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UCHWALA NR V1/15/2015
RADY GMINY CZARNOZYLY

z dnia 25 marca 2015 .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Czarnozyly
(dzialki nr 278, 279, 280, 281, 282, 283, 284, 285, 286)

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gmin-
nym (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379, poz. 1072) oraz
w zwiazku z uchwata nr XLIV/221/2014 Rady Gminy Czarnozyty z dnia 1 lipca 2014 r. w sprawie przystapie-
nia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci wsi Czarnozyty
(dziatki nr 278, 279, 280, 281, 282, 283, 284, 285, 286) stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Stu-
dium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnozyly, przyjetego uchwata
nr 1VV/12/2015 Rady Gminy Czarnozyty z dnia 27 stycznia 2015 r., Rada Gminy Czarnozyty uchwala, co naste-
puje:

PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Czarnozy-
ty (dziatki nr 278, 279, 280, 281, 282, 283, 284, 285, 286) sktadajacg si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktora sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, bedacej integralnym zatacznikiem nr 1
do uchwaty;

3) rozstrzygniecia 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym zataczni-
kiem nr 2 do uchwaty.

2. Nie zalgcza sie rozstrzygniecia 0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, po-
niewaz nie wplynety uwagi do planu.

3. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty ustalone w uchwale nr XLI1V/221/2014 Rady Gminy
Czarnozyty z dnia 1 lipca 2014 r. i obejmuja tereny dziatek nr ewidencyjny 278, 279, 280, 281, 282, 283, 284,
285, 286.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu, oznaczo-
ng symbolem literowym, dla ktérej okreslono ustalenia szczegotowe;
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2) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ granice pomi¢dzy terenami 0 roznym sposobie uzytkowa-
nia, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym, w tym réowniez pomig¢dzy terenami drog
a terenami przeznaczonymi pod zabudowe;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktory
przewaza lub bedzie przewaza¢ na danej dziatce budowlanej;

4) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupehiajacym - nalezy przez to rozumie¢ ciagi komunikacyjne, dojscia
piesze, miejsca gromadzenia odpadow, place manewrowe, zielen, obiekty infrastruktury technicznej dla po-
trzeb inwestycji oraz okreslone rodzaje przeznaczenia i urzadzenia terenu w zakresie ustalonym w rozdziale 3
- ustalenia szczegotowe planu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie, okreslajace naj-
mniejszg dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej drogi lub granicy
dziatki budowlanej; linia nieprzekraczalna zabudowy nie obowigzuje w przypadku lokalizacji urzadzen in-

frastruktury technicznej (stacji transformatorowych, przepompowni $ciekéw, innych urzadzen infrastruktu-
ry technicznej);

6) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkow, budowli lub kontenerow, obliczong W zewnetrznym obrysie $cian
zewnetrznych, w stanie wykonczonym;

7) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej lub terenu,
na gruncie rodzimym, ktoéra pozostaje niezabudowana lub nie eksploatowana powierzchniowo, nie stano-
wigca nawierzchni dojazdow i doj$¢ pieszych, nieutwardzong, pokrytg trwatg roslinnoscia lub uzytkowang
rolniczo;

8) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ drogi oraz lokalizowane pod powierzchnig ziemi, na
powierzchni ziemi albo nad powierzchniag ziemi przewody, urzadzenia i obiekty: wodociaggowe, kanaliza-
cyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

9) pasie ochronnym - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg szeroko$¢ pasa terenu wyznaczonego od obrzeza
wyrobiska odkrywkowego, zabezpieczajacego obiekty state lub tereny potozone w poblizu wyrobisk od-
krywkowych przed zagrozeniami zwigzanymi z dziatalno$cig eksploatacyjng oraz zabezpieczajgcego Wyro-
bisko przed zagrozeniami zwigzanymi z uzytkowaniem i remontami obiektéw; pas ochronny moze stano-
wic czes¢ filara ochronnego; wyznaczone pasy ochronne zgodnie z Polska Norma PN-G-02100 z 1996 r.

USTALENIA OGOLNE

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla wszystkich terenéw

§ 3. 1. Dla catego obszaru objetego uchwatg ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie uzupetniajace terenow okreslone liniami rozgraniczajacymi te-
reny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oOraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

C) gabaryty obiektow, w tym maksymalng wysokos¢ zabudowy,
d) minimalng liczbe miejsc do parkowania,
e) linie zabudowy;
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6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podsta-
wie przepiséw odrebnych;

7) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okreslone sg W tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

3. Nie ustala sig:
1) obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig, terendw gorniczych oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

3) granic obszarow objetych scaleniem i podziatem nieruchomosci oraz zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomoéci, gdyz wszystkie dziatki nalezg do jednego wiasciciela;

4) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej | wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni pu-
blicznych;

5) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Nastepujace 0znaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, sg ustaleniami obowiazujacymi:
1) granica obszaru objetego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) pasy ochronne;
5) obiekty i tereny podlegajace ochronie, wyznaczone na podstawie przepiséw odrgbnych:
a) granice wystepowania zloza surowcéw naturalnych ,,CZARNOZYLY II”;
6) przeznaczenie terenu.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja charakter informacyjny.

§ 5. Wyodrebnia si¢ tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania przestrzenne-
go wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, 0znaczone na rysunku planu symbolami, dla ktorych ustala si¢ na-
stepujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) teren wydobycia kruszywa naturalnego (piasku), oznaczony na rysunku planu symbolem PE;
2) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.

§ 6. 1. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okreslaja przeznaczenie podstawowe poszcze-
gblnych terenow.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 7. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem PE.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny wydobycia kruszywa naturalnego (piasku), w granicach udokumento-
wanego ztoza kruszywa naturalnego;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia zwigzane z potrzebami eksploatacji gorniczej;
obiekty budowlane lub tymczasowe kontenery zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gorniczej, 0 funkcji
socjalnej i administracyjnej, lokalizowane na czas eksploatacji ztoza; drogi wewnetrzne; sie¢, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej przesytowe;.
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2. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz przed-
sigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych na podstawie przepi-
sow odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infra-
struktury technicznej i wydobywania kopalin ze ztoza metoda odkrywkowa;

2) ustala si¢ ochrong powierzchni ziemi poprzez obowiagzek rekultywacji terenu po zakonczeniu eksploatacji
w kierunku rolnym;

3) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwar-
tych zbiornikoéw na $cieki;

4) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 10% powierzchni
dziatki budowlanej;

5) ucigzliwo$¢ eksploatacji, w tym zwtaszcza oddziatywanie eksploatacji gorniczej w zakresie wymagan do-
tyczacych zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego, nie moze wykracza¢ poza granice terenu gornicze-
0o, a W szczegolnosci:

a) na granicy terenéw przeznaczonych pod zabudowg zagrodowa nie moga by¢ przekroczone dopuszczalne
poziomy emisji hatasu okre$lone w przepisach odrgbnych,

b) na granicy terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa nie mogg by¢ przekroczone dopuszczalne
poziomy zanieczyszczenia powietrza powodowane przez srodki transportu, emisj¢ pytow.

3. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) zakaz stosowania w ogrodzeniach przeset z prefabrykatéw betonowych;
2) w zakresie podziatu nieruchomosci:

a) ewentualne podziaty nieruchomos$ci mogg by¢ dopuszczone pod warunkiem wykazania zwigzku z eks-
ploatacjg surowcow:

- wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,
b) ustalenia lit. a tiret 1 nie dotycza w przypadku wydzielenia dziatki pod droge wewngtrzna,

c) ustalenia lit. a tiret 1 nie dotycza w przypadku wydzielenia dziatki pod stacje transformatorows, prze-
pompownie Sciekow lub innych tego typu urzadzen infrastruktury technicznej.

4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie potencjalnej dziatalnosci eksploatacyjnej ustala sie:
a) mozliwos$¢ eksploatacji ztoza po wezesniejszym uzyskaniu koncesji na wydobycie,

b) docelowe granice terenu i obszaru goérniczego wyznaczone zostang W wyniku postepowania zwigzanego
z udzieleniem koncesji na wydobycie ztoza,

c) sposob eksploatacji ztoza kruszywa naturalnego wynika¢ bedzie z koncesji na wydobycie,

d) mozliwo$¢ realizacji obiektow budowlanych lub tymczasowych konteneréw zwigzanych z prowadze-
niem dziatalnosci gorniczej o funkcji socjalnej i administracyjnej, lokalizowanych wytacznie na czas
eksploatacji ztoza,

e) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

- wysoko$¢ obiektow budowlanych, konteneréw - nie wigcej niz 6,0 m, liczone od poziomu terenu do
najwyzej potozonego punktu przekrycia obiektu budowlanego lub kontenera,

- dachy budynkoéw o spadku potaci dachowych do 25°,

- intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 0,0 i nie wigcej niz 0,05,
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f) do czasu uzyskania koncesji i podjecia eksploatacji ztoza, ustala si¢ kontynuowanie gospodarki rolnej
z zakazem lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej,

g) dla terenu gorniczego, ktory zostanie wyznaczony na podstawie koncesji obowigzuja pasy ochronne,
h) po zakonczeniu wydobycia rekultywacj¢ przeprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dla terenu ustala sie:
a) obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD,
b) wyznaczenie minimum 2 miejsc postojowych do parkowania samochodéw osobowych.
5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen W ich uzytkowaniu:

1) w granicach terenu PE przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15 kV, od
ktorej strefa bezpieczenstwa wynosi 15 m - po 7,5 m na kazdg strong od osi linii;

2) w strefie bezpieczenstwa linii 15kV zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci wydobywczej;

3) w przypadku przebudowy badz likwidacji napowietrznej linii sredniego napigcia 15 kV ustalenia § 7 ust. 5
pkt 1 i 2 niniejszej uchwaty przestajg obowigzywac.

6. W zakresie obstugi w infrastrukture techniczng ustala sig:
1) zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu gminnego lub z tymczasowych zbiornikow do magazynowania wody;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo przez infiltracj¢ powierzchniowa i pod-
ziemng do gruntu w granicy wlasnych dziatek i do istniejgcych rowdéw odwadniajgcych, a nastepnie Syste-
mem rowow odwadniajacych do wod ptynacych;

3) obowigzek odprowadzania $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych z obowigzkiem
okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego, dopuszcza si¢ rozwigzania indywi-
dualne, np. toalety przenosne, kontenery sanitarne;

4) zasilanie w energig¢ elektryczng z istniejacej sieci napowietrzno—kablowej sredniego i niskiego napigcia;

5) obowigzek gromadzenia i selekcji odpadow na dziatkach budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi
oraz odbior i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegolowe w zakresie obstugi komunikacyjnej

§ 8. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow komunikacji:

1) wyznacza si¢ fragment drogi publicznej dojazdowej, powiazanej z drogg powiatowa nr 4534E i drogg kra-
jowa nr 45, zapewniajgcej obstuge komunikacyjna terenu eksploatacji powierzchniowej;

2) dla terenu drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD ustala sie - klase drogi ,,D” — do-
jazdowa, 0 docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15,0 m; w granicach planu wyznacza si¢ tyl-
ko zachodnig lini¢ rozgraniczajaca oraz pas terenu o szerokosci 5,2 m;

3) ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych drogi do rowu przydroz-
nego, a w przypadku braku utwardzenia terenu drogi, powierzchniowo przez infiltracj¢ powierzchniowa
i podziemna do gruntu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn stupowych w liniach rozgraniczajacych drogi.
USTALENIA KONCOWE PLANU

Rozdzial 5
Ustalenia wysokosci stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 9. Wartos¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu
oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci ustala si¢:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD w wysokosci 0,1%;
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2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PE w wysokosci 30%.

Rozdzial 6
Ustalenia koncowe

§ 10. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarnozyty.

§ 11. W granicach objetych niniejszym planem przestaja obowigzywac ustalenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Czarnozyly przyjetego uchwata nr XV/57/2004 Rady Gminy Czarnozyty
w dniu 29 marca 2004 roku.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Henryk Marciniak
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr V1/15/2015
Rady Gminy Czarnozyty
z dnia 25 marca 2015 .

LEGENDA

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
Himimimimimim GRANICA OBSZARU OBJETEGO USTALENIAMI PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

PASY OCHRONNE

PRZEZNACZENIE TERENOW

P E TEREN WYDOBYCIA KRUSZYWA NATURALNEGO (PIASKU)

KD D TERENY PUBLICZNEJ DROGI DOJAZDOWEJ

OZNACZENIA ODZWIERCIEDLAJACE USTALENIA PRZEPISOW ODREBNYCH
OBSZAR UDOKUMENTOWANEGO ZtOZA "CZARNOZYLY II*

OZNACZENIA INFORMACYJNE

280 | NUMER EWIDENCYJNY DZIALKI

GRANICE WELASNOSCI
: LN 15kV ELEKTROENERGETYCZNA LINIA NAPOWIETRZNA SREDNIEGO NAPIECIA 15kV
ZE STREFA BEZPIECZENSTWA (po 7,5 m na strone od osi)

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENOW
POZA GRANICAMI OPRACOWANIA
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr V1/15/2015
Rady Gminy Czarnozyty
z dnia 25 marca 2015 .

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199) Rada Gminy Czarnozyty stwierdza, ze po uprawomocnieniu si¢
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Czarnozyty (dziatki nr 278, 279, 280, 281,
282, 283, 284, 285, 286) przewiduje si¢ realizacje nastgpujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy i okresla si¢ sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to realizacja celéw pu-
blicznych na terenie przeznaczonym w planie pod taki cel: budowa sieci wodociggowej oraz budowa drogi
gminnej. Inwestycje te realizowane beda ze srodkow wiasnych Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony sro-
dowiska i funduszy unijnych. Realizacja odbywac si¢ bedzie jednostkami wykonawczymi, zgodnie z usta-
wa 0 zamOwieniach publicznych.

2) Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy be-
dzie odbywac sie z budzetu Gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

Przewodniczacy Rady
Henryk Marciniak
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