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UCHWALA NR VII/50/15

RADY MIEJSKIEJ W ZWIERZYNCU
z dnia 28 kwietnia 2015 r.

W sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
miasta Zwierzyniec

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2013 r.
poz. 594) oraz art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.: Dz. U. z 2015 1., poz. 199), po stwierdzeniu, iz niniejsza
zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Zwierzyniec (Uchwata Nr L1/288/97 Rady Miejskiej w Zwierzyncu
z dnia 17 grudnia 1997 roku — z p6zniejszymi zmianami),

Rada Miejska w Zwierzyncu uchwala co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Zwierzyniec,
przyjetego Uchwata Nr XIII/70/07 Rady Miejskiej w Zwierzyncu z dnia 14 czerwca 2007 roku (z
poOzniejszymi zmianami), zwang dalej zmiang planu.

2. Ustalenia zmiany planu dotycza terenow okreslonych w Uchwale Nr XLVII/345/13 Rady Miejskiej
w Zwierzyncu z dnia 10 pazdziernika 2013 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Zwierzyniec, oznaczonych
symbolami: C 10-MN, C 13-MN, C 16-MN oraz C 17-MN polozonymi w obszarze miasta
Zwierzyniec, objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Zwierzyniec,
przyjetego Uchwalg Nr XIII/70/07 z dnia 14 czerwca 2007 roku, zmieniong Uchwatami Rady Miejskiej
w Zwierzyncu Nr XVI/81/07 dnia 26 lipca 2007 r., Nr XXXIX/242/09 z dnia 22 stycznia 2009 r., Nr
XXII/153/11 z dnia 29 grudnia 2011 r., Nr XXII/154/11 z dnia 29 grudnia 2011 r., Nr XXX/228/12
z dnia 10 lipca 2012 r., Nr XXX11/236/12 z dnia 30 sierpnia 2012 r., XXXVIII/294/13 z dnia 31 stycznia
2013 r. i Nr XLIII/325/13 z dnia 26 czerwca 2013 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Lub. Z 2007 r. Nr 166,
p0z.2955 ipoz. 2956 22009 r. Nr 21, poz. 6951 Nr 40, poz.1017, z2012 r. poz. 688, poz.689, poz.
2408 i poz. 2790, z 2013 r. poz.1209 i poz.3747).

3. Powierzchnia terendw objetych zmiana planu wynosi 10,43 ha.
Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne
§ 2.
1.  Tekst zmiany planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.

2.  Zalacznikami do uchwaly sa:
1)  zal nr 1 —rysunek zmiany planu w skali 1:2000, wykonany na urzedowej kopii mapy
zasadniczej — stanowigcy integralng czes¢ uchwaty;
2) zal. nr 2— rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -2- Poz. 1899

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - nie b¢dace ustaleniem zmiany
planu;

3) zal nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania - nie bedace ustaleniem zmiany planu.

§3.
1. Ustalenia zmiany planu, stanowigce tre§¢ uchwaty, zawarte sa réwniez na rysunku zmiany planu,
o ktorym mowa w § 2, ust. 2, pkt 1, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Ustalenia zmiany planu zawarte w uchwale oraz na rysunku zmiany planu obowiazuja tacznie.
§4.
1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)  uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2)  zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ tekst zmiany planu i rysunek zmiany planu;

3)  rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzng cze$¢ zmiany planu wykonang
w skali 1 : 2000 na urzgdowej kopii mapy zasadniczej, stanowigcej zatacznik Nr 1 do uchwaty;

4) linii rozgraniczajacej tereny — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, ktdra rozgranicza tereny
0 roéznym przeznaczeniu podstawowym iuzupelniajagcym lub  roéznych  zasadach
zagospodarowania,

5)  nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wrysowang na rysunku
zmiany planu, poza ktorg nie moga wykraczaé rzuty poziome budynkow, za wyjatkiem balkonu
lub daszku nad wejsciem, a takze takich czgsci budynku jak galeria, taras, schody zewnetrzne,
pochylnia lub rampa — nie wigcej jednak niz 1,5 m;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore przewaza
na danym terenie;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumiec¢ rodzaje przeznaczenia terenow inne
niz podstawowe, ktdre uzupetniaja i wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

8)  terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony i ograniczony na rysunku zmiany planu
liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony numerem porzadkujagcym i przypisanym symbolem
identyfikacyjnym, na ktérym obowiazuja te same ustalenia, jesli z tresci uchwaty nie wynika
inaczej;

9) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ teren objety wnioskiem o pozwolenie na budowe
1 granicami projektu zagospodarowania w rozumieniu przepisow odrgbnych;

10) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowg lub dziatke gruntu,
ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia
infrastruktury technicznej speiniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace
z odrebnych przepiséw — wedlug definicji zawartej
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy budynkami
istniejacymi i projektowanymi, zlokalizowanymi na dziatce budowlanej lub na terenie inwestycji;

12) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode¢
powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, atakze 50 % sumy powierzchni tarasow
i stropodachow o powierzchni nie mniejszej niz 10 %, urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podlozu zapewniajacym im naturalng wegetacje;

13) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji;

14)  wysokos$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ okreslenie maksymalnego pionowego wymiaru
budynku, zgodnie z definicja zawarta w przepisach odrgbnych;

15) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, zwigzane z gruntem urzadzenie
reklamowe lub urzadzenie reklamowe posiadajace samodzielng konstrukcje nosna a takze tablice
reklamowe na $cianach budynkow i innych obiektach budowlanych, shuzace prezentacji reklamy
o powierzchni wigkszej niz 4 m?;

16) drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ droge niepubliczng, o ktorej mowa
w przepisach odrebnych;

17) dojazdach nie wydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ drogi stanowigce dojazdy do budynkow
i urzadzen, a takze ustanowione stuzebno$ci drogowe.

2. Inne okreslenia uzyte w Uchwale a nie wymienione powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
zamieszczonymi w przepisach odrebnych.
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§ 5.

1. Obowiazujace elementy ustalen zmiany planu, wyznaczone na rysunku zmiany planu stanowigcym

zatgcznik Nr 1:

1) granice terenéw objetych zmiana planu;

2) granica terenu objetego zmiana planu, stanowiaca rowniez granice administracyjna miasta
Zwierzyniec;

3) linie rozgraniczajace tereny - wyznaczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania;

4)  nieprzekraczalne linie zabudowy - wyznaczone na rysunku zmiany planu
i obowigzujace w odniesieniu do budynkéw planowanych oraz przebudowywanych;

5) tereny o przeznaczeniu  podstawowym  iuzupeklniajacym, wydzielone  liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone nastepujacymi symbolami identyfikacyjnymi:
1.MN - 4.MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Na rysunku zmiany planu oznaczono ponadto nast¢pujace elementy informacyjne - nie stanowiace

ustalen zmiany planu:

1) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny drog publicznych, ilustrujace fragmenty uktadu
komunikacyjnego poza granicami terenow objetych zmiang planu;

2)  okreslenie kategorii drogi — np. ,,droga gminna”;

3)  stanowisko archeologiczne;

4) linia elektroenergetyczna $redniego napiecia — SN 15 kV - ze strefg techniczna;

5)  stacja transformatorowa.

Rozdzial 2.

§ 6.

Ustalenia obowiazujace we wszystkich terenach objetych zmiana planu

1. Realizacja ustalen zmiany planu oraz utrzymanie dotychczasowego zainwestowania,
a takze zmiany zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie mogg naruszac:
1)  praw wilascicieli i uzytkownikow terenéw sasiadujacych;
2)  innych wymagan, a w szczeg6lnosci dotyczacych ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

2. Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob wykorzystywania terenow - do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z niniejsza zmiang planu.
3. Dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejgcych obiektéw budowlanych pod
warunkiem spetnienia wymogoéw zawartych w § 12.
§7.

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Dopuszcza si¢ dokonywanie podzialow i scalania dziatek oraz dokonywania wtdérnych podziatow
dziatek pod warunkiem spehienia wymagan zawartych w przepisach odrgbnych oraz zapewnienia
mozliwosci ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami dla terenu, w ktorym sa potozone.

2. W przypadku dokonywania podziatéw geodezyjnych pod obiekty iurzadzenia komunikacji oraz
infrastruktury technicznej, wielkos$¢ i uksztattowanie nowo wydzielanych dziatek nalezy dostosowac do
potrzeb i funkcji tych urzadzen.

3. W celu powickszenia lub regulacji ksztaltu dziatek dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ich powickszenia
o powierzchnie z dziatek przyleghych.

§8.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

W zakresie zasad ochrony istniejagcych warto$ci urbanistycznych oraz ksztaltowania tadu przestrzennego
w granicach obszaru objetego zmiang planu ustala si¢:
1)  nakazy zawarte w:
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a)  okresleniu maksymalnych wskaznikow powierzchni zabudowy i minimalnych wskaznikow
powierzchni biologicznie czynnej,
b)  sytuowaniu budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
c)  okresleniu maksymalnych i minimalnych wskaznikow intensywnosci zabudowy,
d)  okresleniu gabarytu budynkow i ksztattu dachow;
2)  nastgpujace zakazy:
a)  budowy noénikéw reklamowych,
b)  budowy ogrodzen pehnych;
3)  nastgpujace dopuszczenia:
a)  dopuszcza si¢ umieszczanie na dzialce budowlanej lub w terenie inwestycji reklam
i tablic informacyjnych zwigzanych z funkcjami ushugowymi,
b)  dopuszcza sie¢ budowe obiektow matej architektury.

§9.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Dla ochrony $rodowiska ustala si¢ nastepujace zasady:

1) zachowania wysokich waloréw srodowiska przyrodniczego i funkcji ekologicznych
z uwzglednieniem wymogow ochrony dla obszaréw Natura 2000 Roztocze PLB060012
i Roztocze Srodkowe PLH060017 oraz systemu przyrodniczego miasta i gminy Zwierzyniec,
powiazanego z terenami otaczajacymi;

2) wymagania w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ochrony przed wibracjami
1 oddziatywaniem pol elektromagnetycznych realizowac zgodnie obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrgbnymi;

3) zaopatrzenie zabudowy w ciepto przez stosowanie niskoemisyjnych zrodel, takich jak: energia
elektryczna, gaz ziemny, gaz propan-butan, olej opalowy oraz paliwa state
z wykorzystaniem odpowiednich technologii spalania;

4) dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrédel energii, wtym wykorzystanie energii
stonecznej i ciepta gorotworu, oprocz wykorzystania energii wiatru;

5) naktada si¢ wymogi dla zagospodarowania terenéw objetych zmiang planu przez
podporzadkowani ich ochronie, ktdorej celem jest utrzymanie dobrego stanu dla:

- Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska (Chelm Zamo$¢) i Nr
406 Niecka Lubelska (Lublin),

- Jednolitych Czg$ci Wod Powierzchniowych: Wieprz od Jacynki do Zbiornika Nielisz (kod
PRLW2000924159),

- Jednolitej Czgsci Wod Podziemnych (kod PLGW2300107);

6) ustala si¢ nastepujace zasady postepowania ze Sciekami oraz wodami opadowymi

1 roztopowymi:

a) ustala si¢ obowigzek docelowego podlaczenia budynkow do sieci kanalizacyjnej
z nakazem odprowadzania $cieckow do oczyszczalni $ciekow (poza terenem objetym
niniejsza zmiang planu),

b)  do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ gromadzenie Scickow
w szczelnych zbiornikach i ich okresowe usuwanie w sposob okreslony przez gming,

c) dopuszcza si¢ zatrzymywanie czgsci wod opadowych i roztopowych na dziatce budowlanej
lub w terenie inwestycji przez odprowadzenie ich do gruntu,

d) dopuszcza si¢ retencje wod opadowych zpowierzchni dachowych w zbiornikach
zlokalizowanych na dziatce budowlanej lub w terenie inwestycji;

7) przyporzadkowuje si¢ wyznaczone Ww zmianie planu tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zgodnie zzasadami okre$lonymi w przepisach o ochronie $rodowiska pod
wzgledem zroznicowanego, dopuszczalnego poziomu hatasu - jak pod zabudowe mieszkaniowsa
jednorodzinna;

8) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z uwzglgdnieniem segregacji odpadow
u zrodet ich powstawania z jednoczesnym wyodrebnieniem odpadéw niebezpiecznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi i zasadami przyjetymi przez gming Zwierzyniec.

2. Dla ochrony przyrody ustala si¢ nastepujace zasady:

1) nakazuje si¢ ksztaltowanie zieleni w terenach przeznaczonych do zainwestowania na
powierzchniach wskazanych jako powierzchnie biologicznie czynne.

3. Dla ochrony krajobrazu i srodowiska kulturowego, z uwagi na stan §rodowiska przyrodniczego i walory
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krajobrazowe w terenie objetym zmiang planu, z uwzglednieniem aktualnego zagospodarowania terenow
sasiednich ustala sig:

1) ograniczenia wysokos$ci planowanej zabudowy;

2) okreslenie maksymalnych wskaznikow powierzchni zabudowanej;

3) dopuszcza si¢ ksztaltowania zieleni w postaci komponowanych zréznych gatunkow drzew
1 krzewow pasoéw zieleni izolacyjne;j.
4, Wrysowuje si¢ na rysunku zmiany planu stanowisko archeologiczne oznaczone symbolem 3, AZP 91-
85/7 (wg kart ewidencji stanowisk archeologicznych).
5. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi.
§ 10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego.

1. Przyjmuje si¢ zasade obshlugi terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1.MN, 2.MN, 3.MN
14.MN z dogi gminnej w ciggu ul. Rudka, potozonej poza granicami zmiany planu.

2. W terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje drog wewngtrznych - nie wrysowanych na
rysunku zmiany planu - w nawigzaniu do zaistniatych potrzeb;

3. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna dzialek budowlanych potozonych w terenach MN z drog
wewngtrznych, o ktorych mowa w ust. 2 powigzanych zdrogami publicznymi polozonymi poza
granicami zmiany planu.

4. Przyjmuje si¢ minimalna szeroko$¢ pasa drogowego dla drég wewnetrznych (nie wrysowanych na
rysunku zmiany planu) — nie mniej niz 5,0 m w liniach rozgraniczajacych.
5. Przyjmuje si¢ zasad¢ zapewnienia drog pozarowych dla budynkow, ktore ich wymagaja — zgodnie

Z wymaganiami zawartymi w przepisach odrebnych obowigzujacych w tym zakresie.
§11.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

1. Jako generalne zasady obowiazujace w terenach objetym zmiang planu przyjmuje si¢:
1)  utrzymanie istniejacych sieci, urzadzen i obiektoéw uzbrojenia infrastrukturalnego,
z dopuszczeniem ich remontdéw i przebudowy;
2)  dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j;
3) przyjmuje si¢ zasade uscislania lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na etapie
wydawania decyzji administracyjnych dla poszczegdlnych inwestycji.
2. Przyjmuje si¢ nastepujagce zasady budowy, przebudowy iremontdow systemu zaopatrzenia w wode
terenéw objetych zmiang planu:
1)  zaopatrzenie w wode z lokalnej sieci wodociggowej ¢ 100 mm potozonej wzdhiz drogi gminnej
w ciggu ul. Rudka;
2) ustala si¢ obowigzek podiaczenia budynkéw do sieci wodociagowej z mozliwoscia wyposazenia
w przylacza wodociggowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja
i sposobem zagospodarowania terenu,
3)  dopuszcza si¢ budowe nowych odcinkéw sieci wodociggowej oraz przebudowe
i remonty istniejacych sieci i urzadzen;
4)  nakazuje si¢ wyposazenie terenow w hydranty zewnetrzne zapewniajace odpowiednig ilos¢ wody
do gaszenia pozaru.
3. Przyjmuje si¢ nastgpujace zasady budowy, przebudowy i remontow systemu odprowadzania Sciekow z
terendow objetych zmiang planu:
1) dopuszcza si¢ budowe sieci iurzgdzen kanalizacji sanitarnej oraz przebudowe iremont sieci
i urzadzen istniejgcych;
2)  nakazuje si¢ docelowe odprowadzania §ciekéw poza tereny objete zmiang planu — do oczyszczalni
sciekow;
3)  zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do gruntu oraz ich rozsaczkowania;
4.  Przyjmuje si¢ nastepujace zasady budowy, przebudowy iremontow systemu odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych z terenéw objetych zmiang planu:
1) dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacji deszczowej idocelowe odprowadzanie do niej wod
opadowych i roztopowych;
2)  dopuszcza si¢ mozliwos¢ powierzchniowego odprowadzania wod opadowych
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i roztopowych z powierzchni nieutwardzonych do gruntu, przy uwzglednieniu obowigzujacych
w tym zakresie przepisow, pod warunkiem nienaruszenia stosunkéw wodnych terenu;

3)  dopuszcza si¢ retencj¢ wod opadowych odprowadzanych z powierzchni dachowych
(w celu ich gospodarczego wykorzystania - migdzy innymi do pielggnacji zieleni, mycia
nawierzchni utwardzonych itp.) w zbiornikach zamknigtych podziemnych Iub naziemnych
(zamknigtych lub otwartych) usytuowanych na dzialce budowlane;.

5. Przyjmuje si¢ nastepujace zasady budowy, przebudowy i remontoéw systemu gazowniczego :

1)  dopuszcza si¢ mozliwos¢ wyposazenia terenow objetych zmiang planu w sie¢ gazowa;

2)  dopuszcza si¢ budowe nowej sieci gazowniczej oraz przebudowe i remonty sieci istniejacej;

3) dla projektowanych gazociggdw nalezy ustali¢ strefy kontrolowane, w ktorych zakazuje si¢
wznoszenia budynkow isadzenia drzew oraz podejmowania przedsigwzig¢ mogacych zagrozié
trwatosci gazociagu.

6.  Przyjmuje si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia terenéw objetych zmiang planu w cieplo:

1) ustala si¢ zasade zaopatrzenie w ciepto zabudowy potozonej w terenach MN przez zastosowanie
najlepszej dostgpnej techniki wykorzystywanej w jego wytwarzaniu
z niskoemisyjnych zrédel, w tym: energii elektrycznej, gazu ziemnego, gazu propan-butan, oleju
opatowego oraz paliw statych z wykorzystaniem odpowiednich technologii spalania;

2)  dopuszcza si¢ utrzymanie obecnego sposobu ogrzewania istniejagcych budynkow i przygotowania
cieplej wody w oparciu o indywidualne zrodta ciepta i lokalny system grzewczy;

3) dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii przez stosowanie migdzy innymi
kolektoréw stonecznych oraz pomp ciepta;

4)  dopuszcza sie mozliwo$¢ dostarczania ciepta do ogrzewania budynkow oraz cieptej wody ze zrodet
znajdujacych si¢ poza terenami obj¢tymi zmiang planu.

7.  Przyjmuje si¢ nastgpujace zasady budowy, przebudowy i remontoéw systemu elektroenergetycznego:

1)  teren objety zmiang planu wyposazony jest w sieci i urzadzenia elektroenergetyczne:

2) dopuszcza si¢ przebudowe iremonty istniejagcych oraz budowe nowych sieci iurzadzen
elektroenergetycznych z zastosowaniem nastepujacych zasad:

a) stacje transformatorowo - rozdzielcze 15/04 kV nalezy budowaé jako
wnetrzowe, kontenerowe lub stupowe,
b) sie¢ elektroenergetyczng $redniego 1iniskiego napigcia docelowo nalezy

realizowa¢ liniami napowietrznymi SN inN oraz liniami niepelnoizolowanymi
sredniego napigcia z istniejacych 1 planowanych stacji transformatorowych
zlokalizowanych poza obszarem obj¢tym zmiang planu;
3) przy ustalaniu lokalizacji obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ strefy techniczne od linii
elektroenergetycznych, ktéore wynosza:
a) dla linii napowietrznych $redniego napigcia SN15 kV pas szerokosci 12 m (po 6 m od osi
linii),
b) dla linii napowietrznych niskiego napigcia 0,4 kV pas szerokosci 5 m (po 2,5 m od osi linii),
c) dla linii kablowych nadziemnych nN 0,4 kV pas szerokosci 2 m (po 1 m od osi linii),
d) dla linii kablowych podziemnych nN 0,4 kV pas szerokosci 1 m (po 0,5 m od osi linii).
8. Przyjmuje si¢ nastepujgce zasady budowy, przebudowy i remontow systemu teletechnicznego:
1)  tereny objete zmiang planu wyposazone sg w sieci 1 urzadzenia teletechniczne:
2)  dopuszcza si¢ budowe nowych sieci iurzadzen oraz przebudowe iremonty istniejgcych sieci
i urzadzen teletechnicznych z zastosowaniem nastgpujgcych zasad:

a) linie teletechniczne nalezy budowa¢ docelowo jako kablowe — ukladane pod
powierzchnia terenu lub w kanalizacji teletechniczne;j,
b) w przypadku przebudowy, istniejagce napowietrzne linie teletechniczne nalezy

wymienia¢ na linie kablowe, uktadane pod powierzchnig terenu.
9.  Przyjmuje si¢ nastgpujace zasady gospodarkiodpadami:
gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z uwzglednieniem segregacji odpaddéw u zrodetl ich
powstawania, zjednoczesnym wyodrgbnieniem odpadéw niebezpiecznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi i zasadami okreslonymi dla miasta i gminy Zwierzyniec.
Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow i zasad ich zagospodarowania.

§ 12.

1.  Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ o pow. 10,43 ha
oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1.MN — 4.MN.
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2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. Przeznaczenie uzupetniajace obejmuje:

1) funkcje ustugowe zlokalizowane w budynkach mieszkalnych;

2) nie wyznaczone na rysunku zmiany planu drogi wewnetrzne, chodniki, podejscia
i podjazdy do budynkow;

3) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) zielen izolacyjna oraz ozdobna z obiektami matej architektury.

4. W terenach MN, w zakresie sposobu ich zagospodarowania i warunkéw zabudowy obowiazuja zasady
zawarte w Rozdziale Il niniejszej uchwaty a ponadto nastgpujace ustalenia:

1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 700 m?;

2) powierzchnia zabudowy nie moze stanowi¢ wiegcej niz 35 % powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu inwestycji;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu inwestycji;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,05 i nie wigkszy niz 0,4;

5) maksymalny poziomy wymiar rzutu budynku (dtugos¢) — nie wigcej niz 30 m;

6) wysokos$¢ budynkow nie moze przekraczac¢ 11 m;

7) nalezy stosowa¢ dachy budynkéw jako dwu lub wielospadowe z zachowaniem symetrii nachylenia
gtéwnych potaci oraz kacie ich nachylenia od 25° — 40°;

8) dopuszcza si¢ stosowanie innych katow nachylenia potaci dachowych niz podane w pkt 7) nad

gankami, lukarnami itp. oraz nad garazami ibudynkami gospodarczymi jezeli ich wysoko$¢
nie przekracza 3,5 m;

9) ustala si¢ obowigzek zapewnienia co najmniej jednego miejsca postojowego lub garazowego
przypadajacego na jeden lokal mieszkalny ico najmniej jednego miejsca postojowego lub
garazowego przypadajacego na 20 m ? powierzchni uzytkowej ustug;

10)  dopuszcza si¢ umieszczanie reklam w postaci szyldow oraz tablic informacyjnych zwigzanych
z prowadzong dzialalno$cig gospodarcza, usytuowanych na dzialce budowlanej, ktorych tgczna
powierzchnia nie przekroczy 2 m? na kazdy podmiot gospodarczy;

11)  zakazuje si¢ umieszczania no$nikéw reklamowych, o ktérych mowa w § 4, ust.1 pkt 15;

12)  nakazuje si¢ stosowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy wrysowanych na rysunku zmiany
planu;

13) w trakcie prowadzenia prac ziemnych na obszarze stanowiska archeologicznego wrysowanego
w terenie 2.MN, nalezy sprawowa¢ staly nadzor prowadzony przez uprawnionego archeologa na
podstawie odrebnego pozwolenia.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 13.

Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30 %, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem wartos$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem zmiany planu.

§ 14.
Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zwierzynca.
§ 15.

Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubelskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Urszula Kolman
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Zaiacznik Nr 2

do Uchwaty Nr VI11/50/15
Rady Miejskiej w Zwierzyncu
z dnia 28 kwietnia 2015 roku

ROZSTRZYGNIECIE
DOTYCZACE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH
DO PROJEKTU

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Dotyczy: ,,zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
miasta Zwierzyniec”

Projekt ,,zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
miasta Zwierzyniec” zostal wytozony do publicznego wgladu w okresie od 23 lutego 2015
roku do 23 marca 2015 roku. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych
projektu zmiany planu, tj. do dnia 7 kwietnia 2015 roku nie wptyneta zadna uwaga.

Z uwagi na powyzsze, Burmistrz Zwierzynca nie dokonal rozpatrzenia uwag dotyczacych
projektu zmiany planu. Brak uwag i koniecznosci ich rozpatrzenia nie spowodowat potrzeb
dokonywania zmian w projekcie zmiany planu. Wobec powyzszego, Burmistrz Zwierzynca
przekazat Radzie Miejskiej w Zwierzyncu projekt ,,zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Zwierzyniec” do uchwalenia -
w brzmieniu jak w edycji do wytozenia do publicznego wgladu.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr VII/50/15
Rady Miejskiej w Zwierzyncu
z dnia 28 kwietnia 2015 roku

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W ZMIANIE PLANU INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

I. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami zmiany planu.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej, w tym charakterystyka rozwigzan i zasady obstugi komunikacyjnej
I infrastrukturalnej obszaru objetego zmiang planu, zostaty okreslone w Uchwale. W zakresie
nalezacym do zadan wlasnych Gminy Miejskiej w Zwierzyncu zapisano nast¢pujace zasady
modernizacji i rozbudowy systemu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej:

1) w terenach objetych zmiang planu nie zachodzi konieczno$¢ budowy drog
publicznych;
2) zaopatrzenie w wode jak rowniez odprowadzenie $ciekoéw 1 wod opadowych oraz
roztopowych — dopuszczono budowg, modernizacje i rozbudowe sieci i urzadzen
w dostosowaniu do zaistniatych potrzeb;
3) pozostate urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej: energia elektryczna,
zaopatrzenie w gaz ziemny, teletechnika - dopuszczono budowe, modernizacje
i rozbudowe W dostosowaniu do zaistniatych potrzeb.
4)
Il. Zasady finansowania inwestycji z zakresu komunikacji oraz infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy.
Zaktada sig, iz finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu miasta;
2) wspoltfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta — w ramach m.in.:
a) programu ,Inicjatywa Lokalna”,
b) srodkow zewnetrznych (w tym dotacji z funduszy Unii Europejskiej i krajowych
funduszy celowych, kredytow oraz pozyczek);
C) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.

Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i Kkoordynowania zakresu
i finansowania inwestycji, dokonane z uwzglednieniem ww. ,,programow sektorowych”
oraz corocznych budzetow miasta — okreslajace terminy, zakresy (w tym etapowanie)
realizacji oraz wielko$¢ i strukture finansowania inwestycji, dokonywane zgodnie
z przepisami o finansach publicznych oraz wewnetrznymi uregulowaniami
obowiazujacymi w Gminie Miejskiej Zwierzyniec, nie wymagaja wprowadzenia zmian
do niniejszego Rozstrzygniecia.
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