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UCHWALA NR 618/XLV1/2014
RADY GMINY LESZNOWOLA

z dnia 22 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola
dla czeSci wsi Jazgarzewszczyzna i czeSci wsi Loziska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 .
poz. 594 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2012, poz. 647 ze zm.), w zwigzku z uchwatg Nr 342/XX1V/2009 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 29 stycznia 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmian w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czes$ci wsi Jazgarzewszczyzna i czeSci wsi Loziska,
stwierdzajac, ze plan jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lesznowola, zatwierdzonym uchwata Nr 30/IV/2011 Rady Gminy Lesznowola z dnia 15 marca 2011 r.,
Rada Gminy Lesznowola na wniosek W¢jta Gminy uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE.
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu.

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej w tresci uchwaty planem
dla obszaru czgsci wsi Jazgarzewszczyzna i cze$ci wsi Loziska, w gminie Lesznowola.

§ 2. Integralng czesciag planu jest rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, na ktérym wskazano granice
obowigzywania planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 3. Do planu dolacza si¢ rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych projektu planu,
stanowigce zalgcznik nr 2 do uchwaty, atakze rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy wraz z zasadami ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 4. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, przyrody i Krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;
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7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow, oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia z zakresu zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, a takze z zakresu zasad ksztaltowania
przestrzeni publicznych, granic i sposobow zagospodarowania terendow gorniczych oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych nie odnosza si¢ do terenu objetego planem.

§ 5. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczb¢ nadziemnych kondygnacji budynku wraz
Z poddaszem;

2) maksymalnym procencie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalny wskaznik procentowy
wielko$ci powierzchni zabudowy, rozumianej zgodnie z przepisami odrebnymi, do powierzchni dziatki
budowlanej;

3) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy
dopuszczalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;j,
okreslony w procentach;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
ktorych nie moze przekroczy¢ zabudowa, przy czym linia ta nie dotyczy wysunietych schodéw, podjazdow,
okapow, otwartych gankow i zadaszen o szerokosci do 1m, a takze balkonow;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym i wymienione w ustaleniach szczegotowych;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenia danego
terenu wyodrebnionego liniami rozgraniczajagcymi oraz odpowiadajacy mu sposob zagospodarowania
i zabudowy w Dziale IlI;

7) reklamach i znakach informacyjno-plastycznych — nalezy przez to rozumie¢ formy przestrzenne, takie
jak: tablice, stupy, banery, szyldy, bilbordy, itp., niosgce przekaz informacyjny mogacy wywieraé wplyw
na ludzkg percepcje, trwale lub czasowo usytuowane w miejscach widocznych z perspektywy terenow
publicznych, jednoczesnie nie stanowigce elementu lokalnego systemu informacji turystycznej,
oznakowania nazw i numerdéw ulic, szyldow i znakdéw zwyczajowo przyjetych do oznakowania siedzib
instytucji i organizacji, a takze znakoéw drogowych;

8) uciazliwosci dla $rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ oddzialywanie na $rodowisko w stopniu
pogarszajacym standard warunkéw zamieszkania na terenach sgsiednich i dokuczliwe dla otaczajacego
srodowiska oraz wplywajace na zniszczenie lub zanieczyszczenie S$rodowiska, a takze powodujace
zagrozenie zdrowia i zycia ludzi;

9) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza stuzacg do zaspokajania
potrzeb ludzi, ktora nie polega na wytwarzaniu dobr materialnych, ale ma charakter $wiadczen osob
fizycznych i prawnych na rzecz innych osob, ktora nie powoduje ucigzliwosci dla srodowiska zgodnie
z definicja zawartg w pkt 8;

10) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa lisciaste i iglaste 0 wysoko$ci powyzej 3 m.

11) alternatywnych i niekonwencjonalnych zrodlach energii - nalezy przez to rozumie¢ kolektory i baterie
stoneczne, pompy cieplne, paleniska na biomase i biogazy, energi¢ geotermalna, piece na ekogroszek oraz
inne ekologiczne zrodla energii;

2. Dla poje¢ nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale obowigzujg pojecia zdefiniowane w przepisach
odrgbnych.
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§ 6. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tek$cie uchwaty planu do terenu objetego granicami
planu miejscowego.

2. Rysunek planu ustala przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, stosowanie do ustalen zawartych w uchwale, przy uzyciu oznaczen
zastosowanych w rysunku planu, opisanych w legendzie.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace;
3) kolejny symbol przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice strefy ochrony konserwatorskiej;
6) wymiarowanie odlegtosci pomiedzy liniami.
4. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) granice administracyjne gminy Lesznowola,
2) budynki istniejace,
3) jezdnie ulic publicznych;
4) ponadlokalne sieci przesylowe energetyczne (110kV);
5) $ciezki rowerowe;
6) numer stanowiska archeologicznego.
5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu odzwierciedlajg ustalenia przepiséw odrgbnych:

1) granice strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Strefa Ochrony
Urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

DZIAL 11.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

§ 7. Podstawowa funkcja terenu objetego planem jest zabudowa mieszkaniowa oraz ustugi.

§ 8. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi maja na rysunku planu oznaczenie, na ktoére sktada sie:
kolejny numer terenu oraz symbol okreslajacy przeznaczenie podstawowe terenu (§ 9).

§ 9. Wyro6znia si¢ tereny przeznaczone na nastgpujace cele:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej na dziatkach zadrzewionych
i zalesianych;

3) M/U - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug;
4) U/M - tereny ushug i zabudowy mieszkaniowej;

5) UPST - tereny wytworczosci, przemyshu, sktadow, przetworstwa rolniczego, ustug, wtym ushug
komunikacyjnych i obstugi rolnictwa;

6) ZP - tereny zieleni parkowej;

7) LS - tereny lasow;

8) R - tereny rolnicze;

9) Ws - tereny wod powierzchniowych $rodlgdowych;

10) KDZ - tereny drog zbiorczych;
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11) KDL - tereny drég lokalnych;
12) KDD - tereny drég dojazdowych;
13) KDW - tereny drog wewngtrznych.
§ 10. W zakresie ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych odlegtos¢ od linii rozgraniczajacych okreslaja wymiary,
wskazane na rysunku planu;

2) nakaz sytuowania ogrodzen w linii rozgraniczajacej drogi ustalonej w planie;
3) nakaz dostosowania przestrzeni chodnikow i przej$¢ dla pieszych do potrzeb osob niepelnosprawnych;
4) nakaz stosowania ogrodzen azurowych powyzej 0,6 m od poziomu terenu i wprowadzania przeSwitow

umozliwiajacych naturalny przeplyw powietrza o lacznej powierzchni stanowigcej min. 25% powierzchni
azurowej cze$ci ogrodzenia migdzy stupami;

5) zakaz lokalizowania wolnostojacych reklam i znakéw informacyjno — plastycznych na calym obszarze
objetym planem z wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolem UPST;

6) dopuszczenie reklam i znakow informacyjno - plastycznych na ogrodzeniach, budynkach i obicktach matej
architektury pod warunkiem, ze powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 6 m?

7) umieszczanie reklam iznakoéw informacyjno-plastycznych na  obiektach matej architektury i innych
uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni ogolnodostepnych (wiaty przystankowe, latarnie)
nie moze utrudnia¢ korzystania z nich lub zaktoca¢ ich uzytkowania;

8) zakaz lokalizowania reklam i znakéw informacyjno — planistycznych na ogrodzeniach w sgsiedztwie
skrzyzowan drog w sposob ograniczajacy widocznos¢ na tych skrzyzowaniach.

§ 11. Ustala si¢ zakaz lokalizowania wszelkiej - statej i tymczasowej zabudowy oraz innych obiektow
0 funkcjach ustug i handlu poza terenami wyznaczonymi dla tych funkcji oraz poza zasiggiem odpowiednich
linii zabudowy, a w szczego6lno$ci w liniach rozgraniczajacych ulic z wyjatkiem:

1) obiektow tymczasowych lokalizowanych na potrzeby prowadzenia robot budowlanych w obrebie dziatki
budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w czasie waznos$ci pozwolenia na budowe,
2) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodne z przepisami odrgbnymi.
Rozdzial 2.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 12. Zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy musza by¢ zgodne z ustaleniami dla
calego obszaru, a takze z ustaleniami szczegétowymi planu, okreslonymi w Dziale III uchwaty oraz zawartymi
na rysunku planu.

§ 13. 1. Istniejaca zabudowa, w tym zabudowa zlokalizowana na dziatkach, nie spetniajacych wymogdéw
minimalnej powierzchni dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe oraz poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, wskazanymi na rysunku planu, moze podlega¢ rozbudowie, nadbudowie, remoncie i przebudowie
pod warunkiem przestrzegania zasad zabudowy, okreslonych w planie, moze tez podlega¢ zmianie sposobu
uzytkowania, pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego dla terenu.

2. Dopuszcza si¢ zabudowe zgodnie =z przeznaczeniem oraz zasadami ksztaltowania zabudowy
i wskaznikami zagospodarowania terenu okre$lonymi w planie na dzialkach nie spetniajacych parametrow
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, okreslonych w Dziale III, pod warunkiem, ze:

1) powstaty przed wejéciem w zycie niniejszego planu,
2) powstaly w wyniku wydzielenia drog publicznych ustalonych w planie.
§ 14. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny procent zabudowy, maksymalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej, atakze maksymalna wysoko$¢ zabudowy i geometrie dachow — wedlug ustalen
szczegdtowych zawartych w Dziale 11T uchwaty;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, wg rysunku planu i zgodnie z § 10, ust. 1, pkt 1;

3) inne wymogi wedtug ustalen szczegbtowych zawartych w Dziale III uchwaty.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego
| zabytkow oraz débr kultury.

§ 15. 1. Na terenie objetym planem prawng ochrong objgte sa obszary wchodzace w sktad strefy zwyktej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Strefy Ochrony Urbanistycznej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Dla obszaréw wymienionych w ust. 1 obowiazujg zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow
odrgbnych dotyczacych tych obszardw oraz zawarte w ustaleniach szczegdtowych dla terenow.

§ 16. W zakresie ochrony terenow Ws:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 4 m od granic terenow: 2Ws, 3Ws, 8Ws,
9Ws, 10Ws, 11Ws, 12Ws, 13Ws, 14Ws i w odlegtosci mniejszej niz 6 m od granic terenow: 1Ws, 6Ws,
TWs, 22Ws potozonych na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 3 m od granic terenu SWs;

3) ustala si¢ zakaz budowy od granic terendw Ws zgodnie z nieprzekraczalng liniag zabudowy, wskazang na
rysunku planu;

4) ustala si¢ zakaz budowy szamb i biologicznych oczyszczalni $ciekow w odlegtosci mniejszej niz 20 m od
terenow: 1Ws, 2Ws, 3Ws, 4Ws, SWs, 6Ws, 7Ws, 8Ws, OWs, 10Ws, 11Ws, 12Ws, 13Ws, 14Ws.

§ 17. W zakresie ochrony $rodowiska ustala sig:

1) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen, mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) dopuszczenie ustugi mogacych potencjalnie znaczaca oddziatywac na Srodowisko na terenach o symbolu
UPST;

3) zakaz, 0 ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej, obiektow iurzadzen z zakresu
telekomunikacji i drog oraz infrastruktury technicznej;

4) zakaz przekraczania dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji
i energii; oddziatywanie to musi zamykac si¢ na dzialce budowlanej, na jakiej jest wytwarzane;

5) dopuszczenie podejmowania dziatalnoSci gospodarczej wiazacej sie z wprowadzeniem substancji
zanieczyszczajacych powietrze jest mozliwe wylacznie po uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej emisji,
w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi;

6) dla poszczegbélnych terenéw dopuszczalne poziomy hatasu musza by¢é zgodne z obowigzujacymi
przepisami szczegdlnymi, przy czym w rozumieniu przepisow Prawa Ochrony Srodowiska, dotyczacych
ochrony przed hatasem i okreslenia standardu akustycznego, tereny o symbolach MN i MNe zalicza si¢ do
»terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng”, a tereny o symbolach M/U i U/M
do ,,terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe”.

§ 18. W zakresie ochrony istniejacego uktadu hydrograficznego i ochrony wod przed zanieczyszczeniem
oraz ochrony powierzchni ziemi ustala sie:

1) zakaz zmian stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujgcej sie na gruncie wody
opadowej - ze szkoda dla gruntéw sgsiednich oraz zakaz odprowadzania wod opadowych i Sciekow na
grunty sasiednie;

2) zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddzialywanie lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie
wplyng¢ na stan wod podziemnych oraz nakaz podlgczenia wszystkich obiektéw do sieci gminnych po
realizacji tych sieci, z zastrzezeniem § 23, pkt 3;

3) zakaz prowadzenia odwodnien i innych robdt powodujacych trwate obnizenie poziomu wod podziemnych
lub ograniczenie zasilania pozioméw wodono$nych, ciekéw i zbiornikow, jezeli stuza innym celom niz
ochrona przyrody i racjonalna gospodarka wodna;

4) dopuszczenie wykonania urzadzen odwadniajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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5) zakaz zasypywania urzadzen melioracji szczegétowych — rowow, potozonych na terenach Ws oraz zakaz
ich zabudowy, z wylgczeniem budowli komunikacyjnych;

6) zakaz zmiany uksztaltowania terenu, w szczegdlnoSci podwyzszania terenu poprzez nawozenie gruntu,
gruzu, itp., z wyjatkiem wyroéwnania;

7) inne ustalenia, dotyczace sposobu odprowadzania wod opadowych, zawarte sg w § 24.
§ 19. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ ochron¢ zabytkoéw archeologicznych, tj. stanowisk archeologicznych nr ew. AZP 60-66/28,
60-66/29, 60-66/30, 60-66/31, 60-66/32, 60-66/33, 60-66/52, poprzez wyznaczenie stref ochrony
konserwatorskiej, 0znaczonej na rysunku planu zgodnie z legenda;

2) na terenach potozonych w granicach stref, oktéorych mowa w pkt 1. wprowadza si¢ obowigzek
prowadzenia badan archeologicznych przy wszelkich inwestycjach budowlanych zwigzanych z robotami
ziemnymi, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow.

Rozdzial 4.
Szczegotowe zasady scalen i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 20. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow gruntow do objecia scaleniem i ponownym podziatem na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomos$ci na dziatki
zgodnie z Dziatem III, Rozdziatem 2 ustawy z dnia 23 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;:
a) dla terenéw MN — 900 m?z zastrzezeniem, ze dla terenu 32MN — 1800m?,
b) dla terenéw MNe — 1800 m?,

c)dla terenow M/U, U/M, UPST - 1000 m’ z zastrzezeniem, ze dla dzialek 8/3, 8/9, 45
W Jazgarzewszczyznie — 1800m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek budowlanych — 10 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70°do 110°.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej.

§ 21. Dla systemu infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) istniejace, modernizowane i projektowane sieci infrastruktury technicznej beda zlokalizowane w liniach
rozgraniczajacych drog, ktore w tym celu posiadajg odpowiednie rezerwy terenowe, zgodnie z ustaleniami
planu miejscowego.

2) na calym terenie obj¢tym planem z wylaczeniem terenéw o symbolu R dopuszcza si¢ realizacje
nastepujacych urzadzen inzynieryjnych: sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych, przytaczy do budynkow,
sieci rozbiorczych, stacji transformatorowych, pompowni wody, przepompowni Sciekow i strefowych
oczyszczalni wod deszczowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym z zakresu ochrony srodowiska.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:

1) ustala si¢, ze zaopatrzenia terenu w wode bedzie prowadzone z wodociggéw lokalnych, w oparciu
0 istniejgce ujecia wody ze stacjami uzdatniania, a takze projektowane ujecia dla wodociggu lokalnego
Z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie jako rozwigzanie tymczasowe, do czasu wybudowania wodociaggu gminnego jako
rozwigzanie tymczasowe zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni;

3) ustala si¢ minimalny przekrdj sieci wodociaggowej @ 32mm.
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§ 23. W zakresie kanalizacji sanitarnej:
1) ustala si¢ docelowe skanalizowanie obszaru objgtego planem;

2) ustala si¢ odprowadzanie S$ciekoOw w Systemie grawitacyjnym do projektowanej sieci kanalizacyjnej
0 przekroju minimalnym @ 200mm iw systemie ttocznym do projektowanej sieci kanalizacyjnej
0 przekroju minimalnym @ 40mm, z odprowadzeniem do istniejacych i projektowanych oczyszczalni;

3) dopuszcza si¢ stosowanie przydomowych oczyszczalni biologicznych;

4) dopuszcza si¢ stosowanie jako rozwigzania tymczasowego, do czasu wybudowania kanalizacji gminnej,
lokalnych szamb szczelnych dla indywidualnych uzytkownikoéw, o ile ich odlegto$¢ od terenow Ws bedzie
wynosita co najmniej 20 m.

§ 24. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ obowiazek zagospodarowania czystych wod opadowych iroztopowych, odpowiadajacych
wymogom ochrony $rodowiska, pochodzacych z powierzchni uszczelnionych oraz dachéw, na terenie
wlasnym inwestycji poprzez skierowanie ich:

a) na teren biologicznie czynny,

b) do studni chtonnych w przypadku gdy parametry podtoza na to pozwalaja,
C) zbiornikow retencyjnych powierzchniowych lub podziemnych,

d) do gminnej sieci kanalizacji deszczowe;j.

2) ustala si¢ docelowe wybudowanie gminnej sieci kanalizacji deszczowej o minimalnym przekroju sieci
kanalizacji deszczowej @ 200 mm;

3) tymczasowo, do czasu zrealizowania inwestycji, wymienionej w pkt 2 zezwala si¢ na odprowadzanie wod
deszczowych z dachéw, ktorych powierzchnia na jednym budynku przekracza 300 m* i zinnych
powierzchni utwardzonych do rowéw melioracyjnych potozonych na terenie Ws, poprzez strefowe
oczyszczalnie, w ktoérych wody deszczowe powinny byé oczyszczone do poziomu wymaganego przez
obowigzujace przepisy prawne; dopuszcza si¢ roOwniez odprowadzenie tych wod po podczyszczeniu do
zbiornikéw bezodptywowych zlokalizowanych na dziatce budowlanej lub ich rozsaczkowanie po uzyskaniu
pozwolenia wodno — prawnego;

4) ustala sie czeSciowe odprowadzenie wod opadowych z wewnetrznych ulic dojazdowych powierzchniowo
do gruntu, poprzez budowanie nawierzchni przepuszczalnych;

5) ustala si¢, ze wody opadowe zulic ponadlokalnych, uj¢te w systemy kanalizacyjne, beda przed
odprowadzeniem do odbiornikow podczyszczane w urzadzeniach oczyszczajagcych do poziomu
wymaganego przez obowigzujgce przepisy prawne;

6) ustala si¢ obowigzek neutralizacji na wlasnym terenie S$ciekow technologicznych, zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscig ustugows i produkcyjng z odprowadzeniem ich do gminnej sieci kanalizacji
deszczowej lub zbiornika bezodptywowego na dziatce wlasnej.

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ docelowg gazyfikacje catego terenu dla celdéw grzewczych, komunalno - bytowych i innych,
W oparciu o istniejace stacje redukcyjno — pomiarowe | stopnia;

2) ustala si¢ minimalny przekroj sieci gazowej @ 32 mm.
§ 26. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig, ze:

1) teren bedzie zaopatrywany w ciepto z wiasnych zrodet, lokalnie, w oparciu o sie¢ gazowa lub energie
elektryczna;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie do celow grzewczych oleju opatowego niskosiarkowego, o maksymalnej
zawarto$ci siarki palnej na poziomie 0,1%;

3) plan zezwala na stosowanie indywidualnych zrodet ciepta w oparciu o alternatywne i niekonwencjonalne
zrédta energii.
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§ 27. 1. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i telekomunikacyjng ustala sie:

1) zaopatrzenie w energig elektryczng z uktadu istniejacej sieci sredniego i niskiego napigcia;

2) budowe liniowych odcinkdw sieci Sredniego i niskiego napigcia w liniach rozgraniczajacych ulic.
2. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ energetyczng dopuszcza sig:

1) na terenach istniejacej zabudowy jednorodzinnej przebieg istniejacych linii niskiego napigcia poza liniami
rozgraniczajacymi ulic;

2) wyznaczenie lokalizacji dziatek pod stacje trafo;
3) mozliwo$¢ poprowadzenia linii elektroenergetycznych pod ziemia.

3. W zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury
technicznej z zakresu tgcznosci publicznej na calym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepiséw
odregbnych, dotyczacych w szczegdlnosci ochrony srodowiska.

4. Dopuszcza si¢ docelowe okablowanie istniejacych linii wysokiego napigcia.
§ 28. W zakresie usuwania odpadow:
1) ustala si¢ usuwanie odpadéw oraz gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) na terenie obowigzywania planu ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji, zwigzanych z unieszkodliwianiem
i segregowaniem odpadow.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

§ 29. 1. Dla uktadu drogowo - ulicznego ustala si¢ przebiegi drog, dostepnos¢ komunikacyjna do drogi,
zasady przekroju poprzecznego (szeroko$¢ jezdni i szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych), zgodnie
z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi.

2. Wyznacza si¢ drogi publiczne, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

3. Na terenach komunikacji dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb wykorzystania tych terenow do czasu
zagospodarowania zgodnie z planem.

4. Wyznacza sig¢ trasy $ciezek rowerowych wzdtuz drog publicznych, wskazane na rysunku planu.

§ 30. 1. Dla terenéw drég wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ szerokosci
wedhug ustalen szczegotowych zawartych w Dziale 111.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dojazdow wewnetrznych (nie publicznych), minimum 6 m do
najwyzej 6 dziatek powyzej 6 dziatek — minimum 8 m;

3. Dojazdy bez przelotu muszg by¢ zakonczone placem do zawracania o wymiarach 12,5m x 12,5m.

§ 31. 1. Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych w granicach poszczegélnych lokalizacji
wlasnych, przy nastepujacych wskaznikach parkingowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny
istniejgcy oraz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny projektowany;

2) dla ustug handlu, biur i administracji, o$rodkéw badawczych, gastronomii, ustug bytowych — co najmniej
30 miejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej;

3) dla ustug o$wiaty — co najmniej 5 miejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow
o$wiatowych;

4) dla ustug nauki i szkolnictwa wyzszego, kultury, sportu, zdrowia, opieki spolecznej, kultu religijnego,
turystyki i rekreacji — co najmniej 20 miejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej;

5) dla ustug motoryzacyjnych i transportowych, stacji benzynowych, stacji napraw i obstugi samochodoéw — co
najmniej 18 miejsc postojowych na kazde 1000 m* powierzchni uzytkowej;

6) dla hoteli — co najmniej 15 miejsc postojowych na 1000 m® powierzchni uzytkowej;
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7) dla terenéw i obiektow przemystowych i sktadowych — nie mniej niz jedno stanowisko na kazde 20 m?
powierzchni uzytkowej tych czesci budynkow, ktére petnig funkcje socjalng i biurowa;

8) dla pozostatych obiektow — co najmniej 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;.

2. Przy obliczaniu wskaznikow, o ktorych mowa w ust. 1 nie wlicza si¢ powierzchni tych czgsci budynkow,
ktoére petnia funkcje magazynowe, gospodarcze, techniczne, pomocnicze i Sportowe.

3. Dopuszcza si¢ wprowadzenie na wydzielonych ulicami lokalnymi czeSciach terenu objgtego planem
zasad charakterystycznych dla strefy ruchu uspokojonego.

4. Dopuszcza si¢ wytyczanie $ciezek rowerowych.

DZIAL 1I1.
USTALENIA SZCZEGOLOWE.
Rozdzial 1.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 32. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN.

§ 33. W zakresie przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie doméw wolnostojacych
i blizniaczych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne jako funkcja uzupetniajaca,
b) ustugi publiczne oraz ustugi sportu, rekreacji, zdrowia, turystyki, kultury
c) zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,
d) wewngtrzne drogi dojazdowe niezbedne dla obstugi zespotow zabudowy oraz parkingi,
e) garaze i budynki gospodarcze, towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;j.
§ 34. 1. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem MN ustala si¢:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,6;
2) maksymalny procent zabudowy terenu — 20%;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70%, z zastrzezeniem, ze dla terenu 32 MN —
75%.

2. Rysunek planu wskazuje linie zabudowy.
§ 35. W zakresie parametréw i wskaznikow zabudowy terenow oznaczonych symbolem MN ustala sig:

1) wysokos¢ zabudowy - do trzech kondygnacji (w tym poddasze), przy zachowaniu tgcznej maksymalne;j
wysokosci 12,0 m dla budynkéw mieszkalnych i 6,0 m dla garazy i budynkow gospodarczych;

2) geometria dachow — dwuspadowe lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci od 20° do 45°.

Rozdzial 2.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej
na dzialkach zadrzewionych i zalesianych.

§ 36. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej na dziatkach
zadrzewionych i zalesianych, oznaczone na rysunku planu symbolem MNe

§ 37. W zakresie przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem MNe ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa ekstensywna na dziatkach zadrzewionych
i zalesianych, w formie dom6éw wolnostojacych,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne jako funkcja uzupetniajaca,

b) zielen parkowa i inna zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,
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¢) wewnetrzne drogi dojazdowe niezbedne dla obstugi zespotéw zabudowy oraz parkingi,
d) garaze i budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;.
§ 38. 1. W zakresie zasad zagospodarowania terenow oznaczonych symbolem MNe ustala sig:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,2,
2) maksymalny procent zabudowy terenu — 20%,
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 75%,
4) zadrzewienie lub zalesienie minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ na jednej dzialce budowlanej najwyzej jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego.

3. Rysunek planu wskazuje linie zabudowy.
§ 39. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy terenow oznaczonych symbolem MNe ustala sig:

1) wysokos¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji (w tym poddasze), przy zachowaniu tgcznej maksymalne;j
wysokosci zabudowy - 10,0 m dla budynkow mieszkalnych i ustugowych i 6,0 m dla garazy i budynkow
gospodarczych,

2) geometria dachow — dwuspadowe lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci od 20°do 45°.

Rozdzial 3.
Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug.

§ 40. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem M/U.
§ 41. W zakresie przeznaczenia terenéw oznaczonych symbolem M/U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie domow wolnostojacych i blizniaczych,

b) ustugi nieucigzliwe w tym: ustugi handlu, biur, gastronomii, administracji, oswiaty, zdrowia, sportu,
turystyki, rekreacji i kultury,

C) rzemiosto;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,
b) wewnetrzne drogi dojazdowe niezbedne dla obstugi zespotéw zabudowy oraz parkingi;
C) garaze i budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie mieszkaniowej i ustugowe;j.
§ 42. 1. W zakresie zasad zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem M/U ustala sie:

a) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

b) maksymalny procent zabudowy terenu — 50%,

) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%.
2. Architektura zabudowy ustugowej musi by¢ zgodna charakterem i skalg z zabudowa jednorodzinna.
3. Rysunek planu wskazuje linie zabudowy.
§ 43. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy terenéw oznaczonych symbolem M/U plan ustala:

1) wysokos¢ budynkow - do trzech kondygnacji (w tym poddasze), przy zachowaniu tacznej maksymalnej
wysokosci budynku 12,0 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych oraz 6,0 m dla garazy i budynkow
gospodarczych;

2) geometria dachow — dwuspadowe lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci od 20° do 45°.
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Rozdzial 4.
Tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej.

§ 44. Wyznacza si¢ tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem U/M.

§ 45. W zakresie przeznaczenia terenéw oznaczonych symbolem U/M ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi nieucigzliwe w tym: ustugi handlu, biur, gastronomii, administracji, o$wiaty, zdrowia, sportu,
turystyki, rekreacji i kultury,

b) rzemiosto,
c) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie doméw wolnostojacych i blizniaczych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia;

b) wewnetrzne drogi dojazdowe niezbedne dla obstugi zespotdéw zabudowy oraz parkingi;

¢) garaze i budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie mieszkaniowej i ustugowe;j.

§ 46. 1. W zakresie zasad zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem U/M ustala sie:
a) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,8;

b) maksymalny procent zabudowy terenu— 45% z zastrzezeniem, ze dla dziatek 8/3, 8/9, 45
W Jazgarzewszczyznie — 20%,

) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 45%. z zastrzezeniem, ze dla dziatek 8/3, 8/9, 45
w Jazgarzewszczyznie — 75%,

2. Rysunek planu wskazuje linie zabudowy.
§ 47. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy terenéw oznaczonych symbolem U/M ustala si¢:

1) wysokos¢ budynkow - do trzech kondygnacji (w tym poddasze), przy zachowaniu lgcznej maksymalnej
wysokosci budynku 12,0 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych oraz 6,0 m dla garazy i budynkow
gospodarczych;

2) geometria dachow — dwuspadowe i wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci od 20° do 45°.

Rozdzial 5.
Tereny wytwoérczos$ci, przemystu, skladow, przetwérstwa rolniczego, ustug w tym ustug
komunikacyjnych i ebstugi rolnictwa

§ 48. Wyznacza si¢ tereny wytworczosci, przemystu, sktadow, przetworstwa rolniczego, ustug w tym ustug
komunikacyjnych i obstugi rolnictwa, oznaczone na rysunku planu symbolem UPST.

§ 49. W zakresie przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem UPST ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny wytworczosci, przemyshu, sktadow, przetworstwa rolniczego, ustug
w tym ustug komunikacyjnych i obstugi rolnictwa.

2) przeznaczenie dopuszczalne - rozbudowa istniejacej funkcji mieszkalnej pod warunkiem zachowania
podwyzszonych parametréw izolacyjnosci akustyczne;j.

§ 50. 1. W zakresie zasad zagospodarowania terenow oznaczonych symbolem UPST ustala sig:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
2) maksymalny procent zabudowy terenu — 80%,
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

4) obowiazek otoczenia dziatki inwestycyjnej zielenia wysoka.
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§ 51. W zakresie parametroéw i wskaznikow zabudowy terenow oznaczonych symbolem UPST ustala sig:
1) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie do 14,0 m,
2) dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci powyzej 14,0 m dla urzadzen i budowli stuzgcych telekomunikacji,
3) geometria dachow - plaskie.

Rozdzial 6.
Tereny zieleni parkowej.

§ 52. Wyznacza si¢ tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.
§ 53. W zakresie przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem ZP ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona izolacyjna i rekreacyjna, parki, aleje;

2) przeznaczenie dopuszczalne — rozwdj funkcji z zakresu: kultury, sportu, rekreacji w formie obiektow
i urzadzen niekubaturowych.

§ 54. W zakresie zasad zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem ZP ustala sig:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy na poziomie 0,1;
2) maksymalny procent zabudowy - 10%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 90%.

§ 55. W zakresie parametréw i wskaznikow zabudowy terenéw oznaczonych symbolem ZP ustala si¢ zakaz
zabudowy kubaturowej imozliwo$¢ realizacji urzadzen oraz budowli ogrodowych, nie wymagajacych
uzyskania pozwolenia na budowe.

Rozdzial 7.
Tereny lasow.

§ 56. Wyznacza si¢ tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem LS.

§ 57. Na terenach lasow obowigzuje catkowity zakaz zabudowy izakaz utwardzania terenu oraz jego
grodzenia.

Rozdzial 8.
Tereny rolnicze.

§ 58. Wyznacza si¢ tereny uzytkowania rolniczego, oznaczone na rysunku planu symbolem R.
§ 59. Dla terenow rolniczych oznaczonych symbolem przeznaczenie terenu R ustala si¢ zakaz zabudowy.

Rozdzial 9.
Tereny wod powierzchniowych srédladowych.

§ 60. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych $rodladowych oznaczone na rysunku planu symbolem
Ws.

§ 61. Tereny o symbolu Ws przeznaczone sg na otwarte wody $rodladowe irowy melioracyjne — do
zachowania i ochrony.

§ 62. 1. Na terenach WSs dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z utrzymaniem wod oraz lokalizacje
obiektéw hydrotechnicznych i przedsigwzie¢ niezbednych do uksztaltowania przepltywu wod.

2. Dopuszcza si¢ budowy przepustow pod drogami i dojazdami do dziatek oraz ktadek dla pieszych.
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Rozdzial 10.
Tereny drog.

§ 63. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw dla poszczegdlnych terendw,
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, przeznaczonych dla drog:

pt | Symbol Nazwa obiektu Klasa drogi Minimalna szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych

1 2 3 4 5

1. | 1IKDz ul. Le$na — istniejgca droga | zbiorcza 25 mw granicach planu od 12,5m do 25 m
powiatowa zgodnie z rysunkiem planu

2. | 2KDZ ul. Postgpu — istniejaca zbiorcza 20 m w granicach planu 10 m zgodnie
droga powiatowa z rysunkiem planu

3. | 3KDL ul. Fabryczna — istniejaca lokalna 12 m w granicach planuod 3 m do 8 m
droga gminna zgodnie z rysunkiem planu

4. | 4KDL ul. Fabryczna — istniejaca lokalna 12 m w granicach planu od 8 m do 12m
droga gminna zgodnie z rysunkiem planu

5 | 5KDL projektowana lokalna 10m

(czeg$ciowo po istniejagcym
wydzieleniu) droga gminna

6KDD | istniejaca droga gminna dojazdowa 10m
7KDD | projektowana droga gminna, | dojazdowa 10 m
czes$¢ po istniejacym $ladzie
8 | 8KDD | ul. Ztotej Jesieni — istniejaca | dojazdowa od 10 m do 11 m zgodnie z rysunkiem
droga gminna planu
9 | 9KDD | projektowana droga gminna, | dojazdowa 10m
cze$¢ po istniejagcym
wydzieleniu
10 | 10KDD | projektowana droga gminna, | dojazdowa od 10 m do 10,5 m zgodnie z rysunkiem
cze$¢ po istniejacym planu
wydzieleniu

11 | 11KDD | projektowana droga gminna, | dojazdowa 10m
na czesci istniejaca

12 | 12KDD | projektowana droga gminna, | dojazdowa 10 m w granicach planu od 7 m do 10 m
na czgsci istniejaca zgodnie z rysunkiem planu

13 | 13KDD | Projektowana droga gminna, | dojazdowa 10m
cze$ciowo po istniejacym
wydzieleniu
14 | 14KDD | Projektowana droga gminna, | dojazdowa 10m
cze$ciowo po istniejacym
wydzieleniu

15 | 15KDD | ul. Fabryczna — istniejaca dojazdowa 12m
droga gminna

16 | 16KDD | Projektowana droga gminna, | dojazdowa 10m
na czgsSci istniejaca

17 | 17KDD | projektowana droga gminna, | dojazdowa 10m
na czgsSci istniejaca

18 | 18KDD | projektowana droga gminna, | dojazdowa 10m
na czgsSci istniejaca
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19 | 19KDD | projektowana droga gminna, | dojazdowa 10m
po istniejacym wydzieleniu

20 | 20KDD | projektowana droga gminna | dojazdowa 10m

21 | 21KDD | ul. Krzywa — istniejaca dojazdowa 11,5 m w granicach planuod 6 m do 11,5
droga gminna m zgodnie z rysunkiem planu

22 | 22KDD | projektowana droga gminna, | dojazdowa 10 m
na czesci istniejaca
23 | 23KDD | droga gminna, na czgsci dojazdowa 10 m
istniejaca ul. Wisniowa

pozostata cze$¢ istniejaca ul.

Letnia
24 | 24KDD | droga gminna, na czgsci dojazdowa 10 m w granicach planu 7 m zgodnie
istniejaca ul. Okrezna i ul z rysunkiem planu
Skrajna, na czesci
projektowana
25 | 25KDD | Istniejaca droga gminna dojazdowa 10 m w granicach planuzod 5m do 8 m
26 | 26KDD | Projektowana droga gminna, | dojazdowa 10,5 w granicach planuod 5 m do 10,5 m
cze$ciowo po istniejagcym zgodnie z rysunkiem planu
sladzie
27 | 27TKDW | ul. Dgbowa - istnicjaca wewnetrzna 6m
28 | 28KDW | ul. Sosnowa - istniejgca wewnetrzna 6m
DZIAL IV:
USTALENIA KONCOWE.

§ 64. Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzagcej naliczeniu jednorazowej optaty zwigzanej wzrostem wartosci
nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 0%.

§ 65. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lesznowola.

§ 66. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i publikacji na
oficjalnej stronie internetowej Urzedu Gminy.

§ 67. Na terenie objetym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Jazgarzewszczyzna i czgsci wsi Loziska, zatwierdzony Uchwatg Nr 783/LXIII/2002 Rady Gminy Lesznowola
z dnia 4 pazdziernika 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 288, poz. 7573 z dn. 07.11.2002r.)

§ 68. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Lesznowola:
Bozenna Korlak
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 618/XLVI/2014
Rady Gminy Lesznowola
z dnia 22 pazdziernika 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 1\ \ 51
GMINY LESZNOWOLA DLA CZESCI WS JAZGARZEWSZCZYZNA B

ICZESCIWSILOZISKA - ;r-«

AL N
Sial 4000 2mnieyszene do skal 1: 2000
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr 618/XLV1/2014
Rady Gminy Lesznowola
z dnia 22 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci
wsi Jazgarzewszczyzna i czesci wsi toziska

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 roku, poz. 647 ze zm.) Rada Gminy Lesznowola rozstrzyga, co
nastepuje:

1. Do wylozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola
dla czesci wsi Jazgarzewszczyzna i czesci wsi toziska wniesiono dziesie¢ uwag, z ktorych trzy
zostaly uwzglednione w catosci, jedna zostala nieuwzgledniona w catosci. Pozostale szes¢
uwag zostalo czesciowo uwzglednione.

2. Rozstrzygnigcia nieuwzglednionych uwag znajduja sie w zatgczonej tabeli.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -17- Poz. 2479

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG Zj’.OZONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LESZNOWOLA DLA CZESCI WSI JAZGARZEWSZCZYZNA | CZESCI WSI

LOZISKA
Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
Wojta Rady Gminy,
Oznaczenie bl , 3 b . 8
Data wptywu iy - nieruchomosci, o 20 o 20 .
Lp. uwagi Tres¢ uwagi ktérej dotyczy Obreb %-E z g %-E 5 £ Uwagi
uwaga 2 oo z oo
>R z R =R z R
3 o3 3 o3
=1 =] =] =]
1. 2. 4. 5. 6. 7 8. 9 10. 11.
Zmniejszenie lokalizacji ogrodzenia na ;;ﬁgj.z:;ga;ggogznin od terenu Ws
1| 2014.06.26 1,6maod granic 3WS i 1,5m od granic toziska + +
Kanatu Piaseczynskiego o czym mowa w
§16.
Lokalizacja ogrodzen od terenu Ws
. . M. . iej do3m
Zmniejszenie lokalizacji ogrodzenia do . Zmniejszona
2. | 2014.06.25 1,5m od granicy rowu 3Ws (§16). toziska + +
Lokalizacja ogrodzen od terenu Ws
. ; M : iej do3m
Zmniejszenie lokalizacji ogrodzenia do . zmniejszona
3. | 20140626 1y 51 04 granicy rowu 3Ws (§16). toziska + +
Lokalizacja ogrodzen od terenu Ws
- : N : iej do3m
Zmniejszenie lokalizacji ogrodzenia do . Zmniejszona
4. | 2014.06.26 1,5m od granicy rowu 3Ws (§16). toziska + +
Whnosze o zmiane zapisu w planie
dotyczacego minimalnej powierzchni
dziatki. Ze wzgledu na zalozenie budowy 21/3
5. | 2014.06.27 na tym terenie domu jednorodzinnego w 21/8 Jazgarzewszczyzna + +
zabudowie blizniaczej, uprzejmie prosze
0 wydanie decyzji, ktéra umozliwi podziat
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Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
Wojta Rady Gminy,
Oznaczenie b b o ol
Data wplywu z . nieruchomosci, © 8 85 © S o5 .
Lp. uwagi Tres¢ uwagi ktérej dotyczy Obreb %% : £ g% : £ Uwagi
uwaga 2o Do z o oo
°F 3 ¥ -y s ¥
3 =0 3 532
3 =] =1 =1
1. 2. 4. 5. 6. 7 8. 9 10 11.
dziatki na dwie czesci o minimalnej
powierzchni jednej z nich wielkosSci
1000m2.
Zmniejszenie lokalizacji ogrodzenia na I;%';?gf;?,i;g?gznin od terenu Ws
6. | 2014.07.01 1,5 m od granic 3'WS_ i 1,5m od granic toziska + +
Kanatu Piaseczynskiego o czym mowa w
§16.
Zmniejszenie lokalizacji ogrodzenia na Iz_;:ailgjzjz%i:g;ogznin od terenu Ws
7 | 2014.07.01 1,5 mod granic S'WS_ i 1,5m od granic toziska + +
Kanatu Piaseczynskiego o czym mowa w
§16.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr 618/XLV1/2014
Rady Gminy Lesznowola
z dnia 22 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla
czeéci wsi Jazgarzewszczyzna i czesci wsi toziska

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wiasnych gminy wraz z zasadami ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) okreSla sie nastepujacy sposob realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2013 r. poz. 594, ze. zm.), zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmujg
W szczegolnosci sprawy:

1) budowy i utrzymania drég gminnych;

2) budowy wodociggdw i zaopatrzenia w wode, budowy iutrzymania sieci kanalizacji, utrzymania
czystosci i porzadku.

§ 2. Okresla sie sposéb realizacji inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o zaméwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i ochronie $rodowiska, finansach publicznych.

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 1 ust. 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym
sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej
techniki okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (t.].
Dz. U.z 2013 r. poz. 1232 ze zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 885 ze zm.).

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drég gminnych finansowane bedg z budzetu gminy lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy =z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode izbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (tj. Dz. U. z2006r. Nr 123, poz. 858 ze zm.), ze s$rodkéw wiasnych
przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego w oparciu o uchwalone przez Rade Gminy wieloletnie
plany rozwoju i modernizacji urzadzen sieci wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ww. ustawy) lub
w oparciu o budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie art. 7
ust. 4 i 5 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 ze
zm.).
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