DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 23 pazdziernika 2014 r. Elektronicznie podpisany przez:

Jacek Zbigniew Karpirski
Data: 2014-10-23 12:16:39

Poz. 3562

Uchwala Nr XLVI1/333/2014
Rady Gminy Potegowo

z dnia 28 sierpnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Farma elektrowni
wiatrowych - Warcimino” w gminie Potegowo.

Na podstawie art. 20 ust.1 w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U.z2012r., poz. 647 zpodzn. zm.) oraz art.18
ust. 2 pkt 51 art.40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r.
poz. 594 z pdzn. zm.).

Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Potegowo” przyjetego uchwata Nr XLI/297/2010 Rady Gminy
Potegowo z dnia 30 kwietnia 2010 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Farma
elektrowni wiatrowych - Warcimino” w gminie Potggowo o powierzchni okoto 559,17 ha, w granicach
okreslonych na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Przedmiotem planu jest zmiana dotychczasowego rolniczego sposobu uzytkowania terendw w zakresie
niezbednym dla umozliwienia realizacji elektrowni wiatrowych oraz infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, polegajaca na przeznaczeniu na cele nierolnicze gruntéw rolnych o powierzchni 7,993 ha,
w tym gruntow rolnych klasy III oraz gruntow klasy IV, Vi VI;

3. Integralne czesci uchwaty stanowia:
1) rysunek planu w skali 1:2000, jako zalacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, jako zatacznik nr 3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) elektrowni wiatrowej - nalezy przez to rozumie¢ zespot pradotworczy wykorzystujacy do wytwarzania
energii elektrycznej energie wiatru stanowigcy budowle (w tym fundament i wieze elektrowni) wyposazona
w urzadzenia i instalacje technologiczne, przeksztalcajagce energie wiatru w energie mechaniczng
przekazywang do generatora, wtym m. in. wirnik zlopatami, generator, skrzynia biegow, komputer
sterujacy, transformator, rozdzielnia elektryczna, instalacja alarmowa, instalacja zdalnego sterowania;
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2) farmie elektrowni wiatrowych - nalezy przez to rozumie¢ wspotpracujacy ze soba zespot elektrowni
wiatrowych, stanowiacy wraz zniezbednymi obiektami, urzadzeniami i instalacjami infrastruktury
technicznej 1 komunikacyjnej cato$¢ przestrzenno-uzytkows, stuzacy wytwarzaniu energii elektrycznej;

3) nieprzekraczalnej linii lokalizacji elektrowni wiatrowych - nalezy przez to rozumie¢ okreslong na rysunku
planu nieprzekraczalng granic¢ usytuowania osi nadziemnej czesci wiezy elektrowni wiatrowej;

4) linii rozgraniczajgcej tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - nalezy
przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu granic¢ pomigdzy terenami o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

5) planie - nalezy przez to rozumie¢ plan miejscowy, o ktorym mowa w §1 ust.1;

6) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego wykonany na mapie w skali 1:2000,
stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwatly, na ktérym przedstawiono ustalenia planu w formie graficznej;

7) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ jednorazowg optate okreslong w stosunku procentowym do
wzrostu warto$ci nieruchomosci;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢s¢ obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu oznaczonym symbolem cyfrowym i literowym,;

9) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;
3. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z ogodlnie obowigzujgcymi przepisami prawa.
§ 3. 1. Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy, obstugi i zagospodarowania terenu nastgpuje
W oparciu o:

1) oznaczenia graficzne planu, okre§lone w rozdziale 1 uchwaty oraz na rysunku planu;

2) ustalenia ogodlne planu, okreslone w rozdziale 2 uchwaty;

3) ustalenia szczegdlowe planu, okre§lone w rozdziale 3 uchwaly.
2. Ustalenia ogolne zapisane sa w nastgpujacej formie:

4) przeznaczenie terenu,

5) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

6) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;

8) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych;

9) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

10) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

14) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

15) wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
3. Ustalenia szczegotowe zapisane sg w formie wynikajacej ze specyfiki poszczegdlnych terenow.
4. W planie nie okresla si¢:

1) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych - ze wzgledu na brak potrzeby okreslania granic
takich obszarow;
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2) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na brak
potrzeby okreslania granic takich obszaréw;

3) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby okreslania
granic takich obszarow;

4) granic terenow pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — ze wzgledu
na brak potrzeby okreslania granic takich terenow;

5) granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz ponadlokalnym - ze
wzgledu na brak potrzeby okreslania granic takich terenéws;

6) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych — ze
wzgledu na brak potrzeby okreslania granic takich terendw;

7) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich
granic 1 stref ochronnych;

8) granic terenow zamknietych oraz ich stref ochronnych - ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich
granic terenow i stref ochronnych;

9) wskaznikow intensywnos$ci zabudowy — ze wzgledu na brak potrzeby okreslania takich wskaznikow.
§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie lokalizacji elektrowni wiatrowych;
4) obiekt archeologiczny wpisany do rejestru zabytkow RZ;
5) strefa W.I pelnej ochrony archeologicznej;
6) strefa W_.II czgsciowej ochrony archeologicznej;
7) strefa W.III ograniczonej ochrony archeologicznej;
8) stanowiska archeologiczne nie objete ochrong archeologiczna;
9) teren osnowy ekologiczne;.
§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu nie sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) orientacyjna lokalizacja elektrowni wiatrowych.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia planu

§ 1. 1. Ustalenia ogolne obowigzuja dla wszystkich terenéw w granicach obszaru objetego planem, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inacze;j.

2. W granicach planu ustala si¢ tereny o nastepujacych przeznaczeniach:

1) tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych, oznaczone na rysunku planu literami EW;

2) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu literami R;

3) tereny les$ne, oznaczone na rysunku planu literami ZL;

4) tereny drog publicznych - droga zbiorcza, oznaczone na rysunku planu literami KD-Z;

5) tereny drog wewnetrznych— drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu literami KD-X
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

l)na terenach, w granicach ktorych niejest prowadzona zadna dziatalno$¢ gospodarcza i ustugowa
obowigzuje zakaz umieszczania no$nikow reklamowych;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie wylacznie szyldow i tablic, stanowiacych nazwe wilasng firmy lub informacje
o zakresie prowadzonej dziatalnosci;
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4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) przeznaczone na cele nierolnicze grunty klasy III, wymagaja przed uzyskaniem pozwolenia na budowe
decyzji zezwalajacej na wylaczenie z produkcji rolnej;

2) obejmuje si¢ ochrong oznaczony na rysunku planu teren osnowy ekologicznej, w granicach ktorego
obowiazuje:

a) zachowanie jako dominujgcego naturalnego, przyrodniczego zagospodarowania tych terenow lub ich
rolniczo—tgkowo—pastwiskowego uzytkowania,

b) ochrona cigglosci przestrzennej terenu, w szczegolnosci poprzez ograniczenie barier antropogenicznych,
w tym zakaz stosowania ogrodzen uniemozliwiajacych przemieszczanie si¢ zwierzat,

c) wzmacnianie 1wprowadzanie obudowy biologicznej dolin (zadrzewien 1 zakrzewien o funkcji
hydrosanitarnej, ekologicznej i krajobrazowej, poza terenami, na ktérych inne ustalenia planu stanowig
inaczej;

d) przy realizacji planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej, dziko wystepujacych roslin
objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierza objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow
objetych ochrona

3) obowigzuje utrzymanie rownowagi przyrodniczej poprzez:

a) minimalizacj¢ niekorzystnego dla $rodowiska przyrodniczego, przeksztalcania naturalnego
uksztattowania terenu i ingerencji w pozostate systemy srodowiska przyrodniczego,

b) odprowadzanie wod opadowych zterenéw komunikacji drogowej iterenéw o innym uzytkowaniu
zgodnie przepisami szczegoélowymi,

¢) w miar¢ mozliwo$ci wycinke istniejagcego drzewostanu nalezy ograniczy¢ do niezb¢dnego minimum,

d) zakaz wprowadzania nowych nasadzen drzew i krzewow w promieniu 200m od sitowni wiatrowych oraz
wzdhuz drog dojazdowych w celu ograniczenia mozliwo$ci bytowania na nich ptakow i nietoperzy,

e) zakaz magazynowania, skladowania odpadow i substancji niebezpiecznych bez utwardzonego podtoza
1 izolacji wykluczajacej mozliwos¢ przenikania zanieczyszczen do gruntu,

f) ograniczenie powierzchni terenéw pomocniczych podczas prac budowlanych do niezbednego minimum,

g) wykorzystanie wierzchniej warstwy gleby zdjetej w trakcie prac ziemnych do rekultywacji terenu po
zakonczeniu budowy,

h) po zakonczeniu eksploatacji elektrowni dokonanie rekultywacji 1 przywrdcenia terenu do uzytkowania
rolniczego;

4) ucigzliwos¢ farmy elektrowni wiatrowej nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci
srodowiska, okreslonych w obowigzujacych przepisach;

5) farma elektrowni wiatrowej nie moze powodowa¢ przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu
ustalonych w obowiazujacych przepisach dla zabudowy mieszkaniowej izagrodowej polozonej poza
granicami planu;

6) po rozpoczeciu eksploatacji farmy elektrowni wiatrowych niezbedne jest przeprowadzenie
poinwestycyjnego monitoringu ornitologicznego i chiropterologicznego, jako rozwigzanie minimalizujace
ryzyko narazenia nietoperzy na kolizj¢ z pracujaca turbing, nocne wylaczanie ww. elektrowni w okresie od
maja do polowy pazdziernika, w celu minimalizacji zagrozen, do czasu zakonczenia monitoringu
porealizacyjnego dla ptakow, nocne wylgczanie elektrowni w okresie od polowy sierpnia do konca
wrzesnia. W obu przypadkach okresy wylaczen nalezy doprecyzowa¢ w trakcie monitoringu
porealizacyjnego.

7) lokalizacja elektrowni wiatrowych oraz towarzyszacej infrastruktury winna by¢ zgodna
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, w tym w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji

i promieniowania, co nalezy udokumentowaé na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe, w trybie
wymaganym wiasciwymi przepisami zwigzanymi z ochrong srodowiska i zdrowia.
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8) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi, wtym zabudowy
mieszkaniowej, mieszkalno-ustugowej, zagrodowej, rekreacji indywidualnej i zbiorowej;

9) w granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o charakterze lokalnym
i ponadlokalnym wynikajacych z ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami art.6 pkt. 2,3.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) w granicach planu, w obrgbie Warcimino usytuowany jest obiekt archeologiczny (AZP 9-34/49 m.12 -
cmentarzysko kurhanowe z okresu kultury tuzyckiej) wpisany do rejestru zabytkow pod nr KLIV670/6/72

z dnia 24.04.1972 poz.A-a-65/253K, dla ktérego obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

a) zakaz prowadzenia wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej na obszarze stanowisk oraz w ich bezposrednim
otoczeniu, zwlaszcza zwigzanej z pracami ziemnymi lub parcelacja terenu,

b) prace archeologiczne iwykopaliskowe wolno prowadzi¢ tylko za zezwoleniem wojewodzkiego
konserwatora zabytkow;

2) w granicach planu usytuowane sg nast¢pujace stanowiska archeologiczne:
a) stanowisko pelnej ochrony archeologicznej w obregbie Warcimino nr W.1I:
- AZP 10-34/59 msc.17 (strefa W.I) — cmentarzysko kurhanowe z okresu kultury tuzyckie;j,
- AZP 10-34/58 msc.20 (strefa W.I) — osada z okresu kultury tuzyckiej,
- AZP 10-34/57m.21 (strefa W.I) — cmentarzysko kurhanowe z okresu kultury tuzyckiej;
b) stanowisko cze$ciowej ochrony archeologicznej w obrebie Zychlin:
-nr W.II-1 — AZP 9-33/125 m.3 (strefa W.II) — cmentarzysko z okresu kultury pomorskie;j;
¢) stanowiska czesciowej ochrony archeologicznej w obrebie Warcimino:

- stanowisko nr W.II. — AZP 9-34/55 msc.24 (strefa W.II) - osada z okresu wczesnego brazu, osada
wielbarsko —pomorska,

- stanowisko nr W.II — AZP 10-34/56 msc.9 (strefa W.II) - osada z okresu wczesnego $sredniowiecza,
- stanowisko nr W.II — AZP 10-34/55 msc.8 (strefa W.II) - cmentarzysko z okresu kultury pomorskiej,
- stanowisko nr W.II — AZP 9-34/56 msc.25 (strefa W.II) - osada z okresu wielbarsko-pomorskiej,

- stanowisko nr W.II — AZP 9-34/48 msc.11 (strefa W.II) - osada z okresu kultury tuzycko—pomorskiej
1 wczesnego Sredniowiecza,

- stanowisko nr W.II - AZP 9-34/61 msc.30 (strefa W.II) - osada z okresu wczesnego $redniowiecza;
d) stanowiska ograniczonej ochrony archeologicznej w obrebie Warcimino:
- stanowisko nr W.III — AZP 9-34/51 msc.14 (strefa W.III) - osada z okresu wczesnego $redniowiecza,
- stanowisko nr W.III — AZP 9-34/53 msc.16 (strefa W.III) - osada z okresu wczesnego sredniowiecza,
- stanowisko nr W.III — AZP 9-34/47 msc.10 (strefa W_.III) - osada z okresu wczesnego $redniowiecza,
- stanowisko nr W.III. — AZP 9-34/63 msc.31 (strefa W.III) - osada z okresu nowozytnego,
- stanowisko nr W.III. — AZP 9-34/64 msc.33 (strefa W.III) - osada z okresu nowozytnego,
- stanowisko nr W.III. — AZP 9-34/67 msc.36 (strefa W.III) - osada z okresu p6znego Sredniowiecza;
- stanowisko — AZP 9-34/66 msc.35 (strefa W.III) - osada z okresu nowozytnego,
e) stanowiska nie objete strefa ochrony:
- stanowisko — AZP 9-34/60 msc.29 - osada z okresu wczesnego Sredniowiecza,
- stanowisko — AZP 9-34/42 msc.1 - osada z okresu kultury amfor kulistych,

- stanowisko — AZP 9-34/62 msc.32 - osada z okresu p6znego Sredniowiecza,
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- stanowisko — AZP 9-34/65 msc.34 - osada z okresu wczesnego $redniowiecza i nowozytnego,
- stanowisko — AZP 9-34/54 msc.18 - osada z okresu wczesnego Sredniowiecza i nowozytnego;
3) wyznacza si¢ w planie nastepujace strefy ochrony archeologicznej:
a) W.I pelnej ochrony archeologicznej,
b) W.II czegsciowej ochrony archeologiczne;,
c) W.III ograniczonej ochrony archeologiczne;j;
d) stanowiska nie objete strefa ochrona;
4) na terenie wyznaczonej strefy W.I peinej ochrony archeologicznej obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) zakaz prowadzenia wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej na obszarze stanowisk oraz w ich bezposrednim
otoczeniu, zwlaszcza zwigzanej z pracami ziemnymi lub parcelacja terenu,

b) prace archeologiczne iwykopaliskowe wolno prowadzi¢ tylko za zezwoleniem wojewodzkiego
konserwatora zabytkow,

¢) zachowanie istniejacego uktadu topograficznego terenu,
5) na terenie wyznaczonych stref W.II czesciowej ochrony archeologicznej obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) przeprowadzenie na obszarach stanowisk (w zasiggu ich wystepowania) archeologicznych badan
ratowniczych wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu zwigzany z pracami ziemnymi,

b) zakres niezbgdnych do wykonania badan okresli inwestorowi Pomorski Wojewodzki Konserwator
Zabytkow wydanym na jego wniosek pozwoleniu — na zasadach okreslonych przepisami szczegdélowymi
dotyczacymi opieki nad zabytkami;

6) na terenie wyznaczonych stref W.III ograniczonej ochrony archeologicznej obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

a) nadzor archeologiczny nad pracami ziemnymi realizowany w trakcie procesu inwestycyjnego,

b)w przypadku wystgpienia koniecznosci przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych,
uzgodnienie z wilasciwym konserwatorem zabytkow zakresu tych badan (po zakonczeniu badan
archeologicznych teren moze by¢ trwale zainwestowany).Zakres niezbednych do wykonania badan
archeologicznych okresli Inwestorowi Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkow w wydanym na
jego wniosek pozwoleniu (na zasadach okreslonych przepisami szczegdélowymi),

c) zakres niezbednych do wykonania badan okresli inwestorowi Pomorski Wojewodzki Konserwator
Zabytkow wydanym na jego wniosek pozwoleniu — na zasadach okre§lonych przepisami szczegdlowymi
dotyczacymi ochrony zabytkow;

7) na terenie stanowisk nie objetych strefa ochrony obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) W przypadku prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych odkrycia przedmiotu co do ktérego istnieje
przypuszczenia ,iz jest on zabytkiem nalezy:

- wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
- zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkow ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

- niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw — art. 32.ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 162 poz.1568 ze zm.).

- w przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cech zabytku,
osoby prowadzace prace powinny niezwlocznie powiadomi¢ wlasciwego wojewodzkiego
konserwatora zabytkow;

6. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: ustala si¢ teren drogi zbiorczej 1KD-Z jako obszar
przeznaczony na cele publiczne.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) parametry zabudowy gospodarczej:
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a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0 m,

b) maksymalne nachylenie potaci dachowych — 459,

¢) maksymalne szerokos$¢ frontu budynku — 20,0 m;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli rolniczych (silosy, wysiggniki itp.) — 15,0 m;
3) obowigzuje stosowanie nastepujacych pokry¢ dachow:

a) dla dachow o nachyleniu do 30°— dowolne,

b) dla dachéw o nachyleniu od 30° do 45° — dachowka ceramiczna lub material dachowkopodobny
w odcieniach czerwieni

4) obowiazuje stosowanie kolorystyki w nawigzaniu do elementéw wystroju architektonicznego i kompozycji
elewacji z uzyciem maksymalnie trzech kolorow;

5) obowiazuje zachowanie minimum 50% powierzchni dziatki jako terenu biologicznie czynnego.
8. Zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki - 500 m?;

2) dopuszcza si¢ podziaty na dzialki o powierzchni mniejszej niz 500 m? wyltacznie z przeznaczeniem na
realizacje komunikacji drogowej lub infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ scalanie dziatek w celu realizacji jednej inwestycji.
9. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) ustala si¢ strefe ochronng w zakresie lokalizacji zabudowy obejmujacg obszar calego planu, w granicach
ktorej:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi, wtym zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej, zabudowy zagrodowej, zabudowy rekreacji
indywidualnej i zbiorowej,

b) dopuszcza si¢ realizacje obiektow, instalacji iurzadzen na potrzeby gospodarki rolnej za wyjatkiem
obiektow hodowlanych i na staty pobyt ludzi;

2) ustala si¢ strefe techniczng stanowiacg obszar o promieniu mierzonym od osi wiezy i réwnym diugosci
lopaty wirnika, w granicach ktérej obowiazuje zakaz zabudowy nie zwigzanej z budowa i eksploatacja
elektrowni wiatrowych, w tym rowniez zabudowy zwigzanej z produkcja rolnicza.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) uktad komunikacji tworza droga publiczna: zbiorcza 1KD-Z oraz drogi wewnetrzne 1KD-X, 2KD-X, 3KD-
X, 4KD-X i 5KD-X;

2) obstuga komunikacyjna dziatek z przylegajacych do nich drogi publicznej lub drég wewnetrznych;

3)na potrzeby prowadzenia robdt budowlanych imontazowych zwigzanych zrealizacja -elektrowni
wiatrowych dopuszcza si¢ tymczasowe zjazdy z drogi powiatowej (1KD-Z) lub poszerzenie zjazdow
istniejgcych i na warunkach okreslonych przez Zarzadcedrogi;

4) przejazd elementow elektrowni wiatrowych oraz materiatow niezbednych do realizacji inwestycji po
drodze powiatowej (1KD-Z) moze odbywac si¢ po wzmocnieniu jej konstrukcji w sposob okreslony przez
Zarzadce drogi;

5) dla potrzeb budowy i eksploatacji elektrowni wiatrowych dopuszcza si¢ drogi wewngetrzne o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych od 4,5 m do 10,0 m (z jednoczesnym dopuszczeniem poszerzen pasow
drogowych dopasowanych do geometrii placow montazowych oraz poszerzen tukow najazdowych
okreslonych na etapie sporzadzenia projektu budowlanego);

6) tereny w liniach rozgraniczajacych drog przeznaczone sg do ruchu ipostoju pojazddéw, ruchu pieszych
i rowerzystow oraz lokalizacji infrastruktury techniczne;j.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
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1) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wedtug przepiséw odrgbnych;

2) sieci elektroenergetyczne i sterowania elektrowni wiatrowych dopuszcza si¢ jako podziemne dotyczy sieci
SN;

3) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

4) wzdhuz istniejacej trasy linii elektroenergetycznej 15 kV nalezy wyznaczy¢ pasy techniczne o szerokosci
25,0 m (o$ symetrii pasa technicznego wyznaczaja stupy), w pasie technicznym nie powinny znajdowac si¢
elementy turbiny wiatrowe;j;

5) istniejace urzadzenia melioracji do zachowania z dopuszczeniem modernizacji i rozbudowy przy czym:
a) nalezy zapewni¢ sptyw wod powierzchniowych i drenarskich z obszaré6w wyzej potozonych,

b) przeprojektowanie i przebudowa urzadzen melioracyjnych nie moze powodowa¢ zmiany poziomu wod
gruntowych na dziatkach przyleglych.

12. Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenu: do czasu realizacji
inwestycji okre$lonej ustaleniami planu, dopuszcza si¢ dotychczasowe urzadzenie i uzytkowanie terenu.

13. Wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) dla nieruchomos$ci stanowigcych wilasnos¢ Gminy i Skarbu Panstwa ustala si¢ stawke procentowa
w wysokosci 1%;

2) dla nieruchomosci nie okre$lonych w § 6 ust.13 pkt 1 ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Szczegolowe ustalenia planu

§ 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 1IEW, 2EW, 3EW, 4EW :
1) przeznaczenie terenu:

a) teren lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg techniczna,

b) drogi wewngtrzne;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowigzuje jednolity charakter architektoniczny zespotu elektrowni wiatrowych projektowanych
w obrebie kazdego z wyznaczonych na rysunku planu terendw polegajacy na:

- zastosowaniu jednakowej konstrukcji gtownych elementow obiektu (wiezy, gondoli, wirnika
z topatami) oraz jednakowych materiatdéw wykonczeniowych,

- yjednoliceniu gabarytow obiektu (wysokos¢ wiezy, dlugo$¢ topaty wirnika) z dopuszczalnym
zrdznicowaniem poszczegodlnych parametréw nie wigkszym niz 25%,

- yjednoliceniu kolorystyki elektrowni wiatrowych z dopuszczalnym zastosowaniem roznych odcieni
tego samego koloru;

b) obowigzuje wykonczenie elementdw naziemnych matowe oraz w kolorystyce powodujacej mozliwie
najmniejsze wyrdznianie si¢ w otaczajacym krajobrazie,
¢) obowigzuje zakaz umieszczania reklam na elementach naziemnych elektrowni wiatrowe;j,

d) dopuszcza si¢ umieszczenie na gondoli logo producenta, inwestora lub wtasciciela elektrowni
wiatrowych,

e) projektowane na terenie objetym planem miejscowym obiekty o wysokosci rownej i wigkszej od 50,0 m
n.p.t. przed uzyskaniem pozwolenia na budowe¢ wymagajg zgloszenia iuzgodnienia z Szefostwem
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych zdachéw na teren nieruchomo$ci pod warunkiem zapewnienia catkowitego wchlonigcia
w grunt lub retencjonowania i wykorzystania do celow gospodarczych;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) lokalizacja elektrowni wiatrowych oraz towarzyszacej infrastruktury winna by¢ zgodna
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, w tym w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu, wibracji
i promieniowania, co nalezy udokumentowac na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe, w trybie
wymaganym wlasciwymi przepisami zwigzanymi z ochrong srodowiska i zdrowia ludzi;

b) minimalna odleglto$¢ wiez elektrowni wiatrowych od granicy pasa drogowego drogi powiatowej (1KD-
Z) min 200,0 m;

c) parametry elektrowni wiatrowe;:

- maksymalna wysoko$¢ elektrowni wiatrowej mierzona od poziomu terenu do szczytowego punktu
wychylenia topaty wirnika —200,0 m,

- maksymalna $rednica wirnika turbiny — 115,0 m,
- maksymalna moc elektryczna — 3,2 MW;
§ 2. Ustalenia dla terendw oznaczonych w planie symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R :
1) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z § 6 ust.7, pkt.1,2,3;
2) przeznaczenie terenu:
a) teren rolniczy,

b) zabudowa gospodarcza zwigzana z dziatalno$cia rolnicza, nie przeznaczona na staly pobyt ludzi
1 hodowle zwierzat,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych drog dojazdowych i placow manewrowych;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna z przyleglych drog publicznych i drog wewnetrznych,
b) dopuszcza sig realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
§ 3. Ustalenia dla terendw oznaczonych w planie symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL :
1) przeznaczenie terenu: teren lasu;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz zmiany naturalnej rzezby terenu,
b) obowigzuje zapewnienie cigglosci i potaczen $ciezek lesnych;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obowigzuje zakaz sktadowania i gromadzenia wszelkich odpadow,
b) obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy zwigzanej
wylacznie z gospodarka lesna;

5) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych i wewnetrznych,
b) dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;
¢) dopuszcza si¢ realizacje sieci na terenach lesnych w pasach o szerokosci do 2,0 m.
§ 4. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1KD-Z :
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej — droga zbiorcza;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuje ochrona i realizacja zieleni
wysokiej;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych okreslona na rysunku planu,
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b) dopuszcza si¢ realizacjg¢ sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 5. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 1KD-X, 2KD-X, 3KD-X, 4KD-X, 5SKD-X :
1) przeznaczenie terenu: teren drog wewngtrznych
2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych okreslona na rysunku planu,

b) dopuszcza sig realizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 4.
Przepis koncowy

§ 1. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze i niele$ne grunty rolne o tacznej powierzchni 3,8961ha, w tym dla
terenu:

1) IEW grunty orne klas: RIIIb - 3,0603ha
2) 2EW grunty orne klas: RIIIb - 0,2701ha;
3) 3EW grunty orne klas: RIIIb- 0,5657ha; .
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Potegowo.

§ 3. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Potggowo.

Przewodniczacy Rady Gminy
Potegowo

Waldemar Zientarski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1L.VI1/333/2014
Rady Gminy Potegowo
z dnia 28 sierpnia 2014 r.

W SPRAWIE ROZSTRZYGNIECIA UWAG DO MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,FARMA ELEKTROWNI WIATROWYCH
WARCIMINO” W GMINIE POTEGOWO.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jednolity tekst: Dz. U. z 2012r., poz. 647 ze zmianami Dz. U. z 2012r poz. 951, poz. 1445; Dz. U. z2013r,
poz.21 ,poz.405.) — stwierdza si¢, ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
,Farma elektrowni wiatrowych - Warcimino” w gminie Potegowo - uwag nie wniesiono.

Przewodniczacy Rady Gminy
Potegowo

Waldemar Zientarski
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1L.VI1/333/2014
Rady Gminy Potegowo
z dnia 28 sierpnia 2014 r.

SPOSOB REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
USTALONYCH W PLANIE ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jednolity tekst: Dz. U. z2012r., poz. 647 ze zmianami Dz. U. z 2012r poz. 951, poz. 1445; Dz. U. z 2013r,
poz.21 ,poz.405.) oraz art.7 ust.1 pkt 21 3 i art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(4. Dz. U.z2013 1. poz. 594 ze zm. w Dz. U.z2013 1. poz. 645ipoz. 1318)i art. 113,ust.2 pkt.1 ustawy
z 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych 9Dz.U. z 2005r. Nr 249,p0z.2104) ,

Rada Gminy Potggowo rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej , ktore nalezg do zadan samorzadu na
obszarze objetym sporzadzaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Farma elektrowni
wiatrowych Warcimino” nie wystepuja

2.Budowa drog wewnetrznych (dojazdu), placow, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
tymczasowych placéw i drég montazowych, zwigzanych z realizacja elektrowni wiatrowych nalezy do zadan
inwestora realizujgcego zespot elektrowni wiatrowych.

Przewodniczacy Rady Gminy
Potegowo

Waldemar Zientarski



