DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 2 pazdziernika 2014 r. Elektroniczrie podpisany przez
ELZBIETA MAJEWSKA-GORAL; SLASKI URZAD W(
Data: 2014-10-02 13:51:36
Poz. 4927
UCHWALA NR XLV/921/14
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 25 wrze$nia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego pomie¢dzy
ulicami: Barona, Budowlanych i Begonii oraz linia kolejowa w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 42 Ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U.z2013, poz. 594 zpdézn. zm.)oraz art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2012r., poz. 647 zpdzn. zm.), na wniosek
Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje Inicjatyw Lokalnych i Ladu Przestrzennego,

Rada Miasta Tychy
stwierdza

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy
ulicami: Barona, Budowlanych iBegonii oraz linia kolejowa w Tychach, nie narusza ustalen
obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”,
ktore zostalo uchwalone Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy zdnia 18 grudnia 2002 r.
z pozn. zm.

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego pomiedzy ulicami: Barona,

Budowlanych i Begonii oraz linia kolejowa w Tychach, zwany dalej planem.

§ 1. 1. Tresc¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

Rozdziat 1: Przepisy ogolne;

Rozdziat 2: Przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenow
oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

Rozdziat 3: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,

Rozdziat 4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

Rozdziat 5: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

Rozdziat 6: Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

Rozdziat 7: Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

Rozdziat 8: Przepisy koncowe.
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2. Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15 ust. 2 pkt. 4, 5,
7, 9, 11 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2012 r.,
poz. 647 z pézn. zm.).

§ 2. 1. Zalacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu, stanowiacy integralng czesé¢
uchwaly, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 zawierajacy wyrys ze ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” w skali 1:10 000 z oznaczeniem granic obszaru
planu.

2. Zatacznikami tekstowymi do niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.

§ 3. Plan obejmuje obszar o powierzchni 14,9 ha w granicach okreslonych na rysunku planu.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Na rysunku planu wystepuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) obowiazujace, stanowiace ustalenia planu:
a) granice obszaru planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

¢) symbole literowe terenow o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania oraz numery
wyrozniajace je sposrod innych terenéw - zgodnie z § 6,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy,
e) obowigzujaca linia zabudowy,
f) kierunki powigzan komunikacji pieszej - do zachowania,
g) kierunki powigzan komunikacji pieszej - do uksztattowania,
h) drzewa - do zachowania;
2) informacyjne:
a) istniejaca sie¢ wodociagowa,
b) istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej,
¢) istniejaca sie¢ kanalizacji deszczowe;,
d) istniejaca sie¢ gazowa,
e) istniejaca sie¢ cieptownicza,
f) istniejgca sie¢ elektroenergetyczna,
g) istniejace stacje transformatorowe,
h) istniejace wezty cieplne.
§ 5. Pojecia uzyte w planie oznaczaja:
1) obszar planu - wszystkie tereny objete granicami planu;

2) teren - cz¢$¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, o ile z tresci planu
nie wynika inaczej, oznaczona symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajacym go sposrod innych
terenow;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca maksymalny zasigg
zabudowy;
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4) obowiazujaca linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu okre$lajaca usytuowanie krawedzi
Sciany zewngtrznej budynku;

5) wysoko$¢ budynkéw - wysoko$¢ budynku, o ktérej mowa w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.);

6) wysokosé¢ zabudowy - wysoko$¢ obiektow budowlanych, w tym: wysokos$¢ budynkéw wraz z instalacjami
i urzadzeniami technicznymi, budowli stanowiacych cato$¢ techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami
i urzadzeniami, obiektow matej architektury, tymczasowych obiektow budowlanych - mierzona od najnizej
potozonego wejscia do budynku albo od poziomu posadowienia budowli, obiektu tymczasowego lub
obiektu matej architektury do najwyzszej potozonego elementu obiektu budowlanego;

7) zabudowa - budynek lub zespot budynkéw o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami
budowlanymi zapewniajagcymi mozliwos$¢ uzytkowania tego budynku lub zespotu budynkéw zgodnie z ich
przeznaczeniami, o ile z tresci planu nie wynika inaczej;

8) ustugi produkcyjne - czynnosci bgdace wspotdziataniem w procesie produkcji, ale nietworzace
bezposrednio nowych dobr, wykonywane przez jedng jednostke gospodarcza na zlecenie innej jednostki
gospodarczej;

9) dach plaski - dach o kacie nachylenia potaci dachowych maks. 12°;

10) zielen urzadzona - zielen uksztalttowana w sposob zaplanowany, z dopuszczeniem realizacji obiektow
matej architektury oraz ciaggéw pieszych lub rowerowych.

§ 6. W planic wyznacza si¢ nastgpujace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami:

1) 1 UM - 3U M - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;

2) 4 MW - 13 MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) 14 MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

3) 15 MU - teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

4)16 U - 24 U - tereny zabudowy ustugowej;

5)25 7P, 26 ZP - tereny zieleni urzadzone;j;

6) 27 KS - 29KS - tereny komunikacji w zakresie miejsc parkingowych;

7) 30 KS - teren komunikacji w zakresie miejsc parkingowych i garazy;

8) 31 IKT - teren infrastruktury technicznej w zakresie obstugi komunikacji;
9) 32 E - teren infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki;

10) 33KDL - teren komunikacji - droga publiczna klasy lokalnej;

11) 34 KDD - 42 KDD - tereny komunikacji - drogi publiczne klasy dojazdowe;.

Rozdzial 2.
PRZEZNACZENIE, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ ZASADY OCHRONYI KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

§ 7. Dla terenu zabudowy ustugowo-mieszkaniowej oznaczonego symbolem 1UM ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa z dopuszczeniem lokali mieszkalnych, z wykluczeniem ustug w zakresie:
- hurtowni, magazynow, sktadow,
- naprawy i diagnostyki pojazdow lub ich czesci i innych urzadzen transportowych,
- stacji obstugi pojazdéw lub warsztatow samochodowych,

- salondéw sprzedazy pojazdow,
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- wynajmu sprzgtu transportowego,
- gospodarki odpadami;
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z lokalami ustugowymi;

2) zakaz lokalizacji od strony drog publicznych garazy z bramami wjazdowymi na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynkéw, z dopuszczeniem wjazdow do garazy iparkingdbw podziemnych oraz przejs¢
1 przejazdow bramnych;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 50 %;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min. 20 %;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,3 - maks. 1,4;

7) geometria dachow - dachy ptaskie;

8) wysokos¢ zabudowy - maks. 25,0 m, w tym wysokos$¢ budynkéw min. 10,0 m - maks. 20,0 m;

9) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej o ktérych mowa w § 38 pkt 1 i 2 ustalen, o ktorych
mowa w pkt 3 - 7 nie stosuje sig;

10) nakaz zachowania istniejacych drzew oznaczonych na rysunku planu;
11) w promieniu 2,0 m od pni drzew, o ktéorych mowa w pkt. 10 :
a) nakaz stosowania nawierzchni przepuszczalnych,
b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;
12) zakaz realizacji elewacji z blachy dla budynkéw garazy oraz budynkéw gospodarczych;
13) zakaz lokalizacji ogrodzen z blachy oraz z betonowych przesel prefabrykowanych;

14) nakaz magazynowania lub gromadzenia towaréw, materialbw Iub surowcoéw w budynkach
z dopuszczeniem wykorzystania terenu dziatki dla realizacji parkingéw obshugujacych te ustugi;

15) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy dla budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu
w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzj¢ o pozwoleniu na budowe w dniu wejécia planu w zycie;

16) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
17) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w granicach dziatek budowlanych.
§ 8. Dla terenu zabudowy ustugowo-mieszkaniowej oznaczonego symbolem 2UM ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa uslugowa z dopuszczeniem lokali mieszkalnych, z wykluczeniem ustug w zakresie:
- hurtowni,
- ustug montazowych, produkcyjnych,
- ustug sktadowania (magazynowania, gromadzenia towaréw, materiatdw lub surowcow),
- ustug transportowych,
- stacji paliw,
- naprawy i diagnostyki pojazdow lub ich czesci i innych urzadzen transportowych,
- stacji obstugi pojazdéw lub warsztatow samochodowych,
- salondéw sprzedazy pojazdow,
- Wynajmu sprzetu transportowego,
- gospodarki odpadami;

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokali ustugowych;
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2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 50 %;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min. 15%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,3 - maks. 2,0;

6) geometria dachow - dachy ptaskie;

7) wysokos¢ zabudowy - maks. 18,0 m, w tym wysokos¢ budynkéw - maks. 12,0 m,

8) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej o ktorych mowa w § 38 pkt 1 i 2 ustalen, o ktorych
mowa w pkt 2 - 6 nie stosuje sig;

9) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkoéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowg w dniu wejscia planu w zycie;

10) nakaz magazynowania lub gromadzenia towardéw, zwigzanych z prowadzona dziatalno$cig ustugowa
wylacznie w budynkach, z dopuszczeniem wykorzystania terenu dziatki dla realizacji parkingow
obstugujacych te ustugi;

11) zakaz realizacji elewacji z blachy dla budynkéw garazy oraz budynkow gospodarczych;

12) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingdéw wylacznie dla samochodéw osobowych oraz samochodéw
o dopuszczalnej masie 3,5t obstugujacych te ustugi.

§ 9. Dla terenu uslugowo-mieszkaniowej oznaczonego symbolem 3UM ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa uslugowa z dopuszczeniem lokali mieszkalnych, z wykluczeniem ustug w zakresie:
- hurtowni, magazynow, sktadow,
- myjni samochodow,
- stacji paliw,
- naprawy i diagnostyki pojazdow lub ich czesci i innych urzadzen transportowych,
- stacji obstugi pojazdoéw lub warsztatow samochodowych,
- salonow sprzedazy pojazdow,
- wynajmu sprzgtu transportowego,
- gospodarki odpadami;
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczaniem lokali ushugowych;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 25 %;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min. 30 %,
5) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,5 - maks. 1,0;

6) geometria dachéw - dachy plaskie lub wielospadowe od min. 32° do maks. 40° ; z dopuszczeniem innych
form i katow nachylenia dla elementow uzupehniajacych gtéwna bryte budynku;

7) wysoko$¢ zabudowy - maks. 20,0 m, w tym wysokos¢ budynkéw maks. 15,0 m;

8) dla obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 38 pkt 1 i 2 ustalen, o ktorych
mowa w pkt 2 - 6 nie stosuje si¢;

9) zakaz realizacji elewacji z blachy dla budynkéw garazy oraz budynkoéw gospodarczych.

10) zakaz lokalizacji ogrodzen z blachy oraz z betonowych przgset prefabrykowanych;
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11) nakaz magazynowania lub gromadzenia towaréw, zwigzanych z prowadzong dzialalno$cia ushugowsa
wylacznie w budynkach, z dopuszczeniem wykorzystania terenu dziatki dla realizacji parkingow
obstugujacych te ustugi.

§ 10. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego symbolem 4MW ustala si¢:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji na pierwszej
kondygnacji nadziemnej ustug;

2) obowigzujaca linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z nakazem realizacji zabudowy
w formie ciaglej pierzei na min. 80 % dlugosci wyznaczonej linii, z dopuszczeniem:

a) realizacji poza linig zabudowy gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapow, galerii, balkondw, wykuszy
wysunietych na odleglto$¢ maks. 2,0 m oraz schodow zewngtrznych i pochylni,

b) wycofan $cian budynkow na dtugosci poszczegdlnych elewacji - maks. 25 %,

¢) wysuni¢¢ $cian budynkow na odlegltos¢ maks. 2,0 m na dtugos$ci poszczegodlnych elewacji - maks. 25 %;
3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 45 %;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min. 15 %;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 2,0 - maks. 2,6;

6) geometria dachow - dachy mansardowe o kacie nachylenia potaci do 80° z dopuszczeniem dachéw ptaskich
nad wejsciami do budynkows;

7) wysoko$¢ zabudowy - maks. 20,0 m, w tym wysokos¢ budynkéw maks. 15,0 m;

8) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej o ktérych mowa w § 38 pkt 1 i 2 ustalen, o ktorych
mowa w pkt 4 - 6 nie stosuje si¢;

9) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejagcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budoweg w dniu wejscia planu w zycie;

10) nakaz magazynowania lub gromadzenia towarow, zwigzanych z prowadzong dzialalnoscig ushugowa
wylacznie w budynkach, zdopuszczeniem wykorzystania terenu dzialki dla realizacji parkingoéw
obstugujacych te ustugi.

§ 11. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego symbolem SMW ustala sie:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji na pierwszej
kondygnacji nadziemnej ustug;

2) obowiazujaca linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z nakazem realizacji zabudowy
w formie cigglej pierzei na min. 80 % dlugos$ci wyznaczonej linii, z dopuszczeniem realizacji poza linig
zabudowy gzymsow, zadaszen nad wejSciami, okapow, galerii, balkonow, wykuszy wysunigtych na
odlegto$¢ maks. 2,0 m oraz schodéw zewnetrznych i pochylni;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 35 %;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min. 25 %;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 1,8 - maks. 2,0;

7) geometria dachow: dachy dwu- i wielospadowe od min. 25° do maks. 50° z dopuszczeniem innych form
i katow nachylenia dla elementéw uzupehiajacych gtéwng bryle budynku oraz dla zadaszenia Pasazu
Europejskiego;

8) wysokos¢ zabudowy - maks. 25,0 m, w tym wysokos$¢ budynkéw maks. 20,0 m;

9) dla obicktow budowlanych infrastruktury technicznej o ktérych mowa w § 38 pkt 1 i 2 ustalen, o ktérych
mowa w pkt 4 - 7 nie stosuje sig;

10) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie
lub posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie;
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11) nakaz magazynowania lub gromadzenia towaréw, zwigzanych z prowadzong dzialalno$cia ushugowsa
wylacznie w budynkach, z dopuszczeniem wykorzystania terenu dziatki dla realizacji parkingow
obstugujacych te ustugi;

12) nakaz zachowania istniejacego powigzania pieszego oznaczonego na rysunku planu.
§ 12. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego symbolem 6MW ustala si¢:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji na pierwszej
kondygnacji nadziemnej ustug;

2) obowiazujaca linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu z dopuszczeniem realizacji poza
linig zabudowy gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapow, galerii, balkonow, wykuszy wysunietych na
odlegtos¢ maks. 2,0 m oraz schodéw zewnetrznych, pochylni;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 30 %;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min. 15 %;
6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - min. 2,0 - maks. 3,5;

7) geometria dachow - dachy ptaskie;

8) wysokos$¢ zabudowy - maks. 25,0 m, w tym wysokos¢ budynku maks. 20,0 m;

9) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej o ktérych mowa w § 38 pkt 1 i 2 ustalen, o ktorych
mowa w pkt 3 - 7 nie stosuje sig;

10) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkoéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie
lub posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie;

11) zakaz lokalizacji budynkow garazy.
§ 13. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego symbolem 7MW ustala si¢:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji na pierwszej
kondygnacji nadziemnej ustug oraz w kondygnacji podziemnej;

2) obowiazujaca linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu z dopuszczeniem:

a) realizacji poza linig zabudowy gzymsow, zadaszen nad wejsSciami, okapow, galerii, balkonow, wykuszy
wysunietych na odlegto$¢ maks. 2,0 m oraz schodow zewngtrznych, pochylni,

b) wycofan $cian budynkow na dtugosci poszczegdlnych elewacji - maks. 25 %,
¢) wysunig¢ $cian budynkéw na odlegto$¢ maks. 2,0 m na dlugosci poszczegolnych elewacji - maks. 25 %;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 30 %;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min. 30 %;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 2,8 - maks. 3,0;
6) geometria dachow - dachy ptaskie;
7) wysokos¢ zabudowy - maks. 40,0 m, w tym wysokos¢ budynku maks. 35,0 m;

8) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej o ktorych mowa w § 40 pkt 1 i 2 ustalen, o ktorych
mowa w pkt 3 - 6 nie stosuje sig;

9) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkoéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie;

10) zakaz lokalizacji budynkow garazy;
11) zakaz lokalizacji ogrodzen z blachy oraz z betonowych przgset prefabrykowanych.
§ 14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego symbolem 8MW ustala si¢:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji na pierwszej
kondygnacji nadziemnej ustug;
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2) obowigzujaca linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z nakazem realizacji zabudowy
w formie ciagtej pierzei na min. 80 % dlugosci wyznaczonej linii, z dopuszczeniem:

a) realizacji poza linia zabudowy gzymsdéw, zadaszen nad wejSciami, okapow, galerii, balkonéw
wysunigtych na odlegtos¢ - maks. 2 m oraz schodow zewngtrznych i pochylni,

b) wycofan $cian budynkow na dlugosci poszczegdlnych elewacji - maks. 25 %,

¢) wysunie¢ $cian budynkéw na odlegto$¢ maks. 2 m na dlugosci poszczeg6élnych elewacji - maks. 25 %;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -maks. 45 %;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min. 19 %;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 2,0 - maks. 2,9;
6) geometria dachow - dachy ptaskie;
7) wysoko$¢ zabudowy - maks. 26,0 m, w tym wysokos¢ budynku maks. 21,0 m;

8) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej o ktorych mowa w § 38 pkt 1 i 2 ustalen, o ktorych
mowa w pkt 3 - 6 nie stosuje si¢;

9) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejagcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajacych ostateczng decyzj¢ o pozwoleniu na budow¢ w dniu wejscia planu w zycie.

§ 15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego symbolem 9MW ustala sie:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji na pierwszej
kondygnacji nadziemnej ustug;

2) obowiazujaca linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z nakazem realizacji zabudowy
w formie cigglej pierzei na min. 80 % dlugosci wyznaczonej linii, z dopuszczeniem:

a) realizacji poza linig zabudowy gzymsow, zadaszen nad wej$ciami, okapow, galerii, balkondéw, wykuszy
wysunigtych na odlegtos¢ - maks. 2,0 m oraz schodéw zewnetrznych i pochylni,

b) wycofan $cian budynkéw na dtugosci poszczegélnych elewacji - maks. 25 %,

¢) wysunig¢ $cian budynkéw na odlegto$¢ maks. 2,0 m na dlugosci poszczegolnych elewacji - maks. 25 %;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 50 %;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min. 15 %;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 2,0 - maks. 3,0;

6) geometria dachow: dachy dwu- i wielospadowe od min. 25° do 50° z dopuszczeniem innych form i katow
nachylenia dla elementéw uzupetiajacych gldwna bryte budynku;

7) wysokos¢ zabudowy - maks. 25,0 m, w tym wysokos¢ budynku maks. 20,0 m;

8) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 38 pkt 1 i 2 ustalen, o ktorych
mowa w pkt 3 - 6 nie stosuje sig;

9) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkoéow istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie.

§ 16. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego symbolami 10MW ustala si¢:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) obowiazujaca linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu z dopuszczeniem:

a) realizacji poza linia zabudowy gzymsow, zadaszen nad wej$ciami, okapow, galerii, balkondéw, wykuszy
na odleglto$¢ - maks. 2,5 m oraz schodéw zewnetrznych i pochylni,

b) wysunie¢ $cian budynkoéw na odlegto$¢ maks. 2,0 m na dlugosci poszczegolnych elewacji - maks. 25 %;
3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 30 %;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min. 35 %;
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5) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 1,0 - maks. 1,4;

6) geometria dachow - dachy wielospadowe od min. 25° do maks. 40° z dopuszczeniem innych form i katow
nachylenia dla elementéw uzupehiajacych gléwna bryte budynku;

7) wysoko$¢ zabudowy - maks. 17,0 m, w tym wysoko$¢ budynku maks. 12,0 m;

8) dla obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 38 pkt 1 i 2 ustalen, o ktorych
mowa w pkt 2 - 6 nie stosuje si¢;

9) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budoweg w dniu wejscia planu w zycie;

10) zakaz realizacji elewacji z blachy dla budynkéw garazy oraz budynkéw gospodarczych;
11) zakaz lokalizacji ogrodzen z blachy oraz z betonowych przgset prefabrykowanych.
§ 17. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego symbolem 11MW ustala sig:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) obowigzujaca linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem

a) realizacji poza linig zabudowy gzymsow, zadaszen nad wej$ciami, okapow, galerii, balkondéw, wykuszy
wysunigtych na odlegtos¢ - maks. 2,0 m oraz schodéw zewnetrznych i pochylni,

b) wycofan $cian budynkéw na dtugosci poszczegoélnych elewacji - maks. 25 %,

¢) wysunig¢ $cian budynkéw na odlegto$¢ maks. 2,0 m na dlugosci poszczegolnych elewacji - maks. 25 %;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 40 %;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min. 45 %;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 2,0 - maks. 2,8;

6) geometria dachow - dachy wielospadowe od min. 32° do maks. 40° z dopuszczeniem innych form i katow
nachylenia dla elementéw uzupetiajacych glowna bryte budynku;

7) wysoko$¢ zabudowy - maks. 23,0 m, w tym wysoko$¢ budynkéw maks. 18,0 m;

8) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej o ktorych mowa w § 38 pkt 1 i 2 ustalen, o ktorych
mowa w pkt 3 - 6 nie stosuje sig;

9) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkoéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajgcych ostateczng decyzje¢ o pozwoleniu na budoweg w dniu wejscia planu w zycie;

10) zakaz realizacji elewacji z blachy dla budynkow garazy oraz budynkoéw gospodarczych;
11) zakaz lokalizacji ogrodzen z blachy oraz z betonowych przgset prefabrykowanych.

§ 18. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolami 12MW, 13MW
ustala sig:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji na pierwszej
kondygnacji nadziemnej ustug;

2) obowiazujaca linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem:

a) realizacji poza linig zabudowy gzymsow, zadaszen nad wejsSciami, okapow, galerii, balkonow, wykuszy
wysunietych na odlegto$¢ - maks. 2,0 m oraz schodéw zewnetrznych i pochylni,

b) wycofan $cian budynkow na dtugosci poszczegdlnych elewacji - maks. 25 %,

¢) wysunig¢ $cian budynkéw na odlegtos¢ maks. 2,0 m na dlugosci poszczegolnych elewacji - maks. 25 %;
3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) dla12 MW - maks. 50 %,

b) dla 13 MW - maks. 42 %;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej min. 15 %;
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5) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a)dla12 MW - min 2,0 - maks. 2,6,
b)dla13 MW - min 2,0 - maks. 2,2;
6) geometria dachow - dachy ptaskie;
7) wysoko$¢ zabudowy - maks. 24,0 m, w tym wysoko$¢ budynkow: maks. 19,0 m;

8) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej o ktorych mowa w § 38 pkt 1 i 2 ustalen, o ktorych
mowa w pkt 3 - 6 nie stosuje sig;

9) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejagcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budoweg w dniu wejscia planu w zycie;

10) zakaz realizacji elewacji z blachy dla budynkow garazy oraz budynkow gospodarczych;
11) zakaz lokalizacji ogrodzen z blachy oraz z betonowych przgset prefabrykowanych.

§ 19. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczonego symbolem 14MNU
ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) zabudowa ustugowa, z wykluczeniem ustug w zakresie:
- myjni samochodow,
- stacji paliw,
- naprawy i diagnostyki pojazdow lub ich czesci i innych urzadzen transportowych,
- stacji obstugi pojazdoéw lub warsztatow samochodowych,
- salondéw sprzedazy pojazdow,
- wynajmu sprzetu transportowego,
- gospodarki odpadami;
2) forma zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem lokalizacji
poza linia zabudowy: gzymsow, zadaszen nad wejSciami, okapow, balkonow, wykuszy, tarasow,
wysunietych na odleglos¢ maks. 2,0 m oraz schodow zewnetrznych, pochylni, ramp i czgéci podziemnych
budynku;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 60 %;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min. 20 %;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,1 - maks. 0,8;

7) geometria dachow budynkow - dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od min. 30° do maks. 42°, z dopuszczeniem dla elementéw uzupetiajacych gtowna bryte
budynku typu:

a) wykusze i lukarny - dowolnego kata nachylenia potaci dachowych,

b) wiaty i zadaszenia - dachow jednospadowych, przy zachowaniu kata nachylenia potaci dachowej od min.
25°do maks. 42°;

8) wysokos¢ zabudowy - maks. 15,0 m, w tym wysokos$¢ budynkéw maks. 10,0 m;

9) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 38 pkt 1 i 2 ustalen, o ktérych
mowa w pkt 3 — 7 nie stosuje si¢;

10) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkoéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie
lub posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie;
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11) zakaz realizacji elewacji z blachy dla budynkow garazy oraz budynkow gospodarczych;
12) zakaz realizacji ogrodzen z blachy oraz betonowych przgset prefabrykowanych;

13) nakaz magazynowania lub gromadzenia towarow, zwigzanych z prowadzong dzialalno$cig uslugowa
wylacznie w budynkach, zdopuszczeniem wykorzystania terenu dzialki dla realizacji parkingow
obstugujacych te ustugi.

§ 20. Dla terenu zabudowy mieszkaniowo - ustlugowej oznaczonego symbolem 15MU ustala si¢:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa z dopuszczeniem lokali ustugowych;

2) zakaz lokalizacji od strony drog publicznych garazy z bramami wjazdowymi na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynkow, z dopuszczeniem wjazdow do garazy iparkingdw podziemnych oraz przej$c
i przejazdow bramnych;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 50 %;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min. 15 %;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy - min.0,6 - maks. 3,5;

7) geometria dachow - dachy ptaskie;

8) wysokos¢ zabudowy - maks. 25,0 m, w tym wysokos¢ budynkéw min. 10,0 m - maks. 20,0 m;

9) dla obicktow budowlanych infrastruktury technicznej o ktérych mowa w § 38 pkt 1 i 2 ustalen, o ktérych
mowa w pkt 3 - 7 nie stosuje sig;

10) zakaz lokalizacji budynkéw garazy;
11) zakaz lokalizacji ogrodzen z blachy oraz z betonowych przgset prefabrykowanych;

12) nakaz magazynowania lub gromadzenia towardéw, zwigzanych z prowadzona dziatalno$cig ustugowa
wylacznie w budynkach, z dopuszczeniem wykorzystania terenu dziatki dla realizacji parkingow
obstugujacych te ustugi;

13) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy dla budynkéw istniejacych w dniu wejécia planu
w zycie lub posiadajacych ostateczna decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie.

§ 21. Dla terenu zabudowy ushugowej oznaczonego symbolem 16U ustala sig:
1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa;

2) obowiazujaca linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, dla ktérej ustala si¢ nakaz
realizacji zabudowy w formie ciaglej pierzei na calej dtugosci wyznaczone;j linii, z dopuszczeniem:

a) realizacji poza linia zabudowy gzymséw, zadaszen nad wejSciami, okapow, galerii, balkonéw
wysunietych na odleglos¢ - maks. 2,0 m oraz schodow zewnetrznych i pochylni,

b) wycofan $cian budynkow na dlugosci poszczegdlnych elewacji - maks. 25 %,
¢) wysunie¢ $cian budynkoéw na odlegto$¢ maks. 2,0 m na dlugosci poszczegolnych elewacji - maks. 25 %;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem lokalizacji
poza liniag zabudowy: gzymsow, zadaszen nad wejsSciami, okapow, balkonow, wykuszy, tarasow,
wysunietych na odlegto§¢ maks. 2,0 m oraz schodéw zewnetrznych, pochylni, ramp i czgéci podziemnych
budynku;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 40 %;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min. 5 %;
6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - min. 0,6 - maks. 2,4;

7) geometria dachow - dachy ptaskie;

8) wysokos$¢ zabudowy - maks. 20,0 m, w tym wysoko$¢ budynkoéw - maks. 15,0 m;
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9) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 40 pkt 1 i 2 ustalen, o ktérych
mowa w pkt 2 — 7 nie stosuje si¢;

10) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejacych w dniu wejscia planu w zycie
lub posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie;

11) zakaz realizacji elewacji z blachy dla budynkow garazy oraz budynkoéw gospodarczych;
12) zakaz realizacji ogrodzen z blachy oraz betonowych przesel prefabrykowanych;

13) nakaz magazynowania lub gromadzenia towardw, zwigzanych z prowadzonag dziatalno$cig ustugowa
wylacznie w budynkach, z dopuszczeniem wykorzystania terenu dzialki dla realizacji parkingow
obshugujacych te ustugi.

§ 22. Dla terenu zabudowy uslugowej oznaczonego symbolem 17U ustala sig:
1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa, z wykluczeniem ustug w zakresie:
a) hurtowni, magazynow, sktadow,
b) wynajmu sprzgtu transportowego,
¢) gospodarki odpadami;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 10 %;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min. 1 %;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - min. 0,05 - maks. 0,1;
5) geometria dachow - dachy ptaskie lub dwuspadowe od min. 5° do maks. 25°;
6) wysoko$¢ zabudowy - maks. 11,0 m, w tym wysoko$¢ budynkéw maks. 6,0 m;

7) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 38 pkt 1 i 2, ustalen, o ktérych
mowa w pkt 2 — 5 nie stosuje sig;

8) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie;

9) zakaz realizacji ogrodzen z blachy oraz betonowych przeset prefabrykowanych;

10) nakaz magazynowania lub gromadzenia towaréw, zwigzanych z prowadzong dzialalno$cia ushugowsa
wylacznie w budynkach, z dopuszczeniem wykorzystania terenu dziatki dla realizacji parkingow
obstugujacych te ustugi.

§ 23. Dla terenu zabudowy uslugowej oznaczonego symbolem 18U ustala sig:
1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa, z wykluczeniem ustug w zakresie:
a) hurtowni, magazynow, sktadow,
b) myjni samochodow,
c¢) naprawy i diagnostyki pojazdow lub ich czgsci 1 innych urzadzen transportowych,
d) salonéw sprzedazy pojazdow,
€) wynajmu sprzetu transportowego,
f) gospodarki odpadami,
g) stacji obstugi pojazdow lub warsztatow samochodowych,
h) stacji paliw;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem lokalizacji
poza linia zabudowy: gzymsow, zadaszen nad wejSciami, okapow, balkonow, wykuszy, tarasow,
wysunietych na odlegto$¢ maks. 2,0 m oraz schoddéw zewnetrznych, pochylni, ramp i czgsci podziemnych
budynku;

3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 50 %;
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4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min. 5 %;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,5 - maks. 1,0;

6) geometria dachow - dachy plaskie;

7) wysokos¢ zabudowy - maks. 20,0 m, w tym wysoko$¢ budynkéw - maks. 15,0 m;

8) dla obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 38 pkt 1 i 2 ustalen, o ktorych
mowa w pkt 2 — 6 nie stosuje si¢;

9) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budoweg w dniu wejscia planu w zycie;

10) zakaz realizacji ogrodzen z blachy oraz betonowych przgset prefabrykowanych;

11)  nakaz magazynowania lub gromadzenia towarow, zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig ustugowa
wylacznie w budynkach, zdopuszczeniem wykorzystania terenu dzialki dla realizacji parkingow
obstugujacych te ustugi.

§ 24. Dla terenu zabudowy uslugowej oznaczonego symbolem 19U ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa w zakresie ushug produkcyjnych;
b) zabudowa ustugowa z wykluczeniem ustug w zakresie:
- myjni samochodow,
- stacji paliw,
- naprawy i diagnostyki pojazdow lub ich czesci i innych urzadzen transportowych,
- stacji obstugi pojazdoéw lub warsztatow samochodowych,
- salondéw sprzedazy pojazdow,
- wynajmu sprzetu transportowego,
- gospodarki odpadami;
2) dopuszczenie lokalu mieszkalnego;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 55 %;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min. 15 %;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,5 - maks. 0,7;
7) geometria dachow - dachy plaskie;
8) wysokos¢ zabudowy - maks. 15,0 m, w tym wysokos¢ budynkéw - maks. 10,0 m;

9) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 38 pkt 1 i 2 ustalen, o ktérych
mowa w pkt 3 — 7 nie stosuje sig;

10) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejacych w dniu wejscia planu w zycie
lub posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie;

11) zakaz realizacji elewacji z blachy dla budynkow garazy oraz budynkow gospodarczych;
12) zakaz realizacji ogrodzen z blachy oraz betonowych przgset prefabrykowanych;

13) nakaz magazynowania lub gromadzenia towardéw, zwigzanych z prowadzona dziatalno$cig ustugowa
wylacznie w budynkach, z dopuszczeniem wykorzystania terenu dzialki dla realizacji parkingow
obstugujacych te ustugi.

§ 25. Dla terenu zabudowy uslugowej oznaczonego symbolem 20U ustala si¢:

1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa, z wykluczeniem ustug w zakresie:
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a) hurtowni, magazynow, sktadow,

b) myjni samochodow,

¢) naprawy i diagnostyki pojazdow lub ich cze$ci i innych urzadzen transportowych,

d) salonow sprzedazy pojazdow,

€) wynajmu sprzetu transportowego,

f) gospodarki odpadami,

g) stacji obstugi pojazdow lub warsztatow samochodowych,

h) stacji paliw;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 80 %;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min. 5 %;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,1 - maks. 1,0;
6) geometria dachow - dachy plaskie;
7) wysoko$¢ zabudowy - maks. 12,0 m, w tym wysokos¢ budynkoéw - maks. 7,0 m;

8) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 38 pkt 1 i 2 ustalen, o ktorych
mowa w pkt 2 — 6 nie stosuje si¢;

9) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowg w dniu wejscia planu w zycie;

10) nakaz magazynowania lub gromadzenia towardéw, zwigzanych z prowadzona dzialalnosciag ustugowa
wylacznie w budynkach, z dopuszczeniem wykorzystania terenu dzialki dla realizacji parkingdéw
obstugujacych te ustugi;

11)  zakaz lokalizacji budynkow garazy.
§ 26. Dla terenu zabudowy uslugowej oznaczonego symbolem 21U ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa, z wykluczeniem ustug w zakresie:
- hurtowni, magazynow, sktadow,
- myjni samochodow,
- stacji paliw,
- naprawy i diagnostyki pojazdow lub ich czesci i innych urzadzen transportowych,
- stacji obstugi pojazdéw lub warsztatéw samochodowych,
- salondéw sprzedazy pojazdow,
- wynajmu sprzgtu transportowego,
- gospodarki odpadami;
b) zabudowa mieszkaniowo-uslugowa z wykluczeniem ustug, o ktorych mowa w lit. a;
2) obowigzujaca linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem:

a) realizacji poza linig zabudowy gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapow, galerii, balkondw, wykuszy
wysunietych na odleglo$¢ - maks. 2,0 m oraz schodéw zewnetrznych i pochylni,

b) wycofan $cian budynkow na dtugosci poszczegdlnych elewacji - maks. 25 %,

¢) wysuni¢¢ $cian budynkow na odlegltos¢ maks. 2,0 m na dtugosci poszczegodlnych elewacji - maks. 25 %;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem lokalizacji
poza linia zabudowy: gzymsow, zadaszen nad wejSciami, okapow, balkonow, wykuszy, tarasow,
wysunietych na odlegto§¢ maks. 2,0 m oraz schodéw zewnetrznych, pochylni, ramp i cz¢éci podziemnych
budynku;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 50 %;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min. 20 %;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,5 - maks. 1,5;

7) geometria dachow budynkow - dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od min. 30° do maks. 42°, z dopuszczeniem dla elementéw uzupekniajacych gléwna bryle
budynku typu:

a) wykusze i lukarny - dowolnego kata nachylenia potaci dachowych,

b) wiaty i zadaszenia - dachow jednospadowych, przy zachowaniu kata nachylenia potaci dachowej od min.
25°do maks. 42°;

8) wysokos¢ zabudowy - maks. 20,0 m w tym wysokos¢ budynkéw maks. 15,0 m;

9) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 38 pkt 1 i 2 ustalen, o ktorych
mowa w pkt 3 - 7 nie stosuje si¢;

10) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejacych w dniu wejécia planu w zycie
lub posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie;

11) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

12) nakaz magazynowania lub gromadzenia towardw, zwigzanych z prowadzonag dziatalno$cig ustugowa
wylacznie w budynkach, zdopuszczeniem wykorzystania terenu dzialki dla realizacji parkingow
obshugujacych te ustugi;

13) zakaz realizacji elewacji z blachy dla budynkéw garazy oraz budynkéw gospodarczych;
14) zakaz realizacji ogrodzen z blachy oraz betonowych przgset prefabrykowanych;
15) dopuszczenie lokalizacji budynkoéw w granicach dziatek budowlanych.
§ 27. Dla terenu zabudowy ushugowej oznaczonego symbolem 22U ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa uslugowa, z wykluczeniem ustug w zakresie:
- hurtowni, magazynow, sktadow,
- myjni samochodow,
- naprawy i diagnostyki pojazdow lub ich czesci i innych urzadzen transportowych,
- salonow sprzedazy pojazdow,
- wynajmu sprz¢tu transportowego,
- gospodarki odpadami,
- stacji obstugi pojazdéw lub warsztatow samochodowych,
- stacji paliw;
b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z wykluczeniem ustug, o ktorych mowa w lit. a;
2) dopuszczenie realizacji:
a) ogolnodostepnych parkingow terenowych,
b) zieleni urzadzonej;

3) obowiazujaca linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, dla ktérej ustala si¢ nakaz
realizacji zabudowy w formie ciaglej pierzei na calej dlugosci wyznaczonej linii, z dopuszczeniem:
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a) realizacji poza linig zabudowy gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapow, galerii, balkonow, wykuszy
wysunietych na odleglo$¢ - maks. 2,0 m oraz schodéw zewnetrznych, pochylni,

b) wycofan $cian budynkéw na dlugosci poszczegdlnych elewacji - maks. 25 %,
¢) wysunig¢ $cian budynkéw na odlegto$¢ maks. 2,0 m na dlugosci poszczegolnych elewacji - maks. 25 %;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 50 %;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min. 5 %;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,5 - maks. 0,8;

8) geometria dachéw budynkow - dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od min. 30° do maks. 42°, z dopuszczeniem dla elementow uzupehiajacych glowng brylte
budynku typu:

a) wykusze i lukarny - dowolnego kata nachylenia potaci dachowych,

b) wiaty i zadaszenia - dachéw jednospadowych, przy zachowaniu kata nachylenia potaci dachowej od min.
25°do maks. 42°;

9) wysoko$¢ zabudowy - maks. 20,0 m, w tym wysokos¢ budynkéw maks. 15,0 m;

10) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 38 pkt 1 i 2 ustalen, o ktorych
mowa w pkt 3 - 8 nie stosuje sig;

11) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie
lub posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie;

12) zakaz realizacji elewacji z blachy dla budynkow garazy oraz budynkow gospodarczych;

13) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczenie rozbudowy, przebudowy
i nadbudowy;

14) nakaz magazynowania lub gromadzenia towarow, zwigzanych z prowadzong dzialalnoscig ushugowa
wylacznie w budynkach, zdopuszczeniem wykorzystania terenu dzialki dla realizacji parkingoéw
obstugujacych te ustugi.

§ 28. Dla terenu zabudowy ushugowej oznaczonego symbolem 23U ustala sig:
1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 90 %;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min. 1 %;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - min. 2,0 - maks. 4,5;
5) geometria dachow - dachy ksztaltowane indywidualnie;
6) wysoko$¢ zabudowy - maks. 25,0 m, w tym wysoko$¢ budynku maks. 20,0 m;

7) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 38 pkt 1 i 2 ustalen, o ktorych
mowa w pkt 2 - 5 nie stosuje sig;

8) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejagcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe¢ w dniu wejscia planu w zycie.

§ 29. Dla terenu zabudowy uslugowej oznaczonego symbolem 24U ustala sig:
1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa, z wykluczeniem ustug w zakresie:

a) hurtowni, magazynow, sktadow,

b) gospodarki odpadami;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 45 %;
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4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min. 5 %;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,29 - maks. 1,2;

6) geometria dachow - dachy plaskie;

7) wysoko$¢ zabudowy: maks. 25,0 m, w tym wysoko$¢ budynkow - maks. 20,0 m;

8) dla obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 38 pkt 1 i 2 ustalen, o ktorych
mowa w pkt 2 - 6 nie stosuje si¢;

9) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budoweg w dniu wejscia planu w zycie;

10) zakaz realizacji elewacji z blachy dla budynkow garazy i budynkéw gospodarczych;

11)  nakaz magazynowania lub gromadzenia towarow, zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig ustugowa
wylacznie w budynkach, zdopuszczeniem wykorzystania terenu dzialki dla realizacji parkingow
obstugujacych te ustugi.

§ 30. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem 25ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie: zielen urzadzona z placem zabaw z dopuszczeniem urzadzen sportu i rekreacji;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min. 50 %;
3) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 38 pkt 11 2:

a) wysokos¢ zabudowy — maks. 12 m, w tym wysokos¢ budynkéw maks. 7 m,

b) nie stosuje si¢ ustalen, o ktérych mowa w pkt 2 oraz nie ustala si¢: wskaznika intensywnos$ci zabudowy,
wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, geometrii dachow.

§ 31. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem 26ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie: zielen urzadzona;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min. 80 %;

3) nakaz wyksztatcenia ciggu pieszego lub pieszo-rowerowego zgodnie z kierunkami oznaczonymi na rysunku
planu;

4) dopuszczenie lokalizacji toalet publicznych w tym kontenerowych:
a) o powierzchni zabudowy jednego obiektu maks. 40,0 m?,
b) o wysokosci budynku maks. 3,5 m;

5) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 38 pkt 11 2:
a) wysokos¢ zabudowy — maks. 12 m, w tym wysoko$¢ budynkéw maks. 7 m,

b) nie stosuje si¢ ustalen, o ktérych mowa w pkt 2 oraz nie ustala si¢: wskaznika intensywnosci zabudowy,
wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, geometrii dachow.

§ 32. Dla terenéw komunikacji w zakresie miejsc parkingowych oznaczonych symbolami 27KS - 29KS
ustala si¢:

1) przeznaczenie - parkingi terenowe;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min. 5 %;
3) na terenie 27KS i 28KS dopuszczenie lokalizacji toalet publicznych w tym kontenerowych:
a) o powierzchni zabudowy jednego obiektu maks. 40,0 m?,
b) o wysokosci budynku maks. 3,5 m;
3) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 38 pkt 11 2:

a) wysoko$¢ zabudowy — maks. 12 m, w tym wysokos$¢ budynkéw maks. 7 m,
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b) nie stosuje si¢ ustalen, o ktérych mowa w pkt 2 oraz nie ustala si¢: wskaznika intensywnos$ci zabudowy,
wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, geometrii dachow.

§ 33. Dla terenu komunikacji w zakresie miejsc parkingowych oraz gara z y oznaczonego symbolem
30KS ustala sig¢:

1) przeznaczenie:
a) parkingi,
b) garaze;
2) sposob realizacji: terenowe, nadziemne, podziemne;
3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -maks. 45 %;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min. 5 %;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,01 do maks. 3,0;
6) geometria dachow - dachy ptaskie;
7) wysokos¢ zabudowy - maks. 14,0 m, w tym wysoko$¢ budynkéw maks. 9;

8) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 38 pkt 1 i 2 ustalen, o ktorych
mowa w pkt 3 - 6 nie stosuje sig;

9) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w granicach dziatek budowlanych.

§ 34. Dla terenu infrastruktury technicznej w zakresie obs 1 ugi komunikacji oznaczonego symbolem
31IKT ustala si¢:

1) przeznaczenie: nastawnia trolejbusowa wraz z zapleczem technicznym, administracyjnym i socjalnym,;

2) obowigzujaca linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, dla ktérej ustala si¢ nakaz
realizacji zabudowy w formie cigglej pierzei na catej dlugosci wyznaczonej linii, z dopuszczeniem
realizacji poza linig zabudowy gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapow, galerii, balkonéw, wykuszy
wysunietych na odlegto$¢ - maks. 2,0 m oraz schoddéw zewngtrznych, pochylni;

3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 40 %;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - min. 15 %;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0.3 - maks. 0,4;

6) geometria dachow - dachy ptaskie;

7) wysoko$¢ zabudowy - maks. 11,0 m w tym wysoko$¢ budynku 6,0 m;

8) dla obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 38 pkt 1 i 2 ustalen, o ktorych
mowa w pkt. 2 - 6 nie stosuje si¢;

9) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejagcych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajacych ostateczng decyzj¢ o pozwoleniu na budow¢ w dniu wejscia planu w Zycie.

§ 35. Dla terenu infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki oznaczonego symbolem 32E
ustala sig:

1) przeznaczenie: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki;
2) wysoko$¢ zabudowy - maks. 10,0 m, w tym wysoko$¢ budynku maks. Sm;

3) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 38 pkt 1 i 2 nie ustala si¢:
wskaznika intensywnosci zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
geometrii dachow.

§ 36. Dla terenow komunikacji oznaczonych symbolami:
1) 33KDL ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej;
2) 34KDD - 42KDD ustala si¢ przeznaczenie: drogi publiczne klasy dojazdowe;.
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Rozdzial 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 37. 1. Uklad komunikacyjny w obszarze planu zapewniajacy jego obstuge oraz powigzania z uktadem
zewngtrznym tworzg drogi publiczne, drogi wewng¢trzne, tj:

1) droga klasy lokalnej - teren o symbolu 33 KDL (ul. Barona) - dla ktorej ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - od 14,0 m do 37,0 m — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) droga klasy dojazdowej - teren o symbolu 34 KDD, (ul. Bacha) - dla ktérej ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - od 15,0 m do 27,0 m - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) droga klasy dojazdowej - teren o symbolu 35KDD (ul. Barona) - dla ktorej ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - od 14,0 m do 23,0 m - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) droga klasy dojazdowej - teren o symbolu 36 KDD, (ul. Kochanowskiego) - dla ktorej ustala si¢ szerokosc¢
w liniach rozgraniczajacych - od 15,0 m do 24,0 m - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) droga klasy dojazdowej - teren o symbolu 37 KDD (ul. Pasaz Europejski) - dla ktorej ustala si¢ szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych - od 6,0 m do 23,0 m - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

6) droga klasy dojazdowej - teren o symbolu 38 KD D (ul. Brzechwy) - dla ktorej ustala si¢ szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych - od 15,0 m do 16,0 m - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

7) droga klasy dojazdowej - teren o symbolu 39 KDD (ul. Pasaz Europejski) - dla ktorej ustala si¢ szeroko$c¢
w liniach rozgraniczajacych - od 14,0 m do 23,0 m - zgodnie z oznaczeniem na rysunku plan;

8) droga klasy dojazdowej - teren o symbolu 40 KDD ul. Kochanowskiego) - dla ktorej ustala si¢ szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych - od 7,0 m do 10,0 m - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

9) droga klasy dojazdowej - teren o symbolu 41 KDD (ul. Brzechwy) - dla ktoérej ustala si¢ szeroko$c¢
w liniach rozgraniczajacych - od 14,0 m do 16,0 m - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

10) droga wewng¢trzna - teren o symbolu 42 KD D (ul. Brzechwy) - dla ktorej ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - od 14,0 m do 26,0 m - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw przy zachowaniu minimalnych
wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,5 miejsca (w tym w garazach) na mieszkanie;
2) dla zamieszkania zbiorowego - 2 miejsca (w tym garazy) na 10 osob;
3) dla ustug w zakresie edukacji i pomocy spotecznej - 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowej;

4) dla przedszkoli i zZtobkow - 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej oraz min. 1 miejsce na 2 stanowiska
pracy;

5) salony fryzjerskie, kosmetyczne itp. - 1 miejsce na 10 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
2 miejsca;

6) dla aptek isklepow bez samoobstugi - 1 miejsce na 50 m? powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz
2 miejsca;

7) dla sklepow samoobstugowych:
a) 1 miejsce na 50 m? powierzchni handlowo-magazynowe;j,
b) 1 miejsce dla samochodu ci¢gzarowego typu TIR,
c¢) 1 miejsce na 3 stanowiska pracy;
8) dla restauracji, kawiarni:
a) 1 miejsce na 3 miejsca konsumpcyjne wewnatrz budynku,
b) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych na zewnatrz budynku,
¢) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;

9) dla barow, klubéw - 1 miejsce na 10 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce;
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10) dla ustug zdrowia i opieki medyczne;j:
a) 4 miejsca na 1 gabinet,
b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;
11)  dla moteli, hoteli:
a) 1 miejsce na kazdy pokdj,
b) 2 miejsca na kazde stanowiska pracy;

12) dla ustug biurowych, a w szczegdlnosci agencji reklamowych, biur ksiggowych, biur nieruchomosci, biur
projektowych, kancelarii, instytucji finansowych lub ubezpieczeniowych - 1 miejsce na kazde 20 m?
powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

13) dla stacji obstugi pojazdow, warsztatow samochodowych - 2 miejsca na 1 stanowisko obstugi, a w
przypadku stacji kontroli pojazdéw - 4 miejsca dla pojazdow do 3,5 t oraz 2 miejsca dla pozostatych
pojazdow;

14) dla myjni samochodowych bezdotykowych, automatycznych i r¢cznych - 2 miejsca na 1 stanowisko oraz
2 miegjsca na 3 stanowiska pracy;

15) dla stacji paliw - 1 miejsce na 30 m? powierzchni zabudowy oraz 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;

16) dla salonu samochodowego itp.:

a) 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej i ekspozycyjnej,
b) 1 miejsce dla samochodu cigzarowego typu TIR na 1500 m? powierzchni sprzedazy i ekspozycyjnej;

17) dla pozostatych ustug - 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce.
3. Ustala si¢ sposoby realizacji migjsc, o ktorych mowa w ust. 2 w formie:

a) garazy: podziemnych, nadziemnych, wbudowanych w budynki,
b) parkingéw: podziemnych, terenowych, wbudowanych w budynki.

4. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych mowa w art. 12a Ustawy
zdnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U.z2013r. poz. 260 z pdzn. zm.), ustala si¢ nakaz
zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zapatrzonych w karte parkingowa w ilosci
nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;

4) 4 % ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

5. Ustala si¢ dla zabudowy ustugowej nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow w ilosci min.
1 miejsce na kazde 50,0 m? powierzchni uzytkowe;.

Rozdzial 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOWINFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 38. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektow
liniowych, obiektow budowlanych lub urzadzen technicznych stuzacych bezprzewodowej lacznosci
publicznej;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejagcych sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode - wtym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdzialania
nadzwyczajnym zagrozeniom - nakaz dostawy wody zsieci wodociagowej, wtym z istniejgcych
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wodociagow B400mm, @300mm, ¥225mm, @180mm, @150mm, @125mm, @110mm, @100mm, @90mm,
oznaczonych na rysunku planu;

4) w zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych - nakaz odprowadzenia poprzez sie¢ kanalizacji
sanitarnej, w tym istniejace kanaly: @400mm, @¥315mm, @300mm, @250mm, P200mm, oznaczonych na
rysunku planu;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych - dopuszczenie:

a) odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej, w tym do istniejagcych kanatow: @800mm, @600mm,
@450mm Q400mm, @315mm, A300mm, D250mm, F200mm, A160mm, oznaczonych na rysunku
planu;

b) zagospodarowania wod opadowych i1 roztopowych w obrebie wlasnej dziatki budowlane;;

6) w zakresic zaopatrzenia w gaz - dopuszczenie dostaw zsieci gazociggowej, wtym z istniejagcych
gazociggow 0250mm, @225mm, @110mm, P100mm, P90mm, P63mm, D50, oznaczonych na rysunku
planu;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo - dopuszczenie dostaw:
a) z sieci cieptowniczej,
b) z odnawialnych zrodet energii,
¢) urzadzen zapewniajacych dostawy ciepta w kogeneracji,
d) z indywidualnych Zrédet ciepta o efektywnosci energetycznej urzadzen min. 80%;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna - dopuszczenie dostaw zurzadzen i sieci
elektroenergetycznych, w tym z istniejacych:

a) linii kablowych i napowietrznych nN i SN,

b) stacji transformatorowych SN/nN,

f) z odnawialnych zrédet energii,

g) urzadzen zapewniajacych dostawy energii elektrycznej w kogeneracji;

9) w zakresie telekomunikacji - dopuszczenie dostgpu do sieci telekomunikacyjnej, poprzez rozbudowe
istniejacej sieci i budowe nowych sieci i urzadzen;

10) w zakresie gospodarki odpadami - nakaz postgpowania z odpadami komunalnymi zgodnie z Ustawg
z dnia 13 wrzesnia 1996 1. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. 2012, poz. 391 z p6zn.
zm) oraz opracowang na podstawie art. 4 tej ustawy Uchwala Rady Miasta Tychy w sprawie regulaminu
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 39. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakaz uwzglegdnienia ustalen planu w zakresie:

a) zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej, o ktérych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania $ciekow, odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w cieplo oraz gospodarki odpadami, o ktérych mowa w § 40,

¢) zasad ochrony drzew, o ktorych mowa w § 7 pkt 10, 11;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow shuzacych utrzymaniu porzadku, czystoSci, bezpieczenstwa oraz
gromadzenia odpadéw komunalnych;

3) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2007 r. Nr
120, poz. 826 z p6zn. zm.) w oparciu o art. 114 ust.1 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2008 r., Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.) na terenach oznaczonych symbolami:
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a) 1UM - 3UM, 14 MNU, 15MU - jak dla terené6w mieszkaniowo-ustugowych,
b) 4 MW - 13MW - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Rozdzial 6.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§ 40. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki - min. 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — min. 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 50 %.

Rozdzial 7.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE
Z TYTULUWZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 41.

Na podstawie art. 87 ust. 3a Ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym przepisu
dotyczacego stawki procentowej nie stosuje sig.

Rozdzial 8
PRZEPISY KONCOWE

§ 42. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Tychy

mgr Zygmunt Marczuk
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLV/921/14
Rady Miasta Tychy

z dnia 25 wrzes$nia 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru poloZzonego pomiedzy ulicami: Barona, Budowlanych i Begonii oraz linia kolejowa
w Tychach

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2012, poz. 647 z pdzn. zm.),

1. Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do wytozonego do publicznego wgladu w dniach: od 29 kwietnia
2014 r. do28 maja2014r projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego pomiedzy ulicami: Barona, Budowlanych iBegonii oraz linia kolejowa w Tychach,
W Wyznaczonym terminie wniesiono:

1) uwage ztozong w dniu 7 maja 2014 r. przez osoby fizyczne, dotyczaca przesunigcia nieprzekraczalnej linii
zabudowy dla nowoprojektowanej zabudowy uslugowej na dzialce nr 4933/33 ipozostawienie jej
w miejscu obecnej zabudowy,

2) uwage zlozong w dniu 16 maja 2014 r. przez osob¢ prawna, dotyczacg ustalenia dla dziatki nr 3927/25
funkcji ustugowo — mieszkaniowe;j,

3) uwage ztozong w dniu 10 czerwca 2014 r. przez osobg prawng, dotyczaca:

a) w zakresie dziatki nr 4990/33, przesunigcia nieprzekraczalnej linii zabudowy w strong ul. Begonii, do
linii istniejacej zabudowy, na terenie o symbolu 23U (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu
z 1 wylozenia),

b) w zakresie dziatlek nr 5466/33 oraz 5467/33, obnizenia udzialu powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej do min. 10% na terenie o symbolu 31KS (zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu z 1 wylozenia),

c) w zakresie dziatki nr 4991/33, dopuszczenia lokalizacji ustug na kondygnacji podziemnej, na terenie
o symbolu 9MW (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu z 1 wylozenia),

4)uwage zlozona w dniu 11 czerwca 2014 r. przez osobe prawng w zakresie dzialek 4800/33, 5464/33,
5465/33, dotyczaca:

a) zmiany przeznaczenia terenu SMW na teren 2UM (zgodnie zoznaczeniami na rysunku planu
z 1 wylozenia), o przeznaczeniu pod tereny zabudowy uslugowo — mieszkaniowej,

b) obnizenia minimalnej wysoko$ci budynkéw do 10 m oraz obnizenia wskaznika intensywnos$ci zabudowy
do 0,6,

¢) dopuszczenia zabudowy w granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy,

d) zmiany przeznaczenia terenu 2UM na 31KS (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu z 1 wytozenia),
o przeznaczeniu pod tereny komunikacji w zakresie miejsc parkingowych, z obnizeniem minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej do 10%,

e) objecia definicja ,,wysokosci zabudowy” takze obiektow matej architektury,

5)uwage ztozona w dniu 11 czerwca 2014 r. przez osoby fizyczne w zakresie dziatek nr 4680/31 oraz
4682/31, dotyczaca na terenie o symbolu 1UM (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu z 1 wylozenia):

a) obnizenia minimalnej wysokos$ci zabudowy do 10 m,
b) obnizenia udziatu powierzchni biologicznie czynnej do 10% dla dziatki 4680/31,

¢) korekty nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z zatacznikami graficznymi,
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6) uwagg ztozong w dniu 12 czerwca 2014 r. przez osoby fizyczne dotyczacy:

a) na terenie o symbolu 3UM (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu z 1 wylozenia), wykluczenia
lokalizacji ustug montazowych, produkcyjnych, sktadowania (magazynowania, gromadzenia towardw,
materialow lub surowcéw) oraz ustug transportowych, przy czym w przypadku niewykluczenia ww.
ustug nakaza¢ realizacj¢ uslug, magazynowania gromadzenia towarow, materiatow lub surowcow
wytacznie w budynku, z dopuszczeniem wykorzystania terenu dziatki dla realizacji parkingéw wytacznie
dla samochodéw o dopuszczalnej masie tacznej 3,5 t obstugujacych te ushugi,

b) na terenie o symbolu 3UM (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu z 1 wylozenia), zwigkszenia
udziatu powierzchni biologiczne czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej do minimum
15%,

c)na terenie o symbolu 3UM (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu z 1 wylozenia), zmniejszenia
dopuszczalnej wysokosci budynkow do 12 m,

d) zmiany przeznaczenia terendOw o symbolach 28KS i 29KS (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu
z 1 wylozenia), na tereny zieleni urzgdzonej,

e)na terenie o symbolu 2UM (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu z 1 wylozenia), wykluczenia
lokalizacji ustug montazowych, produkcyjnych, sktadowania (magazynowania, gromadzenia towardéw,
materialow lub surowcow) oraz ustug transportowych,

f) na terenie o symbolu 2UM (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu z 1 wylozenia), zwickszenia
udziatu powierzchni biologiczne czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej do minimum
25%,

g) na terenie o symbolu 2UM (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu z 1 wytozenia), zmniejszenia
dopuszczalnej wysokos$ci budynku do 20 m.

2. Rada Miasta Tychy postanawia:
1) uwzgledni¢ uwagi, o ktorych mowa w pkt 1 ppkt 3¢, 4b, Sa, 6a, 6¢, 6e, 6f, 6g,

2) nie uwzgledni¢ uwag, o ktorych mowa w pkt 1 ppkt 1oraz pkt 3a. Linia zabudowy na dziatkach
nr 4933/33 oraz 4990/33 winna nawiazywac do istniejacej zabudowy na dziatkach sasiednich, jednakze ze
wzgledu na wielkos$¢ oraz cechy geometryczne tych dziatek oraz zlozone uwagi, linia zabudowy zostata
przesunieta o 2 m w stosunku do wersji wylozonej do publicznego wgladu w kierunku ul. Begonii celem
umozliwienia ich zainwestowania na cele zabudowy ustugowe;j,

3) nie uwzgledni¢ uwagi, o ktérej mowa w pkt 1 ppkt 2. Dla dziatki nr 3927/25 utrzymano ustalone w planie
przeznaczenie pod tereny parkingow. Dziatka nr 3927/25, ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo linii
kolejowych oraz jej powierzchni¢ (685m?), nie zapewnia wiasciwych warunkéw dla lokalizacji funkcji
mieszkaniowej. Ponadto wtej czeSci osiedla wystepuje deficyt miejsc  parkingowych. Wzrost
zapotrzebowania na nowe tereny parkingéw jest zwigzany m.in. z usytuowaniem w bliskim sgsiedztwie
licznych ustug oraz placu zabaw. Ponadto na dzialce sgsiedniej, stanowigcej wlasno$¢ gminy planowany
jest parking (teren 29KS), ktory lacznie z przedmiotowa dziatka stanowilby kompleks ogdélnodostepnych
miejsc parkingowych,

4) nie uwzgledni¢ uwagi, o ktorej mowa w pkt 1 ppkt 3b. Dziatki onumerach 5466/33 oraz 5467/33
wlaczono do terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolu 9MW, dla ktérego ustalono
minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 30%. Udzial powierzchni biologicznie czynnej w zwiazku
z tym bedzie si¢ bilansowat wraz z dziatka nr 4991/33. Ustalenie wyzej wymienionego udziatu minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej wigze si¢ z utrzymaniem jakosci §rodowiska zamieszkania,

5) nie uwzgledni¢ uwag, o ktorych mowa w pkt 1 ppkt 4a i ppkt 4d. Funkcja terenu ustalona dla dziatek
o numerach 4800/33, 5464/33 15465/33 stanowi kontynuacje funkcji mieszkaniowo - ustugowej
zlokalizowanej w bezposrednim otoczeniu. Dla terenow zabudowy mieszkaniowo - ustugowej dopuszcza
si¢ lokalizacje parkingéw. W zwigzku zczym miejsca postojowe moga by¢ realizowane w liniach
rozgraniczajacych terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, jako obstuga tej zabudowy, natomiast
nie jako samodzielna funkcja parkingowa. Tym samym postulowana w uwadze (4d) zmiana przeznaczenia
terenu 2UM na 31KS zostaje posrednio uwzglgdniona,
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6) nie uwzgledni¢ uwagi, o ktéorej mowa w pkt 1 ppkt 4c. Uwaga zostala odrzucona ze wzgledu na
ograniczone mozliwosci zagospodarowania dzialek sgsiednich. Wobec powyzszego wskazane jest
zachowanie odlegtosci zabudowy od granicy dziatki budowlanej wynikajacej z przepisow odrebnych.

7) nie uwzgledni¢ uwagi, o ktorej mowa w pkt 1 ppkt 4e. Zdefiniowana w planie ,,wysoko$¢ zabudowy”
odnosi si¢ do wszystkich obiektow budowlanych, w tym takze obiektow matlej architektury zgodnie
z przepisami ustawy prawa budowlanego,

8) nie uwzglednié¢ uwag, o ktorych mowa w pkt 1 ppkt 5b i1 ppkt 5c. Dokonano korekty nieprzekraczalnej linii
zabudowy od ulicy Begonii oraz w zwigzku zdecyzja w sprawie usunigcia drzewa, przesunigto
nieprzekraczalne linie zabudowy od ulicy Barona, przy uwzglednieniu przepisow ustawy o drogach
publicznych. Udziat powierzchni biologicznie czynnej bilansuje si¢ dla calego terenu w liniach
rozgraniczajacych,

9) nie uwzgledni¢ uwagi, o ktérej mowa w pkt 1 ppkt 6d. Tereny o symbolach 28KS i 29KS, ze wzgledu na
bliskie sgsiedztwo linii kolejowej nie zapewniaja wilasciwych warunkow dla lokalizacji terenéw zieleni
urzadzonej, stuzacych uzytkownikom w celach wypoczynku irekreacji. Ponadto wtej czgsci osiedla
wystepuje deficyt miejsc parkingowych. Wzrost zapotrzebowanie na nowe tereny parkingdéw jest zwigzany
z usytuowaniem w bliskim sasiedztwie licznych ustug oraz placu zabaw, stanowigcego miejsce spotkan
nie tylko mieszkancow osiedla, ale takze miejsce odwiedzane przez mieszkancoéw innych rejondw miasta.

3. Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do wytozonego ponownie do publicznego wgladu w dniach: od
22 lipca 2014 r. do 20 sierpnia 2014 r projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego pomigdzy ulicami: Barona, Budowlanych i Begonii oraz linig kolejowa w Tychach,
W wyznaczonym terminie wniesiono:

1) uwage, ztozona w dniu 7 sierpnia 2014 r. przez osoby fizyczne, dotyczacg przesuniecia nieprzekraczalnej
linii zabudowy dla nowoprojektowanej zabudowy ustugowej na dziatce nr 4933/33 o 1 metr w kierunki
ul. Begonii w stosunku do linii wyznaczonej na rysunku planu ponownie wylozonego do publicznego
wgladu,

2) uwagg, ztozona w dniu 1 wrzeénia 2014 r. przez osobe prawna, dotyczaca korekty ustalonego minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej z 25% na 15%.

4. Rada Miasta Tychy postanawia uwzgledni¢ uwagi, o ktérych mowa w pkt 3.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLV/921/14
Rady Miasta Tychy

z dnia 25 wrzes$nia 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy

o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego pomie¢dzy ulicami: Barona, Budowlanych i Begonii oraz linia
kolejowa w Tychach

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012, poz. 647 z pézn. zm.), Rada Miasta Tychy stwierdza, ze:

1) do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy Tychy,
wynikajacych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
pomigdzy ulicami: Barona, Budowlanych i Begonii oraz linia kolejowa w Tychach, zwanego dalej planem,
nalezy:

a) budowa odcinka drogi na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 42KDD wraz z infrastruktura
towarzyszaca,

b) budowa parkingdbw na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 27KS i28KS wraz
z infrastrukturg towarzyszaca;

2) inwestycje wymienione w pkt 1 beda finansowane lub wspotfinansowane z budzetu Gminy Tychy lub
jednostek organizacyjnych gminy Tychy;

3) jako zrodto finansowania dopuszcza si¢ rowniez §rodki zewngtrzne.
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