DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

SZCZGCin, dnla 2 grudnla 2014 T. Elektronicznie podpisany przez:

Kamilla Grobicka-Madej; ZUW
Data: 2014-12-02 10:46:37

Poz. 4791

UCHWALA NR XLVI11/306/14
RADY GMINY KOLOBRZEG

z dnia 28 pazdziernika 2014 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kolobrzeg
dla czesci obrebu ewidencyjnego Zieleniewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445; z 2013 r. poz. 21, 405, 1238; z 2014 r. poz. 379, 768) Rada
Gminy Kotobrzeg uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XXIX/201/13 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 19 czerwca 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg
dla czesci obrgbu ewidencyjnego Zieleniewo zatwierdzonego uchwata Nr XLIV/293/10 Rady Gminy Koto-
brzeg z dnia 30 marca 2010 r. i po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg uchwalonego uchwatg Nr XV/92/2000 Rady Gminy Ko-
tobrzeg z dnia 21 lipca 2000 r. i zmienionego uchwatami: Nr XXX/197/2002 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia
25 czerwca 2002 r., Nr XLI11/287/10 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 3 marca 2010 r., Nr X/67/2011 Rady Gmi-
ny Kotobrzeg z dnia 31 sierpnia 2011 r. oraz Nr XXII/149/12 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 20 listopada
2012 r. uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg dla czesci
obrebu ewidencyjnego Zieleniewo, zwanego dalej planem miejscowym lub planem, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, obejmujacym dz. nr 136/1, 136/2, 136/3, 133/2, 137/1.

§ 2. Integralnymi skladnikami uchwaly sq zalaczniki:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:500 stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kotobrzeg o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg dla czgsci obrebu ewidencyjnego
Zieleniewo, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kotobrzeg o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg dla czes$ci obrebu ewidencyjnego Zieleniewo inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowa-
nia, stanowigce zatacznik nr 3.

Rozdzial 2
PRZEPISY OGOLNE
§ 3. Zasady konstrukcji planu miejscowego
1. Ustalenia tekstu planu miejscowego sktadajg si¢ z:

1) przepiséw wstepnych;
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2) przepiséw ogodlnych;
3) przepiséw szczegdtowych;
4) przepisoOw koncowych.
2. Przebieg linii rozgraniczajacych do celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt od-
powiednich linii z tekstu i rysunku planu miejscowego.
3. W tekscie 1 na rysunku planu miejscowego wprowadzone zostaty oznaczenia w nastgpujgcy sposob:

1) cyfra - oznaczajgca symbol cyfrowy terenu funkcjonalnego;
2) wielkie litery - oznaczajg symbol przeznaczenia terenu funkcjonalnego.

4. Czgé¢ graficzna planu miejscowego sktada si¢ z jednego arkusza w skali 1: 500.
5. W przypadku braku przedmiotu ustalen nie podaje si¢ nakazoéw, zakazow lub ograniczen w tym zakresie.

6. Przepisy og6lne obowigzuja we wszystkich przypadkach, w ktérych inaczej nie stanowia przepisy szcze-
gotowe.

§ 4. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i jego
symbole:
1) MW, U - tereny rozmieszczenia:

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zaktadow opieki medycznej (budynki instytucji ochrony
zdrowia $wiadczace ustugi zakwaterowania z opieka lekarska i pielggniarska dla ludzi starszych),

- ushug nieuciazliwych (ustugi zdrowia, gastronomii, handlu),

- parkingow i drog obstugi; obiektéw i urzadzen zwigzanych z obstuga terenu w tym: infrastruktury tech-
nicznej, zieleni, obiektow matej architektury i reklamy;

2) ZP - teren zieleni urzadzonej, teren urzadzen rekreacji;
3) KPJ - ciag pieszo-jezdny.
§ 5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowigzujacymi ustaleniami:
1) granica obszaru sporzadzenia planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy terenu funkcjonalnego;
4) symbol przeznaczenia terenu funkcjonalnego;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) wymiarowanie.
2. Oznaczenie graficzne na rysunku planu miejscowego dotyczace terenu podlegajacego ochronie na pod-
stawie przepisow odrebnych - granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j.
§ 6. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte okreslenie:
1. linia rozgraniczajaca - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wyznacza teren o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu miej-
scowego i okreslong w teksécie planu, przed ktora nie wolno zlokalizowaé $ciany budynku; okapy i gzymsy
moga by¢ wysuniete nie wiecej anizeli 0,7 m przed lini¢ zabudowy, przedsionki, balkony, tarasy i schody wej-
sciowe do budynku 2,0 m.

3. powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajeta przez budynki w stanie
wykonczonym, ktérg wyznacza rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkow na powierzchnie terenu. Nie
wlicza si¢ do powierzchni zabudowy: powierzchni obiektéw budowlanych niewystajacych ponad powierzchnig
terenu, powierzchni elementow drugorzednych - np.: schodow zewnetrznych, daszkow markiz, o$wietlenia
zewnetrznego 1 zbiornika wodnego oraz powierzchni obiektow pomocniczych.

4. powierzchnia catkowita zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich kondygnacji
budynku w obrysie zewnetrznym $cian oraz wszystkich elementow wykraczajacych poza kubaturg budynku
tzn. tarasy, schody zewngtrzne, podcienia, zjazdy do garazy, itp.
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5. reklama - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie no$niki informacji wizualnej (no$niki nascienne, wolnosto-
jace, tablice reklamowe, pylony itp.) wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebg¢dace szyl-
dami, tablicami informacyjnymi czy znakami w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych.

6. reklama wielkoformatowa - nalezy przez to rozumieé reklamg o powierzchni powyzej 8,0 m2.

7. szyld - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz podmiotow gospodarczych,
ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnos$ci, niebgdace reklama.

8. tablica informacyjna - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji, w tym: tablice informu-
jace o nazwie ulicy, numerze domu, tablice informujace turystow oraz tablice z ogloszeniami.

9. szpaler drzew - jednorzgdowe nasadzenie drzew, ktorych korony tworza lub tworzy¢ beda zwartg Sciang
zieleni 0 wysokosci minimum 3,0 m.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z plyt betonowych, metalowych, tworzyw sztucznych lub innych pet-
nych. Ogrodzenia od strony drogi powinny mie¢ jednakowy wyglad (azurowe, powierzchnia przeswitow mini-
mum 30%) i wysoko$¢ (maksymalna wysokos¢ do 1,7 m) - wskazane zywoploty.

2. Do czasu realizacji zagospodarowania planowanego w planie miejscowym dopuszcza si¢ uzytkowanie
terenu zgodnie z dotychczasowym uzytkowaniem.

3. W obrebie dzialek budowlanych zlokalizowa¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych z uwzglednieniem ich segregacji.

4. Na catym obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej
(zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz niekolidujacymi z ustaleniami planu miejscowego).

5. Nakazuje si¢ lokalizowa¢ zabudowe zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu miej-
scowego; linie zabudowy nie dotycza obiektow matlej architektury, podziemnych cze$ci budynkéw znajduja-
cych si¢ calkowicie ponizej poziomu terenu.

6. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastepujace zasady rozmieszczania szyldow i reklam:

1) dopuszcza si¢ szyldy o powierzchni maksymalnie 0,6 m?;

2) dopuszcza si¢ reklamy zwigzane tematycznie z miejscem prowadzonej na dzialce dziatalnosci; (maksymal-
nie jedng na dziatk¢) o powierzchni do 8,0 m? i wysokos$ci gornej krawedzi do 3,5 m nad poziom terenu;

3) na calym obszarze opracowania planu zakazuje si¢ umieszczania reklam wielkoformatowych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam w formie ekranéw LED oraz pulsacyjnego o$wietlenia szyldow i reklam;

5) zakazuje si¢ reklam zlokalizowanych na ogrodzeniach;

6) zakazuje si¢ lokalizacji reklam na obszarach zieleni.
§ 8. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalen i podzialéw nieruchomosci - na ob-

szarze objetym planem miejscowym nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedu-
ry scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ zakaz stosowania inwazyjnych gatunkow krzewow.

2. Jezeli dla jednego terenu okreslono kilka funkcji uznaje si¢, ze dopuszczalny poziom hatasu powinien by¢
ustalony tak jak dla przewazajacego rodzaju funkcji zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej W obszarze opracowania zgodnie z rysunkiem planu miejscowego wskazuje si¢ strefe ,,.B”
ochrony konserwatorskiej obejmujaca cigg pieszo-jezdny - obszar ochrony uktadu przestrzennego, w obrebie
ktorego czytelne jest historyczne rozplanowanie oraz zabudowa o0 lokalnych warto$ciach kulturowych.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania przestrzeni publicznej

1. W planie miejscowym wyznacza si¢ nastgpujace przestrzenie publiczne - teren zieleni urzadzonej, teren
urzadzen rekreacji.

2. Wszystkie publiczne obiekty budowlane i tereny powszechnie dostgpne musza by¢ tak projektowane,
azeby byty dostepne dla 0s6b niepetnosprawnych, a tereny i miejsca gromadzenia sie duzej liczby os6b muszg
posiada¢ powszechnie dostepne toalety.
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§ 12. Ustalenie dotyczace terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
- teren objety planem miejscowym znajduje si¢ w obrebie terenu i obszaru gérniczego ,,Kolobrzeg II” utworzo-
nego dla ztoza wod leczniczych. W zwigzku z tym obowiazuja na nim uwarunkowania dla tego typu zt6z gor-
niczych okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobow i termindéw tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenow
1. Zakazuje si¢ dziatan i uzytkowania terendw, ktére moga doprowadzi¢ do jego degradacji w tym: wysy-
pywania gruzu i sktadowania nieczystosci.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych nietrwale zwigzanych z gruntem za wy-
jatkiem obiektow zwigzanych z placem budowy.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego oraz
zasad obshlugi komunikacyjnej

1. Obstuge komunikacyjng terenéw funkcjonalnych nalezy zapewni¢ w oparciu 0 polaczenie z zewnetrz-
nymi drogami publicznymi - droga gminng (ul. Kwiatow Polskich) oraz droga wojewo6dzka poprzez ciag pieszo-
jezdny.

2. W obrgbie systemu komunikacyjnego dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej zgodnie z prze-
pisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc postojowych w granicach dziatki, w tym lokalizowanych w gara-
zu i pod wiatg:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie;
2) zaktad opieki medycznej - 1,2 miejsca postojowego / 50 m? powierzchni uzytkowe;j;
3) ustugi pozostate - 1,2 miejsca postojowego / 50 m? powierzchni uzytkowe;.

4. Ustala si¢ minimalng liczbe¢ miejsc postojowych dla 0sob niepetnosprawnych w granicach terenu - 3 miej-

sca postojowe.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicz-
nej oraz zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowe, rozbudowe, budowe i modernizacje istniejacej infrastruktury
technicznej oraz wprowadzenia rozwigzan zamiennych projektowanej infrastruktury techniczne;.

2. Obiekty, budowle oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej (przepompownie, stacje branzowe, itp.)
mozna realizowa¢ na kazdym terenie funkcjonalnym, o ile nie koliduje to z ustaleniami planu miejscowego, nie
jest to zakazane na okreslonym obszarze i jest zgodne z przepisami odrgbnymi.

3. Ustalenia zasad zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociggowej przewodami o $rednicy min. 50 mm;

2) dopuszcza si¢ wykonanie studni dla celow obrony cywilnej lub ze wzgledéw technologicznych jako dodat-
kowe, awaryjne zrodio zaopatrzenia;

3) nakazuje si¢ zapewnienie awaryjnego i przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.
4. Ustalenia zasad odprowadzenia $ciekéw bytowo-gospodarczych:

1) $cieki bytowo-gospodarcze nakazuje si¢ odprowadzi¢ do oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej w m. Ko-
rzy$cienko poprzez istniejaca sie¢ kanalizacyjna;

2) ustala si¢ realizacje przewodow ttocznych o $rednicy min. 63 mm i grawitacyjnych o srednicy min. 150 mm;

3) zakazuje si¢ wykonywania lokalnych lub tymczasowych odbiornikow $ciekoéw bytowo-gospodarczych;

4) w obrebie opracowania nakazuje sie zaprojektowaé rozdzielczy system odprowadzania $ciekéw bytowo-
gospodarczych i deszczowych.
5. Ustalenia zasad odprowadzenia wod opadowych i gruntowych

1) sie¢ kanalizacji deszczowej oprze¢ na systemie retencji gruntowej i odprowadzeniu nadmiaru wod do sieci
kanalizacji deszczowej i rowow melioracyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ilo$¢ wod deszczowych odprowadzana do gruntu nie moze przekracza¢ jego chtonnosci;

w przypadku wystgpienia nadmiaru wod nalezy je odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowe;;
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3) projektuje sie dwa systemy odprowadzenia wod deszczowych - na terenach zabudowanych ekstensywnie
i nie powodujacych zanieczyszczenie wod na whasny grunt zgodnie z przepisami odrgbnymi, dla terenéw
powodujacych zanieczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrebnymi do kanalizacji deszczowe;;

4) dopuszcza si¢ rozwigzania techniczne stuzgce zatrzymaniu wod opadowych oraz regulacji ich zrzutu do
odbiornikéw;

5) nalezy tak ksztattowaé niwelacj¢ terenu oraz nawierzchni¢ dziatek budowlanych, azeby nie dopusci¢ do
sptywu zanieczyszczonych wod do rowu poza terenem opracowania oraz do wod gruntowych.

6. Ustalenia zasad zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacej i projektowanej sieci $redniego i niskiego napigcia
zlokalizowanych poza obszarem opracowania planu miejscowego i w obrebie planu oraz ze zrodet energii
odnawialnej (z wykluczeniem elektrowni wiatrowych) o mocy nie przekraczajacej 100 kW;

2) w obrebie przeznaczonym pod zainwestowanie dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych obstu-
gujacych obszar opracowania;

3) dopuszcza si¢ zasilanie dzialek budowlanych poprzez stacje transformatorowsa wolnostojaca, dobudowanag
lub wbudowang oraz stacj¢ kontenerowa;

4) sie¢ elektroenergetyczng nalezy realizowac jako kablowa, podziemna. Dopuszcza si¢ skablowanie sieci na-
powietrznej.

7. Ustalenia zasad zaopatrzenia w gaz - zasilanie w gaz poprzez sie¢ $redniego i niskiego cisnienia prze-
wodami 0 $rednicy min. 63 mm.

8. Ustalenia zasad zaopatrzenia w cieplo - zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta oraz ze
zrodet energii odnawialnej.
9. Ustalenia zasad dostepno$ci telekomunikacyjnej - lokalizacja linii telekomunikacyjnych i §wiattowo-
dowych w obrgbie obszaru opracowania poza terenami podlegajacymi zabudowie budynkami.
10. Ustalenia zasad gromadzenia i unieszkodliwiania odpadow:
1) zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gm. Kotobrzeg;
2) w obrebie dziatek budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki sluzgce do czasowego groma-
dzenia odpadow statych z uwzglednieniem ich segregacji.
11. Ustalenia w zakresie melioracji - na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg wody ply-
nace, urzadzenia melioracji wodnych szczegdtowych i podstawowych.
12. Ustalenia inne - teren planu miejscowego objety jest koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z
ropy naftowej i gazu ziemnego - koncesja ,,Bardy” nr 15/2008/p z dnia 10.04.2008 r. wazna do dnia 10.04.2017 r.
§ 16. W obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:
1) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
2) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

Rozdzial 3
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 17. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1 MW,U
obowigzujg nast¢pujace ustalenia:
1. przeznaczenie terenu - tereny rozmieszczenia:
1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) zaktadu opieki medycznej (budynki instytucji ochrony zdrowia $wiadczgce ushugi zakwaterowania z opieka
lekarskg i pielegniarskg dla ludzi starszych);

3) ustug nieucigzliwych (ustugi zdrowia, gastronomii, handlu);

4) parkingéw i drog obstugi;

5) obiektow i urzgdzen zwigzanych z obstugg terenu w tym: infrastruktury technicznej, zieleni, obiektéw ma-
tej architektury i reklamy.
2. zasady zagospodarowania terenu:

1) zabudowa wolnostojaca lub taczona, tworzaca jednorodny zespo6t zabudowy; nie dotyczy to zabudowy go-
spodarczej i obstugi;
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2) zakaz lokalizacji od strony ul. Kwiatow Polskich i od strony terenu 2 ZP zabudowy gospodarczej i obstugi;
3) od strony poinocne;j i zachodniej wzdtuz ogrodzenia wykonacé szpaler drzew.
3. parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustug zdrowia - do czterech kondygnacji nadziemnych i do 12,0 m;
wysokos$¢ zabudowy pozostatej - do dwoch kondygnacji i do 9,0 m;
2) linie zabudowy nieprzekraczalne:
a) 6,0 m od wschodniej granicy obszaru opracowania planu, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 7,5 od strony drogi gminnej - ul. Kwiatéw Polskich;

3) dla zabudowy mieszkaniowej i ustug zdrowia dach dwuspadowy lub wielospadowy, kat nachylenia potaci
dachowej 25° - 45°; dla zabudowy pozostalej kat 15° - 35°;

4) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla kazdego rodzaju zabudowy zlokalizowanej na tym terenie;

5) kolorystyka elewacji w odcieniach pastelowych;

6) szeroko$¢ elewacji frontowej - do 60,0 m;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 35%;

8) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,05,
b) maksymalna - 1,5;

9) minimalna udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej - 30%.
4. zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego.
5. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw oraz dobr kultury wspoétczesnej - nie wystepu;ja.

6. zasady ochrony wedtug przepisow odrebnych - teren funkcjonalny znajduje si¢ w obszarze i terenie gor-
niczym ,,Kotobrzeg II” utworzonym dla ztoza wod leczniczych. Na tym obszarze obowigzuja uwarunkowania
zawarte w § 12 ustalen planu miejscowego.

7. minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 0,50 ha.
8. zasady obstugi komunikacyjnej - zgodnie z § 14 ustalen planu miejscowego.

9. zasady obstugi w infrastrukture techniczng - zgodnie z warunkami zawartymi w § 15 ustalen planu miej-
scowego.

10. ustalenie dotyczgce stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomosci - ustala si¢ stawke stuzaca na-
liczaniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 18. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2 ZP obowia-
Zujg nastepujace ustalenia:

1. przeznaczenie terenu:
1) teren zieleni urzadzonej;
2) teren urzadzen rekreacji.
2. zasady zagospodarowania terenu:
1) tereny ogdlnodostepne i stuzace uzytkownikom terenu funkcjonalnego 1 MW,U;
2) zakaz lokalizacji budynkéow;,
3) lokalizacja roznych form zieleni urzadzonej;
4) lokalizacja obiektow malej architektury;
5) lokalizacja oczka wodnego.
3. parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalna udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej - 70%;

2) wysokos¢ obiektow matej architektury do 4,5 m.
4. zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego.

5. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - nie wystepuja.
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6. zasady ochrony wedtug przepiséw odrebnych - teren znajduje sie w obszarze i terenie gérniczym ,,Koto-
brzeg II” utworzonym dla ztoza wdd leczniczych. Na tym obszarze obowigzuja uwarunkowania zawarte w § 12
ustalen planu miejscowego.

7. zasady obstugi komunikacyjnej - dostgp do terenu poprzez dziatke¢ znajdujaca si¢ poza obszarem opraco-
wania planu (projektowany ciag pieszo-jezdny zgodnie z obowigzujacym dla tego terenu planem miejscowym).

8. zasady obstugi w infrastrukturg techniczng - zgodnie z warunkami zawartymi w § 15 ustalen planu miej-
SCowego.

9. ustalenie dotyczace stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomosci - brak wzrostu wartosci nieru-
chomosci w wyniku ustalen planu.

§ 19. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 3 KPJ obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia:

1. przeznaczenie terenu - ciag pieszo-jezdny.
2. zasady zagospodarowania terenu - szeroko$¢ zgodnie ze stanem istniejacym i wydzieleniem dziatki.
3. zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego.

4. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej - cze$¢ terenow
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, znajduja si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej Zieleniewa.
Obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 10 ustalen planu miejscowego.

5. zasady ochrony wedlug przepiséw odrgbnych - teren znajduje si¢ w obszarze i terenie gérniczym ,,Koto-
brzeg II” utworzonym dla ztoza wdd leczniczych. Na tym obszarze obowiazuja uwarunkowania zawarte w § 12
ustalen planu miejscowego.

6. zasady obstugi komunikacyjnej - podtaczenie do drogi wojewddzkiej zgodnie z rysunkiem planu miej-
scowego.

7. zasady obstugi w infrastrukturg techniczng - zgodnie z warunkami zawartymi w § 15 ustalen planu miej-
scowego.

10. ustalenie dotyczace stawki procentowej wzrostu warto$ci nieruchomosci - brak wzrostu wartosci nieru-
chomosci w wyniku ustalen planu.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotobrzeg.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Julian Nowicki
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV 11/306/14
Rady Gminy Kotobrzeg
z dnia 28 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kolobrzeg o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kolobrzeg
dla cze$ci obrebu ewidencyjnego Zieleniewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22012 r. poz. 647, 951, 1445; z 2013 r. poz. 21, 405, 1238; z 2014 r. poz. 379, 768) Rada Gminy
Kotobrzeg rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg dla czesci ob-
rebu ewidencyjnego Zieleniewo wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $ro-
dowisko w dniach od 23 czerwca do 22 lipca 2014 r., w wyznaczonym do dnia 14 sierpnia 2014 r. terminie nie
wniesiono uwag, w zwiazku z czym nie rozstrzyga si¢ o Sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV11/306/14
Rady Gminy Kotobrzeg
z dnia 28 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kolobrzeg o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kolobrzeg dla czesci obrebu ewidencyjnego Zieleniewo
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r. poz. 647, 951, 1445; z 2013 r. poz. 21, 405, 1238; z 2014 r. poz. 379, 768)
Rada Gminy Kolobrzeg rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Koszty inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zwigzane z realizacja planu miejscowego nie
beda ponoszone przez Gming Kolobrzeg.

§ 2. Nie przewiduje si¢c ponoszenia innych kosztow przez Gming Kotobrzeg zwigzanych z realizacja planu
miejscowego.
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