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UCHWALA NR 111/20/2015
RADY MIEJSKIEJ W WOLCZYNIE

z dnia 28 stycznia 2015 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw zainwestowania wsi Wierzbica Dolna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(j.t. Dz. U. 2013 r., poz. 594 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.), oraz uchwaty nr XX1/145/2012
Rady Miejskiej w Wotczynie z dnia 30 maja 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenéow zainwestowania wsi Wierzbica Dolna,
W powigzaniu Z uchwatg nr XXVI111/201/2013 Rady Miejskiej w Wotczynie z dnia 27 lutego 2013 r. w sprawie
zmiany uchwaly 0 przystapieniu do sporzadzenia zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenéw zainwestowania wsi Wierzbica Dolna, po stwierdzeniu, ze projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wolczyn przyjetego uchwata nr XXXV/261/2013 z dnia 25 wrzesnia 2013 r., Rada
Miejska w Wotczynie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 1.1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowania wsi Wierzbica
Dolna, zwana dalej planem (o powierzchni ok. 0,4 ha) ma na celu ustalenie zasad zagospodarowania
przestrzennego terenu uzytkéw rolnych oznaczonych symbolem RP, obejmujacego czg¢$¢ dziatki oznaczonej
w ewidencji gruntow i budynkow nr 218.

§ 2.1. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, obowigzujacy w zakresie ustalonych:
a) granic obszaru objetego planem,
b) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) symboli terenu,
d) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie O Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.
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§ 3.1. Tlekro¢ W przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw zainwestowania wsi Wierzbica Dolna;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej w Wolczynie;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na terenie
wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob uzytkowania terenu
lub jego czesci, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe albo moze z nim wspotistnie¢ na warunkach
okreslonych w planie;

5) uzytkowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ rzeczywista lub planowang funkcje terenu lub sposoéb jego
wykorzystania;

6) symbolu lub symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ symbol zawierajacy cyfre i litere (litery) lub
wylacznie literg, w ktorym cyfra oznacza kolejny obszar objety opracowaniem zas litera (litery)
to okreslone w § 4 przeznaczenie podstawowe terenu.

Rozdzial 2
Przeznaczenie podstawowe terenéw

§ 4.1. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu objetego planem oraz oznaczonego
na rysunku planu literami:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
§ 5.1. Na obszarze planu nie wystepuja przestanki do okres$lania:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow narazonych na niebezpieczefistwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych a takze terendw gorniczych;

3) sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenow;
4) zasad dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
5) zasad dotyczacych systemu komunikacji.

Rozdzial 3
Zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz przepisy
dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 6.1. Realizacje zabudowy i przeksztalcenia zagospodarowania przestrzennego terendw musza
uwzglednia¢ wymogi ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

2. Wymogi, o ktorych mowa w ust. 1 nalezy spetnia¢ poprzez realizacje nowej zabudowy z uwzglednieniem
nawigzania kompozycyjnego do zabudowy istniejacej w sgsiedztwie.

3. W obszarze planu zakazuje si¢ realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw
betonowych oraz realizacji oktadzin $ciennych z tworzyw sztucznych na elewacjach budynkow.

4. Na terenach o przeznaczeniu podstawowym MN ustala sie zakaz lokalizacji reklam.

Rozdzial 4
Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego

§ 7.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja prawnie chronione formy ochrony przyrody.
2. Sposob postepowania z odpadami winien by¢ zgodny z obowigzujacymi planami gospodarki odpadami.

3. Tereny oznaczone w planie symbolem MN wskazuje si¢ w rozumieniu przepiséw 0 ochronie przed
hatasem jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
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Rozdzial 5
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

§ 8.1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) mozliwo$¢ modernizacji i rozbudowy istniejace;j sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ zmiang parametrow istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

3) planowane przebiegi sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ rownolegle do drog publicznych lub
wewngtrznych drog dojazdowych badz rownolegle do granic dziatek ewidencyjnych, ogrodzen;

4) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej realizowanych jako obiekty
wolnostojace lub wbudowane.

2. Ustala si¢ szczegotowe zasady budowy, przebudowy i remontu systeméw infrastruktury technicznej:
1) system wodno — kanalizacyjny:

a) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociaggowej, Z wykorzystaniem istniejacych oraz projektowanych
wodociggow rozdzielczych,

b) do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej Scieki nalezy gromadzi¢ w szczelnym zbiorniku
bezodptywowym lub stosowa¢ indywidualne sposoby oczyszczania sciekow; minimalna pojemnos¢
zbiornika bezodptywowego w momencie oddawania obiektu do uzytku powinna wystarcza¢ na co najmniej
czternastodniowy okres gromadzenia nieczystosci, Z uwzglednieniem liczby przewidywanych uzytkownikow
obiektu i jego funkgcji,

¢) wody opadowe lub roztopowe nalezy odprowadza¢ systemem kanalizacji deszczowej do ciekéw albo
poprzez lokalne systemy odwodnien powierzchniowych; z terenéw uzytkowanych i przeznaczonych pod
obstuge komunikacyjna (tereny parkingdow oraz placow manewrowych) winny by¢ one wstepnie
0CZyszCzone;

2) system energetyczny:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: realizowane jest poprzez sie¢ sredniego i niskiego napigcia; ustala
si¢ mozliwos¢ przebudowy istniejacych oraz budowy nowych sieci (kablowych i napowietrznych),
w tym stacji transformatorowych wraz z drogami dojazdowymi,

b) zaopatrzenie w gaz: dopuszcza sie budowe sieci gazowej; do czasu realizacji sieci gazowej mozliwe jest
zasilanie instalacji w budynkach gazem ptynnym z butli oraz ze zbiornikéw gazu ptynnego,

C) zaopatrzenie w ciepto: realizacja z indywidualnych zrodet ciepta z wykorzystaniem proekologicznych,
indywidualnych systeméow cieplnych.

Rozdzial 6
Ustalenie stawki procentowej

§ 9.1. Dla terenu objetego planem ustala si¢ 30% stawke procentowg stuzgca naliczaniu optaty jednorazoweyj,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 7
Ustalenia dotyczace scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10.1. W granicach opracowania planu nie przewiduje si¢ przeprowadzenia obligatoryjnej procedury
scalania i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku przystapienia do procedury scalania i podziatu nieruchomosci stosuje si¢ nastepujace
zasady i warunki tej procedury:

1) powierzchnia wydzielanych dziatek nie mniejsza niz:
a) 300 m’ dla zabudowy szeregowej,
b) 500 m*dla zabudowy blizniaczej,
¢) 700 m? dla zabudowy wolnostojacej;
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2) szeroko$¢ frontéw dziatek nie mniejsza niz:
a) 9 m dla zabudowy szeregowej,
b) 14 m dla zabudowy blizniacze;j,
¢) 18 m dla zabudowy wolnostojacej i zagrodowe;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - w przedziale 60 do 120 stopni.

Rozdzial 8
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 11.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN, ktorego przeznaczenie podstawowe
to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ustala sie:

1) przeznaczenia dopuszczalne:

a) obiekty i pomieszczenia ustugowe dla dziatalno$ci ustugowej niepowodujacej uciazliwosci na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) jednokondygnacyjne budynki gospodarcze oraz garaze,

¢) ogrody przydomowe, obiekty i urzgdzenia matej architektury,

d) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

e) drogi wewnetrzne, place, parkingi, chodniki, Sciezki piesze;
2) przeznaczenia zabronione:

a) garaze dla samochodow cigzarowych,

b) garaze dla samochodéw osobowych w iloéci wigkszej niz 3 stanowiska na jeden budynek mieszkalny;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10,0 m,

b) intensywno$¢ zabudowy (stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej)
w przedziale: minimalna — 0,05; maksymalna — 0,7,

c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,4,

d) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
minimum 40%,

e) dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 30 - 45 stopni; pokrycie dachu —
dachowka, blachodachowka lub gont bitumiczny w kolorze ceglastym, czerwonym lub szarym,

f) parametry wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy wolnostojacej — powierzchnia nie mniejsza
niz 700 m?,
g) drogi wewnetrzne 0 szerokosci pasa drogowego minimum 6 m oraz jezdni 0 szeroko$ci co najmniej 4 m,

h) obowigzek realizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na dziatce, na ktorej zlokalizowana
jest zabudowa w ilosci co najmniej 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny oraz 1 miejsce parkingowe
na kazde 100 m® powierzchni catkowitej obiektu o funkcji innej niz mieszkaniowa.

Rozdzial 9
Ustalenia koncowe

§ 12.1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wolczyna.

2. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego oraz na stronie
internetowej Urzgdu Miasta Wotczyn.
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3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Waldemar Antkowiak
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Zatacznik nr 1

do uchwaty nr 111/20/2015
Rady Miejskiej w Wotczynie
z dnia 28 stycznia 2015 .

Rysunek planu
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pro-FORMA s.c. ul. Kosciuszki22, 44-200 Rybnik e-mail:biuro@profa.com.pl
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 111/20/2015
Rady Miejskiej w Wolczynie
z dnia 28 stycznia 2015 r.

Rozstrzygniecia 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw zainwestowania wsi Wierzbica Dolna wskazuje, iz gmina nie poniesie jakichkolwiek wydatkéw
zwigzanych z realizacjg ustalen planu miejscowego.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wygeneruje niewielkie dochody dla budzetu
gminy z tytulu podatku od nieruchomosci.

Biorac powyzsze pod uwage, nalezy stwierdzi¢, iz uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest korzystne z punktu widzenia gospodarki finansowej gminy.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr 111/20/2015
Rady Miejskiej w Wolczynie
z dnia 28 stycznia 2015 r.

Rozstrzygniecia 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Rada Miejska w Wotczynie, po zapoznaniu si¢ zZ oswiadczeniem Burmistrza Wotczyna informujacym, ze do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenoéw zainwestowania wsi Wierzbica
Dolna, w okresie jego wytozenia do publicznego wgladu (tj. od dnia 14 pazdziernika 2014 r. do dnia
12 listopada 2014 r.) i 14 dni po zakonczeniu wylozenia (tj. do dnia 3 grudnia 2014 r.) nie ztozono uwag,
stwierdza brak potrzeby rozstrzygnigcia, 0 ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012 poz. 647 ze zm.).
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