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UCHWALA NR L1/353/2014

RADY GMINY TERESIN
z dnia 31 pazdziernika 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin
obejmujacego czes¢ obrebu Teresin (dz. nrew. 328/1, 329/2, 332, 333/2, 335/2, 340/1, 340/2, 344/1, 344/4,
343, 342/3, 342/4, 342/5, 342/1, 341/3, 341/1, 341/2).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ustawy zdnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U.z2013r. poz. 594 pozn. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r. poz.647 z p6z. zm.) oraz Uchwaly Nr XL1/297/2013
zdnia 27 grudnia 2013r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacego obrgb Teresin B, stwierdzajac, iz ustalenia
niniejszego planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Teresin (Uchwata nr 1I/1/06 Rady Gminy Teresin z dnia 21 lutego 2006 r. z p6zn. zm.) Rada Gminy
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujgcy czgsc
obrgbu Teresin obejmujacy dziatki nr ew. 328/1, 329/2, 332, 333/2, 335/2, 340/1, 340/2, 344/1, 344/4, 343,
34213, 342/4, 342/5, 342/1, 341/3, 341/1, 341/2 na obszarze i w brzmieniu okre$lonym niniejszg uchwata.

§ 2.1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Teresin potozony przy ulicy Teresinskiej, Szkolnej i Diugiej
0 powierzchni okoto 1,38 ha.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:1000 stanowiacym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3.1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowigcy niniejsza uchwate;

2) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng cze$ciag niniejszej uchwaty stanowiacy do niej zatgcznik
nri;

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
C) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
e) obszar ograniczonego zagospodarowania wzdtuz linii 15kV,

f) przeznaczenie terendw — okreslone symbolem literowym i cyfrowym.
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2) oznaczenia graficzne informacji nie stanowiacych ustalen planu;

3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin wraz
z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

3. Integralng czg$cig niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigeie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

4. Integralng cze$cig niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie bedace zatacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy.

§ 4.1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym zustawa zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie wystepuja:
1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej;

3) tereny lub obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepisow, wtym tereny
gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§ 5.1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czes$é
obrgbu Teresin, o ktérym mowa w 1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowigcy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Teresin, o ile ztresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub ustalong
w tekécie uchwaly, atakze wyznaczong przez przepisy odrgbne lini¢ okreslajaca najmniejsza lub
najwigksza dopuszczalna odlegtos¢ budynku od linii rozgraniczajacej drogi oraz najmniejsza dopuszczalna
odlegtos¢ budynku od linii rozgraniczajacej terendéw o innym przeznaczeniu, a takze od innych obiektow,
granic dziatki, granicy planu itp.; poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawaé elementy
budynkow lub obiekty wymienione w przepisach ogodlnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie terenu, ktore powinno
dominowa¢ w danym terenie w sposéb okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbgdny do
realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

8) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow i innych
obiektow budowlanych;

9) zieleni urzadzonej — tereny zieleni wysokiej i niskiej, powierzchnie trawiaste, urzadzone jako skwery,
zielence;

10) obszarze ograniczonego zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony w sasiedztwie
linii $redniego napiecia, w ktorym zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajagcym z Polskich
Norm i przepiso6w odrgbnych;

11) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ grafik¢ umieszczong na materialnym podtozu lub forme przestrzenng
niosgcg wizualny przekaz informacyjno — reklamowy, a nie bedacy szyldem;

12) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dziatalno$ci gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy oraz zwigzle okreslenie
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nazwy wykonywanej dziatalno$ci gospodarczej lub grafike okreSlajacg nazwe i przedmiot prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej, lub jeden z tych elementdw;

13) drobnej wytwoérczosci — nalezy przez to rozumie¢ pozarolniczg dziatalno$¢ gospodarcza obejmujgca
podmioty gospodarcze zatrudniajace niewielka liczbg pracownikow, wytwarzajace dobra lub ustugi na
niewielkg skale 1inie zaliczone do przedsiewzieg¢ mogacych znaczaca oddziatywaé na $rodowisko
W rozumieniu ustawy z zakresu udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac¢ definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Informacje dotyczace konstrukcji planu

§ 6.1. W niniejszej uchwale ustalone zostaty przepisy ogélne i szczegdlowe.

2. Przepisy ogolne obowiazuja na catym obszarze objetym planem, przepisy szczegdtowe obowigzuja dla
poszczeg6lnych terenéw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

3. Dla kazdego terenu o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegotowe.

4. Plan wyznacza tereny 0réznym przeznaczeniu irdéznych zasadach zagospodarowania okreslone
odpowiednim symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym je sposrod innych terenow.

5. Dla terenow wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz dla niektérych terenow
przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 7. Plan wyznacza tereny 0 nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:

1MN/U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,

1KD/D teren komunikacji - teren drogi publicznej kategorii gminnej, klasy dojazdowej,

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8.1. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych:

1) Ustala sig, ze linie rozgraniczajace terenu drogi o Symbolu 1KD/D o szerokos$ci podanej w planie wyznacza
rysunek planu;

2) Ustala sig, iz linie rozgraniczajace terenu o symbolu 1IMN/U wyznacza rysunek planu.
§ 9.1. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od drogi o symbolu 1KD/D i drog znajdujacych
si¢ poza granicami planu oraz zwymiarowane na rysunku planu;

2) Ustala sig, ze wyznaczone w planie linie zabudowy sg liniami nieprzekraczalnymi dla budynkéw;

3) Dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy od strony drog: stupow, zadaszen, podestow wejsciowych,
tarasow, okapow - max do szerokosci 1.50 m.

§ 10.1. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Ustala sig, ze kierunek gltownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub réwnolegly do granic
bocznych dziatki budowlanej;

2) Ustala sig, iz na terenie o symbolu IMN/U na kazdej dzialce budowlanej moze znajdowa¢ si¢ tylko jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny;

3) Dopuszcza sie w przypadku dziatek o szerokosci do 20m lokalizacje budynkéw mieszkalnych, mieszkalno
— ushugowych i ustugowych w granicy lub 1,5m od granicy.
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4) Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych w granicy dziatki lub lokalizowanie tych
budynkow w zblizeniu do granicy na odlegtos$¢ 1.5m;

5) Szczegdtowe ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy w poszczeg6dlnych terenach sg okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty (przepisy szczegotowe);

§ 11.1. Zasady sytuowania ogrodzen:

1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajgcej, z wycofaniem w glab
dziatki w przypadku konieczno$ci omini¢cia istniejacych przeszkod (np. drzew), w miejscach sytuowania
bram wjazdowych oraz zachowujac minimalne odleglosci od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
okreslone w przepisach odrebnych;

2) Istniejace ogrodzenia nie zlokalizowane w linii rozgraniczajacej moga by¢ uzytkowane w dotychczasowej
lokalizacji, z prawem do ich zachowania, do czasu realizacji drog;

3) Ustala si¢ zakaz lokalizowania ogrodzen petnych oraz betonowych z elementow prefabrykowanych;

4) Dla terenéw drog o szerokoSci mniejszej niz 12.0 m bramy wjazdowe nalezy lokalizowa¢ zachowujac
minimalng odlegtos¢ 7.0 m od osi drogi.

§ 12.1. Zasady sytuowania reklam i szyldow:

1) Na terenie 0 symbolu 1MN/U dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam wytacznie w formie tablic reklamowych
oraz szyldow o powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym do 3m? oraz stupdéw ogloszeniowych;

2) Zakazuje si¢ lokalizowania reklam $wietlnych;
3) Zabrania si¢ lokalizowania reklam w linii rozgraniczajacej drogi 1KD/D.

Rozdzial 3.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 13.1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci.

2. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okre$lone dla poszczegdlnych terendw o rdéznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania w Dziale I1.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 14.1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko i zdrowie
ludzi w rozumieniu ustawy z zakresu udostepniania informacji o srodowisku i jego ochronie.

2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 nie dotyczy:
1) infrastruktury technicznej i drog;

2) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ktorej lokalizacja winna by¢ zgodna
Z przepisami ustawy z zakresu wspierania rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

3. Ustala si¢, ze prowadzenie dzialalno$ci nie powinno powodowa¢ przekroczenia standardéw jakosSci
srodowiska, poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

§ 15.1. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci sSrodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
1) Ustala si¢ ochrone warto§ciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie;

2) Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalnej i minimalnej intensywno$¢ zabudowy sg wyznaczone i okreslone w Dziale II.

§ 16. W obszarze planu jako tereny objete ochrong przed hatasem wskazuje sie tereny o symbolu MN/U
jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe w rozumieniu przepiséw z zakresu prawa ochrony
srodowiska oraz rozporzadzenia dotyczacego dopuszczalnych pozioméw hatasu.
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§ 17.1. W zakresie gospodarki odpadami:

1) Postepowanie z odpadami w sposoéb zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami
ochrony srodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi gospodarki odpadami;

2) Magazynowanie odpadoéw w sposOb bezpieczny dla $rodowiska w miejscu ich powstawania - na terenie
dzialki nalezy wyznaczy¢ miejsce do gromadzenia odpadow.

Rozdzial 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 18. Obiekty budowlane w sasiedztwie istniejacych linii energetycznych 15kV (w obszarze ograniczonego
zagospodarowania) nalezy projektowac, realizowac¢ oraz uzytkowa¢ zachowujac przepisy bezpieczenstwa,
Polskie Normy i inne przepisy odrgbne.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 19.1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drog;

1) Ustala si¢ obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez drogi gminne przylegajace do granicy
planu oraz projektowang droge dojazdowa o symbolu 1KD/D;

2) Plan wyznacza droge o symbolu 1KD/D kategorii gminnej, klasy dojazdowej;

3) Szerokos¢ terenu komunikacji w liniach rozgraniczajacych okre§lono na rysunku planu oraz
W §31 niniejszej uchwaty;

4) Dla terenu osymbolu 1IMN/U ustala si¢ mozliwos¢ wyznaczenia drog wewnetrznych o szerokosci
minimum 6.0 m;

5) Przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowaé narozne S$cigcia linii rozgraniczajacych o minimalnych
wymiarach 5.0 m x 5.0 m (zgodnie z rysunkiem planu).

2. Okreslenie warunkow powiazan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym:

1) Uktad komunikacyjny obszaru planu powiazany jest poprzez droge gminng przylegajaca do granicy planu
(ul. Teresinska) z droga powiatowa nr 3837W (ul. Szymanowska).

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 20.1. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla obszaru objetego planem z istniejacych (@90 i @160) i projektowanych
sieci wodociggowych;

2) Do czasu rozbudowania sieci wodociaggowej dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych ujeé;

3) Sieci wodociggowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami rozporzadzenia
z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

§ 21.1. Zasady odprowadzenia $ciekow bytowych i wod opadowych:

1) Ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do istniejacej i projektowanej kanalizacji sanitarnej w celu ich
oczyszczenia,;

2) Dopuszcza si¢ do czasu rozbudowania kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekéw bytowych do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni $ciekéw na podstawie
umoé6w indywidualnych;

3) Ustala sie zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bytowych wprost do gruntu, wod podziemnych,
ciekow naturalnych, rowow melioracyjnych i zbiornikow wodnych;

4) Odprowadzanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wilasnosci nie moze
narusza¢ interesu osob trzecich;
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§ 22.1. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) Ustala si¢ zasilanie terenu w energi¢ elektryczng z GPZ w miejscowosci Teresin Gaj poprzez istniejace
i projektowane sieci SN i NN;

2) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych linii energetycznych SN i NN w celu dostosowania do nowego
uktadu funkcjonalno — komunikacyjnego;

3) Ustala sie, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostgpnosci do drogi publicznej lub
wewngtrznej;

4) Ustala sig, ze szafki elektryczne nalezy umieszcza¢ w ogrodzeniach i zapewnia¢ do nich dostgpnos$¢ od
strony drogi.

§ 23. Ustala si¢ zasade¢ obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢
telekomunikacyjna.

§ 24.1. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz W oparciu o istniejgcg (@63 i@160) iprojektowang sie¢ gazu
przewodowego;

2) Ustala sie¢, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz W oparciu 0 budowg sieci
z zachowaniem obowigzujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

3) Do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.
4) Ustala sig¢, ze szafki gazowe nalezy umieszcza¢ w ogrodzeniach i zapewnia¢ do nich dostepnos¢ od strony
drogi.

§ 25. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych Zrédet ciepta =z zastosowaniem m.in.
ekologicznych czynnikoéw grzewczych w szczegdlnosci: gazu, energii elektrycznej, energii stonecznej, oleju
niskosiarkowego oraz innych odnawialnych Zrodet energii.

§ 26.1. Zasady usuwania odpadow:

1) Ustala si¢ zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadow statych z terenu opracowania w celu ich
przetworzenia lub sktadowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) Sposob zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu do czasowego gromadzenia
odpadow przed ich wywozem w sposOb nie zagrazajacy zanieczyszczeniem: powietrza, wod i gruntu
poprzez pylenie, emisje gazow i odcieki.

§ 27.1. Ustalenia ogolne:

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowaé w terenie komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu o0 przepisy odrebne, w szczegdlno$ci w pasie zawartym pomiedzy
linig rozgraniczajacg drogi a linig zabudowy;

3) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odlegtosci od wszelkich istniejacych sieci i urzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow odrgbnych.

Rozdzial 9.
Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 28. Ustala sig, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem, mogg by¢ uzytkowane
W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 10.
Stawka procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu

§ 29. Ustala si¢ dla terenow o symbolu 1MN/U optate w wysokosci 10%, natomiast dla terenow
o symbolu 1KD/D optatg w wysokosci 0%.
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DZIAL II.
Przepisy szczegélowe

Rozdzial 1.

Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
§ 30.

Oznaczenie terenu

1MN/U

1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uslugowej oraz zamieszkania
podstawowe zbiorowego z wytaczeniem ustug produkcyjnych, magazynowych, sktadowych oraz
drobnej wytworczosci.
2) | Przeznaczenie - budynki gospodarcze i garazowe,
uzupelniajace - urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska dla potrzeb
dzialki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty malej architektury.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady Na dzialce moze znajdowac si¢ budynek ustugowy lub budynek mieszkalny
zagospodarowania jednorodzinny albo zaréwno budynek ustugowy i budynek mieszkalny jednorodzinny,
budynki uslugowe maja by¢ lokalizowane jako budynki wolnostojace lub mogg by¢
potaczone z budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy)
a) | nieprzekraczalne linie - od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 1KD/D — 4,0m,
zabudowy - od drog znajdujacych sie poza granicami planu — 4,0m i 5,0m, wg rysunku planu,
- 4,0m od drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.
b) | parametry zabudowy - udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlangj
dziatki znajdujacej sie na terenie IMN/U - do 40%,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej znajdujacej si¢ na terenie 1IMN/U — co najmniej 40%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1.
€) | maksymalna wysokos¢ 15,0m, w tym maksymalna wysoko$¢ budynkow:
zabudowy - mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno — ustugowych i ustugowych — 12,0m
- gospodarczych i garazy — 7,0m.
d) | geometria dachow - dachy jedno- lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych do 45°.
e) | ogrodzenia Zgodnie z §11
3) | Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie | 800 m?,
dziatek - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek wydzielanych dla
potrzeb lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz drog
wewnetrznych.
b) | minimalne fronty dziatek | 20,0m
¢) | kat potozenia granic 90° +20°
dziatek w stosunku
do pasa drogowego
4) | Minimalna 800 m?,
powierzchnia nowo - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek wydzielanych dla
wydzielanej dzialki potrzeb lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz drog
budowlanej wewnetrznych.
5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewngtrzne nie wskazane na rysunku planu)
a) | obstuga komunikacyjna Obstuga terenu z istniejacych drog publicznych przylegajacych do granicy planu oraz
terenu z wyznaczonej drogi dojazdowej o symbolu 1KD/D, a takze z drog wewngtrznych.
b) | parkingi Ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych dla samochodu

osobowego na whasnej dziatce oraz w przypadku zaistnienia ustug na kazde 50m?
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego 1 — go miejsca postojowego, jednak

nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla samochodow osobowych, z czego nie mniej niz
jedno stanowisko nalezy przeznaczy¢ na miejsce do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows.

W przypadku zaistnienia tylko zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢
bilansowanie miejsc postojowych z miejscami postojowymi w garazach.
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§ 31.
Oznaczenie terenu | 1KD/D
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie Teren komunikacji - teren drogi publicznej kategorii gminnej, klasy dojazdowej.
podstawowe
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogoélne zasady - teren obejmuje realizacj¢ elementow drogi i urzadzen z droga zwiazanych,
zagospodarowania - dopuszcza sig realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania
przepisd6w odrebnych
2) | Szerokos¢ drog 1KD/D — szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 8,0m, z wyjatkiem
w liniach skrzyzowania drogi gdzie zaprojektowano narozne $cig¢cia linii rozgraniczajacych
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu; droga zakonczona placem manewrowym o Wymiarach
12,0mx16,5m.

DZIAL I11.
Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 32. Traci moc Uchwata Nr XI/60/05 Rady Gminy w Teresinie z dnia 6 grudnia 2005 r. w granicach
niniejszego planu.

§ 33. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Teresin.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 35. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Teresin.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Bogdan Linard
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr L1/353/2014
Rady Gminy Teresin
z dnia 31 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacego czeS¢ obrebu Teresin (dz. nr ew. 328/1,
329/2, 332, 333/2, 335/2, 340/1, 340/2, 344/1, 344/4, 343, 342/3, 342/4, 342/5, 342/1, 341/3, 341/1, 341/2).

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacego czes¢
obrgbu Teresin, w wyznaczonym terminie do dnia 17 pazdziernika 2014 roku, nie zostaty zgloszone uwagi.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Bogdan Linard
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr L1/353/2014
Rady Gminy Teresin
z dnia 31 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacym cze$¢ obrebu
Teresin (dz. nr ew. 328/1, 329/2, 332, 333/2, 335/2, 340/1, 340/2, 344/1, 344/4, 343, 342/3, 342/4, 342/5,

342/1, 341/3, 341/1, 341/2) nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 467 z p6z. zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji  z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacym czg$¢ obregbu Teresin nalezacych do zadan
wlasnych gminy:

I. DROGI PUBLICZNE

1. Koszty realizacji inwestycji dotyczacych drég publicznych dotycza terenu przeznaczonego pod tereny
drogi publicznej kategorii gminnej, klasy dojazdowej oznaczonego symbolem 1KD/D.

2. Koszty realizacji inwestycji dotyczacych w/w drogi publicznej wymienionej w pkt. 1 obejmujg koszty
podziatu geodezyjnego nieruchomosci i wykupu gruntu oraz koszty urzadzenia drogi.

3. Wykup terenu przeznaczonego po realizacj¢ inwestycji dotyczacej terenu wymienionego w pkt. 1,
odbywac si¢ bedzie réwnolegle wraz z podzialem nieruchomos$ci dokonywanym na wniosek wiascicieli
nieruchomosci, kosztem ktorych ma zosta¢ wydzielony teren pod droge — zgodnie z ustawa o gospodarce
nieruchomosciami oraz ustaleniami indywidualnymi pomig¢dzy wtascicielami a Gming.

4. Budowa drogi (jezdni, poboczy iewentualniec chodnikéw oraz odwodnienia i o$wietlenia drogi)
realizowana bedzie zgodnie z uchwalanym przez Rade Gminy Teresin wieloletnim Planem Inwestycyjnym
Gminy Teresin w zakresie drog.

5. Srodki finansowe na budowe drogi pochodzi¢ beda zbudzetu gminy, funduszy unijnych oraz
partycypacji wlascicieli gruntow.

I1. SIEC WODOCIAGOWA I KANALIZACJI SANITARNEJ

Sie¢ wodociagowa — w sgsiedztwie terenu obje¢tego niniejszym planem miejscowym przebiega siec
wodociggowa  (przeprowadzona wulicach Szkolnej, Teresinskiej i Dtlugiej). Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ustala zaopatrzenie w wode =z istniejacej i projektowanej sieci
wodociggowej.

Siec kanalizacji sanitarnej — w sgsiedztwie terenu objetego niniejszym planem miejscowym przebiega sie¢
kanalizacji sanitarnej (przeprowadzona w ulicach Szkolnej, Teresiniskiej i Dhugiej). Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ustala odprowadzanie $cickow bytowych z istniejacej i projektowanej
sieci kanalizacji sanitarnej.

I11. SIECI | URZADZENIA ELEKTROENERGETYCZNE I GAZOWE

1. W obszarze niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduja si¢ istniejace
sieci elektroenergetyczne NN i SN. Plan miejscowy ustala zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu
0 istniejgce i projektowane sieci elektroenergetyczne SN, NN.

2. Sie¢ gazu przewodowego niskiego ci$nienia znajduje si¢ w sgsiedztwie terenu objetego niniejszym
planem miejscowym (przeprowadzona w ulicach Szkolnej, Teresinskiej i Dlugiej). Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ustala zaopatrzenie w gaz w oparciu o0 istniejaca i projektowang sie¢ gazu
przewodowego.

3. Do zadan wiasnych gminy, zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego, w zakresie zaopatrzenia w energie
i paliwa gazowe, nalezy planowanie iorganizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie o$wietlenia drog
publicznych.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Bogdan Linard
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