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UCHWALA NR XI1/109/2015
RADY MIASTA GORZOWA WLKEP.

z dnia 27 maja 2015 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wlkp. dla
obszaru polozonego na poludnie od Chroéscika ograniczonego terenami lasow od strony wschodniej,
poludniowej i zachodniej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r.
poz. 594, ze zm.), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.) w zwiazku z uchwata Nr LII/601/2013 Rady Miasta Gorzowa
Wlkp. zdnia 26czerwca 2013r. wsprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wlkp. dla obszaru potozonego na potudnie od Chroscika
ograniczonego terenami lasow od strony wschodniej, poludniowej i zachodniej, po stwierdzeniu ze przyj¢te
rozwiazania nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Gorzowa WIkp., uchwalonego uchwala nr XII/131/2003 Rady Miasta Gorzowa WIkp. z dnia
18 czerwca 2003 r., zmienionego uchwata nr LXXIV/903/2006 Rady Miasta Gorzowa Wlkp. z dnia 30 sierpnia
2006 r., zmienionego uchwata Nr LXV/1046/2009 Rady Miasta Gorzowa Wlkp. z dnia 25 listopada 2009 r.,
zmienionego uchwata Nr LXXVI/857/2014 Rady Miasta Gorzowa WIkp. z dnia 12 listopada 2014 r., Rada
Miasta Gorzow WIlkp. uchwala, co nastepuje

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wlkp. dla obszaru
polozonego na poludnie od Chrdscika ograniczonego terenami lasow od strony wschodniej, poludniowej
i zachodniej, zwany w dalszej tresci ,,planem”, w granicach okre§lonych na rysunku planu.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 57 ha.
§ 2. 1. Integralna czeScia planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik Nr 1 do uchwaty.
2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik Nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zalacznik Nr 3 do
uchwaty.

4. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na brak
obiektow wymagajacych ochrony;

2) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i1 podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — ze
wzgledu na brak obszarow wymagajacych scalen i podziatow;
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3) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich terendéw i obiektow;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak obszarow
przestrzeni publicznych.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefy ochronne od OZE;
5) lokalizacja pasa zieleni izolacyjnej;
6) wielkosci wymiarowe;
7) symbole przeznaczenia terenéw.
2. Pozostate elementy rysunku planu majq charakter informacyjny.
§ 4. llekro¢ w planie jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst niniejszej uchwaly wraz z rysunkiem planu;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty,
zawierajacy obowiazujace elementy ustalen i elementy informacyjne;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczonego symbolem
literowym lub literowo-cyfrowym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden
nadziemny element budynku oraz wiaty, za wyjatkiem: gzymséw, okapow, balkonow, wykuszy, tarasow na
gruncie, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp, elementow odwodnienia oraz nadbudowy i przebudowy
fragmentow istniejacych budynkow, ktore sa zlokalizowane poza obszarem wyznaczonym nieprzekraczalng
linia zabudowy;

5) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie formy i nos$niki informacji nie b¢dace znakiem w rozumieniu
przepisow o znakach i sygnatach drogowych, elementem systemu informacji miasta lub pojazdem;

6) OZE - obiekty budowlane, instalacje i urzadzenia stuzace do wytwarzania energii z odnawialnych zrédet
energii;

7) systemie NCS (Natural Colour System) — nalezy przez to rozumie¢ uniwersalny system opisu barwy,
polegajacy na nadaniu jej notacji okreslajacej procentowa zawarto$¢ podstawowych kolorow: zotci — Y,
czerwieni — R, biekitu — B, zieleni — G ikolorow achromatycznych — N oraz stopnia sczernienia
i chromatycznosci;

8) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ intensywno$¢ zabudowy okreslona w przepisach
z zakresu planowania przestrzennego, przy czym przez wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy nalezy
rozumie¢ powierzchni¢ catkowita wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na
dzialce budowlanej lub nieruchomosci;

9) pasie zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas, w ktoérym lokalizowane sa nasadzenia roslinnoscia
wysoka i wielowarstwowa, w tym przynajmniej w 50% zielenia zimozielona, ograniczajaca negatywne
oddzialywania inwestycji na tereny sasiednie oraz stanowiace barier¢ wizualna, przy czym na odcinku
graniczacym z terenem lasu (istniejacym na nieruchomosci stanowiacej wlasnos¢ Miasta), dopuszcza sig
zagospodarowanie pasa zielenia niska isytuowanie obiektow budowlanych w odlegtosci od lasu
wynikajacej z przepiséw odrgbnych.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. Ustala si¢ nastepujace tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:
1) teren gospodarki odpadami z dopuszczeniem OZE oznaczony symbolem O;

2) tereny gospodarki odpadami, zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadow i magazyndéw z dopuszczeniem
OZE oznaczone symbolami : 10/P, 20/P, 30/P, 40/P;

3) tereny zabudowy uslugowej z wylaczeniem uslug zwigzanych z przebywaniem zwierzat oznaczone
symbolami: 1U i 2U;

4) teren gospodarki odpadami - grzebowisko dla zwierzat oznaczony symbolem O/ZC;
5) teren infrastruktury kanalizacji deszczowej oznaczony symbolem K;
6) tereny lesne oznaczone symbolami: 1ZL, 2ZL,;
7) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL;
8) teren drogi wewngtrznej oznaczony symbolem KDW.
§ 6. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. W ksztattowaniu zabudowy iurzadzen komunikacji nakazuje si¢ uwzglednienie potrzeb o0s6b
niepetnosprawnych.

2. W zakresie zasad lokalizacji no$nikow reklamowych i ochrony przestrzeni miejskie;j:
1) dopuszcza si¢ umieszczanie wolnostojacych nosnikéw reklamowych z zastrzezeniem pkt 2 i 3);
2) w zakresie ksztattowania kolorystyki budynkéw ustala sig:

a) ograniczenie zakresu barw stosowanych na elewacjach budynkéw do barw o tonacjach N, Y, Y-R, G i1 G-
Y, woparciu osystem NCS, w stopniu sczernienia 0-60% i chromatycznosci 0-30%, z zakazem
stosowania koloroéw jaskrawych,

b) stosowanie kolorystyki zharmonizowanej i dostosowanej do otaczajacej zabudowy i krajobrazu,

c¢) dopuszczenie akcentowania detali i powierzchni nie wigkszych niz 20% powierzchni elewacji poprzez
zastosowanie barw o wyzszym walorze inasyceniu, przy czym zakazuje si¢ stosowania kolorow
jaskrawych.

3) zakazuje si¢ lokalizacji reklam:
a) na terenach: 1ZL, 2ZL z wyjatkiem lokalizacji elementéw systemu informacji miasta,
b) na urzadzeniach infrastruktury techniczne;.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacje: obiektow malej architektury, urzadzen technicznych i zieleni.

4. W przypadku tacznego zagospodarowania sasiadujacych dziatlek budowlanych stanowiacych jedna
nieruchomos¢ gruntowa, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy na wspolnej granicy tych dziatek.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych.
§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Ustala si¢ realizacje inwestycji w sposob mozliwie ograniczajacy negatywne oddzialywanie inwestycji
na $rodowisko.

2. Ustala si¢ rekultywacje sktadowiska odpadow sukcesywnie wraz z eksploatacja sktadowiska zgodnie
z wlasciwymi przepisami odrebnymi.

3. W granicach planu nie wystepuja tereny chronione pod wzgledem akustycznym.

4.7Ze wzgledu na duze spadki terenu, lokalnie osiagajace warto$¢ powyzej 12%, w granicach planu
wystepuja tereny o trudnych warunkach ekofizjograficznych do zabudowy.

§ 8. 1. Minimalne powierzchnie dzialek budowlanych okreslone sa w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdlnych terenow.
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2. Dopuszcza sig¢ wydzielanie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslone w ustaleniach szczegétowych
przeznaczonych pod lokalizacje drog, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych, przy jednoczesnym uwzglednieniu zasad zabudowy izagospodarowania terenu okreslonych
w ustaleniach szczegotowych oraz w przypadku wydzielenia dziatki na polepszenie warunkéw dziatki
sasiedniej.

3. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki wydzielanej pod stacje¢ transformatorowa lub przepompownig
sciekow — 30 m2.

§ 9. W zakresie komunikacji:

1. Nakazuje si¢ zapewnienie w granicach terenu iwlasnej dziatki budowlanej lub nieruchomosci
odpowiedniej ilosci miejsc postojowych.

2. Ustala si¢ wskazniki do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe, o ktéorych mowa
w ust. 1:

1) dla zabudowy produkcyjnej - minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 200 m?> powierzchni
produkcyjnej;

2) dla zabudowy ustugowej - minimum 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni
uzytkowej;

3)dla biur iadministracji - minimum 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczgte 100 m2 powierzchni
uzytkowej;

4) dla hurtowni, sktadow - minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 200 m? powierzchni sprzedazy
lub sktadowej;

5) dla grzebowiska dla zwierzat - minimum 2 migjsca postojowe.

3. Ustala sie obowiazek lokalizacji izapewnienia miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dla kazdego obszaru objetego inwestycja ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc do obstugi
logistycznej w granicach terenu 1 wlasnej nieruchomosci.

§ 10. W zakresie zasad budowy, przebudowy i rozbudowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1. Ustala si¢ lokalizacjg¢ projektowanych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej w obrebie
linii rozgraniczajacych tereny komunikacji z zastrzezeniem ust. 2.

2. Dopuszcza sig lokalizowanie sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej na innych niz
wymienione w ust. 1 terenach pod warunkiem zachowania zasad zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla tych terenow.

3. Dopuszcza sig likwidacjg sieci infrastruktury techniczne;.
4. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej;

2) ustala si¢ korytarze techniczne dla sieci wodociagowej o przekrojach réwnych ipowyzej 300 mm
o szeroko$ci po 3 m od skraju sieci;

3) w korytarzach technicznych wymienionych w pkt 2) dopuszcza si¢ zielen niska, parkingi, drogi, dojazdy,
place manewrowe;

4)w korytarzach technicznych wymienionych w pkt 2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia swobodnego
dostepu do wodociagu;

5) do czasu realizacji miejskiej sieci wodociagowej dopuszcza si¢ ujgcia wiasne.
5. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:
1) ustala si¢ odprowadzanie do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) ustala si¢ korytarze techniczne dla sieci kanalizacji sanitarnej o przekrojach roéwnych i powyzej 700 mm
o szerokosci po 4 m od skraju sieci;
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3) ustala si¢ odprowadzanie S$ciekow technologicznych iprzemystowych na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

4) w korytarzach technicznych wymienionych w pkt 2) dopuszcza si¢ zielen niska, parkingi, drogi, dojazdy,
place manewrowe, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

5) w korytarzach technicznych wymienionych w pkt 2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia swobodnego
dostepu do sieci;

6) do czasu realizacji budowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie bezodptywowych zbiornikow
na nieczystosci ciekle.

6. W zakresie odprowadzania wod opadowych:

1) ustala si¢ budowg zbiornika retencyjnego oraz innych obiektéw zwiazanych z odprowadzaniem wod
opadowych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem K;

2) ustala si¢ odprowadzanie wod deszczowych bezposrednio do sieci kanalizacji deszczowej lub po
retencjonowaniu do sieci kanalizacji deszczowej;

3) ustala si¢ obowiazek podczyszczania wod opadowych z terenéow drog oraz innych terenéw narazonych na
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ korytarze techniczne dla sieci kanalizacji deszczowej o przekrojach réwnych i powyzej 700 mm
o szerokosci po 7 m od skraju sieci;

5) w korytarzach technicznych wymienionych w pkt 4) dopuszcza si¢ zielen niska, parkingi, drogi, dojazdy,
place manewrowe, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

6) w korytarzach technicznych wymienionych w pkt 4) ustala si¢ obowiazek zapewnienia swobodnego
dostepu do sieci;

7) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie dziatki budowlane;.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od istniejacego gazociagu DN 150 o szerokosci 50 m, po 25 m
od osi gazociagu;

2) dopuszcza sig zaopatrzenie z sieci gazowej niskiego i §redniego cis$nienia;

3) dopuszcza si¢ budoweg nowych sieci na terenach przeznaczonych pod zabudoweg oraz ciagi komunikacyjne
pod warunkiem zachowania zasad zabudowy izagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach
szczegOtowych.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:
1) dopuszcza sig zaopatrzenie w energi¢ cieplna z miejskiej sieci cieptownicze;j;
2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie energii cieplnej powstatej w produkcyjnych procesach technologicznych oraz
ze zrodet energii odnawialne;.

9. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ korytarze techniczne dla napowietrznych linii elektroenergetycznych:
a) WN 110kV - o szerokosci 15 m,
b) SN 15kV - o szerokosci 4 m;
2) w korytarzach technicznych wymienionych w pkt 1) zakazuje sig:
a) lokalizowania budynkoéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) tworzenia hatd, nasypow,

¢) wprowadzania nasadzen zieleni wysokie;j;
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3) dopuszcza sig przebudoweg i zmiang przebiegu istniejacych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia
pod warunkiem zachowania zasad zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach
szczegOlowych;

4) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu oraz przebudowe istniejacych linii elektroenergetycznych $redniego
i niskiego napigcia pod warunkiem zachowania zasad zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych
w ustaleniach szczegotowych;

5) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

6) dopuszcza sig zaopatrzenie w energig elektryczna z nowoprojektowanych oraz istniejacych poza granicami
planu stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z OZE wytwarzang na potrzeby wlasne inwestycji
W sposob okreslony w przepisach odrgbnych.

10. W zakresie sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci
1urzadzen telekomunikacyjnych pod warunkiem zachowania zasad zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.

11. Gospodarkg odpadami, wtym odpadami niebezpiecznymi iinnymi niz niebezpieczne, nalezy
realizowa¢ zgodnie zprzepisami odrgbnymi iprawem miejscowym normujacym utrzymanie czystosci
i porzadku na terenie gminy.

§ 11. Nie ustala si¢ sposoboéw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenow za wyjatkiem okreslonym w §19 ust.3.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 12. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem O:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw na cele gospodarki odpadami z dopuszczeniem OZE.
2. W zakresie zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy - 0,0;

2) ustala si¢ maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,5;

3) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynna - co najmniej 5% powierzchni dziatki;

4) ustala si¢ lokalizacje¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na
rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 5);

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie OZE w sposdb niekolidujacy z przeznaczeniem terenu na cele gospodarki
odpadami z tym, Ze:

a) dopuszcza sig instalacje fotowoltaiczne o mocy do i powyzej 100 kW z zastrzezeniem lit. ¢),

b) dopuszcza si¢ OZE inne niz wymienione w lit. a) o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem
lit. ¢), d), e) 1 f),

c¢) oddziatywanie OZE zwiazane z ograniczeniami w zabudowie musi si¢ zawiera¢ w strefach ochronnych
od OZE oraz w granicach terenu,

d) elektrownie wiatrowe nalezy lokalizowa¢ w odlegto$ci nie mniejszej niz 100 m od kompleksow lesnych,

e) dopuszcza si¢ wylacznie budowe elektrowni wiatrowych stuzacych do produkcji energii na potrzeby
wlasne,

f) dopuszcza si¢ budowe jednej elektrowni wiatrowej na jednej dzialce budowlane;.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy - do 20 m;

2) dopuszcza sie lokalizacje technologicznych obiektow inzynierskich wyzszych niz okre§lono w pkt 1), dla
ktorych wysokos¢ wynika bezposrednio z wymogoéw technologicznych;
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3) dopuszcza si¢ dla gldéwnych bryt budynkow dachy dwuspadowe lub wielopotaciowe o kacie nachylenia
potaci 15° - 45° lub dachy plaskie, pokryte odpowiednio dachowka, materiatem dachéwkopodobnym,
blacha lub papa;

4) dopuszcza sig lokalizacjg elektrowni wiatrowych wylacznie o wysokos$ci catkowitej do 30 m;
5) ustala si¢ kolorystyke budynkow zgodnie z §6 ust 2.
4. Dopuszcza sig lokalizacje:
1) stacji gazowej redukcyjno-pomiarowej wysokiego cisnienia;
2) obiektow matej architektury;
3) doj$¢, dojazdow, ciagow komunikacyjnych, zatok postojowych i parkingow;
4) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) zieleni urzadzone;.

5. W zakresie podziatu dziatek: ustala si¢ z zastrzezeniem § 8 pkt 2) minimalng powierzchni¢ dziatki
budowlanej - 5000 m?.

6. W zakresie komunikacji:
1) ustala si¢ dojazd do terenu O - z drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KDL;
2) ustala si¢ dojazd do terenéw 1ZL i 2ZL poprzez teren O.
§ 13. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10/P, 20/P, 30/P, 40/P:

1. Ustala sig przeznaczenie terenow na cele gospodarki odpadami, zabudowy produkcyjnej z wyltaczeniem
produkcji energii elektrycznej z elektrowni wiatrowej, uslugowej, sktadow i magazynow, z dopuszczeniem
OZE.

2. W zakresie zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy - 0,1;
2) ustala si¢ maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1;
3) ustala si¢ powierzchnig¢ biologicznie czynna - co najmniej 30% powierzchni dziatki;
4) ustala si¢ konieczno$¢ wyznaczenia miejsc na czasowe gromadzenie odpadow;

5) ustala sig lokalizacje zabudowy zgodnie z oznaczeniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na
rysunku planu;

6) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych zgodnie z § 9;

7) dla terenéw 10/P i 20/P ustala sig¢ zagospodarowanie czgsci terenu pasem zieleni izolacyjnej o szerokosci
15 m, zgodnie z rysunkiem planu;

8) dopuszcza si¢ lokalizowanie OZE z tym, ze:
a) dopuszcza sig instalacje fotowoltaiczne o mocy do i powyzej 100 kW, z zastrzezeniem lit. c),

b) dopuszcza si¢ OZE inne niz wymienione w lit. a) o0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem lit
¢),d),e)if),

c¢) oddziatywanie OZE zwiazane z ograniczeniami w zabudowie musi si¢ zawiera¢ w strefach ochronnych
od OZE oraz w granicach terenu,

d) elektrownie wiatrowe nalezy lokalizowa¢ w odleglosci nie mniejszej niz 100 m od kompleksow lesnych
1 100 m od péinocnej granicy planu,

e) dopuszcza si¢ wylacznie budowe elektrowni wiatrowych stuzacych do produkcji energii na potrzeby
wlasne,

f) dopuszcza si¢ budowg jednej elektrowni wiatrowej na jednej dzialce budowlane;j.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy:
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1) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy - do 15 m;

2) dopuszcza sig lokalizacje technologicznych obiektow inzynierskich wyzszych niz okre§lono w pkt. 1), dla
ktérych wysoko$¢ wynika bezposrednio z wymogoéw technologicznych;

3) dopuszcza si¢ dla gldéwnych bryt budynkow dachy dwuspadowe lub wielopotaciowe o kacie nachylenia
polaci 15° - 45° Iub dachy plaskie, pokryte odpowiednio dachéwka, materialem dachéwkopodobnym,

blacha lub papa;
4) dopuszcza sig lokalizacjg elektrowni wiatrowych wylacznie o wysokosci do 30 m;
5) ustala si¢ kolorystyke budynkéw zgodnie z §6 ust 2.
4. Dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) osrodka innowacyjno-badawczego o charakterze naukowym, laboratoria, warsztaty;
2) obiektow matej architektury;
3) dojs¢, dojazdow, ciagow komunikacyjnych, zatok postojowych i parkingow;
4) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
5) zieleni urzadzone;.

5. W zakresie podziatu dzialek: ustala si¢ z zastrzezeniem § 8 pkt 2) minimalna powierzchni¢ dziatki
budowlanej - 5000 m?.

6. W zakresie komunikacji:
1) ustala si¢ dojazd do terenu 10/P - z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL;
2) ustala si¢ dojazd do terenu 20/P - z drog publicznych oznaczonych symbolami 1KDL i 2KDL;
3) ustala si¢ dojazd do terenow 30/P 1 40/P - z drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KDL;
4) ustala si¢ dojazd do terenu 2ZL poprzez teren 10/P;

5) dla terenu 20/P do czasu realizacji drogi 2KDL dopuszcza si¢ obstugg komunikacyjna z nieoznaczonych na
rysunku planu ciagéw komunikacyjnych i drég technicznych.

§ 14. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw na cele zabudowy ustugowej z wylaczeniem ustug zwiagzanych
z przebywaniem zwierzat.

2. W zakresie zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,1;
2) ustala si¢ maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,6;
3) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynna - co najmniej 30% powierzchni dziatki;

4) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem nieprzekraczalnej linii zabudowy okre$lonej na
rysunku planu;

5) ustala si¢ konieczno$¢ wyznaczenia miejsc na czasowe gromadzenie odpadow;
6) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych zgodnie z § 9;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje OZE w sposob niekolidujacy z przeznaczeniem terenu na cele zabudowy
ushugowe;j z tym, ze:

a) dopuszcza sig¢ instalacje fotowoltaiczne o mocy do i powyzej 100 kW, z zastrzezeniem lit. ¢),

b) dopuszcza sie OZE inne niz wymienione w lit. a) o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem
lit. ¢), d), e) i f),

¢) oddzialywanie OZE zwiazane z ograniczeniami w zabudowie musi si¢ zawiera¢ w strefach ochronnych
od OZE oraz w granicach terenu,

d) elektrownie wiatrowe nalezy lokalizowa¢ w odlegto$ci nie mniejszej niz 100 m od kompleksow lesnych,
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e) dopuszcza si¢ wylacznie budowe elektrowni wiatrowych stuzacych do produkcji energii na potrzeby
wlasne,

) dopuszcza si¢ budowe jednej elektrowni wiatrowej na jednej dzialce budowlanej;

8) zakazuje sig lokalizacji obiektow budowlanych zwiazanych z przebywaniem zwierzat.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy - do 15 m;

2) dopuszcza si¢ dla gtéwnych bryt budynkéw dachy dwuspadowe lub wielopotaciowe o kacie nachylenia
potaci 35° - 45° lub dachy ptaskie, pokryte odpowiednio dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym,
w kolorze ceglastym, brazowym, grafitowym lub szarym;

3) ustala si¢ kolorystyke budynkéw zgodnie z § 6 ust.2.
4. Dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) o$rodka innowacyjno-badawczego o charakterze naukowym, laboratoria, warsztaty, drobng wytworczos¢;
2) obiektow matej architektury;
3) dojazdow, ciagow komunikacyjnych, zatok postojowych i parkingdw;
4) niewyznaczonych na rysunku planu doj$¢ oraz dojazdéw do budynkow;
5) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
6) zieleni urzadzone;.

5. W zakresie podzialu dzialek ustala si¢ z zastrzezeniem § 8 pkt 2) minimalna powierzchni¢ dziatki
budowlanej - 2000 m?.

6. W zakresie komunikacji ustala si¢ dojazd do terenow: 1U i 2U - z drogi publicznej oznaczonej symbolem
2KDL oraz z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW.

§ 15. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem O/ZC:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw na cele gospodarki odpadami - grzebowisko dla zwierzat.
2. W zakresie zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01;

2) ustala si¢ maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1;

3) ustala si¢ powierzchnig¢ biologicznie czynna - co najmniej 70% powierzchni dziatki;

4) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem nieprzekraczalnej linii zabudowy okres$lonej na
rysunku planu;

5) ustala si¢ konieczno$¢ wyznaczenia miejsc na czasowe gromadzenie odpadow;
6) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych zgodnie z § 9.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy - do 8 m;

2) dopuszcza si¢ dla gtéwnych bryt budynkéw dachy dwuspadowe lub wielopotaciowe o kacie nachylenia
potaci 30° - 45° pokryte odpowiednio dachowka lub materiatem dachowkopodobnym;

3) ustala si¢ kolorystyke budynkéw zgodnie z § 6 ust. 2.
4. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) krematorium dla zwierzat;
2) obiektow malej architektury;
3) dojs¢, dojazdow, ciagdw komunikacyjnych, zatok postojowych i parkingow;

4) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
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5) zieleni urzadzone;.
5. W zakresie podziatu dziatek:
1) ustala si¢ z zastrzezeniem § 8 pkt 2) minimalna powierzchnig dziatki - 500 m?;
2) ustala si¢ zapewnienie dost¢pu do wydzielanych dziatek z drog stanowiacych dojazd wedtug ust. 6;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o parametrach mniejszych niz okreslone w pkt 1) przeznaczonych na
lokalizacje drog oraz prowadzenie infrastruktury techniczne;.

6. W zakresie komunikacji ustala si¢ dojazd do terenu O/ZC - z drég publicznych oznaczonych symbolami:
1KDL i 2KDL.

§ 16. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem K:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu na cele infrastruktury kanalizacji deszczowe;.

2. Ustala sig¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami technologicznymi oraz zzachowaniem
przepisoOw o ochronie srodowiska.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwiazanej z siecia kanalizacji
deszczowe;.

4. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu zielenia urzadzona.

5. Dopuszcza sig lokalizowanie dojazdéw, zatok postojowych i parkingdw shuzacych realizacji funkcji
podstawowe;.

6. Ustala si¢ dojazd do terenu K - z drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KDL oraz z drogi wewngtrznej
KDW, przy czym do czasu realizacji ww. drog dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna z nieoznaczonych na
rysunku planu ciagéw komunikacyjnych i drog technicznych.

§ 17. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL.:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw na cele lesne.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw matej architektury stuzacych rekreacji, a takze §ciezek rowerowych
i ciagow pieszych (szlakoéw turystycznych).

3. Dopuszcza si¢ prowadzenie, wzdhuz sieci infrastruktury technicznej, korytarzy technicznych o szerokosci
do 2 m.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej wzdhuz drog lesnych.

§ 18. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDL:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu na cele drogi publicznej gminnej klasy lokalne;.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego — 12 m.

3. Poza elementami dopuszczonymi w przepisach odrgbnych na terenie 1KDL dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zieleni urzadzone;.

§ 19. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2KDL:

1. Ustala sig przeznaczenie terenu na cele drogi publicznej gminnej klasy lokalne;j.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego zmienna — od 20 m do 25 m, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Do czasu realizacji drogi dopuszcza si¢ budowe technicznych ciagéw komunikacyjnych.

4. Poza elementami dopuszczonymi w przepisach odrgbnych na terenie 2KDL dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zieleni urzadzone;.

§ 20. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDW:
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1. Ustala sig przeznaczenie terenu na cele drogi wewnetrzne;.

2. Ustala sig szerokos¢ pasa drogowego — w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zieleni urzadzone;.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 21. Ustala sig, dla wszystkich terendw wyznaczonych w planie, stawke procentowa stanowiaca podstawe
do okreslenia jednorazowej optaty w zwiazku ze zbyciem przez wlasciciela albo uzytkownika wieczystego
nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

§ 22. W obszarze objetym planem tracq moc:

1) Uchwata Nr XXXIV/379/2012 Rady Miasta Gorzowa WIkp. zdnia 29 sierpnia 2012 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego pomigdzy strefa
przemystowa a zachodnia granica miasta w Gorzowie Wlkp. opublikowana w Dz. U. Woj. Lubuskiego poz.
1844z 18.10.2012 1.

2) Uchwata Nr LXXI/407/98 Rady Miejskiej w Gorzowie WIkp. zdnia 25 lutego 1998r. w sprawie
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w obszarze miasta Gorzowa Wlkp. opublikowana
w Dz. U. Woj. Lubuskiego nr 7 poz. 87 z 30.04.1998 r.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gorzowa Wlkp.

§ 24. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego i wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Miasta

Robert Surowiec
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X11/109/2015
Rady Miasta Gorzowa Wlkp.
z dnia 27 maja 2015 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gorzowa WIkp. dla obszaru potozonego na poludnie od Chréscika ograniczonego
terenami lasow od strony wschodniej, poludniowej i zachodniej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 1. poz. 199 ze zm.) Rada Miasta Gorzowa WIkp. rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu:

1. Do projektu planu wniesiono uwagi w trybie art. 18 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. Uwagi zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Gorzowa Wlkp.

2. Lista nieuwzglednionych uwag:
a) 80 osob fizycznych wniosto indywidualnie uwage o powtarzajace;j si¢ tresci:

- Uwaga dotyczyla sprzeciwu ustaleniom zmiany planu ze wzgledu na fakt, ze istniejace obiekty
przemystowe w otoczeniu osiedla Chréscik juz obecnie maja negatywny wplyw na komfort zycia
mieszkancow, a nowe inwestycje, ktorych lokalizacja jest dopuszczona w projekcie planu, jeszcze
bardziej go pogorsza. Uwaga dotyczyla catego obszaru planu,

- Rozstrzygnigcie: Rada Miasta Gorzowa Wlkp. postanowita nie uwzglednia¢ uwagi,

- Uzasadnienie: W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gorzowa WIkp. funkcja preferowana dla obszaru oznaczonego w projekcie miejscowego planu jako
tereny O/P — przeznaczonego na cele gospodarki odpadami, zabudowy produkcyjnej, ustugowe;j,
sktadow i magazynow z dopuszczeniem OZE, zostata okre§lona jako tereny przemystowo produkcyjne
oraz tereny infrastruktury technicznej, utylizacji odpadéw i gospodarki odpadami. Majac na wzgledzie
kierunki rozwoju dla wskazanych terenéw wynikajace ze Studium, a takze fakt, ze wilasciciel terenu —
Gorzowski Os$rodek Technologiczny chce wykorzysta¢ te tereny pod innowacyjne technologie,
nie nalezy ogranicza¢ mu prawa wykonywania wilasnosci. W celu zmniejszenia potencjalnego
negatywnego oddziatywania funkcji produkcyjnej, od strony osiedla Chréscik wprowadzono w planie
pas zieleni izolacyjne;j.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X11/109/2015
Rady Miasta Gorzowa Wlkp.
z dnia 27 maja 2015 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wlkp. dla
obszaru poloZonego na poludnie od Chrdéscika ograniczonego terenami laséw od strony wschodniej,
poludniowej i zachodniej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 r. poz. 199 ze zm.) Rada Miasta Gorzowa WIkp. rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia zgodnie z art. 7, ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591) zadania wlasne gminy:

1) Przewiduje si¢ budowe drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem - 2KDL - szacunkowy
koszt 9mln zt,

2) Przewiduje si¢ budowg systemu odprowadzania wod opadowych zrejonu zachodniej czgsci Gorzowa
Wikp. — Zlewnia A pokrywajacego si¢ w czgsci z obszarem objetym planem (sumaryczny koszt budowy-53
706 749,89z1. W/w budowa jest zwigzana z odrgbnymi opracowaniami, ajej realizacja ifinansowanie
bedzie nastgpowato niezaleznie od przedmiotowego planu miejscowego.

2. Koszty przewidziane na realizacj¢ inwestycji moga ulega¢ zmianie w zaleznosci od aktualnych stawek
rynkowych i zastosowanej technologii.

3. Nabycie gruntéw pod drogami moze zosta¢ zrealizowane droga zamiany na inny grunt 0 zrownowazonej
warto$ci.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w §1.

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m. in. ustawa
Prawo budowlane, ustawa Prawo zamowien publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa
o gospodarce komunalnej i ustawa Prawo ochrony srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem techniczno —
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastapi naruszenie
ustalen planu.

3. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej zadan nie wyszczegoélnionych w §1
bedzie przedmiotem zainteresowanych stron.
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