DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 21 pazdziernika 2014 r. Elekironicznie podpisany przez

Jacek Zbigniew Karpiriski
Data: 2014-10-21 12:10:33

Poz. 3514

UCHWALA NR XLIII/532/2014
RADY GMINY WEJHEROWO

z dnia 10 wrzes$nia 2014 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla wsi Ustarbowo
w Gminie Wejherowo

Na podstawie art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zmianami)" oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.z 2013 r. poz. 594 z p6zniejszymi
zmianami)?,

Rada Gminy Wejherowo
uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwala Nr XXXII/369/2013 Rady Gminy Wejherowo zdnia 26 czerwca 2013 .
W sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla wsi
Ustarbowo w Gminie Wejherowo, po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wejherowo uchwalonego uchwata Nr XXXI11/331/2009
Rady Gminy Wejherowo zdnia 30 lipca 2009 r., zmienionego uchwatg Nr XVII/210/2012 Rady Gminy
Wejherowo zdnia 18 kwietnia 2012 r., uchwata Nr XXXIV/406/2013 Rady Gminy Wejherowo z dnia
30 pazdziernika 2013 r. oraz uchwalg Nr XXXV/423/2013 Rady Gminy Wejherowo zdnia 27 listopada
2013 r., uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla wsi Ustarbowo w Gminie
Wejherowo, zwany dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 22,43 ha.

3. Przedmiotem planu sa tereny przeznaczone pod tereny zabudowy ustugowej, ustug turystyki,
mieszkaniowej jednorodzinnej, budynkéw rekreaciji indywidualnej, wod powierzchniowych $rodlagdowych oraz
lasow wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

4. Granice planu okre$lono na zataczniku Nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi czes$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty;

DDz.U. 22012 r. poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446, z 2014 r. poz. 379, poz. 768
2Dz.U. z 2013 r. poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379, poz. 1072
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3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢:

1) zabudowa ustugowa nieucigzliwa — zabudowa zwigzana z dziatalno$Scia uslugowa nieucigzliwg dla
zabudowy mieszkaniowej typu: handel detaliczny, gastronomia, ustugi turystyki, ustugi kultury, biura,
rzemiosto nieucigzliwe (szewc, krawiec, fryzjer, tapicer itp.), ustugi zdrowia (z wylaczeniem szpitali
i domow opieki zdrowotnej), dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang z wykonywaniem wolnych zawodow oraz
inne ustugi o analogicznym stopniu ucigzliwosci, dla ktérych nie bedzie wymagane postepowanie
wynikajace z przepisOw ochrony s$rodowiska w zakresie ucigzliwosci; dopuszcza sig¢ parkingi dla
samochodéw osobowych i garaze dla samochodéw osobowych oraz magazyny; wylacza si¢ lokalizowanie
funkcji produkcyjnych, stacji paliw, warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych, myjni
samochodowych, w tym samoobslugowych, stacji kontroli pojazdow, stacji obstugi samochodéw i innych
ustug o podobnym stopniu ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej;

2) ustugi turystyki — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) budynek garazu — rozumie si¢ przez to budynek do przechowywania i biezacej, niezawodowej obshugi
samochodéw osobowych, w ktorym dopuszcza si¢ maksymalnie dwa miejsca postojowe dla samochodow
osobowych; na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ wylacznie garaze dla samochodow
o cigzarze do 2,5 t;

4) miejsce postojowe — rozumie si¢ przez to miejsce na samochdd wydzielone na terenie nieruchomosci,
w budynku (np. w formie garazu wolno stojacego, garazu wbudowanego lub przybudowanego do budynku
o innej funkcji), pod wiatg oraz na podjezdzie do budynku;

5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajagca obszar, na ktorym ustala si¢
wznoszenie budynkow; linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wiecej niz 1,0 m w przypadku
okapow i gzymsow oraz nie wigcej niz 1,3 m w przypadku balkonoéw, wykuszy, loggii, taraséw, gankow,
przedsionkéw, schodow zewnetrznych, zadaszen nad wejsciami, pochylni, ramp itp., o ile nie narusza to
wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych;

6) powierzchnia zabudowy — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) intensywno$¢ zabudowy — rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych po obrysie zewngtrznym, z wylaczeniem powierzchni, ktore nie sg zamknigte lecz moga by¢
ograniczone elementami budowlanymi (np. balustradami, oslonami zabezpieczajacymi, porgczami itp.)
inie sg przykryte (np. balkony, tarasy itp.) oraz powierzchni elementéw drugorzednych ( np. schodéw
i pochylni zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkéw, markiz itp.) do powierzchni dziatki budowlanej;

8) procent powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki, wyrazony w procentach;

9) powierzchnia biologicznie czynna — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepisoOw rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie;

10) procent powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni terenu biologicznie
czynnego do powierzchni dzialki, wyrazony w procentach;

11) dach prosty, symetryczny dwuspadowy — dach, ktory posiada dwie gtdéwne polacie, ktore majg ten sam kat
nachylenia po obu stronach wspoélnej kalenicy gléwnej; dopuszcza si¢ zrdéznicowany uktad lukarn, okien
polaciowych, wybudowek itp.; lukarny i wybudowki nie powinny zajmowac wigcej niz 30% powierzchni
kazdej z potaci dachu;

12) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przede wszystkim obowigzujgce przepisy prawne ustaw wraz
z aktami wykonawczymi do tych ustaw oraz Polskie Normy.

3. Na terenie objetym niniejsza uchwata nie wystepuja:
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1) formy ochrony krajobrazu kulturowego;

2) formy ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
3) przestrzenie publiczne;

4) tereny gornicze oraz obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

5) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;

6) obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;;

7) obszary wymagajace rekultywacji;

8) tereny pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrodel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne;

9) tereny pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

10) tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, o znaczeniu ponadlokalnym
umieszczone w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii
kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub
przedsiewzigcia Euro 2012;

11) tereny stuzace organizacji imprez masowych;
12) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne;
13) tereny zamknigte i ich strefy ochronne.
4. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:

1) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej znajdujacej si¢ na obszarze i poza obszarem planu, za zgoda
i na warunkach zarzadcy sieci; do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ studnie indywidualne;
nalezy zapewni¢ zrodla nieskazonej wody pitnej i technologicznej w iloéciach co najmniej minimalnych,
przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw;

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych — docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, za zgodg i na warunkach
zarzadcy sieci; do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow
sanitarnych do szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych pod warunkiem:

a) wywozu nieczystos$ci na koszt wlasciciela lub uzytkownika nieruchomosci,

b) po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej obiekty nalezy podtaczy¢ do sieci, a zbiorniki bezwzglednie
zlikwidowac,

¢) nie dopuszcza si¢ istnienia sieci kanalizacji sanitarnej i zbiornikow bezodptywowych rownoczes$nie;

3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych — powierzchniowo w obrebie wilasnej nieruchomosci;
odprowadzenie wod opadowych z drog do gruntu lub urzadzen odwadniajacych, w tym m.in. rowow,
kanalizacji deszczowej; nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed
erozja wodng oraz przed zaleganiem wodd opadowych; zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych
i roztopowych z dachéw obiektéw kubaturowych w celu ich p6zniejszego wykorzystania; wody opadowe
z terenow drog i parkingdw nie spetniajace okreslonych przepisami norm winny by¢ podczyszczone do
obowigzujacych parametrow;

4) gaz — dopuszcza si¢ z sieci §redniego ci$nienia, niskiego cisnienia lub bezprzewodowo, za zgoda ina
warunkach zarzadcy sieci;

5) elektroenergetyka — zsieci energetycznej $redniego lub niskiego napigcia, za zgoda ina warunkach
zarzadcy sieci;

6) telekomunikacja — z sieci kablowej lub bezprzewodowo, za zgoda i na warunkach zarzadcy sieci;

7) zaopatrzenie w ciepto — ustala si¢ indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia
w cieplo, wykorzystujace najnowsze technologie grzewcze o wysokiej sprawno$ci z zastosowaniem paliw
ekologicznych;

8) zagospodarowanie stalych odpadéw komunalnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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9) dopuszcza si¢ budowe¢ nowych oraz wykorzystanie, przebudowg, rozbudowe iewentualng likwidacje
istniejacych sieci uzbrojenia terenu oraz urzadzen inzynierskich; dopuszcza si¢ realizacje innych sieci
niskonapigciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, domofonéw, ochrony obiektow i innych;
dopuszcza si¢ realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych
warunkow realizacji inwestycji 1 przepisow odrebnych;

10) na obszarze planu ustala si¢ realizacj¢ zadania rzgdowego, shuzacemu realizacji ponadlokalnych celow
publicznych umieszczonych w wojewddzkim rejestrze zadan rzadowych prowadzonym przez wojewode
pomorskiego dot. modernizacji infrastruktury dla systemu dowodzenia i kontroli.

5. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla calego obszaru planu:

1) powigzania z istniejacym uktadem drog publicznych w oparciu o istniejace lub projektowane zjazdy z drog
przylegtych do dzialek, za zgoda i na warunkach zarzadcow drog;

2) stan prawny droég wewnetrznych, wydzielanych na terenie planu, powinien zapewnia¢ mozliwo$¢ obstugi
technicznej i komunikacyjnej wszystkich terenow, ktére ma za zadanie obstugiwac;

3) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych wilosci wynikajacej z programu inwestycji w obregbie
terenu inwestycji, tj.:

a) nalezy przyja¢ co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczgte 40 m? powierzchni uzytkowej ushug
i 1 miejsce na 5 zatrudnionych,

b) dla budynkow zamieszkania zbiorowego nalezy przyja¢ co najmniej 1 miejsce na kazdy pokdj
z miejscami noclegowymi, zaokraglajac w gore, przy czym powierzchni tych pokoi nie wlicza si¢ do
bilansu, o ktorym mowa w pkt. a,

¢) nalezy przyja¢ minimum 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny lub 1 budynek rekreacji indywidualne;.

6. Ustalenia w zakresie strefy ochronnej dla napowietrznej sieci $redniego napigcia, wyznaczonej na
rysunku planu:

1) ustala si¢ szerokos¢ strefy ochronnej po 5,00 m od osi linii §redniego napiccia z kazdej strony;

2) zagospodarowanie terenu w obszarze strefy ochronnej linii $redniego napigcia winno by¢ uzgodnione
Z gestorem sieci;

3) dopuszcza si¢ likwidacje strefy po skablowaniu linii §redniego napigcia.

7. Ustalenia w zakresie strefy ograniczen zabudowy dla gazociaggu wysokiego cisnienia DN 150 PN 6,3
MPa odcinek Sopieszyno — Wejherowo, wyznaczonej na rysunku planu:

1) ustala si¢ szerokos$¢ strefy ograniczen zabudowy o szeroko$ci tacznej 70,0 m, tj. po 35,0 m od osi
gazociagu z kazdej strony;

2) w strefie ograniczen zabudowy obowiazuja ograniczenia zgodnie z przepisami odr¢bnymi, w tym
ograniczenia dla obiektow, zgodnie z ustaleniami stref kontrolowanych w zaleznosci od rodzajoéw obiektow
terenowych;

3) w strefie ograniczen zabudowy dopuszcza si¢ realizacje inwestycji pod warunkiem zachowania wymagan
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zagospodarowanie terenu w obszarze stref kontrolowanych winno by¢ uzgodnione z operatorem sieci;
5) w strefie znajduje si¢ pas eksploatacyjny o szerokosci 4,0 m (po 2,0 m na stron¢ od osi gazociagu).

8. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci dla calego obszaru planu:
1) minimalna wielko$¢ nowej dziatki budowlanej: 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 16 m; dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o wezszych
frontach dziatki zapewniajacych niezbedny dostep do drogi publicznej, nie mniejszych jednak niz 6,0 m,
pod warunkiem zachowania minimalnej geometrii dziatki pozwalajacej na posadowienie budynku w gtebi
dziatki;

3) kat polozenia poprzecznych granic dziatek budowlanych w stosunku do przylegtych linii rozgraniczajacych
drogi nie mniejszy niz 60°.
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9. Ustalenia w zakresie ochrony przyrody dla catego obszaru planu:

1) obszar planu znajduje si¢ na terenie otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, wyznaczonej
w uchwale Nr 143/VII/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 roku w sprawie
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2011 r. Nr 66, poz. 1458);

2) obszar planu znajduje si¢ na terenie Le$nego Kompleksu Promocyjnego ,,Lasy Oliwsko-Darzlubskie”;

3) nasadzane gatunki drzew i krzewow winny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi; zaleca
si¢, by zielen byta lokalizowana w formie grup drzew i krzewow;

4) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowe;j:

a) dziko wystepujacych roslin objetych ochrona,

b) dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,

¢) dziko wystepujacych grzyboéw objetych ochrona.

10. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska dla catego obszaru planu:

1) nalezy =zastosowa¢ wszelkie rozwigzania gwarantujace zabezpieczenie woOd powierzchniowych
i podziemnych przed zanieczyszczeniem;

2) zmiana stosunkéw wodno-gruntowych nie moze negatywnie oddzialywac na tereny sasiednie, a sposob
odprowadzenia wod opadowych winien uwzglgdnia¢ uwarunkowania terenéw sasiednich i nie moze
powodowac na nich szkéd;

3) nalezy zapewnic¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi;

4) obowiazuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddzialtywaniu na
srodowisko jest obligatoryjnie wymagane;

5) zasieg ucigzliwosci dla §rodowiska prowadzonej dzialalnosci uslugowej lub zastosowanych technologii
winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, jak dla
terenéw mieszkaniowych, a znajdujace si¢ na tym terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt
ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami;

6) dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych do utwardzenia drég dojazdowych, miejsc
postojowych na poszczegoélnych wydzielonych terenach;

7) wyklucza si¢ magazynowanie iskladowanie substancji oraz odpadow niebezpiecznych z wyjatkiem
czasowego zbierania odpaddéw powstatych w wyniku prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej;

8) wyklucza si¢ wykorzystywanie i wbudowywanie w procesie inwestycyjnym odpaddéw niebezpiecznych;

9) gospodarka odpadami winna by¢ zgodna z przepisami o odpadach i ochronie §rodowiska z uwzglednieniem
selektywnej zbiorki odpadow;

10) nalezy zastosowaé¢ wszelkie dostgpne rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
maksymalnie  ograniczy¢ ucigzliwo$ci  akustyczne 1iaerosanitarne  zwigzane  z planowanym
zagospodarowaniem terenu;

11) zaleca si¢ ochrong istniejacej rzezby terenu;
12) zaleca si¢ by planowana zabudowa byla wkomponowana w istniejgce uksztattowanie terenu,
13) ogrodzenia winny spetnia¢ ponizsze warunki:

a) ogrodzenia siatkowe, pretowe lub panelowe w dolnej czgsci (do wysokosci 100 mm) muszg byé
wyposazone w oczka o wymiarach min. 30x30 mm, umozliwiajace swobodne pokonanie ich przez ptazy;

b) odstgpstwem od powyzszego moze by¢ zachowanie przeswitu pomiedzy ogrodzeniem, a podtozem min.
30 mm wysokosci;
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c) podmurowki ogrodzen musza by¢ wyposazone w przepusty o wymiarach min. 150x150 mm,
umozliwiajace swobodng migracj¢ dla drobnych i matych zwierzat, w liczbie min. 2 szt. przepustow na
jeden bok dziatki.

11. Ustalenia inne dla calego obszaru planu:

1) na rysunku planu wyznaczono tereny potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, tj. o spadkach
przekraczajacych 8°; dla tych terenow wymaga si¢ rozpoznania budowy geologicznej w formie
dokumentacji geologiczno-inzynierskiej i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkow ich posadowienia
z uwzglednieniem stateczno$ci skarp; jesli w trakcie prac projektowych na pozostatych terenach zostang
stwierdzone spadki terenu przekraczajace 8° to obszary te nalezy réwniez traktowaé jako tereny
potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z placem budowy
i zagospodarowaniem dziatki w zakresie matej architektury; zakaz nie obowiazuje szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej;

3) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, usytuowanie droég pozarowych oraz odleglosci migdzy
zewngtrznymi $cianami budynkow winno odpowiadaé przepisom odrgbnym;

4) obowigzuje zakaz wznoszenia pelnych ogrodzen betonowych, a takze o wysokosci wigkszej niz 2,0 m n.p.t;

5) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy,
z dopuszczeniem jej remontow i przebudowy; dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe i zmiang sposobu
uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami obowigzujacymi na danym terenie, z uwzglgdnieniem
ustalen ust. 11 pkt 6;

6) dla istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie innych katow nachylenia dachow, niz ustalone
w planie; w przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza sig¢ realizacje dachow
o innych ksztattach i innych pokryciach niz obwigzujace na danym terenie, pod warunkiem, ze dobudowane
lub nadbudowane fragmenty obiektow beda przekryte dachami stanowigcymi kontynuacje dachow
istniejacych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

8) ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych wolnostojacych i reklam na budynkach i ogrodzeniach
z wyjatkiem szyldow zwigzanych z prowadzong dzialalnoscia gospodarcza w miejscu jej prowadzenia,
stanowiacych integralng czgs¢ projektu elewacji.

4) minimalna wielko$¢ nowej dziatki budowlanej: 1000 m?; wielko$ci powyzsze nie dotycza podziatu dziatek
w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomo$ci oraz wydzielenia dziatek pod infrastrukture techniczng
i drogi;

5)na terenie planu dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych; wydzielana droga wewngtrzna winna
posiada¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10,0 m; jezeli droga zostanie wytyczona jako

slepa, wowczas na jej zakonczeniu winien znalez¢ si¢ plac do nawracania o wymiarach minimum 13,5 x
13,5 m;

6) dla dziatek wydzielonych przed wejsciem w zycie planu nie obowiazuja podane powyzej minimalne
parametry dziatek.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 3. Ustalenia dla terenu o symbolu 1WS o powierzchni 0,45 ha:
1) teren wod powierzchniowych sroédladowych — Jezioro Ustarbowskie;

2) na terenie dopuszcza si¢ obiekty urzadzen hydrotechnicznych, ktadki, pomosty, przystanie, kapieliska,
obiekty i urzadzenia sportowe, obiekty matej architektury.

§ 4. Ustalenia dla terenéw o symbolach 2ZL o powierzchni 0,39 ha, SZL o powierzchni 0,06 ha i 7ZL o
powierzchni 0,07 ha:

1) tereny lasow;
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2)na terenie dopuszcza si¢ rowniez realizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
zagospodarowanie pod urzadzenia turystyczne, pod warunkiem, ze ich realizacja nie bedzie wymagata
przeznaczenia gruntéw le$nych na cele nielesne.

§ 5. Ustalenia dla terenu o symbolu 3U,UT o powierzchni 2,11 ha:

1) teren zabudowy ustlugowej iustug turystyki, wtym ustugi handlu, gastronomii 1iobstugi ruchu
turystycznego (toalety publiczne, wypozyczalnie sprzetu turystycznego, przebieralnie, kluby sportowe itp.)
oraz budynki zamieszkania zbiorowego, z wylaczeniem budynkow koszarowych, zakladow karnych,
aresztow S$ledczych, zaktadow poprawczych, schronisk dla nieletnich; w ramach zabudowy uslugowej
dopuszcza si¢ wylacznie dziatalnos¢ ustugowa nieuciazliwa; dopuszcza si¢ takze obiekty sportowe (boiska,
korty tenisowe, minigolf, §ciezki rowerowe, rowniez stuzace uprawianiu sportdéw zimowych, itp.), obiektow
wypoczynku i rekreacji (ogrodki jordanowskie, place zabaw, sceny letnie, amfiteatr itp.); dopuszcza si¢
parkingi dla samochoddéw osobowych; na terenie dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych
i garazy oraz zieleni, ciggdéw komunikacyjnych, miejsc postojowych, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

2) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych
przylegtych drog oraz w odleglosci 20,0 m od Jeziora Ustarbowskiego (linii rozgraniczajacej teren 1WS),
zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala si¢ zabudoweg w formie wolno stojacej;

4) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) obowigzuje procent powierzchni zabudowy na dziatce nie wickszy niz 20%;

6) obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,4; minimalna 0,0;

7) obowiazuja maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, z wylaczeniem zabudowy gospodarczej
1 garazowej, dla ktorej obowigzuje jedna kondygnacja nadziemna;

8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, bez okreslania maksymalnej liczby kondygnacji podziemnych;

9) obowigzuje wysokos¢ nie wyzsza niz 9,0 m, z wylaczeniem zabudowy gospodarczej i garazowej, dla ktorej
obowigzuje wysokos$¢ nie wyzsza niz 6,0 m;

10) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru w stosunku do poziomu terenu do 0,50 m;

11) obowigzujg dachy proste, symetryczne dwuspadowe, z dopuszczeniem dachow naczotkowych, o katach
nachylenia gltéwnych potaci od 30° do 50° wlacznie; obowiazuje pokrycie dachow dachowka,
blachodachéwka lub materiatami dachéwkopodobnymi; kolory pokry¢ dachéw winny ogranicza¢ si¢ do
naturalnych koloréw materialu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu; dopuszcza si¢
montaz okien potaciowych ibudowe lukarn; lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe
symetryczne;

12) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie; kolorystyka tynkowanych
elewacji winna by¢ stonowana;

13) na rysunku planu wskazano teren zieleni uzupeiniajacej, gdzie obowiazuje zakaz lokalizowania
zabudowy; obszar ten mozna wlicza¢ do bilansu powierzchni biologicznie czynnej dla calego terenu; na
tym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie matej architektury, w tym o$wietlenia, fawek, koszy na $miecie,
itp.

§ 6. Ustalenia dla terenu o symbolu 4MN,U o powierzchni 7,53 ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej bez ustalania wymaganej proporcji pomiedzy
tymi funkcjami oraz zmozliwoscig realizacji kazdej znich niezaleznie; dopuszcza si¢ wylacznie
dzialalno$¢ ustugowa nieucigzliwa; na terenie dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych i garazy
oraz zieleni, ciggdéw komunikacyjnych, miejsc postojowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej; na
terenie dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej, a takze jej rozbudowe, przebudowe
i nadbudowe na zasadach ustalonych dla niniejszego terenu;

2) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych
przylegtych drog i ciggéw pieszo-jezdnych, zgodnie z rysunkiem planu;
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3) ustala si¢ zabudowg w formie wolno stojacej;

4) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) obowiazuje procent powierzchni zabudowy na dziatce nie wiekszy niz 20%;

6) obowiazuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,4; minimalna 0,0;

7) obowigzuja maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, z wylaczeniem zabudowy gospodarczej
1 garazowej, dla ktorej obowigzuje jedna kondygnacja nadziemna;

8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, bez okreslania maksymalnej liczby kondygnacji podziemnych;

9) obowigzuje wysokos$¢ nie wyzsza niz 9,0 m, z wylaczeniem zabudowy gospodarczej i garazowej, dla ktorej
obowigzuje wysokos$¢ nie wyzsza niz 6,0 m;

10) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru w stosunku do poziomu terenu do 0,50 m;

11) obowigzuja dachy proste, symetryczne dwuspadowe, z dopuszczeniem dachow naczotkowych, o katach
nachylenia gltéwnych potaci od 30° do 50° wlacznie; obowiazuje pokrycie dachow dachowka,
blachodachéwka lub materiatami dachéwkopodobnymi; kolory pokry¢ dachéw winny ogranicza¢ si¢ do
naturalnych kolorow materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu; dopuszcza si¢
montaz okien polaciowych ibudowe lukarn; lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe
symetryczne;

12) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie; kolorystyka tynkowanych
elewacji winna by¢ stonowana.

§ 7. Ustalenia dla terenow o symbolach 6MN/U o powierzchni 0,23 ha, 9MN/U o powierzchni 1,18 ha i
14MN/U o powierzchni 0,78 ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej bez ustalania
wymaganej proporcji pomiedzy tymi funkcjami; dopuszcza si¢ wylacznie dzialalno$¢ ustugowa
nieucigzliwa; funkcje uslugowa nalezy realizowa¢ jako czg$¢ budynku mieszkaniowo-ustugowego;
obowiazuje zakaz budowy wolnostojacych budynkéw wylacznie o funkcji ustugowej; na terenie dopuszcza
si¢ realizacje budynkow gospodarczych igarazy oraz zieleni, ciggdw komunikacyjnych, miejsc
postojowych, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych
przylegtych drog oraz w odleglosci 12,0 m od $ciany lasu, zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala si¢ zabudoweg w formie wolno stojacej;

4) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) obowiazuje procent powierzchni zabudowy na dziatce nie wigkszy niz 20%;

6) obowigzuje maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0,4; minimalna 0,0;

7) obowigzuja maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, zwylaczeniem zabudowy gospodarczej
i garazowej, dla ktorej obowigzuje jedna kondygnacja nadziemna;

8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, bez okreslania maksymalnej liczby kondygnacji podziemnych;

9) obowiazuje wysokos¢ nie wyzsza niz 9,0 m, z wylaczeniem zabudowy gospodarczej i garazowej, dla ktorej
obowigzuje wysokos$¢ nie wyzsza niz 6,0 m;

10) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru w stosunku do poziomu terenu do 0,50 m;

11) obowiazuja dachy proste, symetryczne dwuspadowe, z dopuszczeniem dachow naczotkowych, o katach
nachylenia gtownych potaci od 30° do 50° wilacznie; obowigzuje pokrycie dachéw dachowka,
blachodachowka lub materiatami dachowkopodobnymi; kolory pokry¢ dachéw winny ograniczaé si¢ do
naturalnych koloré6w materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu; dopuszcza si¢
montaz okien polaciowych ibudowe lukarn; lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe
symetryczne;

12) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie; kolorystyka tynkowanych
elewacji winna by¢ stonowana.
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§ 8. Ustalenia dla terenéw o symbolach 8MN,ML o powierzchni 3,25 ha, 10MN,ML o powierzchni 1,15
ha, 11MN,ML o powierzchni 1,67 ha i 133MN,ML o powierzchni 0,42 ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ibudynkow rekreacji indywidualnej, z dopuszczeniem
realizacji kazdej ztych funkcji osobno; na terenie dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw gospodarczych
igarazy oraz zieleni, ciaggéw komunikacyjnych, miejsc postojowych, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

2) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych
przyleglych drog i ciagow pieszo-jezdnych oraz w odlegtosci 12,0 m od $ciany lasu, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) ustala si¢ zabudowe¢ w formie wolno stojacej;

4) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) obowigzuje procent powierzchni zabudowy na dziatce nie wigkszy niz 20%;

6) obowigzuje maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0,4; minimalna 0,0;

7) obowiazuja maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, z wylaczeniem zabudowy gospodarczej
i garazowej, dla ktorej obowigzuje jedna kondygnacja nadziemna;

8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, bez okreslania maksymalnej liczby kondygnacji podziemnych;

9) obowiazuje wysokos¢ nie wyzsza niz 9,0 m, z wylaczeniem zabudowy gospodarczej i garazowej, dla ktorej
obowigzuje wysokos¢ nie wyzsza niz 6,0 m;

10) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru w stosunku do poziomu terenu do 0,50 m;

11) obowigzuja dachy proste, symetryczne dwuspadowe, z dopuszczeniem dachow naczotkowych, o katach
nachylenia gltéwnych potaci od 30° do 50° wlacznie; obowigzuje pokrycie dachow dachowka,
blachodachéwka lub materiatami dachéwkopodobnymi; kolory pokry¢ dachéw winny ogranicza¢ si¢ do
naturalnych koloréw materialu ceramicznego (czerwienie i brgzy) oraz do czerni i grafitu; dopuszcza si¢
montaz okien potaciowych ibudowe lukarn; lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe
symetryczne;

12) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie; kolorystyka tynkowanych
elewacji winna by¢ stonowana.

§ 9. Ustalenia dla terenu o symbolu 12MN/U o powierzchni 0,22 ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej bez ustalania
wymaganej proporcji pomiedzy tymi funkcjami; dopuszcza si¢ wylacznie dzialalno$¢ ustugowa
nieucigzliwa; funkcj¢ ustugowa nalezy realizowa¢ jako cze§¢ budynku mieszkaniowo-ustugowego;
obowigzuje zakaz budowy wolnostojacych budynkow wylacznie o funkcji ustugowej; na terenie dopuszcza
si¢ realizacje budynkéw gospodarczych igarazy oraz zieleni, ciggow komunikacyjnych, miejsc
postojowych, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;

2) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych
przylegltych drog oraz w odlegtosci 12,0 m od $ciany lasu, zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala si¢ zabudowe¢ w formie wolno stojacej;

4) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) obowigzuje procent powierzchni zabudowy na dziatce nie wigkszy niz 20%;

6) obowigzuje maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,4; minimalna 0,0;

7) obowiazuja maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, z wylaczeniem zabudowy gospodarczej
i garazowej, dla ktorej obowigzuje jedna kondygnacja nadziemna;

8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, bez okre$lania maksymalnej liczby kondygnacji podziemnych;

9) obowiazuje wysokos¢ nie wyzsza niz 9,0 m, z wylaczeniem zabudowy gospodarczej i garazowej, dla ktorej
obowiazuje wysokos$¢ nie wyzsza niz 6,0 m;

10) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru w stosunku do poziomu terenu do 0,50 m;
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11) obowigzujg dachy proste, symetryczne dwuspadowe, z dopuszczeniem dachow naczotkowych, o katach
nachylenia gltéwnych potaci od 30° do 50° wlacznie; obowiazuje pokrycie dachow dachowka,
blachodachéwka lub materiatami dachéwkopodobnymi; kolory pokry¢ dachéw winny ogranicza¢ si¢ do
naturalnych kolorow materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu; dopuszcza si¢
montaz okien potaciowych ibudowe lukarn; lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe
symetryczne;

12) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie; kolorystyka tynkowanych
elewacji winna by¢ stonowana.

§ 10. Ustalenia dla terenow o symbolach 01KDD o powierzchni 0,11 ha i 02KDD o powierzchni 0,20 ha:
1) teren publicznej drogi dojazdowe;;
2) w drodze dopuszcza si¢ prowadzenie sieci i lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;

3) obowiazuje szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych minimum 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
wlaczajac wto istniejace poszerzenie drogi na dz. nr 318/28, 318/21 1319 w obrebie Gowino, poza
obszarem planu;

4) ustala si¢ realizacj¢ nowych i wykorzystanie istniejacych zjazdow wylacznie za zgoda ina warunkach
zarzadcy drogi.

§ 11. Ustalenia dla terenow o symbolach 03KDX o powierzchni 0,10 ha, 05KDX o powierzchni 0,02 ha,
07KDX o powierzchni 0,01 ha, 08KDX o powierzchni 0,03 ha, 010KDX o powierzchni 0,01 ha, 011KDX o
powierzchni 0,01 ha i 012KDX o powierzchni 0,02 ha:

1) teren ciagu pieszo-jezdnego;
2) obowiazuje dotychczasowa szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci i lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j.
§ 12. Ustalenia dla terenu o symbolu 04KDL o powierzchni 0,76 ha:
1) teren publicznej drogi lokalnej;
2) w drodze dopuszcza si¢ prowadzenie sieci i lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej;
3) obowiazuje szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych minimum 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ realizacj¢ nowych i wykorzystanie istniejagcych zjazdow wylacznie za zgoda ina warunkach
zarzadcy drogi.

§ 13. Ustalenia dla terenow o symbolach 06KDW o powierzchni 0,73 ha i 09KDW o powierzchni 0,05 ha:
1) teren drogi wewnetrznej;
2) obowiazuje dotychczasowa szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) na $lepym zakonczeniu drogi na terenie 010KDW nalezy wykona¢ plac do nawracania o wymiarach 13,5 x
13,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) w drodze dopuszcza si¢ prowadzenie sieci i1 lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 14. Ustalenia dla terenu o symbolu 013KDX o powierzchni 0,29 ha:
1) teren ciggu pieszego;
2) obowiazuje dotychczasowa szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci i lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 15. Na obszarze obj¢tym niniejszym planem, tracg moc ustalenia zmian do miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Wejherowo uchwalonych uchwata nr XXXIV/285/98 Rady Gminy
Wejherowo z dnia 18 czerwca 1998 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Gdanskiego Nr 85, poz. 431 z dnia
15 grudnia 1998 r.).
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§ 16. Ustala si¢ stawke, sluzaca do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci przez obecnego wtasciciela:

1) 30% dla terenéw o symbolach 3U,UT; 4MN,U; 6MN/U; SMN,ML; 9MN/U; 10MN,ML; 11MN,ML;
12MN,ML; 13MN/U; 14MN,ML i 15MN/U;

2) 0% dla pozostatych terendow, gdzie powyzsze ustalenie nie ma zastosowania.
§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wejherowo.

§ 18. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Wejherowo.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIII/532/2014
Rady Gminy Wejherowo

z dnia 10 wrzes$nia 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Wejherowo
o sposobie rozpatrzenia uwag
do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
dla wsi Ustarbowo w Gminie Wejherowo

Rada Gminy Wejherowo po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawna planu oraz protokotem
z dyskusji publicznej nad projektem Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla wsi
Ustarbowo w Gminie Wejherowo, rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22012 r. poz. 647 z pdzn. zm.) rozstrzygniecie o rozpatrzeniu uwag do projektu zmiany planu jest
zatgcznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu w dniach od 19 maja 2014 r. do
16 czerwca 2014 r. oraz w ciggu 14 dni po jego wylozeniu, to jest do dnia 30 czerwca 2014 r., wniesiono
3 uwagi, o ktorych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Wojt Gminy Wejherowo rozpatrzyl wniesione uwagi w dniu 18.07.2014 r. i postanowit czg¢$¢ z nich
uwzglednic, a czgsci nie uwzgledni¢ w przedktadanym Radzie projekcie planu miejscowego.

4. Niniejsze rozstrzygniecie dotyczy uwag ostatecznie nieuwzglednionych w projekcie planu przez Wojta
Gminy Wejherowo:

1) uwaga wniesiona pismem z dnia 30 maja 2014 r. przez p. Tomasza Kaliszewskiego (data wptywu 30 maja
2014 r.):

a) tre§¢ uwagi: uwaga dotyczaca zmiany w § 8 pkt. 4 minimalnego wspoétczynnika wymaganej powierzchni
biologicznie czynnej na 30%,

b) rozstrzygnigcie uwagi: uwaga nie uwzgledniona,

c¢) uzasadnienie: ustalenie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 50% pozwala na utrzymanie
funkcji przyrodniczych terenu (hydrologiczna i biologiczng). Istotnym elementem jest zachowanie
zdolnosci do retencji wod opadowych w gruncie oraz ograniczenia sptywu powierzchniowego. Zjawiska
te szczegolnie si¢ nasilajg w wypadku spadku mozliwosci przyjecia wod opadowych do gruntu co
wynika z budowy geologicznej podtoza. Zachowanie 50% ogranicza mozliwo§¢ wystapienia tego
rodzaju zjawisk, jest to szczegodlnie istotne ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo wod jeziora
Ustarbowskiego. Ogdlny wzrost powierzchni zabudowanych nalez rowniez rozpatrywaé pod wzgledem
zachowania i tworzenia jakosci krajobrazu, wobec ktorego dopuszczenie powierzchni zabudowanej na
poziomie 20% z zachowaniem powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 50%, bedzie odpowiadaé
dotychczasowym relacjom $rodowiskowym wynikajacym z aktualnego sposobu zagospodarowania
terenu isasiedztwa. Pozwoli to na utrzymanie ciaglo$ci wystepujacych powigzan z otoczeniem
i ksztaltowanie realnej osnowy biologiczne] w granicach miejscowego planu. Rowniez nalezy
uwzgledni¢ to, ze powierzchnia biologicznie czynna jest to teren, ktérego nawierzchni¢ mozna
zagospodarowac (w sposob zapewniajacy wegetacje) na potrzeby zieleni, co nie ogranicza to walorow
uzytkowych pozostatej czgsci dzialki. Zmiana wartosci wspotczynnika minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej nie wptywa na powierzchni¢ zabudowy, ktdra zostala wyznaczona na poziomie
20%, a wigc nie ogranicza mozliwosci jej zagospodarowania;

2) uwaga wniesiona pismem z dnia 30 czerwca 2014 r. przez p. Damiana Damaszke (data wptywu 30 czerwca
2014 1.):
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a) tre$¢ uwagi: wniosek o (1) wciagnigcie terenow oznaczonych jako zielen uzupeliajaca jako tereny
3U,UT oraz tereny MN,ML oraz (2) uwzglednienie w planie kawatka dziatki nr 6/3, aby tworzyt on
jednolitg catos¢,

b) rozstrzygniecie uwagi: uwaga nie uwzgledniona,

c) uzasadnienie: w zakresie (1) utrzymania zieleni uzupetniajagcej w bliskim sasiedztwie wod jeziora
Ustarbowskiego obecne ustalenia zapewniajg zachowanie funkcji przyrodniczych strefy brzegowej
jeziora zwigzanych z wystepowaniem cennego pod wzgledem S$rodowiskowym siedliska typu
ekotonowego. Ze wzgledu na znaczenie przyrodnicze i pozytywne cechy stref ekotonowych nalezy je
chroni¢ wszedzie tam gdzie one wystepuja oraz zmierza¢ do ich wytworzenia w miejscach, w ktorych
moga si¢ rozwija¢ na zapleczu trenéw zagospodarowanych. Dotyczy to szczegdlnie terenow gdzie
dziatalno$¢ cztowieka i zwigzane z nig przeksztalcenia srodowiska (w tym uzytkowanie rolnicze, wyrab
lasow itp.) spowodowaly powstanie wyraznej antropogenicznej granicy pomigdzy wczesniej
wystepujacymi biocenozami. Pozwala to na zachowanie skutecznego buforu dla dopuszczonych funkcji
uzytkowych na pozostalej czgsci tego terenu, jednocze$nie chronigc otoczenie jeziora pod wzgledem
zachowania walorow krajobrazowych. Waznym aspektem zachowania wskazanych terenow zieleni
uzupetniajgcej jest ich wieloletnia forma, tj. wyksztalcenie si¢ zterendw upraw isadu w kierunku
zadrzewien semile$nych powstalych w wyniku procesu sukcesji. Wynikiem tego stato si¢ wyksztalcenie
biotopu charakteryzujacego si¢ znacznym zréznicowaniem gatunkoéw roslin, ktory buduja zardéwno
wieloletnie drzewa pochodzenia antropogenicznego (owocowe) jak i drzewa i krzewy nasiane w sposob
naturalny. W efekcie tego zbiorowisko to jest wyjatkowo cenne jako strefa ekotonowa o znacznej
rozciaglosci taczaca wystepujace w otoczeniu lasy w spdjny korytarz ekologiczny. W zakresie (2)
uwzglednienia czesci dziatki znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem nie jest to mozliwe, gdyz
teren ten znajduje si¢ poza obszarem opracowania planu, ktory zostat przyjety uchwalg Nr
XXXI1/369/2013 Rady Gminy Wejherowo z dnia 26 czerwca 2013 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla wsi Ustarbowo w Gminie
Wejherowo. Uwzglednienie tego obszaru bytoby w sprzecznos$ci z powyzsza uchwalg intencyjna.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLIII/532/2014
Rady Gminy Wejherowo

z dnia 10 wrzes$nia 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Wejherowo
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
zapisanych w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
dla wsi Ustarbowo w Gminie Wejherowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2012 1. poz. 647 z p6zn. zm.), Rady Gminy Wejherowo postanawia, co nastgpuje:

1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania jest zatacznikiem Nr 3 do
niniejszej uchwaty.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspodlnoty,
beda realizowane zgodnie zart. 7 ust. 1l ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013 1. poz. 594 z pdzn. zm.).

3. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wlasnych gminy, zapisane
W niniejszym planie, obejmuja:

1) drogi gminne;

2) sie¢ kanalizacji sanitarnej;
3) sie¢ kanalizacji deszczowe;;
4) sie¢ wodociagowa;

5) o$wietlenie drogi gminne;.

4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 885 z pdzn. zm.), przy czym wydatki na wyzej wymienione inwestycje
w ramach wieloletniego programu inwestycyjnego na kazdy rok beda ujmowane w budzecie gminy.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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