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UCHWALA NR L11/586/2014
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

Z dnia 24 wrze$nia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Rézanej w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r.
poz. 594, poz. 645 i poz. 1318, z 2014 r. poz. 379 i poz. 1072) oraz art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951
i poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238 i poz. 1446, z 2014 r. poz. 379 i poz. 768) w zwigzku
z uchwatg nr XXXI1/333/2013 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 30 stycznia 2013 r. w sprawie przystapienia
do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Rézanej w Suwatkach
— Rada Miejska w Suwatkach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk” uchwalonego uchwata
nr XXI11/238/2012 z dnia 30 maja 2012 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulicy Rozanej w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaty, o powierzchni okoto 24,70 ha.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ z nastgpujacych czgsci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiaceg0 zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygnigcia 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

2. Dokumentacja planu sktada sie z nastepujacych elementow niepodlegajacych uchwaleniu:
1) ideogramu uzbrojenia terenu w skali 1:1000;
2) opracowania ekofizjograficznego;
3) prognozy skutkoéw oddziatywania planu na srodowisko przyrodnicze;
4) prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu.

Rozdzial 1
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
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1) wyznaczenie nowych terenéw pod zabudowe, mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa;

2) ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okre$lenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy;
3) ustalenie zasad i sposobu skomunikowania terenéw wyznaczonych w planie;

4) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych;

5) uwzglednienie zadan publicznych, w szczegélnosci wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych i komunikacji publicznej.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy ustugowej, 0znaczone na rysunku planu symbolem U;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW;
4) tereny upraw rolnych, oznaczone na rysunku planu symbolem R;
5) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KP;
6) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;
7) tereny drog wewnetrznych, 0znaczone na rysunku planu symbolem KDW;
8) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem E.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie
dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, 0 ktorych mowa w ust. 2 moga by¢ w catosci wykorzystywane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,
na zasadach ustalonych w odrgbnych przepisach.

4. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, chyba ze w planie ustalono inny sposéb ich
tymczasowego zagospodarowania.

5. W granicach opracowania planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.

6. W granicach opracowania planu nie przewiduje si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy - nieprzekraczalne;
4) zasady wewnetrznego podziatu terenow;
5) klasyfikacja techniczno - funkcjonalna ulic.

§ 6. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego uchwalony przez Rad¢ Miejska
w Suwatkach, o0 ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalte w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Roézanej w Suwatkach wraz z rysunkiem planu, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) tekscie planu — nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji wykonany na mapie w skali
1:1000, stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
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5) ustalen planu — nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w tresci niniejszej uchwaty;

6) przepisach szczegolnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

7) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego i okreslonych
zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony
symbolem literowym i cyfrowym objasnionym w legendzie rysunku i tekscie planu;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

9) linii podzialu wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca dziatki budowlane potozone
w granicach jednego terenu;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie wolno przekroczy¢ przez
najdalej wysuniety element rzutu budynku;

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére obowigzuje lub
przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

12) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

13) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére moze
wystepowa¢ W wyznaczonym obszarze w ograniczonym czasie, okreslonym w decyzji administracyjnej,
na podstawie niniejszego planu oraz przepisow szczeg6lnych i odrebnych;

14) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza lub ustugowa, ktoérych
ewentualna ucigzliwo$¢ badz szkodliwos¢ dla srodowiska wywotywana przez ta dziatalno$¢ nie moze
wykracza¢ poza granice obiektu lub dziatki, a tym samym powodowa¢ konieczno$ci ustanowienia stref
ochronnych lub stref ograniczonego uzytkowania na terenach osob trzecich, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) dziatce — nalezy przez to rozumieé dziatk¢ budowlang, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep
do drogi publicznej oraz wyposazenie W urzadzenia infrastruktury technicznej umozliwiajg prawidtowe
i racjonalne korzystanie z budynkow i urzadzen oraz umozliwiaja jej zabudowe zgodnie z ustaleniami
planu;

16) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie pod budynkami i wiatami
(do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ doj$¢ i dojazdow);

17) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzong
W sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachéw z takg
nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wode powierzchniowa na tym terenie; do powierzchni terenu
biologicznie czynnego nie wlicza si¢ powierzchni dojs¢ i dojazdow;

18) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji budynku, za wyjatkiem piwnic,
suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

19) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog, oznakowanie stuzace
organizacji ruchu drogowego, urzadzenie ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenie stuzace
informacji o terenie a takze og6lnodostepny automat telefoniczny;

20) infrastrukturze technicznej i urzadzeniach sieciowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia stuzace
zaopatrywaniu w energi¢ elektryczna i cieplna, tacznos¢, wode oraz odprowadzajace Scieki i wody
opadowe;

21) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku — nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki, ogrodzenia
i ostony wraz z zielenig izolacyjna.

2. Ustalone wskazniki dotyczace powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej nalezy odnosic¢
do inwestycji objetej jednym pozwoleniem na budowe.
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§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego:

1) minimalng ilos¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych, o ile z ustalen szczegétowych nie
wynika inaczej, nalezy przewidywa¢ w granicach terenéw objetych inwestycja, wedlug ponizszych
wskaznikow:

a) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej,

b) 1 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny,

¢) 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu ustugowego,
d) 1 miejsce postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych dla gastronomii,

e) 1 miejsce postojowe na 10 osob zatrudnionych w ustugach,

f) w granicach wydzielonych parkingéw nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone do parkowania rowerow
i wyposazy¢ je W urzadzenia stuzace do oparcia i zabezpieczenia rowerow przed kradzieza;

2) parametry techniczne ulic, takie jak szerokosci: jezdni, chodnikow, $ciezek rowerowych, sa podane jako
przyktadowe i moga by¢ na etapie projektow budowlanych korygowane w granicach pasa drogowego
w zaleznosci od potrzeb i zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami szczegélnymi;

3) rozwigzania skrzyzowan ulic, okreslone w planie moga ulec zmianie na etapie opracowywania projektow
technicznych na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca drog;

4) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych zwigzanych z dziatalnoscia ustugowa, handlowa
i produkcyjng dla potrzeb uzytkownikoéw i klientow w granicach dzialek, z uwzglednieniem przepiséw
szczegOlnych;

5) wszelkie inwestycje w granicach pasa drogowego musza by¢ realizowane za zgoda i na warunkach
zarzadcy drogi, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

2. Dopuszcza si¢ zastosowanie innych rozwigzan technicznych w zakresie komunikacji publicznej,
niz okreslone w planie, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, na warunkach zarzadcy drogi.

3. Ustalone wskazniki dotyczace powierzchni zabudowy i powierzchni terenu biologicznie czynnego nalezy
odnosi¢ do inwestycji objetej jednym pozwoleniem na budowg.

§ 8. 1. Przy nowym podziale terenu, nalezy zachowac szerokosci i wielkosci dziatek budowlanych, o ile
nie wynika to z ustalen szczegétowych, zgodnie z nastgpujacymi zasadami:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej szerokos$¢ frontu dziatki powinna wynosic¢
minimum 20,00 m;

2) dla zabudowy ustugowej szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ minimum 40,00 m;
3) minimalna wielko$¢ dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 600 m?;
4) minimalna wielko$¢ dziatek budowlanych pod budowe obiektow ustugowych — 1500 m?.

2. Wydzielone dziatki winny posiada¢ bezposredni dostep do istniejgcego uktadu drogowego.

3. Granice nowopowstajagcych dziatek zabudowy mieszkaniowej nalezy wyznacza¢ zgodnie z zasada
pokazang na rysunku planu, réwnolegle do istniejacych podziatow geodezyjnych.

4. Zakazuje si¢ podziatu terenéw na mniejsze dziatki budowlane niz okreslone ustaleniami planu,
za wyjatkiem sytuacji dotyczacych wydzielenia dziatek na uzupetnienie istniejacych dziatek budowlanych.

5. Dopuszcza sie taczenie dziatek budowlanych w ramach jednej wiasnosci pod zagospodarowanie przez
jednego inwestora celem uzyskania korzystniejszych warunkéw uzytkowych oraz korygowanie granic dziatek
zgodnie z zasadami okre$lonymi W ustepie 1 i przepisami szczegdlnymi.

§ 9. Ustala sie nastepujace ogolne warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) projektowane inwestycje nalezy realizowac zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach
szczegodlnych;
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2) ustalone na rysunku planu linie zabudowy odnoszg sie do nowych i rozbudowanych inwestycji, obiekty
istniejace moga funkcjonowac i by¢ remontowane w dotychczasowych obrysach, bez prawa ich nadbudowy
i rozbudowy poza ustalone w planie linie zabudowy;

3) ustalone na rysunku planu linie zabudowy nie dotycza:
a) docieplen budynkow istniejacych,

b) urzadzen reklamowych, urzadzen infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych, urzadzen
telekomunikacyjnych, urzadzen pomocniczych,

C) zadaszen, w tym zadaszen na stupach 0 wysiggu maksymalnie do 2,0 m,

d) elementéw zewnetrznych budynkéw takich jak: tarasy, balkony, gzymsy, schody wyréwnawcze,
pochylnie, podesty, okapy, zaluzje zewnetrzne,

e) wolno stojacych portierni, obiektow matej architektury,

f) obiektow tymczasowych, o ile ustalenia planu dopuszczaja lokalizacj¢ takich obiektow na okreslonym
terenie;

4) linie zabudowy dla nowych i rozbudowywanych budynkéw nalezy ustala¢ zgodnie z rysunkiem planu;
5) przewiduje sig¢ realizacj¢ jednego obiektu mieszkalnego, na wyznaczonej dziatce budowlanej;

6) budynki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy sytuowac¢ rownolegle do granic pomigdzy
dziatkami,

7) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona niska i wysoka;

8) zasieg przestrzennej ucigzliwosci dziatalno$ci zwigzanej z lokalizacjg inwestycji nie moze wykracza¢ poza
granice dziafki;

9) zakazuje si¢ sytuowania wszelkich obiektéw budowlanych i urzadzen tymczasowych, ktore nie sg $cisle
zwigzane lub koliduja z planowang podstawowa funkcja terenu, o ile z ustalen niniejszego planu nie wynika
inaczej;

10) zakazuje si¢ stosowania na pokrycia dachowe blachy stalowej niepowlekanej;
11) architektura nowych obiektow winna by¢ dostosowana do otoczenia i krajobrazu.

Rozdzial 2
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
ORAZ OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§ 10. W granicach opracowania planu nie wystepuja strefy ochronne od ujecia wod podziemnych, tereny
uzdrowiskowe ani obszary chronione ustanowione na podstawie przepiséw odrebnych, w tym tereny goérnicze,
a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 11. W celu ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala si¢:

1) zakaz realizacji obiektow tymczasowych; za wyjatkiem elementéw matej architektury oraz obiektow
sezonowych zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci ustugowe;j i handlowej;

2) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejacego drzewostanu oraz dzialan pielegnacyjnych
i rekultywacyjnych drzewostanu;

3) tereny niezabudowane i nieutwardzone nalezy przeznaczy¢ pod zielen.
§ 12. W celu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie nastepujace zasady:
1) zakaz tworzenia statych sktadowisk wszelkich rodzajow odpadow;
2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu;
3) nakaz odprowadzania $ciekow socjalno - bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji miejskiej;

4) zakaz wydobywania kopalin.
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Rozdzial 3
USTALENIA DOTYCZACE ZACHOWANIA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ OCHRONY
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 13. 1. Tereny potozone w granicach planu nie podlegaja ochronie konserwatorskiej.

2. W granicach planu nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow czy tez gminnej lub
wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

3. Na wszystkich terenach w granicach planu, w przypadku odkrycia, w trakcie wykonania jakichkolwiek
robot ziemnych, przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem inwestor i wykonawca
robot sg zobowigzani wstrzymac prace i zawiadomic o tym fakcie wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

Rozdzial 4
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) pobor wody dla potrzeb socjalno-bytowych i przeciwpozarowych nalezy realizowa¢ z miejskich sieci
wodociggowych;

2) do budowy przewodow rozdzielczych nalezy rezerwowac pasy terenu w obrebie linii rozgraniczajacych
ciagi komunikacyjne;

3) w ulicy lokalnej sie¢ wodociagowa wyposazy¢ W hydranty uliczne spetniajgce wymagania wedtug
przepisow szczegdlnych;

4) zakazuje sig realizacji indywidualnych uje¢ wod podziemnych (studni kopanych i wierconych) na potrzeby
socjalno-bytowe, za wyjatkiem studni do celéw gospodarczych (np. podlewania ogrodu przydomowego
itp.).

§ 15. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie realizacji kanalizacji sanitarnej:

1) odprowadzenie $ciekow sanitarnych z projektowanej i istniejacej zabudowy planuje si¢ do kanalizacji
miejskiej;

2) przepompownie $ciekow nalezy traktowac jak urzadzenia liniowe, ktore mozna lokalizowa¢ na dowolnym
terenie przy zachowaniu przepiséw szczegodlnych;

3) kanaty sanitarne jak rowniez przytacza musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej szczelnosc;

4) kanaly sanitarne nalezy uktada¢ w liniach rozgraniczajacych istniejagcych i projektowanych ciggow
komunikacyjnych, poza jezdniami.

§ 16. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie realizacji kanalizacji deszczowe;j:
1) dla potrzeb nowych terendéw inwestycyjnych projektuje sie kanalizacj¢ deszczowa w ulicy 1KD;

2) z drog o przekroju ulicznym i placow utwardzonych wody opadowe nalezy odprowadza¢ do istniejacej lub
projektowanej kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod deszczowych z drog i parkingdw do ziemi, przy spelnieniu warunkoéw
okreslonych w przepisach szczegdlnych;

4) kanaly i przylacza musza by¢ realizowane w technologii zapewniajacej szczelno$¢, a tym samym
uniemozliwiajacej oddziatywanie na wody gruntowe;

5) jakos¢ sciekow odprowadzanych do odbiornika musi odpowiada¢ wymogom przepisow szczeg6lnych;

6) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod deszczowych z terendw utwardzonych oraz drog do ziemi przy
spetnieniu warunkow okreslonych w przepisach szczegdlnych.

§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ utrzymanie istniejacego Sposobu ogrzewania obiektow i przygotowania cieptej wody uzytkowej
W oparciu 0 miejska sie¢ cieplna dla istniejacej zabudowy;
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2) jako rozwigzanie podstawowe dla terenow MW i U przyjmuje sie dla nowej zabudowy zaopatrzenie
z miejskiej sieci cieptowniczej, lub z sieci gazowej po doprowadzeniu gazu do miasta, dopuszcza si¢
réwniez nieemisyjne zrodta ciepta jak pompy ciepta, kolektory stoneczne itp.;

3) dla nowej zabudowy na terenach MN przyjmuje si¢ jako rozwigzanie podstawowe zaopatrzenie w ciepto
z indywidualnych zrodet ciepta, spetniajagcych wymagania przepisow szczegdlnych w zakresie emisji
zanieczyszczen do powietrza, dopuszcza si¢ zaopatrzenie z sieci miejskiej;

4) dla nowej zabudowy na terenach U, dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych zrodet ciepta, spetniajgcych
wymagania przepisow szczegdlnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza;

5) w kottowniach indywidualnych zaleca si¢ stosowanie zrodet ciepta nie emitujacych zanieczyszczen
(energia elektryczna, stoneczna) lub zrodta ciepta opalane drewnem (lub innymi paliwami odnawialnymi),
olejem ekologicznym, gazem (po doprowadzeniu gazu przewodowego);

6) zakazuje sie instalowania naziemnych zbiornikoéw z gazem.
§ 18. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poszczegdlnych budynkow przewiduje si¢ docelowo z systemu sieci gazowej
po doprowadzeniu gazu ziemnego do miasta Suwalki;

2) w ciggach projektowanych ulic, w chodnikach lub pasie zieleni nalezy pozostawi¢ rezerwg terenu pod
lokalizacje przysztych gazociagdw z uwzglednieniem wymogow zawartych w przepisach szczegoélnych;

3) przytacza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi, wydanymi
przez administratora sieci;

4) przy scalaniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzie¢ dostepnos¢
do infrastruktury technicznej.

§ 19. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace gospodarki odpadami:
1) wszystkie odpady komunalne z terenu odbierane beda w sposdb zorganizowany przez miasto Suwatki;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpaddéw statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregaciji;

3) dopuszcza si¢ realizacje zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych selektywna zbiorke odpadow
obstugujacych zespot dziatek budowlanych.

§ 20. Ustala si¢ nastepujace zasady zasilania w energie elektryczna:

1) zasilanie istniejacych odbiorcow W energi¢ elektryczng bedzie odbywac si¢ za posrednictwem istniejacych
linii w oparciu o istniejace i projektowane stacje transformatorowe;

2) zasilanie nowych odbiorcow W energi¢ elektryczna odbywac si¢ bedzie nowymi liniami kablowymi nn
za posrednictwem ztaczy kablowo-pomiarowych; linie nn wyprowadzone beda ze stacji
transformatorowych SN/nn wnetrzowych;

3) w granicach terenow wyznaczonych w planie dopuszcza sie mozliwo$¢ wydzielenia innych, niz wskazane
na rysunku planu, dziatek pod stacje transformatorowe;

4) nowe stacje transformatorowe winny by¢ realizowane zgodnie z potrzebami inwestora w ramach dziatki
inwestora z zapewnionym dojazdem z drogi publicznej;

5) projektowane stacje transformatorowe 20/0,4 kV zasilajace jednego odbiorce nalezy lokalizowaé na jego
dziatce, natomiast stacje stuzace do zasilania kilku odbiorcéw — na dziatkach wydzielonych; powyzsze
nalezy uwzgledni¢ przy opracowywaniu projektéw zagospodarowania terenu;

6) wszystkie obiekty musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przytacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi
funkcji i sposobu zagospodarowania;

7) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przylagcza realizowa¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci;
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8) projektowane oswietlenie uliczne i o$wietlenie innych terenoéw publicznych realizowa¢ jako wydzielong
sie¢ kablowa zintegrowang z istniejacym miejskim systemem o$wietleniowym przede wszystkim
w zakresie zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa;

9) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustalic w projekcie budowlanym, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi;

10) budowa nowych linii kablowych sredniego i niskiego napigcia bedzie realizowana w pasach technicznych
pod chodnikami lub w pasach zieleni w liniach rozgraniczajacych ulic lub ciagow pieszo-jezdnych;
dopuszcza si¢ prowadzenie kabli pod jezdniami w ostonach rurowych;

11) trasy adaptowanych w planie istniejacych urzadzen elektrycznych moga ulec zmianie w wyniku ich
modernizacji;

12) wurzadzenia elektryczne kolidujace z projektowang zabudowa dostosowa¢ do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego i przebudowaé zgodnie z warunkami administratora sieci.

§ 21. Ustala sie nastepujace zasady obstugi telekomunikacyjnej:
1) obstuge telekomunikacyjna nalezy rozwiaza¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci telefoniczne;
2) sieci telefoniczne realizowaé¢ w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne;

3) przytacza do poszczegdlnych budynkow wykonaé zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
administratora sieci;

4) urzadzenia telekomunikacyjne kolidujace z projektowang zabudowa dostosowaé do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego i przebudowaé zgodnie z warunkami administratora sieci.

§ 22. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media:

1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sa inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy istniejacych
sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podiaczenie do sieci infrastruktury technicznej sg mozliwe na podstawie
niniejszego planu i w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora sieci;

4) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkow technicznych, powinny by¢ projektowane
i prowadzone poza jezdniami ulic;

5) przebieg i usytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

6) dopuszcza sie przebudowe i modernizacje istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej wynikajaca
z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie techniczno — uzytkowym
oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych przesyt;

7) dopuszcza sie budowe i eksploatacje innych sieci i urzadzen technicznych nie wymienionych w tekscie
uchwaty pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczegolnych i ustalen niniejszego
planu;

8) sieci, jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowa;

9) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzie¢ dostepno$é
do infrastruktury technicznej.

Rozdzial 5
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 23. 1. Ustala sig¢ linie rozgraniczajace ulicy Rozanej, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,L”
— lokalna, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 12,0 do 15,0 m, oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KD, o powierzchni ok. 1,06 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 1KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
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1) jezdnig;
2) chodniki;
3) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 1KD ustala si¢ nastepujace parametry:
1) linie zabudowy dla obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu;
2) skrzyzowanie z ulica Klonowa typu rondo, pozostate skrzyzowania projektuje si¢ jako zwykte.

§ 24. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem 2KP,
0 powierzchni ok. 0,09 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego parking przeznaczony jest do obstugi lokali handlowo-
ustugowych zlokalizowanych w parterach budynkéw mieszkalnych na terenie 4AMW.

3. W granicach terenu 2KP adaptuje sig¢ istniejace:
1) jezdnie;
2) miejsca postojowe;
3) chodniki;
4) obiekty i urzadzenia matej architektury, zielen oraz uzbrojenie techniczne.

§ 25. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce, wyznaczajace pas gruntowej drogi wewnetrznej, 0 szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 6,0 m, oznaczony na rysunku planu symbolem 3KDW, o powierzchni ok. 0,45 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego droga petni¢ bedzie funkcj¢ dojazdu do przylegtych pdl,
z wylaczeniem obstugi projektowanej w planie zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j.

3. Dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu 3KDW na cele ciggu pieszo-rowerowego.

§ 26. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczony na rysunku planu symbolem 4MW, o powierzchni ok. 1,60 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu 4MW przewiduje sie funkcje
mieszkaniowa wielorodzinna.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, mozliwa jest lokalizacja funkcji ustugowych w parterach
budynkéw mieszkalnych od strony ulicy Klonowej.

4. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia zabudowy do 30%;
3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego powinna zajmowacé nie mniej niz 25%;

4) obstuge komunikacyjng terenu 4MW przewiduje si¢ z ulic Klonowej i Rozanej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KD poprzez projektowane rondo poza granicami planu;

5) miejsca postojowe w ilosci wynikajacej z potrzeb uzytkownikdéw, zgodnie z ustaleniami § 7 niniejszej
uchwaty, nalezy zrealizowa¢ w granicach terenu 4MW, jako naziemne i pod budynkami.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki architektoniczne:

1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy od sredniego poziomu terenu przed wejsciem do budynku do gornej
krawedzi elewacji frontowej ustala si¢ na 17,50 m;

2) dachy ptaskie;

3) wszystkie budynki w granicach terenu 4MW powinny by¢ spdjne pod wzgledem form architektonicznych
i zastosowanych materiatow elewacyjnych, tworzac jednolity kompleks zabudowy.
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§ 27. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy ustlugowej oznaczony na rysunku
planu symbolem 5U, o powierzchni ok. 0,51 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu 5U ustala si¢ funkcje ustugowa, w tym
handlowa 0 powierzchni sprzedazowej do 1200 m? oraz inne funkcje z zakresu ustug dla ludnosci, ktérych
ucigzliwo$¢ nie wykracza poza granice nieruchomosci, na ktorych sa lokalizowane.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja funkcji mieszkaniowej do 30%
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia zabudowy do 30%;
3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego powinna zajmowacé nie mniej niz 30%;

4) obstuge komunikacyjng terenu 5U przewiduje si¢ z ulicy Rozanej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KD;

5) miejsca postojowe w ilosci wynikajacej z potrzeb uzytkownikoéw, zgodnie z ustaleniami § 7 niniejszej
uchwaly, nalezy zrealizowa¢ w granicach terenu 5U.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki architektoniczne:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ do trzech kondygnacji, nie wyzej niz 9,00 m od $redniego
poziomu terenu przed wejsciem do budynku do goérnej krawedzi elewacji frontowej;

2) dachy ptaskie.

§ 28. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolno stojacej, 0znaczony na rysunku planu symbolem 6MN, o powierzchni ok. 1,93 ha.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przy nowym podziale terenu na dziatki budowlane, nalezy zachowaé zasady ustalone w § 8 niniejszej
uchwaly i okre§lone na rysunku planu;

2) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) powierzchnia zabudowy poszczegdlnych budynkéw mieszkalnych nie moze byé wieksza niz 250 m?;
4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego powinna zajmowac nie mniej niz 40% powierzchni dziatki;

5) na wydzielonych dziatkach budowlanych, zakazuje si¢ realizacji wolno stojacych garazy i budynkéw
gospodarczych;

6) ogrodzenia o maksymalnej wysokosci do 1,8 m, z zakazem stosowania prefabrykowanych elementow
betonowych, za wyjatkiem stupkow;

7) nakazuje si¢ wydzielenie w granicach dzialek miejsc z dostepem do drogi, przeznaczonych na pojemniki
stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych;

8) obstuge komunikacyjng terenéw przewiduje sie z ulicy Rézanej, 0znaczonej na rysunku planu symbolem
1KD.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki architektoniczne:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na dwie kondygnacje, tacznie z uzytkowym poddaszem i nie
wyzej niz 9,0 m do kalenicy;

2) poziom posadowienia parterow budynkow mieszkalnych do 0,5 m powyzej poziomu przylegtego terenu;
3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o0 kacie nachylenia od 35° do 45°;

4) pokrycie dachow dachowkg lub materiatem dachowko podobnym w kolorze brazowym, grafitowym lub
czerwonym;

5) uktad kalenicy rownolegty lub prostopadty do linii podziatu wewngtrznego, pokazanych na rysunku planu.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podlaskiego -11- Poz. 3473

§ 29. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy ushugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 7U, o powierzchni ok. 1,24 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu 7U ustala si¢ funkcje ustugowa, w tym
handlowa 0 powierzchni sprzedazowej do 2000 m? oraz inne z zakresu ustug dla ludnosci, ktorych ucigzliwosé
nie wykracza poza granice nieruchomosci, na ktorych sa lokalizowane.

3. W granicach terenu 7U zakazuje sie realizacji funkcji mieszkaniowej.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni terenu;
3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego powinna zajmowacé nie mniej niz 25% powierzchni terenu;

4) obshuge komunikacyjng terenu 7U przewiduje si¢ z ulicy Rézanej 0znaczonej na rysunku planu symbolem
1KD;

5) miejsca postojowe w ilosci wynikajacej z potrzeb uzytkownikow, zgodnie z ustaleniami § 7 niniejszej
uchwaly nalezy zrealizowa¢ na terenie wlasnym.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki architektoniczne:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wyzej niz 25,0 m do gornej krawedzi elewacji frontoweyj;

2) poziom posadowienia parteru przed gtdwnym wejsciem do budynku powinien zapewnia¢ swobodny dostep
osobom niepetnosprawnym,;

3) architektura wspotczesna wynikajaca z funkcji obiektu i zastosowanych materiatow;

4) ze wzgledu na ekspozycj¢ terenu i jego potozenie W narozniku ulic Rozanej, Potnocnej i Armii Krajowej,
szczegoblnie starannego opracowania wymagaja elewacje.

§ 30. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 8R o powierzchni ok. 11,96 ha i 9R o powierzchni ok. 5,93 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenéw 8R i 9R przewiduje si¢ utrzymanie
dotychczasowego sposobu uzytkowania.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego w granicach terenu 9R przewiduje sie mozliwos¢ realizacji
terenowych urzadzen rekreacyjnych i wypoczynkowych oraz matej architektury, w tym wiat i altan
o powierzchni do 25 m? powierzchni zabudowy, pod warunkiem wkomponowania ich w zespoty zieleni.

4. Dopuszcza sie zadrzewienie terenow.
5. Zakazuje sie budowy obiektow kubaturowych.
6. Zakazuje sie wykonywania prac ziemnych, naruszajacych naturalne uksztattowanie terenu.

§ 31. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajace teren urzadzen elektroenergetycznych o powierzchni
ok. 0,01 ha, oznaczonym na rysunku planu symbolem E.

1. Dopuszcza sie wydzielenie terendéw istniejagcych i projektowanych stacji transformatorowych
w granicach wszystkich terenow objetych planem, pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej.

2. Dopuszcza si¢ zmiany lokalizacji stacji transformatorowych na warunkach zarzadcy sieci i przy
zapewnieniu dostgpu do drogi publicznej.

Rozdzial 6
USTALENIA KONCOWE

§ 32. Ustala si¢ jednorazowa stawke procentowa stanowigca podstawe ustalenia jednorazowej optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci W wysokosci 5% (stownie: pie¢ procent) dla terenéw komunikacji
publicznej oraz 30% (stownie: trzydziesci procent) dla pozostatych terenow.
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§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 34. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Suwalkach
Andrzej Pawel Chuchnowski
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr L11/586/2014
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 24 wrzesnia 2014 r.
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr LI11/586/2014
Rady Miejskiej w Suwatkach

Lista nieuwzglednionych uwag

z dnia 24 wrze$nia 2014 r.

whniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego rejonu ulicy Rézanej w Suwatkach.

Nazwisko i imie,

Ustalenia projektu

nazwa jednostki Oznaczenie
Data ; S . . planu
L tywu organizacyjnej Tre$¢ uwagi nieruchomosci, dla nieruchomosci
P- WPIyW! i adres 9 ktorej dotyczy . " | Uwagi
uwagi . ktorej dotyczy
zglaszajacego uwaga
- uwaga
uwagi
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
1. |2014.01.16 | AnnaiJan Wnosza 0: 23993, 23994, 5U, 8R, 1KD
Szymczykowie 1. Zmiane linii rozgraniczajacych teren zabudowy | 23995, 23996/2,
ustugowej — zmiana dotyczy zmniejszenia powierzchni | 24373, 24374,
konturu 5U na ok. 0,18 ha, 24375, 24216/2,
23998/3, 23992/3,
2. Zwigkszenie powierzchni zabudowy na terenie 5U | 24372
do 40% oraz zmniejszenie powierzchni terendw
biologicznie czynnych na nie mniej niz 20%,
3. Przeznaczenie pozostatej czesci dziatek pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng oznaczona na zalaczniku
graficznym jako 10MW; na tym terenie ustali¢
w zakresie przeznaczenia podstawowego funkcje
mieszkaniowa  wielorodzinng oraz w  zakresie
przeznaczenia dopuszczalnego funkcje ustugowa w tym
handlowa,
4. Dopuszczenie na terenie 1KD ruchu samochodéw
0 masie calkowitej do 40 ton. Ten zapis dotyczy
samochodow dostawczych i towarowych zwigzanych
z obstuga terenu 5U.
2. | 2014.02.04 | Dorota \Wnosi 0 przeznaczenie catej dziatki na dziatki 23988 8R
Mackiewicz budowlane.
3. |1 2014.02.04 | Pawel Mackiewicz | Wnosi 0 przeznaczenie calej dziatki na dziatki 23988 8R
budowlane.
4. |2014.02.12 | Cecylia Whiosta: 24226, 24228 7U, 8R, 11KD

Czerzniewska

1. Zarzut, iz plan zagospodarowania nie obejmuje
catkowitej powierzchni geodezyjnej dziatek o numerach:
242281 24226,

2. Uwaza, iz propozycje planu dotyczace dziatki
0 numerze 24228 sa nie do przyjecia poniewaz dotycza
zaledwie 1/3 jej powierzchni,

3. Uwaza, iz propozycje w planie (ustalenia planu) dla
terenu oznaczonego symbolem 7U dotycza zaledwie
1,24 ha, a uchwala objety jest obszar ok. 2,90 ha,

4. Kwestionuje wysoko$¢ budynku ustalona w planie
do 25 m, co odpowiada 10-Ciu pigtrom,

5. proponuje objecie planem calej dziatki 0 numerze
24228,

6. Zwraca si¢ 0 zaprojektowanie na dziatce budownictwa
jedno i wielorodzinnego.
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Zalacznik nr 3 do uchwaty nr L11/586/2014
Rady Miejskiej w Suwatkach

Z dnia 24 wrze$nia 2014 r.

Sposéb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Rézanej w Suwalkach, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951 i poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238 i poz. 1446, z 2014 r.
poz. 379 i poz. 768), stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy, beda realizowane zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami
inwestycyjnymi miasta Suwatk.
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