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RADY MIEJSKIEJ W KRASNOBRODZIE
z dnia 10 listopada 2014 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Krasnobrod

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z2013 r.,
poz.594 zpoézn. zm.) oraz art.20 wust.l iart.27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2012r., poz.647 zpdzn. zm.) Rada Miejska uchwala, co
nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia ogodlne
Rozdzial 1.
Zasady ogélne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze ustalenia zmiany planu miejscowego nie naruszaja ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta igminy Krasnobrod” uchwalonego uchwata Nr
XVI1/213/01 Rady Miasta i Gminy Krasnobrod z dnia 30 sierpnia 2001 r. z p6zn. zm., uchwala si¢ zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krasnobrod, przyjetego uchwata Nr XV1/114/04
Rady Miejskiej w Krasnobrodzie z dnia 12 pazdziernika 2004 r., zwana dalej ,,planem”

2. Plan obejmuje teren w granicach dziatki nr ewid. 607/3, potozonej w Krasnobrodzie. Granice planu
okreslone zostaty na rysunku planu.

3. Plan stanowia:

1) ustalenia planu — bedace trescia niniejszej uchwaty;

2) rysunek planu w skali 1:500 — stanowigcy zatgcznik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaty.
4. Ustalenia planu wyrazone sg w formie:

1) ustalen ogo6lnych - okreslajacych zakres stosunkoéw normowanych niniejszym aktem, zawartych w Dziale
I niniejszej uchwaty;

2) ustalen szczegdtowych - dotyczacych przeznaczenia oraz warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu
objetego planem, zawartych w Dziale Il niniejszej uchwaty.

5. Ustalenia planu i rysunek planu stanowig integralng catos¢.
§ 2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych w trakcie
wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krasnobrod;

2) zalacznik Nr 3 — zawierajacy rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Krasnobrod, inwestycji zzakresu infrastruktury
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technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 3. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowigce tre$¢ niniejszej uchwatly;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé graficzny zapis planu, przedstawiony na mapie zasadniczej
w skali w skali 1:500, stanowiacej zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach szczegdlnych iodrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie wykonywania
niniejszej uchwaty przepisy ustaw, aktow wykonawczych, normy branzowe i ograniczenia w uzytkowaniu
terenu wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi teren o okre§lonym
w planie przeznaczeniu (funkcji) i zasadach zagospodarowania, oznaczony wtasnym symbolem literowym;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca dopuszczalne zblizenie
elewacji budynku do linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢:
schodow, dachu, balkonu, wykuszu, tarasu, przy czym te elementy nie moga pomniejszy¢ wyznaczonej
odleglosci o wiecej niz 2,0 m;

8) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ majaca na celu zaspakajanie potrzeb
ludnosci w zakresie handlu detalicznego, gastronomii, ustug rzemieslniczych (fryzjer, kosmetyczka, ushugi
kultury) iinnych niepolegajacych na wytwarzaniu dobr materialnych, ktére moga by¢ lokalizowane po
spelieniu wymogdéw wynikajacych z przepisow ochrony srodowiska;

9) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zaréwno sieci jak iurzadzenia
kubaturowe zwigzane z uzbrojeniem terenu, ktorych jednoznacznej lokalizacji nie okre$la sie¢ w planie;

10) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko§¢ powierzchni terenu zajeta przez
budynek/budynki (powierzchnia obrysu elementéw trwale zamykajacych budynek) w stosunku do
powierzchni dziatki;

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatlki niezabudowanag
i nieutwardzona, niestanowigcg nawierzchni dojazdow i doj$¢ pieszych, pokryta roslinnoscig naturalng Iub
urzadzong oraz powierzchnie wodne a takze parkingi ekologiczne;

12) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zrdznicowang gatunkowo zielen wysokg 1 niska
o charakterze ozdobnym, pokrywajaca uksztattowane powierzchnie.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 4. 1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu w granicach okreslonych w §1 ust. 2;
2) ochrona interes6w publicznych w zakresie budownictwa mieszkaniowego;

3) uzyskanie tadu przestrzennego przy uwzglednieniu ochrony warto$ci $rodowiska przyrodniczego
kulturowego

2. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granice obszaru objgtego planem,;
2) przeznaczenie terenu, okreslone symbolem literowym;
3) linia zabudowy nieprzekraczalna.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter postulowany lub
informacyjny.
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Rozdzial 2.
Oznaczenia planu

§ 5. 1. Teren wyznaczony w planie liniami rozgraniczajagcymi posiada okre$lone przeznaczenie
podstawowe, przedstawione graficznie na rysunku planu oraz oznaczone symbolem literowym, okreslajagcym
sposob uzytkowania terenu:

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Przyjete oznaczenie jest adekwatne z trescig rysunku planu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) inwestowanie, z zastrzezeniem pkt 21 3, zgodne zustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem
podstawowym (funkcjg) terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym i wyodrebnionego
liniami rozgraniczajacymi,

2) mozliwos$¢ lokalizacji obiektow z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego pod warunkiem, ze teren
o przeznaczeniu dopuszczalnym nie przekroczy 30% powierzchni przeznaczenia podstawowego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje, w sposob niekolidujacy zpodstawowym przeznaczeniem oraz zgodnie
z przepisami szczegdlnymi, nieprzedstawionych na rysunku planu obiektow 1isieci infrastruktury
elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i telekomunikacyjnej;

4) budynki, ich gabaryty i forma oraz usytuowanie na dzialce wraz z innymi elementami zagospodarowania
terenu (ogrodzenia, garaze, obiekty malej architektury, detal architektoniczny oraz zielen) musza
uwzglednia¢ uksztattowanie i potozenie terenu, jego ekspozycje oraz zastane sasiedztwo;

5) wprowadza si¢ zakaz grodzenia nieruchomos$ci ogrodzeniami z elementow betonowych; dopuszcza sig
ogrodzenia drewniane, murowane lub z siatki.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Teren objety planem potozony jest w granicach projektowanego na terenie Roztocza i Kotliny
Sandomierskiej Rezerwatu Biosfery ,,Roztocze- Puszcza Solska” w celu ochrony wartosci przyrodniczych
istotnych dla dziedzictwa przyrodniczego Europy.

2. Teren objety planem polozony jest w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Roztocze kod
PLB060012. Zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych wistotny sposob pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin izwierzat, a takze w istotny sposob wplynaé negatywnie na
gatunki, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar NATURA 2000 oraz pogorszy¢ integralno$¢ obszaru
Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

3. Teren objety planem potozony jest w granicach Krasnobrodzkiego Parku Krajobrazowego, gdzie maja
zastosowanie przepisy zawarte w Rozporzadzeniu Nr 10 Wojewody Lubelskiego z dnia 14 kwietnia 2005 r.
w sprawie Krasnobrodzkiego Parku Krajobrazowego.

4. Teren objety planem znajduje si¢ w obszarze uzdrowiska Krasnobrod w strefie ochrony uzdrowiskowej
,»B”, w ktorej obowigzuja nastepujace zakazy:

1) sytuowanie nowych obiektow budowlanych (w tym: ushug, handlu, gastronomii i rzemiosta), urzadzanie
terenéw rekreacyjnych (w tym: po6l biwakowych idomkéw campingowych) i sportowych, ktorych
lokalizacja nie wynika z ustalen planow miejscowych zagospodarowania przestrzennego miasta lub gminy;

2) uruchamianie punktow dystrybucji nawozow sztucznych, produktow naftowych, materialow pylistych,
budowlanych iinnych powodujacych zagrozenie dla warunkéw aerosanitarnych i hydrosanitarnych oraz
uruchamianie inwestycji szczeg6lnie szkodliwych dla srodowiska i mogacych pogorszy¢ stan srodowiska
w zakresie i na warunkach dopuszczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
lub gminy;

3) prowadzenie ferm zwierzat futerkowych i nierogacizny;

4) osuszanie terenu z wyjatkiem obszaru wskazanego pod tereny sportowo — parkowe;
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5) pozyskiwanie surowcow mineralnych;

6) zmiany w zagospodarowaniu zieleni wysokiej i $rednie;j;

7) urzadzanie i prowadzenie nowych pdl biwakowych oraz osrodkéw campingowych;
8) lokalizacja parkingdw o pojemnos$ci > 20 samochodow;

9) uzywania na akwenach wodnych jednostek ptywajacych o napedzie spalinowym;
10) lokalizacja stacji przekaznikowych telefonii komérkowej;

11) wszystkie czynno$ci zastrzezone dla strefy ,,C™:

12) lokalizacji obiektow i prowadzenia dziatalno$ci mogacych negatywnie wptywac na wlasciwosci klimatu,
walory fizjograficzne uzdrowiska (w tym zwlaszcza drozno$¢ korytarza ekologicznego doliny Wieprza)
oraz harmoni¢ krajobrazu;

13) prowadzenia robdt melioracyjnych iinnych dzialan powodujacych niekorzystng zmiang stosunkow
wodnych;

14) pozyskiwania surowcdéw mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze;
15) wycinki drzew lesnych i parkowych z wyjatkiem cie¢ pielegnacyjnych.

5. Teren objety planem potozony jest w zasiegu projektowanej strefy ochronnej Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP Nr 407, w zasiegu obszaru dorzecza Srodkowej Wisty w odniesieniu do Jednolitej Czesci
Waéd Podziemnych (kod PLGW2200127) i Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych rzeki Wieprz do Jacynki
(kod RW20002324136) oraz w zlewni gornego Wieprza (do zapory w Nieliszu) wskazanej do ochrony
planistycznej iprawnej w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego. Ustala sig
obowigzek zachowania istniejacych stosunkéw wodnych lub ich wzbogacenia oraz podporzadkowania
wszelkich dziatan inwestycyjnych wymaganiom ochrony $rodowiska i gospodarki wodne;.

6. Zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody obowiazuje ochrona napotkanych w trakcie prac
ziemnych kopalnych szczatkow roslin lub zwierzat.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 8. 1. W granicach planu nie wystepuja obiekty itereny chronione na mocy przepisOw o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami oraz dobra kultury wspotczesne;.

2. Obowigzuje ochrona przypadkowych znalezisk zabytkéw, nawarstwien kulturowych i stanowisk
archeologicznych. W przypadku ich odkrycia nalezy wstrzyma¢ roboty ziemne, zabezpieczy¢ znalezisko
1 powiadomi¢ o nim wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkoéw.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ tereny przestrzeni publiczne;.

Rozdzial 7.
Zasady ochrony innych terenow i obiektow

§ 10. Na obszarze objetym planem nie znajdujg si¢ tereny gornicze i tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi ani inne obiekty i tereny podlegajace ochronie.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania gruntéw i podzialu nieruchomosci

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych scalania i podzialu
nieruchomosci.

Rozdzial 9.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania teren6w

§ 12. Obszar objety planem do czasu realizacji planowanych funkcji moze by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy.
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DZIAL 1I.
Ustalenia szczegolowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu, parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczony na rysunku planu symbolem MN.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) zabudowe ustugowa (ustugi nieuciazliwe) wolnostojaca lub wbudowana;
2) dojscia piesze i dojazdy.

3.Na terenie, oktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ wskaznik zabudowy dziatki maks. 50% powierzchni dzialki;
2) przy zagospodarowaniu dziatki obowigzuje pozostawienie min. 30% powierzchni biologicznie czynnej;
3) ustala si¢ nastgpujace parametry zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego/ustugowego:
- maksymalna ilo§¢ kondygnacji - dwie nadziemne, druga kondygnacja w poddaszu,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona zgodnie z przepisami - do 9,0 m,

- dachy dwuspadowe lub czterospadowe o nachyleniu potaci do 45°; dopuszcza si¢ doswietlenie
dachow lukarnami, oknami potaciowymi lub $wietlikami,

b) dla budynkdéw gospodarczych i garazowych :
- maksymalna ilo§¢ kondygnacji — jedna nadziemna,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 7,0 m liczona zgodni z przepisami,

- dachy obiektéw dwuspadowe, wielospadowe lub jednospadowe o nachyleniu potaci od 10° do 45°;
dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw oknami potaciowymi lub §wietlikami;

4) garaz dla samochodow osobowych moze by¢ integralng czgscig budynku mieszkalnego Iub wolnostojacy;
5) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy frontu dziatki - min. 4,0 m od granicy dziatki;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy do granic przyleglych nieruchomosci zgodnie z przepisami
szczegdlnymi i odrgbnymi; dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw gospodarczych i garazowych $ciang bez
otwordéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki;

7) w celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem obowigzuje zagospodarowanie terenu w dostosowaniu
do wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. Ustala si¢ zasady obstugi terenu, o ktorym mowa w ust.1, w zakresie komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna z drogi wewngtrznej (dojazdowej);
2) lokalizacja miejsc postojowych w granicach dziatki w ilosci:

a) min.2 msc./1 dom jednorodzinny wliczajac w to garaz,

b) min. 2 msc./100 m? pow. ustug.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace uzbrojenia inzZynieryjnego terenu

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace obslugi terenu objetego planem w zakresie infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej wedlug warunkéw zarzadey
sieci;

2) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociggu gminnego opartego na poborze wody z ujecia wody podziemne;;
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3) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — do kanalizacji komunalnej zakonczonej gminng oczyszczalnig
sciekow;
4) odwodnienie terenéw powierzchniowe, wody opadowe i1 roztopowe odbierane przez rzeke Wieprz;

5) gromadzenie odpadéw komunalnych w pojemnikach do gromadzenia odpadow, utylizacja zgodnie
z gminnym 1 powiatowym programem gospodarki odpadami; obowigzek wstepnej segregacji odpadow
W miejscu powstawania;

6) zaopatrzenie w gaz przewodowy z istniejacego gazociagu,;

7) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o zrodta lokalne bez wprowadzania systemu zdalczynnego, z preferencja
dla paliw niskoemisyjnych;

8) pokrycie zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejgcg infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych urzadzen infrastruktury i sieci
telekomunikacyjne;.

DZIAL II1.
Przepisy koncowe

§ 15. Dla terenu objetego planem, oznaczonego symbolem MN, nie ustala si¢ stawki procentowej,
poniewaz nie przewiduje si¢ wzrostu wartosci tej nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu .

§ 16. Uchyla si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Krasnobrod, przyjety uchwata
Nr XVI/114/04 Rady Miejskiej w Krasnobrodzie zdnia 12 pazdziernika 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Lubel.
2004.213.2796 z p6zn. zm.) w zakresie objetym niniejsza uchwata.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Krasnobrodu.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Kazimierz Misztal
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXIX/300/14
Rady Miegjskiej w Krasnobrodzie
z dnia 10 listopada 2014 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust.1 w zwigzku zart. 27 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.) oraz stanowiska Burmistrza
Krasnobrodu z dnia 15 pazdziernika 2014 r. o braku uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krasnobrod, obejmujacego teren w granicach dziatki nr
ewid. 607/3 potozonej w dzielnicy Podklasztor, w trakcie jego wytozenia do publicznego wgladu stwierdza
si¢, iz odstepuje si¢ od rozstrzygniecia.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXI1X/300/14
Rady Miegjskiej w Krasnobrodzie
z dnia 10 listopada 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Krasnobrod, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22012 r., Nr 647z p6zn zm.) oraz art. 7 ust. 1 pkt. 21 3 ustawy z dnia 8 marca
o samorzadzie gminnym (tj.: Dz. U.z 2013 r., poz.594 z pézn. zm.) stwierdza si¢, iz realizacja ustalen
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krasnobréd obejmujacego teren
w granicach dziatki nr ewid. 607/3 potozony w dzielnicy Podklasztor nie wymaga realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz okreslenia zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych z powodu istnienia odpowiednich rozwigzan.
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