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UCHWALA NR 474/XL1/2014
RADY MIEJSKIEJ W RADZYMINIE

z dnia 9 wrzes$nia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Radzymina Etap 5

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j. Dz. U.z 2012 r. poz. 647), w zwigzku z uchwatami Rady Miejskiej w Radzyminie: Nr 67/V1/2007 z dnia
27 kwietnia 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Radzymin i Nr 199/XX/2012 z dnia 28 sierpnia 2012 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr 67/V1/2007, Rada Miejska w Radzyminie stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Radzymin przyjetego uchwala
Nr 470/XXXI11/2009 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 20 listopada 2009 r., uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1.1. Uchwala si¢ piaty etap zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Radzymin w granicach miasta Radzymina; dla niniejszej zmiany planu miejscowego przyjmuje si¢ nazwe:
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Radzymina Etap 57, w dalszej cze$ci uchwaty zwany
planem.

2. Planem obejmuje si¢ cz¢$¢ miasta Radzymina o powierzchni 319,60 ha, obejmujaca obreby 01-04,
01-05, 01-06, 01-7 i czg$¢ obrgbu 01-03; granice planu wyznaczaja:

1) potnocna linia rozgraniczajgca terenu linii kolejowej;
2) potudniowo-zachodnia linia rozgraniczajaca ulicy Weteranow;
3) poinocno-zachodnia linia rozgraniczajaca ulicy Przemystowej;
4) péinocna i wschodnia granica Radzymina.
3. Zatacznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu — stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowigce zatacznik nr 3.

4. Przedmiotem planu sg ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu irdéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu odnoszgce si¢ do intensywnosci
zabudowy, wielkoSci powierzchni biologicznie czynnej, wysokosci zabudowy, linii zabudowy, liczby
miejsc do parkowania;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposob tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) granice terenow inwestycji celu publicznego;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — rozumie si¢ przez to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
2) przepisach odrgbnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw i aktéw wykonawczych;

3) terenie — rozumie si¢ przez to fragment obszaru objetego planem o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem
literowym i numerem kolejnym;

4) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to ustalone w planie przeznaczenie terenu pod funkcje,
ktorych udzial w zagospodarowaniu lub zabudowie jest przewazajacy, w sposob okreslony w ustaleniach
szczegotowych dla terendw;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie sie przez to przeznaczenie terenu pod funkcje inne niz okreslone
w pkt 4, wprowadzone na warunkach okreslonych w przepisach szczegdétowych dla terendw;

6) dziatce budowlanej — rozumie si¢ przez to dziatke budowlang zgodnie z art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajacg najmniejsza dopuszczalng
odlegltos¢ lica $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu lub od wskazanych w planie obiektow;
ograniczenie nie dotyczy tarasow, wykuszy, okapow, balkonow, schodow wejéciowych, podestow oraz
podziemnych czgsci budynkow, ktore moga by¢ wysunigte do 1,5 m przed te linig;

8) wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy — rozumie si¢ przez to najwicksza dopuszczalng wartos¢
liczbowg wyrazajaca stosunek sumy powierzchni catkowitej w obrysie zewngtrznym wszystkich
kondygnacji naziemnych budynkow na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

9) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

10) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to najmniejsza dopuszczalng
warto$¢ procentowg wyrazajgca stosunek powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej
do powierzchni tej dziakki;

11) maksymalnej wysokosci zabudowy — rozumie si¢ przez to wysokos¢ zabudowy okre§long w przepisach
odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

12) ustugach nieucigzliwych — rozumie si¢ przez to ustugi nie wywotujace zjawisk lub stanéw utrudniajacych
zycie, azwlaszcza halasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, odordw i nie wymagajace sporzadzenia
opracowan wynikajacych z obowigzujacych przepiséw z zakresu ochrony srodowiska;
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13) przedsiewzieciach mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko — rozumie si¢ przez to
przedsiewzigcia dla ktorych jest wymagane przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi;

14) obiekcie sezonowym — rozumie si¢ przez to budynki i budowle o charakterze ustugowym, wznoszone na
okres nie dluzszy niz trzy miesigce, nie zwigzane trwale z gruntem, takie jak Kioski i stoiska w otwartej
przestrzeni, estrady, wypozyczalnie sprzetu sportowego, budowle stuzace rozrywce i obstudze imprez
masowych, jadtodajnie i inne;

15) dostgpie do drogi publicznej — rozumie si¢ przez to dostep do drogi publicznej zgodnie z art. 2
pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

16) reklamie — rozumie si¢ przez to przekaz informacyjny o towarach iustugach, w formie wizualnej,
eksponowany za pomoca specjalnych nos$nikow lub znakéw plastycznych na budynkach lub innych
elementach zagospodarowania terenu;

17) szyldzie — rozumie si¢ przez to zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej;

18) znakach informacyjnych — rozumie si¢ przez to tablice zawierajace nazwy ulic i numery adresowe oraz
informacje turystyczne;

19) istniejagcych budynkach — rozumie si¢ przez to budynki istniejagce lub posiadajagce prawomocne
pozwolenia na budowg w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu.

§ 3.1 Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig ustalenia:

1) granice obszaru objgtego planem: granica administracyjna miasta Radzymina i granica Etapu
5 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Radzymina;

2) granice jednostek urbanistycznych;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

4) linie wydzielajace jednostki terytorialne drog i ulic 0 r6znych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) granice obszaréw z udziatem przestrzeni publicznej;

7) oznaczenie rzeki Beniaminowki;

8) oznaczenie rowow odwadniajacych i stawow, nie stanowigcych odrebnych jednostek terytorialnych;
9) oznaczenie udokumentowanych zt6z kopalin;

10) oznaczenie zabytku nieruchomego objetego ochrong planistyczng — kapliczki ,,Na Zjawieniu”;

11) oznaczenie stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych — stanowiska archeologiczne,
numery AZP;

12) oznaczenie $ciezki rowerowej — szlaku turystyki rowerowej;
13) granice strefy bezpieczenstwa gazociggu wysokiego ci$nienia;
14) granica strefy ucigzliwosci akustycznej terenu linii kolejowej;

15) oznaczenia literowe i liczbowe terenow, sktadajace si¢ z symbolu jednostki urbanistycznej, kolejnego
numeru terenu Wwramach okreslonego przeznaczenia w jednostce urbanistycznej oraz symbolu
okres$lajacego przeznaczenie terenu.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 stanowia informacje.
§ 4. Przeznaczenie terenéw okresla si¢ nastepujgcymi symbolami literowymi:

1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych;
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4) UM — tereny ustug nieucigzliwych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
5) U — tereny ustug o réznych funkcjach;
6) UKTr — teren obiektow kultu religijnego;
7) US/UO - tereny sportu, rekreacji i ustug oswiaty;
8) US/WS — teren sportu, rekreacji i stawu;
9) P — teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
10) P/U — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw i ustug o roznych funkcjach;
11) ZL —teren lasu;
12) ZP —teren parku;
13) ZP/WS — teren parku i stawow;
14) ZD - teren ogrodow dziatkowych;
15) WS/Z — tereny rzeki Beniaminowki ze skarpami i zielenig przywodna;
16) KDZ — tereny drog zbiorczych;
17) KDL - tereny drog lokalnych;
18) KDD - tereny drog dojazdowych;
19) KDp - tereny drog dojazdowych o funkcji ciggu pieszo-jezdnego.
§ 5.1. Wyznacza si¢ jednostki urbanistyczne:
1) jednostka J ograniczona terenem linii kolejowej i ulicami: Weteranéw, Przemystowg i Witosa;

2) jednostka K ograniczona terenem linii kolejowej i ulicami: Witosa, Przemystowa, Les$ng i Polskiej
Organizacji Wojskowej;

3) jednostka L ograniczona terenem linii kolejowej, ulicami Polskiej Organizacji Wojskowej, Les$na,
Przemystowa oraz pétnocna i wschodnig granica Radzymina.

2. Wyznacza si¢ jednostke urbanistyczng bez oznaczenia literowego, obejmujaca tereny drog zbiorczych
i drog lokalnych oznaczone symbolami KDZ i KDL.

3. Dla jednostki urbanistycznej bez oznaczenia literowego przyjmuje si¢ numeracj¢ ciagglta w granicach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Radzymina.

4. Granice jednostek przebiegajg zgodnie z liniami rozgraniczajacymi terenow.

§ 6. 1. Dla terendw obowigzuja tacznie przepisy ogélne zawarte w rozdziale 1i przepisy szczegdtowe
zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

2. Nastgpujace tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi stanowia tereny inwestycji celu publicznego:
1) tereny sportu, rekreacji i ustug oswiaty, oznaczone symbolem US/UO;
2) teren sportu, rekreacji i stawu, oznaczony symbolem US/WS;
3) tereny parkoéw oznaczone symbolami ZP i ZP/WS;
4) tereny istniejacych i projektowanych drog publicznych oznaczone symbolami: KDZ, KDL i KDD;
5) tereny rzeki Beniaminowki wraz ze skarpami i zielenig przywodna oznaczone symbolem WS/Z.
§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy wskazane na rysunku planu; jezeli w przepisach
szczegOtowych dla terenow lub na rysunku planu nie wskazano inaczej, odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii
zabudowy od linii rozgraniczajacej drog, ulic lub terenéw oraz wyznaczonych na rysunku planu rowow
odwadniajacych wynosi 5,0 m.

2. Nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujg w stosunku do budynkéw nowych i odtwarzanych.
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3. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowg istniejgcych budynkow mieszkalnych i ustugowych
usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem, ze nowo
powstajaca cze¢$¢ budynku bedzie usytuowana zgodnie z tymi liniami; zastrzezenie nie dotyczy nadbudowy
budynku.

4. Odlegltos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od drog wewnetrznych i pasazy pieszo-jezdnych
niewyznaczonych na rysunku planu wynosi 5,0 m.

5. Ustalenia dotyczace nieprzekraczalnych linii zabudowy nie obowiazuja w stosunku do zabytku
nieruchomego wraz z otoczeniem objetego ochrong planistyczng.

6. Na catlym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m.

7. Dla funkcji ustugowych lokalizowanych w granicach terenéw oznaczonych symbolami MN i MNU
ustala si¢ zakaz budowy urzadzen i budowli oraz zakaz sktadowania przedmiotéw i materiatéw zwigzanych
z funkcjami ustugowymi poza obrgbem budynkéw mieszkalnych lub ustugowych; zakaz nie dotyczy ustug
gastronomii.

8. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, z wyjatkiem
wykorzystania rolniczego lub ogrodniczego bez zabudowy, zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem oraz
z wyjatkiem obiektéw wymienionych w ust. 9.

9. Dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowych obiektoéw o funkcji uslugowej, w tym ustug handlu, sportu,
rekreacji, kultury i turystyki, nie zwigzanych trwale z gruntem.

10. Na obszarze planu przy lokalizacji nowej zabudowy oraz przy odtwarzaniu, przebudowie, rozbudowie
i nadbudowie istniejacych obiektdéw obowigzuja nastepujace zasady:

1) dopuszcza si¢ nastepujace uktady kalenicy glownej budynkow mieszkalnych i ustugowych:
a) rownolegty lub prostopadty do dtuzszej granicy dzialki,
b) rownolegty lub prostopadty do linii rozgraniczajgcej ulicy,

c) w uzasadnionych przypadkach, wtym na dzialkach naroznych oraz na dziatkach o nieregularnym
ksztatcie — dostosowany do istniejacej zabudowy i uksztalttowania terenu;

2) w elewacjach nalezy stosowa¢ materiaty naturalne: tynki o wygladzie tradycyjnym, cegle ceramiczng lub
klinkierowg, kamien, drewno,

3) nie dopuszcza si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z paneli blaszanych oraz imitujacych pokrycie dachu,
4) dopuszcza si¢ nastepujace kolory elewac;ji:

a) naturalne kolory materiatlow budowlanych,

b) jasne kolory 0 matym nasyceniu barwy, w odcieniach pastelowych;

5) dachy budynkow symetrycznie pochyte, dwuspadowe lub wielospadowe; dopuszcza si¢ stosowanie dachéw
naczétkowych, mansardowych oraz dachow polskich tamanych o jednakowym kacie nachylenia obu czgsci
dachu; kat nachylenia dachow od 25° do 40°; dla dachéw mansardowych kat nachylenia potaci dolnej 60°
a gornej 30°, z tolerancja 5% ponadto dopuszcza si¢ dachy ptaskie o kacie nachylenia od 0° do 15°;

6) dla garazy dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych,
0 kacie nachylenia od 0° do 15° oraz od 25° do 40°;

7) dla obiektow produkcyjnych dopuszcza si¢ ponadto dachy o ksztattach wynikajacych z funkcji lub
konstrukcji budynkow;

8) pokrycie dachow dachdéwka ceramiczng, blaszang lub bitumiczng w odcieniach ceglastej czerwieni,
brazowych lub szarych.

11. Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji ogrodzen:
1) ogrodzenia od strony ulic nalezy sytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych, z nastepujagcymi wyjatkami:

a) dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzen w glab dziatki w celu ominigcia drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej lub innych przeszkod oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,
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b) dopuszcza sie ogrodzenia wlinii elewacji budynkéw ustugowych lub mieszkalnych zustugami
w parterach,

¢) dla dzialek potozonych przy drogach wewnetrznych lub dojazdach pieszo-jezdnych o szeroko$ci
mniejszej niz 6,0 m obowigzuje wycofanie ogrodzen w glab dziatki w miejscach sytuowania bram
wjazdowych,

d) lokalizacja ogrodzen wzdtuz rowdéw odwadniajacych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 8 pkt 3;
2) wysoko$¢ ogrodzen nie moze przekraczaé¢ 1,8 m od poziomu terenu,

3) nie dopuszcza si¢ budowy ogrodzen petlnych; dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia azurowe o powierzchni
przeswitu nie mniejszej niz 60% powierzchni, fundamentowane pod stupkami lub na podmurowce
nie wyzszej niz 60 cm od poziomu terenu.

12. Obowigzuja nastepujace zasady realizacji reklam i znakow informacyjno-plastycznych:

1) forma i usytuowanie reklam i znakow informacyjno-plastycznych wymaga uzgodnienia z Urzedem Miasta
i Gminy Radzymin,

2) lokalizacja reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na terenach drég iulic wymaga ponadto
uzgodnienia z zarzadca drogi,

3) zakazuje si¢ lokalizacji reklam i znakéw informacyjno-plastycznych, z wyjatkiem informacji turystycznej,
na nastepujacych terenach i obiektach:

a) w odlegtosci do 10 m od linii brzegu rzeki Beniaminowki,
b) na drzewach i w obrebie ich koron,
c) na obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej;
4) powierzchnia tablic i szyldow na budynkach nie moze przekracza¢ 4 m?,
§ 8. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych

1. Wyznacza si¢ obszary zudzialem przestrzeni publicznej obejmujace tereny sportu, rekreacji i ustug
o$wiaty, wskazane oznaczeniem graficznym na rysunku planu, oraz rzek¢ Beniaminéwke ze skarpami i zielenig
przywodna.

2. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) wyposazenie terendw w obiekty matej architektury: tawki, balustrady, kosze, latarnie i inne,

2) cechy elementéw matej architektury — takie jak ksztalt architektoniczny, stosowane materiaty, kolorystyka
— powinny by¢ ujednolicone dla catego obszaru przestrzeni publiczne;j,

3) zagospodarowanie zielenig w formie trawnikow i kwietnikow oraz zadrzewien i zakrzewien.

3. W granicach wyznaczonych obszaréow z udziatem przestrzeni publicznej obowigzuje zagospodarowanie
czesci dziatki budowlanej jako ogolnodostepnej przestrzeni publicznej, urzadzonej i wyposazonej lacznie
z sgsiednimi obszarami o takim samym charakterze, w sposob jednolity, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla terenow.

§ 9. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. W granicach planu nie wystgpuja obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow dotyczacych
ochrony przyrody.

2. W gminie Radzymin nie wyznaczono obszaréw sieci Natura 2000; najblizej potoZzone obszary: specjalny
obszar ochrony siedlisk PLH140011 ,,Ostoja Nadbuzanska” oraz obszar specjalnej ochrony PLB140001
»Dolina Dolnego Bugu” znajduja si¢ w gminie Dabrowka przy granicy z gming Radzymin i obejmujg doling
Bugu.

3. Zakazuje si¢ usuwania, niszczenia i uszkadzania drzew, z wyjatkiem potrzeb wynikajacych z budowy,
remontoéw i modernizacji inwestycji dopuszczonych planem oraz zachowania bezpieczenstwa ludzi i mienia.

4. Zachowuje si¢ teren lasu oznaczony symbolem ZL bez zmiany przeznaczenia.
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5. Zachowuje si¢ tereny wod powierzchniowych rzeki Beniaminowki wraz ze skarpami i zielenig
przywodna, oznaczone symbolem WS/Z; wody rzeki zalicza si¢ do publicznych $rodladowych waod
powierzchniowych o istotnym znaczeniu dla regulacji stosunkéw wodnych.

6. Wskazuje si¢ zbiorniki wod powierzchniowych, zwane dalej stawami, nie stanowigce odrgbnych
jednostek terytorialnych; dopuszcza si¢ ich przebudowe oraz zmiang¢ uksztattowania linii brzegu; nie dopuszcza
si¢ zmniejszania powierzchni stawow wskazanych na rysunku planu o wiecej niz 10% powierzchni wody,
zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne.

7. Dopuszcza si¢ budowe nowych stawdw na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
i ustugowa, pod ustugi sportu i rekreacji oraz na terenach parkow i skwerow.

8. Obowigzuje przystosowanie stawow do retencjonowania wod opadowych i roztopowych.

9. Ustala si¢ zachowanie i wlasciwe utrzymanie systemu rowoéw odwadniajacych, wskazanych oznaczeniem
graficznym na rysunku planu oraz nie wskazanych na rysunku; obowigzujg ustalenia:

1) dopuszcza si¢ przetozenie odcinkow rowdw odwadniajacych w istniejace lub projektowane pasy drogowe,
albo zgodnie z dokonanym podziatem na dziatki budowlane, po uzgodnieniu z wtasciwym inspektoratem
Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych, zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne;
warunkiem przebudowy rowu jest zachowanie ciaggtosci systemu rowow odwadniajacych;

2) minimalna odlegtos¢ budynkéw nowych lub odtwarzanych od linii brzegu lub gérnej krawedzi skarpy
rowow odwadniajacych wynosi 5,0 m zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy wyznaczona na rysunku
planu, lub 4,0 m jezeli nie wyznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy;

3) ogrodzenia wzdtuz rowdéw odwadniajgcych nalezy lokalizowaé¢ w odleglosci co najmniej 3,0 m od linii
brzegu lub od goérnej krawedzi skarp lub 1,5 m w przypadku przebiegu rowu wzdluz istniejacej lub
projektowanej drogi, po uzgodnieniu z wiasciwym inspektoratem Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji
i Urzadzen Wodnych;

4) zakaz wykonywania nasadzen drzew w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od krawedzi skarp rowow
odwadniajacych;

5) przebudowa urzadzen odwadniajacych wymaga uzgodnienia z Urzedem Miasta i Gminy Radzymin,
wilasciwym inspektoratem Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych i wlascicielem terenu
oraz uzyskania pozwolenia wodnoprawnego zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w wypadku przekrycia rowu odwadniajgcego obowigzuje zakaz zabudowy w pasie 0 szerokosci 2,5 m od
osi przewodu kanalizacyjnego w obie strony.

10. Istniejgcy system drenarski w granicach terendw przeznaczonych pod zabudowe wymaga przebudowy.

11. Ustala si¢ obowigzek zachowania czgsci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni
biologicznie czynnej, zgodnie z przepisami szczegétowymi dla terenow.

12. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie
Z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem budowy i modernizacji drég, inwestycji infrastruktury technicznej oraz
obiektow produkcyjnych iustugowych w granicach terenow oznaczonych symbolami P iP/U, zgodnie
z ustaleniami planu.

13. Wynikajaca z dziatalno$ci produkcyjnej, ustugowej lub innej ucigzliwos¢ dla $rodowiska, w tym
ucigzliwo$¢ akustyczna, nie moze wykracza¢ poza granice terenu, do ktorego prowadzacy t¢ dzialalno$¢
posiada tytut prawny.

14. Ustala si¢ obowigzek ochrony przed hatasem istniejacej i projektowanej zabudowy, poprzez okreslenie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu dla drog i pozostatych zrddel hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN iUS/UO jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2) dla terendw oznaczonych symbolami MW, MNU, US/WS, ZP, ZP/WS jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, rekreacyjno-wypoczynkowych i mieszkaniowo-ustugowych.

15. Wskazuje si¢ granice udokumentowanych zt6z kopalin — itéw oraz kruszywa naturalnego, zgodnie
z rysunkiem planu.
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16. Nie wyznacza si¢ obszaru wskazanego do objecia ochrong jako krajobraz kulturowy.
§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Okresla si¢ strefy techniczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz zasady ich
zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
1) szerokos¢ strefy technicznej od linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV wynosi 5,5 m od osi
linii;
2) w granicach stref technicznych nie nalezy lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych i budynkow uzytecznosci

publicznej; dopuszcza si¢ odstepstwo od tej zasady za zgoda wiasciciela linii, na warunkach przez niego
okreslonych;

3) lokalizacja budynkow ibudowli oraz wszelkie prace inwestycyjne w granicach strefy technicznej
wymagaja uzgodnienia z wiascicielem linii;

4) w pasach o szerokos$ci nie mniejszej niz 6,0 m od osi linii SN 15 kV nie dopuszcza si¢ sadzenia drzew.

2. Okresla si¢ strefe bezpieczenstwa od gazociagu wysokiego cisnienia DN 250 PN 6,3 MPa Nieporet —
Wyszkow i stacji redukcyjnej gazu oraz zasady jej zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) szerokos$¢ strefy bezpieczenstwa wynosi 15,0 m od osi gazociagu w obie strony oraz 15,0 m od granicy
stacji redukcyjnej gazu 1 stopnia,

2) w strefie bezpieczenstwa nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkéw, sktadéw materiatéw tatwopalnych
i urzadzen mogacych powodowaé zagrozenie i utrudniajacych dostep do gazociagu,

3) nie dopuszcza si¢ nasadzen drzew i krzewow w odleglosci blizszej niz 2,0 m od osi gazociagu,
4) lokalizacja ogrodzen w granicach strefy bezpieczenstwa wymaga uzgodnienia z operatorem gazociagu.

3. Okresla si¢ granice strefy ucigzliwosci akustycznej od terenu linii kolejowej, oznaczonego symbolem
KK, wodlegtosci 40 m od granicy terenu, zgodnie z rysunkiem planu; w granicach strefy ucigzliwos$ci
obowigzuja ustalenia:

1) zakaz lokalizacji budowli i budynkow w odlegtosci mniejszej niz 10,0 m od granicy terenu linii kolejowej
i 20,0 m od osi skrajnego toru;

2) zakaz lokalizacji budynkow uzytecznosci publicznej i funkcji chronionych w odlegtosci mniejszej niz
40,0 m od granicy terenu linii kolejowej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych pod warunkiem zastosowania ochrony akustycznej
w taki sposob, aby dopuszczalne poziomy hatasu nie zostaty przekroczone, z zachowaniem ustalen pkt 1;

4) ponadto wymagania w zakresie odlegto$ci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie budynkow i budowli
od toréow kolejowych, wykonywania robot ziemnych, nasadzen drzew i krzewow, elementéw ochrony
akustycznej, pasow przeciwpozarowych w sasiedztwie linii kolejowej okreslaja przepisy odrebne.

4. W granicach planu nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych ani obszary narazone
na niebezpieczenstwo powodzi.

5. W granicach planu nie wystepuja tereny gornicze.

§ 11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

1. W granicach planu nie wystepujg zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

2. Obejmuje si¢ ochrong planistyczng kapliczke ,,Na Zjawieniu” przy ulicy Wroblewskiego, wybudowang
w poczatku XX w. wedlug projektu Feliksa Michalskiego; zasady ochrony okresla si¢ w przepisach
szczegdtowych dla terenu J.1.UKr.

3. Ustala si¢ ochrong zabytkow archeologicznych poprzez ustanowienie stref ochrony konserwatorskiej
obejmujacej stanowiska archeologiczne, ujete w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkow, wskazane
na rysunku planu oznaczeniem graficznym isymbolem AZP; stanowiska o numerze AZP oznaczonym
czcionka pogrubiong majg duzg warto$¢ naukowa:
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Numer AZP Charakter i datowanie obiektu

52-68/46 | slady osady i cmentarzyska z wczesnej epoki brazu (1450 — 1200 p.n.e.)

52-68/47 | slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia (3500 — 2500 p.n.e.) i z wezesnej epoki brazu
(1450 — 1200 p.n.e.)

52-68/48 | slady osadnictwa z epoki brazu (1200 — 800 p.n.e.)

52-68/115 |slady osady z wezesnej epoki brazu i z wezesnej epoki Zelaza (1200 — 550 p.n.e.),
52-68/116 |osady i cmentarzyska z epoki zelaza (I w. p.n.e. — Il w. p.n.e.),

oraz osady z okresu wczesnosredniowiecznego (XI — X1 w.)

— cze$¢ obiektu na terenie gminy

52-68/118 |j. w.

52-68/133 |$lady osadnictwa z wczesnej epoki brazu (1450 — 1200 p.n.e.)
— obiekt zalesiony

52-68/134  |j. w.

52-68/138 |slady osadnictwa z mtodszej epoki kamienia (3500 — 2500 p.n.e.)
i Z wezesnej epoki brazu (1450 — 1200 p.n.e.)

4. W granicach zabytkoéw archeologicznych objetych strefami ochrony konserwatorskiej ustala sie:

1) obowigzek uzyskania przez inwestora od wojewodzkiego konserwatora zabytkow — przed wydaniem
pozwolenia na budowg lub zgloszeniem wilasciwemu organowi — uzgodnienia wszelkich planowanych
robot budowlanych wigzacych si¢ z wykonywaniem prac ziemnych;

2) obowiagzek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamierzajacej
realizowac roboty budowlane) badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji;

3) przed rozpoczeciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wojewoddzkiego konserwatora
zabytkoéw pozwolenia na ich prowadzenie.

5. Nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie w nalezytym stanie krzyzy i kapliczek oraz pomnikoéw, miejsc
pamieci narodowej, mogit Zotnierskich, wskazanych i niewskazanych na rysunku planu, a takze
podporzadkowanie otaczajacego zagospodarowania warunkom ich wlasciwej ekspozycji.

6. Na obszarze planu nie wystepuja obiekty stanowigce dobra kultury wspotczesne;.
§ 12. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
1. Nie wyznacza si¢ obszaru do przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

2. Istniejace w dniu wejsScia w zycie niniejszego planu dziatki ewidencyjne w granicach terenéw
przeznaczonych pod zabudowe, o powierzchni mniejszej niz wyznaczona dla terenu minimalna powierzchnia
dzialek budowlanych, stanowig dziatki budowlane pod warunkiem, ze wymiary i ksztatt geometryczny dziatek
pozwalajg na zabudowe zgodnie z przepisami prawa budowlanego i przepisami odrebnymi.

3. Na rysunku planu wskazuje si¢ jako informacje istniejace podzialy na dziatki budowlane w granicach
terenow przeznaczonych pod zabudowe oraz proponowane podzialy na dziatki budowlane.

4. Podziat terenu na dziatki budowlane uwaza si¢ za zgodny z planem, jezeli tacznie zostatly zachowane
nastepujace warunki:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i dla zabudowy ustugowej: 18,0 m,
b) dla zabudowy blizniaczej: 14,0 m,
¢) dla zabudowy szeregowej: 10,0 m;
2) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych ulic nie mniejszy niz 60°;

3) podziat terenu na dziatki budowlane musi zapewnia¢ dostep kazdej dziatki do drogi publicznej oraz do sieci
infrastruktury technicznej; za dostgp do drogi publicznej uznaje si¢ rowniez droge wewnetrzng pieszo-
jezdna o Szerokosci nie mniejszej niz:

a) 6,0 m — jezeli stanowi dojazd do nie wiecej niz 10 dziatek,
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b) 8,0 m — jezeli stanowi dojazd do 11 lub wigcej dziatek; a takze ustanowiong stuzebno$¢ dojazdu
0 szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m, obejmujaca réwniez doprowadzenie przylaczy do sieci
infrastruktury technicznej.

5. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni dziatek nie dotycza wydzielen:
1) pod urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej i technicznej;
2) pod drogi publiczne, wewnetrzne oraz pasaze piesze i pieszo-jezdne;
3) pod kioski kolportazowe i stacje paliw;

4) wykonywanych w celu powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze nieruchomos¢ z ktorej
dzialka jest wydzielana po jej wydzieleniu bedzie miata powierzchni¢ nie mniejsza niz wymagana
w ustaleniach dla terenéw;

5) warunek zapisany w pkt 4 nie obowigzuje, jezeli nieruchomos$¢ nie stanowi dziatki budowlanej
W rozumieniu ustalen ust. 2.

§ 13. Zasady modernizacji i budowy infrastruktury komunikacyjnej

1. Ustala si¢ uktad istniejgcych i projektowanych drog publicznych klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej
dla powigzan komunikacyjnych obszaru zterenami otaczajagcymi oraz obstugi terenow zabudowanych
i przeznaczonych do zabudowy.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z Warszawa, Wotominem i zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym stanowi droga wojewddzka nr 635 Warszawa — Radzymin — Wotomin oraz droga ekspresowa
S8 Warszawa — Biatystok, przebiegajace poza obszarem planu.

3. Podstawe uktadu komunikacyjnego o zasiggu powiatowym stanowig drogi powiatowe:
1) ulica Kardynata Wyszynskiego — droga powiatowa nr 4356\W;
2) cigg ulic Norwida i Polna — droga powiatowa nr 4304W poza obszarem planu;
3) ulica Korczaka — droga powiatowa nr 4337W poza obszarem planu;
4) ulica Weteranow — droga powiatowa nr 4303W;
5) ulica Wroblewskiego — droga powiatowa nr 4302W; oraz projektowane drogi zbiorcze.

4.7e wzgledu na bezpieczenstwo ruchu drogowego ustala si¢ realizacje trojkatow widocznosci
0 nastgpujgcych parametrach:

1) o boku 5,0 m przy skrzyzowaniach drog lokalnych i dojazdowych;
2) o innych wymiarach, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych oraz pasazy pieszych i pieszo-jezdnych nie wskazanych
na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 4 pkt 3.

6. Wskazuje si¢ przebieg szlaku turystyki rowerowe;j.

7. Ustala si¢ budowe Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog iulic, ktoérych parametry
pozwalajg na wydzielenie $Sciezki rowerowej o szerokosci minimum 2,0 m; dopuszcza si¢ budowg Sciezek
rowerowych poza liniami rozgraniczajacymi drog.

8. Obowiazuje wydzielenie miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, wedtug nastepujacych
zasad:

1) co najmniej 1 miejsce postojowe na budynek w zabudowie jednorodzinnej;
2) co najmniej 1 miejsce postojowe na mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej;
3) co najmniej 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych;

4) miejsca postojowe dla samochoddéw ciezarowych, w ilosci wynikajgcej z analizy potrzeb, na terenach ustug
i produkgji.

9. Wskazuje si¢ potnocnag czg$¢ terenu kolejowego stanowigcego teren zamknigty zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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§ 14.1. Zasady rozbudowy, przebudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ prowadzenie liniowych urzadzen miejskiej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych oraz w drogach wewngtrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drog publicznych, w sposdb nie kolidujacy z istniejacym lub projektowanym zagospodarowaniem terendw;

3) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe i rozbudowe oraz budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

4) dopuszcza si¢ budowe kanatéw zbiorczych dla sieci infrastruktury techniczne;j,

5) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych przewoddéw tranzytowych pod warunkiem, Ze ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw wynikajace ze stref bezpieczenstwa beda si¢ zawieraé
w granicach wyznaczonych w planie.

2. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie W wode¢ z miejskiej sieci wodociagowe] zasilanej z ujgcia wody wraz ze stacja
uzdatniania w Aleksandrowie, poprzez przewody wodociagowe w uktadzie pierscieniowym;

2) zachowuje si¢ istniejace ujecia wody i dopuszcza si¢ budowe nowych uje¢, wtym budowy
ogodlnodostgpnych punktow czerpalnych wraz z niezbednymi urzadzeniami, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Zasady odprowadzania $ciekow:

1) ustala si¢ zbiorcze odprowadzenie $ciekéw bytowych poprzez miejskg sie¢ kanalizacji sanitarnej do
biologiczno-mechanicznej oczyszczalni $ciekow przy ulicy Przemystowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) do czasu wybudowania i uruchomienia sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow
w zbiornikach bezodptywowych oraz ich odprowadzenie do punktu zlewnego przy oczyszczalni Sciekow,

4) $cieki technologiczne z terenow produkcji i ustug nalezy oczyszczaé z zanieczyszczen przemystowych na
terenie dziatki wtasnej przed odprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) odbiornikiem oczyszczonych wod posciekowych z 0czyszczalni miejskiej jest rzeka Beniaminowka.
4. Zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow zabudowy mieszkaniowej oraz ustug
nie powodujacych zanieczyszczen wod do gruntu w granicach dziatki budowlane;j;

2) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych lub roztopowych w zbiornikach retencyjnych na dziatce
budowlanej;

3) ustala si¢ docelowo odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczoweyj;

4) do czasu wybudowania sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
Z terenow ustug ucigzliwych oraz ulic iplacow postojowych, po oczyszczeniu z zawiesin i substancji
ropopochodnych na terenie dziatki wtasnej — do rowow odwadniajacych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zakazuje si¢ zmiany kierunku naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren
sgsiedniej nieruchomosci.
5. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ze stacji transformatorowych 110/15 kV w Radzyminie i w
Nadmie, zasilanych liniami 110 kV Wotomin — Radzymin, poprzez istniejgcg i projektowang sie¢ $redniego
i niskiego napiecia, kablowg lub napowietrzng, oraz stacje transformatorowe SN/nn 15/0,4 kV, stupowe
I wnetrzowe;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zurzadzen kogeneracyjnych lub indywidualnych
odnawialnych zrédet energii;

3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych przytaczy i linii nadziemnych;
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4) ustala si¢ budowe nowych linii elektroenergetycznych i przytaczy jako kablowych lub nadziemnych;

5) na obszarze planu dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych 15/0,4 kV; lokalizacja stacji zostanie
ustalona w projektach zagospodarowania terenow.

6. Zasady zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz Zz istniejacej sieci gazowej Sredniego ci$nienia o maksymalnym cisnieniu
roboczym do 0,5 Mpa, zasilanej z gazociagu wysokiego cisnienia 6,3 MPa o $rednicy 250 mm Nieporet —
Wyszkow poprzez stacje redukcyjno-pomiarowe 1 st. w Radzyminie i w Wolce Radzyminskiej;

2) dopuszcza si¢ zasilanie z miejskiej sieci gazowej urzadzen kogeneracyjnych stuzacych do wytwarzania
ciepla lub energii elektryczne;;

3) warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe okre$lajg przepisy odrgbne;
4) linia ogrodzen powinna przebiega¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociagu;

5) lokalizacja szafek gazowych wymaga uzgodnienia z zarzadzajacym siecia gazows; dla zabudowy
jednorodzinnej szafki gazowe otwierane od strony ulicy nalezy umieszcza¢ w linii ogrodzen.

7. Zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych kotlowni, urzadzen kogeneracyjnych lub indywidualnych
zrodet ciepta, niskoemisyjnych lub nieemisyjnych, z wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu
przewodowego, oleju niskosiarkowego, biopaliw lub energii odnawialnych;

2) zaopatrzenie w ciepto do celéw technologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nie dopuszcza si¢ stosowania palenisk na paliwo state, z wylaczeniem biopaliw statych, w lokalnych
kottowniach i w nowo lokalizowanych budynkach.

8. Zasady obstugi telekomunikacyjnej:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym wolnostojacych szaf dystrybucji ustug,
kanalizacji kablowej, $wiattowodowej, anten dostgpu radiowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ zasade budowy sieci telekomunikacyjnej w formie kablowej lub radiowej.
9. Zasady usuwania odpaddw statych:

1) ustala si¢ usuwanie odpadéw wytacznie za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, zgodnie z ustawag
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku
w Gminie Radzymin;

2) sktadowanie odpadoéw w instalacjach okreslonych w wojewodzkim planie gospodarki odpadami.

10. Wskazuje sie przebieg gazociggu wysokiego ci$nienia o znaczeniu ponadlokalnym DN
250 0 maksymalnym cis$nieniu roboczym PN 6,3 MPa relacji Nieporet — Wyszkow.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej oplaty (renty planistycznej) pobieranej w przypadku
zbycia nieruchomosci, ktérej warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu — w nastepujace;j
wysokosci:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: MW,
MN, MNU — 10%;

2) dla terenow ustug, oznaczonych symbolami: UM i U — 20%;

3) dla terenow sportu, rekreacji, ustug os$wiaty, terenu obiektow kultu religijnego, terenow zieleni
oznaczonych symbolami: US/UO, US/WS, UKr, ZP, ZP/WS, ZD — 0%;

4) dla terenow produkcji i ustug oznaczonych symbolami P i P/U — 30%);
5) dla terenéw drog publicznych, oznaczonych symbolami: KDZ, KDL, KDD, KDp — 0%.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -13- Poz. 11256

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe dla terenéw

2.1 — Ustalenia dla jednostki urbanistycznej J

§ 16. Dla terenu J.1.MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do 8 lokali mieszkalnych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe i przebudowg istniejacej zabudowy,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?
¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,4,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wigcej niz 12,0 m,
) nie dopuszcza si¢ budowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych;
3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy Weteranow 13 KDZ i ulicy projektowanej J.7.KDD,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 17.1. Dla terenow J.1.MN, J.2.MN, J.3.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dzialek budowlanych: 500 m?, adla zabudowy blizniaczej
350 m?,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,8,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wiecej niz 12,0 m,
e) nie dopuszcza si¢ budowy wolnostojacych budynkoéw gospodarczych,

f) dla terenu J.1.MN w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej stanowisko archeologiczne
obowigzuja ustalenia § 11 ust. 3 i 4;

3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenéw od ulic: Wroblewskiego 14 KDZ, Patriotow 34 KDL, projektowanej
J.7.KDD oraz od dojazdow pieszo-jezdnych J.1.KDp, J.2.KDp, J.3.KDp, J.4.KDp;

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
2. Dla terenow J.4.MN i J.5.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek budowlanych: 600 m?; dla zabudowy blizniaczej
350 m?; dla zabudowy blizniaczej na dziatce 10/11: 300 m?,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
c) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,8,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wigcej niz 12,0 m,

e) nie dopuszcza si¢ budowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych;
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3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenéw od ulic: Witosa 33 KDL, Krolewskiej J.3.KDD oraz od projektowanego
dojazdu pieszo-jezdnego J.6.KDp,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.

§ 18.1. Dla terenow J.1.MNU, J.2.MNU, J.3.MNU, J.4.MNU, J.5.MNU, J.6.MNU, J.7.MNU ustala sig:
1) przeznaczenie terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe o charakterze nie kolidujacym z przeznaczeniem
podstawowym, wbudowane i wolnostojace;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dzialek budowlanych: 600 m?,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wiecej niz 12,0 m,
e) nie dopuszcza si¢ budowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych,

f) czes¢ terendow J.1.MNU 1iJ.5.MNU potozona jest w strefie uciazliwosci akustycznej terenu linii
kolejowej, obowigzujg ustalenia § 10 ust. 3;

3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenow od ulic istniejgcych: Wroblewskiego 14 KDZ, Witosa 33 KDL, Wycinki
35 KDL, Kolejowej J.1.KDD i J.2. KDD, Krolewskiej J.3.KDD, Szlacheckiej J.4.KDD i projektowanej
J.5.KDD,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
2. Dla terenu J.8.MNU ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe o charakterze nie kolidujacym z przeznaczeniem
podstawowym, wbudowane i wolnostojace;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek budowlanych: 600 m?,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wiecej niz 12,0 m,
e) nie dopuszcza sie¢ budowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych;
3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu od ulic istniejacych: Wroblewskiego 14 KDZ, Witosa 33 KDL, Wycinki
35 KDL, ulicy projektowanej 14 KDZ i dojazdu pieszo-jezdnego J.5.KDp,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
3. Dla terenéw J.9.MNU, J.10.MNU, J.11.MNU, J.12.MNU ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,
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b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe o charakterze nie kolidujgcym z przeznaczeniem
podstawowym, wbudowane i wolnostojace;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek budowlanych: 500 m?, adla zabudowy blizniaczej
350 v,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,0,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wiecej niz 12,0 m,
e) nie dopuszcza si¢ budowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych,

f) czgé¢ terendw J.9O.MNU iJ.11.MNU potozona jest w strefie ucigzliwosci akustycznej terenu linii
kolejowej, obowigzuja ustalenia § 10 ust. 3;

3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenéw od ulic istniejagcych: Weteranéw 13 KDZ, Wroblewskiego 14 KDZ,
Patriotow 34 KDL i ulic projektowanych J.6.KDD i J.7.KDD,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 19.1. Dla terenow J.1.UM, J.2.UM ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi nieuciazliwe i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
i blizniacza,
b) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja zabudowy ustugowej z zabudowa mieszkaniowg jako obiektow

wbudowanych lub wolnostojacych oraz lokalizacje wylacznie zabudowy ustugowej lub wylacznie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek budowlanych: 1000 m?,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wiecej niz 12,0 m,
e) nie dopuszcza si¢ budowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych,

f) czgé¢ terenu J.1.UM potozona jest w strefie ucigzliwosci akustycznej terenu linii kolejowej, obowiazuja
ustalenia § 10 ust. 3;

3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenow J.1.UM od ulicy Kolejowej J.1.KDD i J.2.KDD; terenu J.2.UM od ulicy
Wroéblewskiego 14 KDZ i projektowanej J.5.KDD,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
2. Dla terenu J.3.UM ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
i blizniacza,
b) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja zabudowy ustugowej z zabudowa mieszkaniowa jako obiektow

wbudowanych lub wolnostojacych oraz lokalizacj¢ wylacznie zabudowy ustugowej lub wytacznie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek budowlanych: 1000 m?

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 40% dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, 25% wytacznie dla zabudowy ustugowej,

c) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wiecej niz 12,0 m,
e) nie dopuszcza si¢ budowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych,

f) cze$¢ terenu potozona jest w strefie ucigzliwosci akustycznej terenu linii kolejowej, obowigzuja ustalenia
§ 10 ust. 3;

3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy Patriotow 34 KDL i projektowanej J.6.KDD,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
3. Dla terenu J.4.UM ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi nieuciazliwe i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
i blizniacza,
b) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja zabudowy ustugowej z zabudowa mieszkaniowg jako obiektow

wbudowanych lub wolnostojacych oraz lokalizacj¢ wylacznie zabudowy ustugowej lub wylacznie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy od gazociggu wysokiego ciénienia wedlug granicy strefy
bezpieczenstwa gazociagu, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek budowlanych: 1000 m?

c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 40% dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, 25% wytacznie dla zabudowy ustugowej,

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,0,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacije, nie wigcej niz 12,0 m,
f) nie dopuszcza si¢ budowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych,

g) w granicach strefy bezpieczenstwa gazociggu wysokiego ci$nienia DN 250 obowigzuja ustalenia
§ 10 ust. 2;

3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy Weteranow 13 KDZ,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 20. Dla terenu J.1.UKTr ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: obiekt kultu religijnego — kapliczka ,,Na Zjawieniu”;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

b) kapliczke wraz z otoczeniem obejmuje sie ochrong planistyczng jako obiekt o cechach zabytku; ustala si¢
nastepujace zasady ochrony:

- zakazuje si¢ likwidowania i niszczenia budynku, ogrodzenia i krzyza,
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- dopuszcza si¢ remonty i przebudowe budynku pod warunkiem zachowania ksztattu bryly oraz detalu
architektonicznego, stolarki, elementow zeliwnych, pokrycia dachu iinnych wartoSciowych
elementow;

3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy Wroblewskiego 14 KDZ,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 21.1. Dla terenu J.1.P/U ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu: obiekty produkcji, sktady, magazyny, ustugi o r6znych funkcjach;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub mieszkan wylacznie zwigzanych
z funkcja podstawowa;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy od gazociggu wysokiego cisnienia wedlug granicy strefy
bezpieczenstwa gazociagu, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek budowlanych: 3000 m?
c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,2,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacije, nie wigcej niz 16,0 m,

f) w granicach strefy bezpieczenstwa gazociggu wysokiego cisnienia DN 250 obowigzuja ustalenia
§ 10 ust. 2,

h) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej stanowisko archeologiczne obowigzujg
ustalenia § 11 ust. 3 i 4;

4) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna od ulicy Przemystowej 15 KDZ, Wroblewskiego 14 KDZ i ulic projektowanych
16 KDZ i J.8.KDD;

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
2. Dla terenu J.2.P/U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: obiekty produkcji, sktady, magazyny, ustugi o réznych funkcjach;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkan wytacznie zwigzanych
z funkcja podstawowa;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy od gazociggu wysokiego ciénienia wedlug granicy strefy
bezpieczenstwa gazociagu, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek budowlanych: 1000 m?
c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,3,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wigcej niz 12,0 m,

f) w granicach strefy bezpieczenstwa gazociggu wysokiego cisnienia DN 250 obowigzuja ustalenia
§ 10 ust. 2;

3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna od ulicy Wroblewskiego 14 KDZ i dojazdu pieszo-jezdnego J.4.Kdp,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
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§ 22. Dla terenu J.1.P ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: obiekty produkcji, sktady, magazyny, ustugi o r6znych funkcjach;
2) nie dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zabudowy mieszkaniowe;;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe i dopuszcza si¢ jej rozbudowe, przebudowe i zmiang uzytkowania
w ramach wskazanej funkcji,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy od gazociggu wysokiego ci$nienia wedlug granicy strefy
bezpieczenstwa gazociagu, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek budowlanych: 3000 m?
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,3,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wigcej niz 16,0 m,

g) w granicach strefy bezpieczenstwa gazociggu wysokiego cisnienia DN 250 obowigzujg ustalenia
§ 10 ust. 2;

h) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej stanowisko archeologiczne obowigzuja
ustalenia § 11 ust. 3i 4;

4) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy Weteranow 13 KDZ, Przemystowej 15 KDZ i Wroblewskiego
14 KDZ;

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 23. Dla terenow J.1.WS/Z, J.2.WS/Z, J.3.WS/Z, 3.4 WS/Z, J.5.WS/Z ustala sig:
1) przeznaczenie terenéw: wody rzeki Beniaminowki wraz ze skarpami i zielenig przywodna;
2) warunki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dla wod rzeki Beniaminowki obowiazuja ustalenia § 9 ust. 5,
b) nie dopuszcza si¢ zabudowy kubaturowej ani matej architektury,
C) nie dopuszcza si¢ nasadzen drzew w odlegto$ci mniejszej niz 3,0 m od gornej krawedzi skarpy,

d) dopuszcza sie budowe mostkow i ktadek pieszych w ciggach ulic wskazanych na rysunku planu oraz
w miejscach niewyznaczonych na rysunku planu,

e) tereny rzeki Beniaminowki wraz ze skarpami i zielenig przywodng stanowig obszary przestrzeni
publicznej.

§ 24.1. Dla terenu J.1.ZP/WS ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu: park miejski i stawy;
2) warunki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy,
b) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury,
c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 80%,

d) dopuszcza sie przebudowe stawdw i zmiane linii brzegéw, pod warunkiem zachowania nie mniej niz
90% powierzchni wody;

3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy projektowanej J.6.KDD,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
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2. Dla terenu J.2.ZP ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: park miejski;

2) warunki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury,

¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy projektowanej J.7.KDD,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDD z oznaczeniem jednostki urbanistycznej J i numerem

kolejnym ustala sie:

1) przeznaczenie terendéw: ulice dojazdowe stanowigce drogi publiczne;

2) warunki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wszystkie ulice dojazdowe sg drogami jednojezdniowymi,

b) na rysunku planu wskazuje si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych,

C) obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

Symbol na rysunku

Zasady zagospodarowania

planu

KD | e imich rosgraniczaigeych: 100 m,

J2KDD | e imiach rosgraniczaigeych: 11,0 m,

JEKDD T e w linfach rosgraniczejgeychs: 10,0 m:

JAKDD | e lmich rosgraniczaiacych: 80 m;

J.5.KDD ] :;Lcrilg(r)(s’)f’:e\it (l);,r\:?:ci rozgraniczajacych: 10,0 m;

36.KDD - ulica bez nazwy, o . TR

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodnie z linig istniejagcych ogrodzen;

KDDL ot w liniach rosgraniczajacych: 120 m,

J.8.KDD i :;Lcrilg(r)(s')f':exlilt (I)ivr\:?;cah rozgraniczajacych: 12,0 m.

§ 26. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDp z oznaczeniem jednostki urbanistycznej J i numerem

kolejnym ustala sig:

1) przeznaczenie terendéw: ulice dojazdowe o funkcji dojazdéw pieszo-jezdnych stanowigce drogi publiczne;

2) warunki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) jezeli szeroko$¢ ulicy nie pozwala na budowe chodnikow po obu stronach jezdni, dopuszcza si¢ budowe
lub modernizacje ulic jako jednoprzestrzennych lub z chodnikiem po jednej stronie,

b) na rysunku planu wskazuje si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych,
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) obowigzuja nastepujgce zasady zagospodarowania:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania

planu
- ulica Zaciszna,
J1KD - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 — 10,0 m,
PP - W granicach strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej stanowisko archeologiczne
obowigzuja ustalenia § 11 ust. 3 i 4;
- ulica Braterska,
3.2.KDp - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna,

- ulica zamknigta placem do zawracania,
- przejazd nad rzeka Beniamindowka;

- ulica bez nazwy,
J.3.KDp - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna,
- ulica zamknieta;

- ulica bez nazwy,

J.4.KDp - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna;

- ulica Pulaskiego,
J.5.KDp - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,
- ulica zamknigta placem do zawracania;

- ulica projektowana,
J.6.KDp - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m
- ulica zamknigta placem do zawracania.

2.2 — Ustalenia dla jednostki urbanistycznej K

§ 27.1. Dla terenow K.1.MN, K.2.MN, K.3.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek budowlanych: 600 m?,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wiecej niz 12,0 m,
e) nie dopuszcza si¢ budowy wolnostojacych budynkoéw gospodarczych,

f) czes¢ terenu K.1.MN potozona jest w strefie ucigzliwo$ci akustycznej terenu linii kolejowej, obowiazuja
ustalenia § 10 ust. 3;

3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenéw od ulicy Witosa 33 KDL, Kolejowej K.1.KDD, Romantycznej
K.5.KDD i dojazdéw pieszo-jezdnych K.3.KDp, K.4.KDp i K.5 KDp,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
2. Dla terenu K.4.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek budowlanych: 600 m?,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,0,
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d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wiecej niz 12,0 m,
e) nie dopuszcza si¢ budowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych,

) czgs¢ terenu potozona jest w strefie ucigzliwosci akustycznej terenu linii kolejowej, obowigzujg ustalenia
§ 10 ust. 3;

3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy P.O.W. 32 KDL, Kolejowej K.1.KDD, Lodygowej K.2.KDD,
Cichej K.3.KDD i dojazdéw pieszo-jezdnych K.1.KDp i K.2 KDp,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
3. Dla terenéw K.5.MN i K.6.MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek budowlanych: 600 m?, a dla zabudowy blizniaczej
350 m?,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wiecej niz 12,0 m,
e) nie dopuszcza si¢ budowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych,
3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenow od ulicy P.O.W. 32 KDL, Lesnej 36 KDL, Cichej K.3.KDD, Mitosnej
K.9.KDD i ulic projektowanych K.7.KDD i K.8 KDD,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
4. Dla terenu K.7.MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dzialek budowlanych: 500 m?, a dla zabudowy blizniaczej
350 m’,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 70%,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,0,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wiecej niz 12,0 m,
e) nie dopuszcza si¢ budowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych,

f) warunkiem realizacji zabudowy jest przeprowadzenie badan hydrogeologicznych okreslajgcych nosno$é
gruntu, warunki posadowienia oraz czysto$¢ bakteriologiczna gleby;

3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenu od ulic projektowanych K.4.KDD i K.7.KDD,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 28.1. Dla terenu K.1.MNU ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe o charakterze nie kolidujacym z przeznaczeniem
podstawowym, wbudowane i wolnostojace;
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2) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dzialek budowlanych: 600 m?,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wiecej niz 12,0 m,
e) nie dopuszcza si¢ budowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych,

) czgs¢ terenu potozona jest w strefie ucigzliwosci akustycznej terenu linii kolejowej, obowigzujg ustalenia
§ 10 ust. 3;

3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy Kolejowej K.1.KDD, Lodygowej K.2.KDD i dojazdu pieszo-
jezdnego K.3.KDp,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
2. Dla terenow K.2.MNU i K.3.MNU ustala sig:
1) przeznaczenie terendow:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe o charakterze nie kolidujacym z przeznaczeniem
podstawowym, wbudowane i wolnostojace;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dzialek budowlanych: 600 m?,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wiecej niz 12,0 m,
e) nie dopuszcza si¢ budowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych;
3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenow od ulic: Witosa 33 KDL, Romantycznej K.5.KDD, Kossaka K.6.KDD
i projektowanej K.4.KDD,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
3. Dla terenu K.4.MNU ustala sie:
1) przeznaczenie terendéw:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe o charakterze nie kolidujacym z przeznaczeniem
podstawowym, wbudowane i wolnostojace;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dzialek budowlanych: 600 m?, adla zabudowy blizniaczej
350 v,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 70%,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,0,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wiecej niz 12,0 m,
e) nie dopuszcza si¢ budowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych,

f) warunkiem realizacji zabudowy jest przeprowadzenie badan hydrogeologicznych okres$lajgcych no$no$é
gruntu, warunki posadowienia oraz czysto§¢ bakteriologiczng gleby;
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3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenu od ulic projektowanych: K.4.KDD, K.7.KDD i K.9.KDD,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
4. Dla terenéw K.5.MNU, K.6.MNU, K.7.MNU i K.8.MNU ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe o charakterze nie kolidujacym z przeznaczeniem
podstawowym, wbudowane i wolnostojace;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek budowlanych: 600 m?,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wiecej niz 12,0 m,
e) nie dopuszcza si¢ budowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych;
3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenow od ulic: Witosa 33 KDL, Mitosnej K.9.KDD oraz ulic projektowanych:
K.4.KDD, K.9.KDD, K.10.KDD, K.11.KDD, K.12.KDD, K.13.KDD, K.15.KDD,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
5. Dla terenu K.9.MNU ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe o charakterze nie kolidujgcym z przeznaczeniem
podstawowym, wbudowane i wolnostojace;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dzialek budowlanych: 600 m?, a dla zabudowy blizniaczej
350 m’,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
c) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wiecej niz 12,0 m,
e) nie dopuszcza si¢ budowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych;
3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy Lesnej 36 KDL, Mitosnej K.9.KDD oraz ulic projektowanych:
K.13.KDD i K.14.KDD,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
6. Dla terenu K.10.MNU ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe o charakterze nie kolidujagcym z przeznaczeniem
podstawowym, wbudowane i wolnostojace;
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2) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dzialek budowlanych: 600 m?,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wiecej niz 12,0 m,
e) nie dopuszcza si¢ budowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych;
3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy Lesnej 36 KDL oraz ulic projektowanych: 17 KDZ, K.13.KDD
i K.14.KDD,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
7. Dla terenu K.11.MNU ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe o charakterze nie kolidujacym z przeznaczeniem
podstawowym, wbudowane i wolnostojace;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek budowlanych: 600 m?,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
c) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wiecej niz 12,0 m,
e) nie dopuszcza si¢ budowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych;
3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy Witosa 33 KDL oraz ulic projektowanych: 17 KDZ i K.16.KDD,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 29.1. Dla terenu K.1.U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: ustugi nieucigzliwe o réznych funkcjach;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek budowlanych: 2000 m?,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wiecej niz 12,0 m;
3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy P.O.W. 32 KDL,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
2. Dla terenu K.2.U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: ustugi nieucigzliwe o funkcjach: handlu, turystyki, rekreacji, gastronomii, kultury,
sportu;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek budowlanych: 3000 m?,
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b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
c) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,8,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wiecej niz 15,0 m;

3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu od projektowanej ulicy K.4.KDD,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
3. Dla terenu K.3.U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: ustugi nieucigzliwe o réznych funkcjach;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek budowlanych: 2000 m?,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,8,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wiecej niz 12,0 m;

3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenu od projektowanych ulic 17 KDZ i K.15.KDD,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
4. Dla terenu K.4.U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: ustugi o réznych funkcjach;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkan wytacznie zwigzanych
z funkcja podstawowa;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy od gazociggu wysokiego cisnienia wedlug granicy strefy
bezpieczenstwa gazociagu, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek budowlanych: 2000 m?
c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,2,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacije, nie wigcej niz 12,0 m,

f) w granicach strefy bezpieczenstwa gazociggu wysokiego cisnienia DN 250 obowigzuja ustalenia
§ 10 ust. 2;

3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy Lesnej 37 KDL i ulicy projektowanej 17 KDZ,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 30.1. Dla terenu K.1.US/WS ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: obiekty i urzadzenia sportu, stadion miejski, park miejski;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek budowlanych: 5000 m?,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych ulic, a od strony stawu
zgodnie z rysunkiem planu,

¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 70%,

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6,
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€) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacije, nie wigcej niz 15,0 m,

f) obowigzuje zachowanie zbiornika wodnego; dopuszcza si¢ zmiane¢ linii brzegu pod warunkiem, ze
powierzchnia zbiornika nie zostanie zmniejszona o wiecej niz 10%,

g) wskazuje si¢ teren jako obszar zudziatem przestrzeni publicznej; obowigzuje zagospodarowanie
nie mniej niz 30% terenu jako ogodlnodostgpnej przestrzeni publicznej, zgodnie z zasadami okreslonymi
w§ 8,

h) teren stanowi obszar po eksploatacji itow; przed realizacja zabudowy wymagane jest sporzadzenie
dokumentacji geologiczno-inzynierskiej;

3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenu od projektowanych ulic K.4.KDD i K.7.KDD,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
2. Dla terenow K.2.US/UO i K.3.US/UO ustala si¢:

1) przeznaczenie terendw: obiekty i urzadzenia sportu, ustugi o$wiaty;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug i urzadzen sportu w powigzaniu z ustugami o$wiaty lub wytgcznie ushug
sportu albo wylacznie ustug o$wiaty;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dla terenu K.3.US/UO nieprzekraczalna linia zabudowy od gazociagu wysokiego ci$nienia wedhug
granicy strefy bezpieczenstwa gazociagu, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek budowlanych: 2000 m?
c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,0,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wigcej niz 14,0 m,

f) w granicach strefy bezpieczenstwa gazociggu wysokiego cisnienia DN 250 obowigzuja ustalenia
§ 10 ust. 2;

4) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu od ulic Witosa 33 KDL i Lesnej 37 KDL oraz od ulic projektowanych:
17 KDZ, K.15.KDD, K.16.KDD i K.17 KDD,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 31. Dla terenu K.1.P/U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: obiekty produkcji, sktady, magazyny, bazy transportowe, ustugi o r6znych funkcjach;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkan wytgcznie zwigzanych
z funkcja podstawowa;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy od gazociggu wysokiego ciSnienia wedlug granicy strefy
bezpieczenstwa gazociagu, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek budowlanych: 3000 m?,
¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,2,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wigcej niz 12,0 m;

f) w granicach strefy bezpieczenstwa gazociggu wysokiego cisnienia DN 250 obowigzuja ustalenia
§ 10 ust. 2;
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4) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenow od ulic Przemystowej 38 KDL, Witosa 16 KDZ, Lesnej 37 KDL

i projektowanej 17 KDZ,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 32. Dla terenu K.1.ZD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: pracownicze ogrody dziatkowe;

W ogo6lnodostgpny teren parkowy;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nie dopuszcza si¢ zabudowy kubaturowej z wyjatkiem altan ogrodowych,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 70%);

3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy Lodugowej K.2.KDD,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.

§ 33. D la terenow oznaczonych symbolami KDD z oznaczeniem jednostki urbanistycznej K i numerem

kolejnym ustala sig¢:

1) przeznaczenie terendéw: ulice dojazdowe stanowigce drogi publiczne;

2) warunki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wszystkie ulice dojazdowe sa drogami jednojezdniowymi,

b) na rysunku planu wskazuje si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych,

) obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

Symbol na rysunku

Zasady zagospodarowania

planu
K 1.KDD - ulica Kolejowa,
" - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 12,0 m, szeroko$¢ zmienna;

- ulica Lodygowa,

K.2.KDD - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 12,0 m, szeroko$¢ zmienna;
- ulica Cicha,

K.3.KDD - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 9,0 — 10,0 m;

K.4.KDD - ulica bez nazwy, . .
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna;
- ulica Romantyczna,

K.5.KDD - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m;
- ulica Kossaka,

K.6.KDD - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10,0 m;
- ulica projektowana,

K.7.KDD - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m;
- ulica bez nazwy,

K.8.KDD - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 11,0 m;
- ulica Mitosna,

K.9.KDD - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m;
- ulica projektowana,

K.10.KDD - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m;

K 11.KDD - ulica projektowana,

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

10,0 m;

dopuszcza si¢ przeksztalcenie ogrodow
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K.12.KDD ] s;;iiﬁg?éetvt ?X?;ci rozgraniczajacych: 10,0 m;
K.13.KDD : :;Iecra(l)lgg?éetvt ?ﬁ?;i rozgraniczajacych: 10,0 m;
KAaKDD | e w liach rozgranicajacych: 100 m,
KI5 KDD | e w limach rozgranicajacych: 10,0 m,
KIBKDD | w limach rozgranicajacych: 10,0 m,
KATKDD | Rt w linah rozgraniczajacych: 120 m.

§ 34. Dla terendéw oznaczonych symbolami KDp z oznaczeniem jednostki urbanistycznej K i numerem
kolejnym ustala sie:

1) przeznaczenie terendéw: ulice dojazdowe o funkcji dojazdéw pieszo-jezdnych stanowigce drogi publiczne;
2) warunki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) jezeli szerokos$¢ ulicy nie pozwala na budowe chodnikow po obu stronach jezdni, dopuszcza si¢ budowe
lub modernizacje ulic jako jednoprzestrzennych lub z chodnikiem po jednej stronie,

b) na rysunku planu wskazuje si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych,

C) obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania

planu
- ulica bez nazwy,
K.1.KDp - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m,
- ulica zamknigta;
- ulica bez nazwy,
K.2.KDp - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,

- ulica zamknieta;

- ulica bez nazwy,
K.3.KDp - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m,
- ulica zamknigta placem do zawracania;

- ulica bez nazwy,
K.4.KDp - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m,
- ulica zamknieta placem do zawracania;

- ulica projektowana,

K.5.KDp - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m.

2.3 — Ustalenia dla jednostki urbanistycznej L

§ 35.1. Dla terenu L.1.MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek budowlanych: 600 m?,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,8,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wiecej niz 12,0 m,
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e) nie dopuszcza si¢ budowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych,
3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy P.O.W. 32 KDL, projektowanej L.3.KDD i dojazdow pieszo-
jezdnych L.2.KDp i L.3.KDp,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
2. Dla terenu L.2.MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dzialek budowlanych: 600 m?,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
c) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,8,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wiecej niz 12,0 m,
e) nie dopuszcza si¢ budowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych,
3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy projektowanej L.4.KDD,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
3. Dla terenéw L.3.MN, L.4.MN, L.5.MN, L.6.MN, L.7.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dzialek budowlanych: 700 m?, adla zabudowy blizniaczej
350 v,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,8,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wiecej niz 12,0 m,
e) nie dopuszcza si¢ budowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych,

f) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej stanowisko archeologiczne obowigzuja
ustalenia § 11 ust. 3 i 4;

3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenow od ulicy Lesnej 36 KDL, Mokrej 39 KDL, ulic projektowanych:
L.6.KDD, L.7.KDD, L.8.KDD, L.9.KDD i dojazdu pieszo-jezdnego L.4.KDp,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
3. Dla terenu L.8.MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza;

2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa w formie budynkéw do 6 lokali mieszkalnych, z zachowaniem
pozostalych ustalen planu;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dzialek budowlanych: 700 m?, a dla zabudowy blizniaczej
350 v,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,8,
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d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wiecej niz 12,0 m,
e) nie dopuszcza si¢ budowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych;
4) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy Lesnej 36 KDL i ulicy projektowanej 17 KDZ;
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
4. Dla terenéw L.9.MN, L.10.MN, L.11.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek budowlanych: 700 m?, a dla zabudowy blizniaczej
350 m?,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,8,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wigcej niz 12,0 m,
e) nie dopuszcza si¢ budowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych;
3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenow od ulicy Lesnej 37 KDL i ulic projektowanych: 17 KDZ, 38 KDL,
L.10.KDD, L.11.KDD. L.12.KDD,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 36.1. Dla terenow L.1.MNU i L.2.MNU ustala sig:
1) przeznaczenie terenow:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe o charakterze nie kolidujgcym z przeznaczeniem
podstawowym, wbudowane i wolnostojace;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek budowlanych: 600 m?,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,3,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wiecej niz 12,0 m,
e) nie dopuszcza si¢ budowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych,

f) czgs¢ terendw potozona jest w strefie ucigzliwosci akustycznej terenu linii kolejowej, obowigzuja
ustalenia § 10 ust. 3;

3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenéw od ulic Kard. Wyszynskiego 12 KDZ i L.1.KDD, P.O.W. 32 KDL
i Cichej L.2.KDD,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
2. Dla terenu L.3.MNU ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe o charakterze nie kolidujacym z przeznaczeniem
podstawowym, wbudowane i wolnostojace;
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2) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dzialek budowlanych: 600 m?,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,3,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wiecej niz 12,0 m,
e) nie dopuszcza si¢ budowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych;
3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu od ulic Kard. Wyszynskiego 12 KDZ, P.O.W. 32 KDL, Cichej L.2.KDD,
projektowanej L.3.KDD oraz dojazdéw pieszo-jezdnych L.1.KDp. L.2.KDp i L.3.KDp,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
3. Dla terenu L.4.MNU ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe o charakterze nie kolidujacym z przeznaczeniem
podstawowym, wbudowane i wolnostojace;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimzalna powierzchnia nowotworzonych dziatek budowlanych: 600 m? adla zabudowy blizniaczej
350 m%,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,3,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wiecej niz 12,0 m,
e) nie dopuszcza si¢ budowy wolnostojacych budynkoéw gospodarczych;
3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenu od ulic P.O.W. 32 KDL, Lesnej 36 KDL i Mokrej 39 KDL,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
4. Dla terenéw L.5.MNU i L.6.MNU ustala sie:
1) przeznaczenie terenow:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe o charakterze nie kolidujgcym z przeznaczeniem
podstawowym, wbudowane i wolnostojace;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek budowlanych: 600 m?,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,3,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wiecej niz 12,0 m,
e) nie dopuszcza si¢ budowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych,

f) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obejmujgcej stanowisko archeologiczne obowigzuja
ustalenia § 11 ust. 3, 4;

3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenow od ulicy P.O.W. 32 KDL i ulicy projektowanej L.5.KDD,
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b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
5. Dla terenéw L.7.MNU, L.8. MNU i L.9.MNU ustala sie:
1) przeznaczenie terenow:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe o charakterze nie kolidujacym z przeznaczeniem
podstawowym, wbudowane i wolnostojace;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dzialek budowlanych: 600 m?,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,3,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wiecej niz 12,0 m,
e) nie dopuszcza si¢ budowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych,
3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenéw od ulicy Mokrej 39 KDL i ulic projektowanych 18 KDZ, L.13.KDD
i L.14.KDD,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
6. Dla terenu L.10.MNU ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe o charakterze nie kolidujacym z przeznaczeniem
podstawowym, wbudowane i wolnostojace;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dzialek budowlanych: 600 m?, a dla zabudowy blizniaczej
350 v,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,3,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wiecej niz 12,0 m,
e) nie dopuszcza si¢ budowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych;
3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy Le$nej 36 KDL i projektowanej 17 KDZ,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 37.1. Dla terenu L.1.UM ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: ustugi nieucigzliwe izabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
i blizniacza,
2) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy ustugowej z zabudowa jednorodzinng jako obiektow wbudowanych
lub wolnostojacych oraz lokalizacje wylacznie zabudowy ustugowej lub wytacznie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek budowlanych: 600 m?,
¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,0,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacije, nie wiecej niz 12,0 m,
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f) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obejmujgcej stanowisko archeologiczne obowigzuja
ustalenia § 11 ust. 3, 4;

3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy P.O.W. 32 KDL i ulic projektowanych: L.3.KDD i L.4.KDD,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
2. Dla terenu L.2.UM ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: ustugi nieucigzliwe izabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
i blizniacza,
2) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy ustugowej z zabudowa jednorodzinng jako obiektow wbudowanych
lub wolnostojacych oraz lokalizacje wylacznie zabudowy ustugowej lub wylacznie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek budowlanych: 1500 m?, a dla zabudowy blizniaczej
350 m?,

¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,0,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wigcej niz 12,0 m;
3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy Mokrej 39 KDL i ulic projektowanych: 17 KDZ, L.8.KDD
i L.9.KDD,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
3. Dla terenow L.3.UM, L.4.UM ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow: ushugi nieucigzliwe izabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
i blizniacza,

2) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy ustugowej z zabudowa jednorodzinng jako obiektow wbudowanych
lub wolnostojacych oraz lokalizacje wylacznie zabudowy ustugowej lub wyltgcznie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy od gazociggu wysokiego cisnienia wedlug granicy strefy
bezpieczenstwa gazociagu, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek budowlanych: 1500 m? a dla zabudowy blizniaczej
350 m?,

d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,0,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wigcej niz 12,0 m,

g) w granicach strefy bezpieczenstwa gazociggu wysokiego ci$nienia DN 250 obowigzuja ustalenia
§ 10 ust. 2;

3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenéw od ulicy Lesnej 37 KDL i ulic projektowanych: 17 KDZ, L.10.KDD
i L.11.KDD,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 38.1. Dla terenu L.1.U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: ustugi nieucigzliwe o réznych funkcjach;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek budowlanych: 1000 m?,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10,0 m od granicy terenu linii kolejowe;j,
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¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,0,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wigcej niz 12,0 m,

f) teren potozony jest w strefie ucigzliwo$ci akustycznej terenu linii kolejowej, obowigzujg ustalenia
§ 10 ust. 3;

3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy Kard. Wyszynskiego 12 KDZ,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
2. Dla terenu L.2.U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: ustugi nieucigzliwe o réznych funkcjach;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek budowlanych: 700 m?,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,8,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wiecej niz 12,0 m;
3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy P.O.W. 32 KDL,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
3. Dla terenu L.3.U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: ustugi nieucigzliwe o réznych funkcjach;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nie wyznacza si¢ minimalnej powierzchni dziatki budowanej; teren do zagospodarowania Igcznie
Z terenem w obrgbie Mokre,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy od gazociggu wysokiego cisnienia wedlug granicy strefy
bezpieczenstwa gazociagu, zgodnie z rysunkiem planu;

¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,8,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wigcej niz 12,0 m,

f) w granicach strefy bezpieczenstwa gazociggu wysokiego cisnienia DN 250 obowigzuja ustalenia
§ 10 ust. 2;

3) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy projektowanej 18 KDZ,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 39.1. Dla terenu L.1.P/U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: obiekty produkcji, sktady, magazyny, ustugi o r6znych funkcjach;
2) nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i zmiane uzytkowania istniejgcych obiektow w ramach wskazanej
funkgiji,

b) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek budowlanych: 3000 m?

C) nieprzekraczalne linie zabudowy odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych terenu;
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

e) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,4,

) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wigcej niz 16,0 m;
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4) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy P.O.W. 32 KDL i od projektowanej ulicy dojazdowej L.3.KDD,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
2. Dla terenu L.2.P/U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: obiekty produkcji, sktady, magazyny, ustugi o réznych funkcjach;
2) nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek budowlanych: 2000 m?

b) nieprzekraczalna linia zabudowy od gazociagu wysokiego ci$nienia wedlug granicy strefy
bezpieczenstwa gazociagu, zgodnie z rysunkiem planu;

c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,4,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wigcej niz 16,0 m,

f) w granicach strefy bezpieczenstwa gazociggu wysokiego cisnienia DN 250 obowigzuja ustalenia
§ 10 ust. 2;

4) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy projektowanej 18 KDZ,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 40. Dla terenu L.1.ZL ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu: las;
2) nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej ani obiektow matej architektury.

§ 41. Dla terendw oznaczonych symbolami KDD z oznaczeniem jednostki urbanistycznej L i numerem
kolejnym ustala sig:

1) przeznaczenie terendéw: ulice dojazdowe stanowigce drogi publiczne;
2) warunki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wszystkie ulice dojazdowe sg drogami jednojezdniowymi,

b) na rysunku planu wskazuje si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych,

) obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania

planu
- ulica Kard. Wyszynskiego,
L.1KDD - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna,
L 2 KDD - ulica Cicha,

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 11,0 m;

- ulica bez nazwy,
L.3.KDD - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 — 6,0 m,
- cze$¢ ulicy poza obszarem planu;

- ulica bez nazwy,
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,

L.4.KDD - W granicach strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej stanowisko archeologiczne
obowigzuja ustalenia § 11 ust. 3i 4;
- ulica projektowana,

L 5.KDD - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,

- w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej stanowisko archeologiczne
obowiazuja ustalenia § 11 ust. 3 i 4,
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- ulica projektowana,

L 6.KDD - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,

e - W granicach strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej stanowisko archeologiczne

obowigzuja ustalenia § 11 ust. 3 i 4;
- ulica projektowana,

L.7.KDD - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m;
- ulica projektowana,

L.8.KDD - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m;
- ulica projektowana,

L.9.KDD - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m;
- ulica projektowana,

L.10.KDD - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m;
- ulica projektowana,

L.11.KDD - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m;
- ulica projektowana,

L.12.KDD - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m;
- ulica projektowana,

L.13.KDD - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m;
- ulica projektowana,

L.14.KDD - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m.

§ 42. Dla terendw oznaczonych symbolami KDp z oznaczeniem jednostki urbanistycznej L i numerem
kolejnym ustala si¢:

1) przeznaczenie terenoéw: ulice dojazdowe o funkcji dojazdow pieszo-jezdnych stanowigce drogi publiczne;
2) warunki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) jezeli szeroko$¢ ulicy nie pozwala na budowe chodnikow po obu stronach jezdni, dopuszcza si¢ budowe
lub modernizacje ulic jako jednoprzestrzennych lub z chodnikiem po jednej stronie,

b) na rysunku planu wskazuje si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych,

) obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

Symbol na rysunku

olanu Zasady zagospodarowania

- ulica bez nazwy,
L.1.KDp - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m,
- ulica zamknieta placem do zawracania;

- ulica bez nazwy,

L.2.KDp - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m;

- ulica bez nazwy,
L.3.KDp - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m,
- ulica zamknieta placem do zawracania;

- ulica bez nazwy,

L4.KDp - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 7,5 m.

2.4 — Ustalenia dla jednostki urbanistycznej bez oznaczenia literowego

§ 43. Dla terenow oznaczonych symbolami KDZ i numerem kolejnym ustala sig¢:
1) przeznaczenie terendéw: drogi i ulice zbiorcze stanowigce drogi publiczne;
2) wszystkie drogi i ulice zbiorcze sg drogami jednojezdniowymi;

3) na rysunku planu wskazuje si¢ szeroko$¢ ulic w liniach rozgraniczajacych;
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4) obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:

Symbol na rysunku
planu

Zasady zagospodarowania

12 KBDZ

- ulica Kardynata Stefana Wyszynskiego,

- ulica w ciagu drogi powiatowej 4356W,

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 25,0 m oraz zmienna, zgodnie z granicami
dzialki stanowiacej droge,

- wskazuje si¢ wiadukt drogowy nad terenem linii kolejowej;

13 KDZ

- ulica Weteranow,
- ulica w ciggu drogi powiatowej 4303W,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 20,0 m — 17,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

14 KDZ

- ulica Wroblewskiego,

- ulica w ciagu drogi powiatowej 4302W,

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 15,0 m,

- w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej stanowisko archeologiczne
obowigzuja ustalenia § 1 ust. 3 i 4,

- wskazuje si¢ przebieg $ciezki rowerowej — szlaku turystyki rowerowej;

15 KDZ

- ulica Przemystowa,

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 18,0 m i 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- w granicach stref ochrony konserwatorskiej obejmujacej stanowiska archeologiczne
obowigzuja ustalenia § 1 ust. 3 i 4;

16 KDZ

- ulica Witosa,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 20,0 m;

17 KDZ

- ulica projektowana,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 20,0 m;

18 KDZ

- ulica projektowana,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 20,0 m.

§ 44. Dla terenow oznaczonych symbolami KDL i numerem kolejnym ustala sig:

1) przeznaczenie terendéw: ulice lokalne stanowigce drogi publiczne;

2) wszystkie ulice lokalne sg drogami jednojezdniowymi;

3) na rysunku planu wskazuje si¢ szerokos¢ ulic w liniach rozgraniczajacych;

4) obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

Symbol na rysunku
planu

Zasady zagospodarowania

32 KDL

- ulica Polskiej Organizacji Wojskowej

- ulica w ciagu drogi powiatowej 4306W,

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 20,0 — 19,0 m, zgodnie z linig istniejacych
ogrodzen, a w czesci potnocnej zgodnie z granicami dziatki stanowiacej droge;

33 KDL

- ulica Witosa,
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 20,0 — 21,0 m, 12,0 m i 10,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

34 KDL

- ulica Patriotow,
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 12,0 m;

35 KDL

- ulica Wycinki,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15,0 — 14,0 m, zgodnie z granicami dziatki
stanowiacej drogg;

36 KDL

- ulica Les$na,

- ulica w ciagu drogi powiatowej 4305W,

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 15,0 mi 10,0 — 12,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -38— Poz. 11256

37 KDL

- ulica Les$na,
- ulica w ciggu drogi powiatowej 4305W,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15,0 m;

38 KDL

- ulica Przemystowa,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15,0 m;

39 KDL

- ulica Mokra,

- ulica w ciagu drogi powiatowej 4305W,

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15,0 -13,0 m, w cze¢$ci potudniowej zgodnie
z linig istniejgcych ogrodzen;

40 KDL

- ulica projektowana,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15,0 m.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 45.1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Radzymina.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j:
mgr inz. Marek Brodziak
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 474/XL1/2014

Rady Miejskiej w Radzyminie
z dnia 9 wrzes$nia 2014 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 474/XL1/2014
Rady Miejskiej w Radzyminie
z dnia 9 wrzesnia 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Radzymina Etap 5

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Radzymina Etap 5 obejmuje obszar o powierzchni 319,60 ha obejmujgcy obreby 01-04, 01-05, 01-06, 01-7 i czes$é
obrgbu 01-03; granice planu wyznaczaja:

1) potnocna linia rozgraniczajgca terenu linii kolejowej;
2) potudniowo-zachodnia linia rozgraniczajaca ulicy Weteranow;
3) potnocno-zachodnia linia rozgraniczajgca ulicy Przemystowej;
4) péinocna i wschodnia granica Radzymina.
Do projektu planu miejscowego Radzymina Etap 5 wniesiono 31 uwag.
Burmistrz Radzymina rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu w sposob nast¢pujacy:
- 16 uwag zostato uwzglednionych,
- 5 uwag zostato w czesci uwzglednionych, w czegsci nieuwzglednionych,
- 5 uwag zostato nieuwzglednionych,
- 5 uwag jest bezprzedmiotowych: nie dotycza zakresu planu miejscowego lub uwagi sa zgodne z ustaleniami planu.
Do projektu planu miejscowego zostaly wprowadzone zmiany wynikajace z uwzglednienia lub cze$ciowego uwzglednienia uwag.
Rada Miejska w Radzyminie postanawia przyja¢ okreslony ponizej sposdb rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych i w czesci nieuwzglednionych.

Rada Miejska w Radzyminie postanawia przyjaé¢ okre$lony ponizej sposob rozpatrzenia uwag nieuwzglgdnionych oraz czg$ciowo nieuwzglednionych.

Imig i nazwisko, Oznaczenie Ustalenia projektu planu Rozstrzygnigcie Rozst e
Lp. nazwa wnoszacego Tre$¢ uwagi nieruchomosci ktorej | dla nieruchomosci ktorej Burmistrza ROZS fzyghiecie Uzasadnienie
. ady Miejskiej
uwage dotyczy uwaga dotyczy uwaga Radzymina
1 Osoba fizyczna Zachowanie dziatki bez dziatka nr ew. 53/2 | MN —teren zabudowy Uwaga Uwaga Dziatka jest otoczona istniejaca
zmiany przeznaczenia jako | obreb 01-07 jednorodzinnej nieuwzgledniona nieuwzgledniona | i projektowang zabudowa mieszkaniowsa
rolniczej; dziatka jest waska, jednorodzinng; moze by¢ uzytkowana
brak mozliwosci obstugi rolniczo do czasu realizacji ustalen planu;
komunikacyjnej pozostawienie dzialki jako rolnej bytoby
niezgodne z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Radzymin
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2 Osoba fizyczna 1. Przeznaczenie terenu dziatka nr ew. 17 MNU - teren zabudowy 1, 2 4: Uwagi Uwagi Ad 3: zgodnie z rozstrzygnigciem Rady
K.4.MN - zabudowy obreb 01-06 jednorodzinnej uwzglednione uwzglednione Miejskiej w Radzyminie uwaga 3 zostata
jednorodzinnej pod i ustug nieucigzliwych 3: Uwaga uwzgledniona: przyjmuje si¢ szeroko$¢ ulicy
zabudowe jednorodzinng KDL — ulica lokalna nieuwzgledniona 10 m w liniach rozgraniczajacych oraz
z ushugami MNU przyjmuje si¢ rowna szeroko$¢ pasow
2. Na odcinku od ulicy dz_iaiek przeznaczonych pod modern_izacjf;.
Romantycznej K.5.KDD do ullcy Wltosa po obydwu stronach osi drogi
projektowanej ulicy W miejscu najwezszym
K.3.KDD poszerzenie ulicy
Witosa symetryczne
wzgledem istniejgcej drogi
3. Zmniejszenie
projektowanej szerokosci
ulicy Witosa do
10m
4. Jednakowe obciazenie
zajeciem pod projektowany
pas drogi nieruchomosci
naprzeciwko dziatki nr ew.

17

3 Osoba fizyczna 1. Nie wyraza zgody na dziatka nr ew. 10 MNU - teren zabudowy Uwagi Uwagi Przeznaczenie terenu obejmujacego dziatke

przedzielenie dziatki jednorodzinnej nieuwzglednione nieuwzglednione | pod zabudowe jednorodzinng

projektowanymi drogami,
dziatka stanowi
gospodarstwo rolne.

2. Projektowana zabudowa
mieszkaniowa i produkcyjna
zniszczy gospodarstwo rolne
i spowoduje degradacje
srodowiska; projektowane
drogi beda stanowic
zagrozenie dla istniejacych
zabudowan

i ushug nieucigzliwych
P/U — teren obiektow
produkcyjnych, sktadow,
magazynoéw

i ushug o r6znych
funkcjach

KDZ — ulica zbiorcza
Przemystowa

KDD - projektowana
ulica dojazdowa

i ushugi nieucigzliwe oraz pod produkcje

i ushugi o r6znych funkcjach jest zgodne

z ustaleniami studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Radzymin;
projektowana droga dojazdowa jest
niezbedna dla obstugi projektowanych
funkcji, oddziela projektowang zabudowe
mieszkaniowg od funkcji produkcyjnych,
przebiega w granicach strefy
bezpieczenstwa gazociggu wysokiego
ci$nienia 6,3 MPa;

projektowana zabudowa nie spowoduje
degradacji srodowiska, co zostalo wykazane
W prognozie oddziatywania na §rodowisko;

istniejace i projektowane drogi nie stanowia
zagrozenia dla istniejacych zabudowan;
odstepuje si¢ od projektowania drogi
przylegajacej do potnocnej granicy dziatki
(poza terenem dziatki)
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4 Osoba fizyczna Zmiana przebiegu dziatka nr ew. 9/1 MNU - teren zabudowy Uwaga Uwaga Zmiana przebiegi projektowanej drogi
projektowanej drogi obreb 01-07 jednorodzinnej nieuwzgl¢dniona nieuwzgledniona | zgodnie z uwaga spowodowataby
dojazdowej wzdtuz 1 ustug nieuciagzliwych konieczno$¢ dwukrotnego przecigcia trasy
gazociagu gazociagu wysokiego cisnienia droga

(jezdnig) pod bardzo ostrym katem, co jest
niedopuszczalne ze wzgledu na warunki
bezpieczenstwa gazociggu

5 Osoba fizyczna Pozostawienie dziatki bez dziatka nr ew. 9/1 MNU - teren zabudowy Uwaga Uwaga Dzialka jest otoczona istniejaca
zmiany przeznaczenia jako | obreb 01-07 jednorodzinnej nieuwzgledniona nieuwzgledniona | i projektowang zabudowa mieszkaniowa,
rolnej i ustug nieuciazliwych ustugowg i produkeyjng; moze byc¢

uzytkowana rolniczo do czasu realizacji
ustalen planu; pozostawienie dziatki jako
rolnej byloby niezgodne

z ustaleniami studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Radzymin

6 Osoba fizyczna 1. Zmiana przeznaczenia dziatka nr 15/3 MNU - teren zabudowy 11i2: Uwagi 11i2: Uwagi Ad 3: przebieg projektowanej ulicy
terenu z ustugowo- obreb 01-03 jednorodzinnej uwzglednione uwzglednione zbiorczej jest dostosowany do potozenia
mieszkalnego UM na i ustug nieucigzliwych 3: Uwaga 3: Uwaga gazociggu wysokiego cisnienia 6,3 MPa;
mieszkalno-ustugowy MNU nieuwzgledniona nieuwzgledniona | gazocigg nie moze by¢ potozony pod jezdnig
2. Przebieg ulicy Le$ne;j
symetrycznie w stosunku do
istniejacej drogi
3.Kolizja planowanej ulicy
zbiorczej 24 KDZ
z projektem
zagospodarowania dziatki

7 Osoba fizyczna 1. Nie wyraza zgody na dziatka nr ew. 21 MNU - teren zabudowy 1: Uwaga 1: Uwaga Ad 1: ulica Romantyczna jest droga gminna,
poszerzenie ulicy obreb 01-06 jednorodzinnej nieuwzgledniona nieuwzgledniona | zajmuje pas o0 szeroko$ci 5,0 m wydzielony
Romantycznej kosztem i ustug nieucigzliwych 2: Uwaga 2: Uwaga z sasiedniej dziatki nr ew. 22 w momencie

dziatki
2. Nie wyraza zgody na
prowadzenie drog przez
dziatke

bezprzedmiotowa

bezprzedmiotowa

jej podziatu; niezbgdne jest poszerzenie
ulicy do wymaganej przepisami szerokosci
10,0 m, poprzez dotaczenie drugiego pasa
terenu o szerokosci 5,0 m z dziatki o nr ew.
21; ulica Romantyczna i jej przedtuzenie:
ulica Milosna tworzg ciag komunikacyjny
aczacy ulice Witosa i Le$na, obstugujacy
istniejaca i projektowang zabudowg
pomigdzy tymi ulicami;

Ad 2: na dziatce nr ew. 21 nie projektuje si¢
innych drog, poza poszerzeniem ulicy
Romantycznej
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8 Osoba fizyczna 1. Nie wyraza zgody na dziatka nr ew. 26 MNU - teren zabudowy Uwagi Uwagi Ad 1: ulica Mitosna jest drogg gminna,
poszerzenie ulicy Mitosnej | obreb 01-05 jednorodzinnej nieuwzglednione nieuwzglednione | zajmuje pas 0 szeroko$ci 6,0 m wydzielony
kosztem dziatki 1 ustug nieuciagzliwych z sasiedniej dziatki nr ew. 27 w momencie
2. Nie wyraza zgody na jej podzialu; niezbgdne jest poszerzenie
prowadzenie drég przez ulicy do wymaganej przepisami szerokosci
dziatke 10,0 m, poprzez dotaczenie drugiego pasa

terenu o szerokosci 4,0 m z dziatki o nr ew.
26; ulica Milosna i jej przedtuzenie: ulica
Romantyczna tworza ciag komunikacyjny
taczacy ulice Witosa i Le$na, obstugujacy
istniejaca i projektowang zabudowg
pomigdzy tymi ulicami;

Ad 2: prostopadle do dluzszej granicy
dzialki projektuje si¢ droge dojazdowa
niezbedng dla obstugi komunikacyjnej
catego obszaru pomiedzy ulicami Witosa
i Le$na; projektowana droga przecina
wszystkie dzialki na tym obszarze

9 Jednostka Whiosek o przeznaczenie dziatki nr ew. 28, 29, | UM — teren ustug Uwaga czg§ciowo | Uwaga czg§ciowo | Nie uwzglednia si¢ w zakresie

organizacyjna dziatek pod zabudowg 4/9, 5/15 obr¢b 01- | nieuciazliwych uwzgledniona uwzgledniona przeznaczenia terenow pod zabudowe

mieszkaniowg 04 i zabudowy wielorodzinng oraz proponowanych
jednorodzinng, ustugi mieszkaniowej wskaznikow zabudowy i zagospodarowania
nieucigzliwe, zabudowe jednorodzinnej — ze wzgledu na brak zgodnosci ze studium
mieszkaniowg uwarunkowan i kierunkow
wielorodzinng, obiekty zagospodarowania przestrzennego Gminy
zdrowia, administracji, Radzymin
kultury, sportu, rekreacji,
turystyki, rozrywki,
gastronomii, obstuge
komunikacji samochodowej;
Wskazniki zabudowy:
wysokos¢ 15,5 m, minimalna
powierzchnia biologicznie
czynna 30%, minimalna
powierzchnia dziatki 300 m?

10 |Jednostka Whiosek o przeznaczenie dziatki nr ew. 28, 29, | UM — teren ushug Uwaga czg$ciowo Uwaga czg$ciowo | Nie uwzglednia si¢ w zakresie

organizacyjna

dziatek pod osrodek dla osob
w wieku emerytalnych
i zabudowe¢ mieszkaniowa

4/9, 5/15 obreb 01-
04

nieucigzliwych
i zabudowy

mieszkaniowej
jednorodzinnej

uwzgledniona

uwzgledniona

proponowanych wskaznikéw zabudowy

i zagospodarowania — ze wzgledu na brak
zgodnosci ze studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Radzymin
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 474/XL1/2014
Rady Miejskiej w Radzyminie
z dnia 9 wrzesnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Radzymina Etap 5

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2012.647-j.t. ze zm.); art. 7ust. 1 pkt 1, 2i 3ustawy z8marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym
(Dz.U.2013.594-j.t. ze zm.) oraz 216 ust. 2 pkt 1ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz.U.2013.885 j.t. ze zm.) okre$la si¢ sposéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Radzymina
Etap 5, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig — zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.2013.594-j.t. ze zm.) — zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej dla obstugi obszaru objg¢tego niniejszym planem
obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, w tym
wybudowanie i modernizacja dréog wraz zuzbrojeniem podziemnym, zielenig i odpowiednimi
zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepisOw ochrony
srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w liniach lub poza liniami rozgraniczajagcymi drog.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to realizacja drog
publicznych oraz budowa sieci wodociagowej i kanalizacyjnej.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa
Prawo budowlane, ustawg o zamdwieniach publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawg o gospodarce
komunalnej, ustawg Prawo ochrony $rodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki (okre$long
w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U.2013.1232 j.t. ze zm.),
0 ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone
w § 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.
(Dz.U.2012.1059-j.t. ze zm.).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych
w § 2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz.U.2013.885 j.t. ze zm.) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okre$la uchwata Rady Miejskiej,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta uchwala si¢ w uchwale budzetowej,

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sag w wykazie stanowigcym
zatacznik do uchwaty budzetowe;.

§ 5.1. Zadania w zakresie budowy drog finansowane beda z budzetu miasta lub na podstawie porozumien
z innymi podmiotami.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —45- Poz. 11256

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej ikanalizacyjnej finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca
2001 r. (Dz.U.2006.123.858 ze zm.), ze $rodkoéw wihasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego
w oparciu 0 uchwalone przez Rad¢ Miejskg wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzgdzen wodociggowo-
kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
art. 7 ust. 4 i 5 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz.U.2012.1059-j.t. ze zm.).
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