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WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 1 czerwca 2015 r. Elekironicznie podpisany przez:
Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wroctawiu
Data: 2015-06-01 13:02:24
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UCHWALA NR X/189/15

RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA
z dnia 21 maja 2015 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie skrzyzowania alei
Debowej i ulicy Sleznej we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2013 r.
poz. 594,z pdézn. zm.Y) iart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2015 r. poz. 199) w zwiazku z uchwata nr LXI/1555/14 Rady Miejskiej Wroctawia
zdnia 10 lipca 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie skrzyzowania alei Debowej i ulicy Sleznej we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady
Miejskiej Wroctawia z 2014 r. poz. 250) Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie skrzyzowania alei Degbowej i ulicy
Sleznej we Wroclawiu zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000,
stanowiacym zalacznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzglgdu na brak potrzeby
wyznaczania takich przestrzeni,

3) granic 1isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenow, obszarow
1 obiektow;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania;

5) granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

6) granic obszaréw wymagajacych rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 6451 1318 oraz z 2014 r. poz.
3791 1072.
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7) granic terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terendéw;

8) granic terenow pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

9) granic terendow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012 — ze wzgledu na brak wystgpowania takich
terendw;

10) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenows;

11) granic pomnikoéw zagtady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz ich stref
ochronnych;

12) granic terendw zamknietych i granic stref ochronnych terenow zamknigtych — ze wzgledu na brak takich
terenow;

13) kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;

14) zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow
jakosciowych oraz rodzajoéw materiatdéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane — ze wzgledu na brak
potrzeby takich regulacji.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym:;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na wytacznie ktorym dopuszcza si¢
budynki oraz okreslone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy czgsci obiektow budowlanych
znajdujacych si¢ wcalosci pod poziomem terenu, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow,
pilastrow, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, elementéw odwodnienia, elementow wystroju elewacji,
schodow prowadzacych do budynkéw, pochylni i innych podobnych elementéw budynkow, ktorych zasieg
moze by¢ ograniczony w ustaleniach planu;

3) nosnik reklamowy — obiekt stuzacy reklamie, w tym tablice i urzadzenia reklamowe;

4) obowiazujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktorej musi by¢ usytuowana
zewngetrzna krawedz zewngtrznej Sciany budynku i okreslonych w ustaleniach planu budowli, o ile ustalenia
planu nie stanowia inaczej; linia ta nie dotyczy przejs$¢ i przejazdow bramowych na poziomie terenu;

5) obudowa estetyczna — konstrukcja stanowiaca architektoniczna ostong urzadzen budowlanych i instalacji,
shuzaca utrzymaniu estetycznych walorow obiektu;

6) ogolny dostgp — dostgp bez zadnych ograniczen, w tym podmiotowych, organizacyjnych, finansowych
i czasowych;

7) parking samodzielny jednopoziomowy — jednokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony do
przechowywania samochodow;

8) parking samodzielny wielopoziomowy — wielokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony do
przechowywania samochodoéw, w ktérym podstawowej funkcji parkingowej moze towarzyszy¢ funkcja
uzupetniajaca;

9) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie;

10) sieci uzbrojenia — przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, atakze urzadzenia
melioracyjne wraz z urzadzeniami niezbgdnymi do ich funkcjonowania;
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11) szpaler drzew — pojedynczy lub podwojny szereg drzew, ktérego przerwanie jest mozliwe na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

12) teren — czg$¢ obszaru objgtego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem;

13) willa miejska — budynek mieszkalny wielorodzinny wolno stojacy z jedna klatka schodowa, o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 300 m?, liczbie kondygnacji nadziemnych nie wigkszej niz 3, odznaczajacy sig
wysokim poziomem rozwigzan architektonicznych catej bryty;

14) wydzielenie wewngtrzne — czg$¢ terenu oznaczona symbolem.
§ 3. 1. Integralna czg$cia planu jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej, granicami strefy
ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, granicami obszaré6w rehabilitacji istniejacej
zabudowy 1 infrastruktury technicznej, granicami obszaréw wymagajacych przeksztalcen oraz granicami
terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) linie rozgraniczajace tereny;

3) symbole terenow;

4) granice wydzielen wewngtrznych;

5) symbole wydzielen wewngtrznych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowys;

7) obowiazujace linie zabudowy;

8) miejsca zmiany rodzaju lub konca linii zabudowy;

9) szpalery drzew;

10) czgs¢ budynku o odregbnych ustaleniach;

11) miejsce wskazania szeroko$ci drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 4 do uchwaly.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespot takich budynkéw, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu, w tym budynkami gospodarczymi;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wielorodzinny
zawierajacy wigcej niz 2 mieszkania lub zespot takich budynkow, atakze czgsci budynkow
niemieszkalnych, w ktorych znajduja si¢ wigcej niz 2 mieszkania, wraz z obiektami towarzyszacymi,
nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

3) mieszkania towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ nie wigcej niz 2 mieszkania znajdujace si¢ w jednym
budynku niemieszkalnym;

4) handel detaliczny matopowierzchniowy A — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m?,
oraz punkty sprzedazy zaktadow, gier losowych oraz loteryjnych i zaktadéw sportowych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z wylaczeniem stacji paliw;
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5) gastronomia — nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie, wtym kawiarnie internetowe,
cukiernie, koktajl-bary, winiarnie, puby, stolowki, obiekty stuzace dziatalnosci kateringowej, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

6) obickty upowszechniania kultury — nalezy przez to rozumie¢ domy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filmow, centra informacyjne, kluby zwyjatkiem muzycznych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

7) wystawy 1 ekspozycje — nalezy przez to rozumie¢ muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

8) pracownie artystyczne — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane do
potrzeb tworzenia utworow artystycznych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

9) biura — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgsci, w ktorych prowadzi si¢ dziatalnos¢ zwiazana
z zarzadzaniem, dzialaniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem,
obstluga nieruchomos$ci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem interesOw, pracami badawczo-
rozwojowymi, archiwizowaniem, dziatalno$cia wydawnicza, reklama, thumaczeniami, $wiadczeniem usthug
turystycznych poza udzielaniem noclegow, przetwarzaniem i przesylaniem informacji, informatyka,
przygotowywaniem programow telewizyjnych iradiowych, przyjmowaniem przesylek, administracja,
wymiarem sprawiedliwos$ci, zarzadzaniem obrona narodowa, policja, straza pozarng i stuzbami ochrony,
reprezentowaniem panstw, instytucjami migdzynarodowymi, atakze podobna dziatalno$¢, ktorej
nie prowadzi si¢ w budynkach lub ich czgsciach nalezacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

10) obiekty hotelowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki niemieszkalne zakwaterowania turystycznego,
wtym hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, gospody, schroniska, w tym schroniska
miodziezowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu,

11) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ushug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, pogrzebowych, $lusarskich, stolarskich, obiekty napraw artykuléw uzytku osobistego
i uzytku domowego, konserwacji i naprawy sprzgtu i wyposazenia biurowego, studia wizazu i odchudzania,
faznie isauny, solaria, gabinety masazu, gabinety wrozek i astrologéw, pralnie, obiekty wynajmu
i wypozyczania przedmiotéw ruchomych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

12) obiekty szpitalne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty opieki zdrowotnej, w ktorych udziela sig
catodobowych $wiadczen zdrowotnych, w tym szpitale, prewentoria, sanatoria, zaklady opiekunczo-
lecznicze, zaklady pielegnacyjno-opiekuncze, osrodki terapii uzaleznien, izby wytrzezwien, hospicja, wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu,

13) poradnie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ przychodnie, poradnie, ambulatoria, osrodki zdrowia,
gabinety lekarskie, stacje dializ, zaklady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, szkoty rodzenia,
gabinety paramedyczne, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu,

14) pracownie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyczne, banki krwi, organdow i szpiku kostnego, a takze
obiekty o nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

15) obiekty opieki nad dzieckiem — nalezy przez to rozumie¢ ztobki, kluby dziecigce, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

16) edukacja — nalezy przez to rozumie¢ przedszkola i szkoty, wraz obiektami towarzyszacymi, z wyjatkiem
szkot wyzszych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

17) obiekty ksztalcenia dodatkowego — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzone jest
ksztalcenie dodatkowe lub uzupetniajace, w tym kursy i szkolenia oraz dziatalno$¢ wspomagajaca proces
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nauczania, wraz z obiektami towarzyszacymi, atakze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

18) obstuga pojazdéw — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace obstudze pojazdéw, w tym myjnie, stacje
diagnostyki pojazdow, punkty wymiany oleju, atakze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

19) naprawa pojazdow — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace naprawie pojazdow, a takze obiekty do
nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

20) obiekty do parkowania;
21) zielen parkowa;

22) skwery;

23) place zabaw;

24) drogi wewngtrzne;

25) ciagi piesze;

26) ciagi pieszo-rowerowe;
27) stacje transformatorowe;

28) obiekty infrastruktury wodociagowej — nalezy przez to rozumie¢ studnie publiczne, urzadzenia stuzace do
ujmowania i magazynowania wod, pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace cis$nienie wody,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

29) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen kanalizacyjnych
stuzacych do wprowadzania $ciekow do wod lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajace
Scieki oraz przepompownie $ciekow, atakze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu.

2. Ustala si¢ nastgpujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) ustugi I — grupa obejmuje kategorie:
a) pracownie artystyczne,
b) biura,
¢) poradnie medyczne;
2) ustugi I1 — grupa obejmuje kategorie:
a) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
b) gastronomia,
¢) obiekty upowszechniania kultury,
d) wystawy i ekspozycje,
e) obiekty hotelowe,
f) ustugi drobne,
g) obiekty opieki nad dzieckiem,
h) edukacja,
1) pracownie medyczne,
j) obiekty ksztatcenia dodatkowego;
3) obiekty infrastruktury drogowej — grupa obejmuje kategorie:
a) drogi wewngtrzne,

b) ciagi piesze,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego —-6— Poz. 2407

c) ciagi pieszo-rowerowe;

4) obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmuje kategorie:
a) obiekty infrastruktury wodociagowej,
b) obiekty infrastruktury kanalizacyjne;.

3. Na kazdym terenie dopuszcza sig zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace kategoriom przeznaczenia
dopuszczonym na tym terenie.

Rozdzial 2.

Ustalenia dla catego obszaru objgtego planem
§ 5. W ramach przeznaczenia:
1) wystawy i ekspozycje nie dopuszcza sig muzedw;

2) obiekty hotelowe nie dopuszcza si¢ domow wycieczkowych, gospod i schronisk w tym schronisk
mtodziezowych;

3) edukacja dopuszcza si¢ wytacznie przedszkola.
§ 6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze
przekroczy¢ warto$ci okre§lonej w ustaleniach dla terenu;

2)na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 3U-MN, 4U-MN, 6U obowiazuje obudowa
estetyczna ze wszystkich stron urzadzen budowlanych i instalacji zamontowanych na dachach;

3) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 2, nie dotyczy: anten, kolektorow stonecznych, instalacji odgromowej;

4) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem posadowionej na terenie, mierzony od poziomu terenu przy
budowli do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 5 m;

5) na calym obszarze planu zakazuje si¢ wszelkich obiektéw o wysokosciach przewyzszajacych powierzchnie
ograniczajace wysokosci zabudowy wokot lotniska Wroctaw-Strachowice, pomniejszone o co najmniej
10 m, wyznaczone na rysunku planu wedtug dokumentacji rejestracyjnej lotniska Wroctaw-Strachowice;

6) budynek mieszkalny, o ile ustalenia dla terenéw nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢ wylacznie na dziatce
budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz:

a) 600 m2— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,
b) 450 m?— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZniaczej,
¢) 1500 m? - dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego w formie wilii miejskiej.

§ 7. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania Srodowiska i krajobrazu oraz
ochrony przyrody:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren biologicznie czynny;

2) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony S$rodowiska, w zakresie ochrony przed halasem, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) IMN, 2MN naleza do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 6U w zakresie kategorii przeznaczenia terenu obiekty szpitalne nalezy do terenow szpitali w miastach,
¢) SMW nalezy do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

d) 3U-MN, 4U-MN naleza do terendw mieszkaniowo-ustugowych.

§ 8. 1. Ustala sig strefe ochrony konserwatorskiej na catym obszarze objetym planem.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -7- Poz. 2407

2. W strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 1, przedmiotem ochrony jest historyczny uktad
urbanistyczny osiedla Borek we Wroctawiu, ujety w wykazie zabytkow.

3. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na calym obszarze objetym
planem.

4. W strefie, o ktorej mowa w ust. 3, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Zakazuje si¢ lokalizowania no$nikéw reklamowych.

§ 10. Wyznacza si¢ granice obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej
oraz granice obszarow wymagajacych przeksztatcen tozsame z granicami obszaru objgtego planem.

§ 11. Wyznacza si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru objgtego planem.

§ 12. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 600 m?>— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,
b) 450 m?— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZniaczej,
¢) 1500 m?— dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego w formie willi miejskiej,
d) 2 m?— dla pozostatych obiektow;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;
4) kat potozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 35 stopni.

§ 13. Na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celéw publicznych oraz w strefach
zamieszkania i strefach ruchu obowiazuja miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa co najmniej w liczbie:

1) 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15;

2) 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40;

3) 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100.
§ 14. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza sig sieci uzbrojenia;

2) przewody wodociagowe 1ikanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza si¢ wytacznie jako
podziemne;

3) zaopatrzenie w wode dopuszcza si¢ wylacznie z sieci wodociagowe;;
4) odprowadzenie $ciekéw komunalnych dopuszcza si¢ wylacznie siecia kanalizacyjna.

§ 15. Okresla sig¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla:

1) terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3U-MN, 4U-MN, SMW, 1KDW na 3 %;

2) pozostatych terenow na 30 %.
Rozdzial 3.

Ustalenia dla terenow
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§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi I, z zastrzezeniem ust. 2;
3) zielen parkowa;
4) skwery;
5) place zabaw;
6) obiekty do parkowania;
7) drogi wewngtrzne.

2. W ramach przeznaczenia poradnie medyczne dopuszcza si¢ wylacznie gabinety lekarskie, szkoty
rodzenia i gabinety paramedyczne.

3. Na terenie, oktérym mowa w ust. I, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustugi I dopuszcza sig¢ wytacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;
2) w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wytacznie ustugi I;
3) w wydzieleniu wewngtrznym (A) dopuszcza si¢ wylacznie zielen parkowa, skwery i place zabaw;
4) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wytacznie jako:

a) wolno stojace,

b) w zabudowie blizniaczej;

5) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 12 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 7;

7) trzecia kondygnacj¢ nadziemna dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszach budynkéw przekrytych dachami
o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wigkszym niz 45stopni io $ciankach kolankowych
o wysokosci nie wigkszej niz 1,20 m;

8) potacie dachowe dopuszcza si¢ wylacznie o kacie nachylenia:
a) nie wigkszym niz 12 stopni,
b) nie mniejszym niz 45 stopni i nie wigkszym niz 60 stopni;
9) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 1,3;

10) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlane;j;

11) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 33%.

4.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza sig¢ wytacznie od terenu 1IKDW;

2) obowiazuja miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych towarzyszace kategorii przeznaczenia terenu
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie ze wskaznikiem 2 miejsca
postojowe na 1 mieszkanie w domu mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojacym lub w zabudowie
blizniaczej;

3) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie ina dzialce budowlanej, na
ktérych usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN ustala si¢ przeznaczenie:
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1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi I, z zastrzezeniem ust. 2;

3) zielen parkowa;

4) skwery;

5) place zabaw;

6) obiekty do parkowania.

2. W ramach przeznaczenia poradnie medyczne dopuszcza si¢ wylacznie gabinety lekarskie, szkoty
rodzenia i gabinety paramedyczne.

3. Na terenie, oktérym mowa wust. I, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustugi I dopuszcza si¢ wylacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;
2) w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wytacznie ustugi [;
3) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wytacznie jako:

a) wolno stojace,

b) w zabudowie blizniaczej;

4) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 12 m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 6;

6) trzecia kondygnacje nadziemna dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszach budynkéw przekrytych dachami
o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wigkszym niz 45 stopni io S$ciankach kolankowych
o wysokosci nie wigkszej niz 1,20 m;

7) potacie dachowe dopuszcza sig¢ wytacznie o kacie nachylenia:
a) nie wigkszym niz 12 stopni,
b) nie mniejszym niz 45 stopni i nie wigkszym niz 60 stopni;
8) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 1,3;

9) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

10) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 33%.

4.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 1KDW;

2) obowiazuja miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace kategorii przeznaczenia terenu
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie ze wskaznikiem 2 miejsca
postojowe na 1 mieszkanie w domu mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojacym lub w zabudowie
blizniaczej;

3) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie ina dzialce budowlanej, na
ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U-MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) ustugi [;
2) ustugi II;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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4) place zabaw;
5) obiekty do parkowania;
6) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wytacznie ushugi I,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych w ramach przeznaczenia poradnie
medyczne dopuszcza si¢ wylacznie gabinety lekarskie, szkoly rodzenia i gabinety paramedyczne;

3) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wylacznie jako:
a) wolno stojace,
b) w zabudowie blizniaczej;

4) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 12 m, z wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérej nie moze by¢ wigkszy niz 9,5 m;

5) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu obudowy estetycznej nie moze by¢ wigkszy niz 15 m, z wyjatkiem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktorej nie moze by¢ wigkszy niz 12,5 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 3, z wyjatkiem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, dla ktorej nie moze by¢ wigksza niz 2;

7) potacie dachowe dopuszcza si¢ wytacznie o kacie nachylenia nie wigkszym niz 12 stopni;

8) budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej dopuszcza si¢ wyltacznie na dzialce
budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 300 m?;

9) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 1,4 z wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktorej nie moze by¢ wigksza niz 1;

10) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

11) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 35%.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od ulicy Sleznej;

2) obowiazuja miejsca postojowe dla samochodow osobowych towarzyszace poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie ze nastgpujacymi wskaznikami:

a)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w domu
mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojacym Iub w zabudowie blizniaczej,

b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A — 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni
sprzedazy,

c) dla gastronomii, obiektow upowszechniania kultury oraz wystaw i ekspozycji — 1 miejsce postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) dla pracowni medycznych, poradni medycznych, obiektéw ksztatcenia dodatkowego i biur — 1,5 miejsca
postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej,

e) dla obiektow hotelowych — 40 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych,

f) dla obiektéw opieki nad dzieckiem i edukacji — 1 miejsce postojowe na 1 oddzial;
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3) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie, na ktérym usytuowany jest
obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U-MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) ustugi I;
2) ushugi II;
3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
4) obstuga pojazdow;
5) naprawa pojazdow;
6) place zabaw;
7) obiekty do parkowania;
8) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wylacznie ushugi I,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych w ramach przeznaczenia poradnie
medyczne dopuszcza si¢ wytacznie gabinety lekarskie, szkoty rodzenia i gabinety paramedyczne;

3) obstuge pojazdow i naprawe pojazdow dopuszcza si¢ wylacznie w wydzieleniu wewngtrznym (A);
4) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wylacznie jako:

a) wolno stojace,

b) w zabudowie blizniaczej;

5) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 12 m, z wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktorej nie moze by¢ wigkszy niz 9,5 m;

6) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu obudowy estetycznej nie moze by¢ wigkszy niz 15 m, z wyjatkiem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérej nie moze by¢ wigkszy niz 12,5 m;

7) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 3, z wyjatkiem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, dla ktoérej nie moze by¢ wigksza niz 2;

8) potacie dachowe dopuszcza si¢ wylacznie o kacie nachylenia:
a) nie wigkszym niz 12 stopni,
b) nie mniejszym niz 30 stopni i nie wigkszym niz 60 stopni, z zastrzezeniem pkt 9;

9) potacie dachowe, o ktérych mowa w pkt 8, lit. b, dopuszcza si¢ wylacznie w wydzieleniu wewnetrznym
(B);

10) budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce
budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 300 m?;

11) warto§¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 1,8 z wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktorej nie moze by¢ wigksza niz 1,3;

12) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 35% powierzchni dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem pkt 13;

13) w wydzieleniu wewngtrznym (A), powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowic¢ co najmniej
20% powierzchni dziatki budowlane;j;
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14) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 45%.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od ulicy Sleznej i alei Dgbowej;

2) obowiazuja miejsca postojowe dla samochodow osobowych towarzyszace poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w domu
mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojacym lub w zabudowie blizniacze;j,

b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A — 1 miejsce postojowe na 100 m?> powierzchni
sprzedazy,

c) dla gastronomii, obiektow upowszechniania kultury oraz wystaw i ekspozycji — 1 miejsce postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) dla pracowni medycznych, poradni medycznych, obiektéw ksztatcenia dodatkowego i biur — 1,5 miejsca
postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej,

e) dla obiektow hotelowych — 40 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych,
f) dla obiektéw opieki nad dzieckiem i edukacji — 1 miejsce postojowe na 1 oddzial;

3) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie ina dzialce budowlanej, na
ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMW ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) obiekty do parkowania;
3) stacje transformatorowe;
4) drogi wewngtrzne;
5) zielen parkowa;
6) skwery;
7) place zabaw;
8) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna dopuszcza si¢ wylacznie w formie willi miejskich;
2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem o kacie nachylenia potaci dachowych:

a) nie mniejszym niz 45 stopni i nie wigkszym niz 60 stopni, mierzony od poziomu terenu przy budynku
lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 15 m,

b) nie wigkszym niz 12 stopni, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego
punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 12 m;

3) polacie dachowe dopuszcza si¢ wytacznie o kacie nachylenia:
a) nie wigkszym niz 12 stopni,
b) nie mniejszym niz 45 stopni i nie wigkszym niz 60 stopni;
4) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 1;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej;
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6) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 20%;
7) liczba lokali mieszkalnych w jednej willi miejskiej nie moze by¢ wigksza niz 9;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy i obowiazujace linie zabudowy nie dotycza przeznaczenia terenu — stacje
transformatorowe.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od terenu 1IKDW oraz od alei Dgbowej;

2) obowiazuja miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych towarzyszace kategorii przeznaczenia terenu
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie ze wskaznikiem 1 miejsce
postojowe na 1 mieszkanie;

3) nie dopuszcza si¢ parkingdéw samodzielnych jednopoziomowych nadziemnych i parkingéw samodzielnych
wielopoziomowych;

4) obowiazuja miejsca postojowe dla roweréw towarzyszace kategorii przeznaczenia terenu zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie ze wskaznikiem 0,5 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie;

5) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 2, 4 nalezy usytuowa¢ na terenie, na ktorym usytuowany jest
obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6U ustala si¢ przeznaczenie:
1) ustugi [;
2) handel detaliczny matopowierzchniowy A;
3) gastronomia;
4) obiekty upowszechniania kultury;
5) wystawy i ekspozycje;
6) obiekty hotelowe;
7) ustugi drobne;
8) pracownie medyczne;
9) obiekty ksztatcenia dodatkowego;
10) mieszkania towarzyszace;
11) obiekty szpitalne;
12) zielen parkowa;
13) skwery;
14) place zabaw;
15) obiekty do parkowania;
16) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 12 m;

2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu obudowy estetycznej nie moze by¢ wigkszy niz 15 m;

3) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 3;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -14 - Poz. 2407

4) potacie dachowe dopuszcza si¢ wylacznie o kacie nachylenia nie wigkszym niz 12 stopni;
5) w ramach kategorii przeznaczenia terenu obiekty szpitalne liczba 16zek nie moze by¢ wigksza niz 40;
6) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 1,7;

7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 15% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 35%;

9) dla czesci budynku, oznaczonego na rysunku planu symbolem (X), z robot budowlanych niepolegajacych
na remoncie i rozbidrce dopuszcza si¢ wyltacznie przebudowg i montaz;

10) obowiazuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu.

3.Na terenie, oktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza sie wylacznie od ulicy Sleznej;

2) obowiazuja miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a)dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A — 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni
sprzedazy,

b) dla gastronomii, obiektow upowszechniania kultury oraz wystaw i ekspozycji — 1 miejsce postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej,

c)dla biur, obiektow szpitalnych, poradni medycznych, pracowni medycznych i obiektow ksztalcenia
dodatkowego — 1,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) dla obiektéw hotelowych — 40 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych;

3) nie dopuszcza si¢ parkingdw samodzielnych jednopoziomowych nadziemnych i parkingéw samodzielnych
wielopoziomowych;

4) obowiazuja miejsca postojowe dla rowerow towarzyszace poszczegodlnym kategoriom przeznaczenia terenu
co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) dla biur - 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) dla handlu detalicznego malopowierzchniowego A — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
sprzedazy,

¢) dla obiektow upowszechniania kultury — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

5) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 2 i 4, nalezy usytuowac na terenie, na ktérym usytuowany jest
obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala si¢ przeznaczenie:
1) drogi wewngtrzne;
2) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia, dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje droga wewngtrzna;
2) obowiazuje ogdlny dostep;

3) szeroko$¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m;

4) obowiazuja szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu.
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Rozdzial 4.

Przepisy koncowe
§ 23. Na obszarze objgtym planem traca moc uchwatly:

1) nr XLIV/1072/13 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 23 maja 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie alej Kasztanowej 1 Degbowej oraz ulic Slgznej
i Januszowickiej we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2013 r. poz. 4041);

2) nr XLVI/1404/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 25 lutego 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci zespotu urbanistycznego Slezna we Wroclawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 66, poz. 1014).

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.
§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Wroctawia:
J. Ossowski
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Zakacznik nr 2 do uchwaty nr X/189/15
Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 21 maja 2015 1.

Stwierdzenie, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia

Rada Miejska Wroctawia stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie
skrzyzowania alei Debowej iulicy Sleznej we Wroctawiu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwata nr LIV/3249/06 z dnia
6 lipca 2006 roku (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 8, poz. 253), wraz ze zmiana przyjeta
uchwata nr L/1467/10 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 20 maja 2010 r. (Biuletyn Urzedowy Rady
Miejskiej Wroctawia Nr 5, poz. 116).
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Zakacznik nr 3 do uchwaty nr X/189/15
Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 21 maja 2015 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Miejska Wroctawia, po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglednia nast¢pujacych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie skrzyzowania alei Debowej 1 ulicy Slgznej
we Wroclawiu wniesionych przez:

1) osobg fizyczna, pismem w dniu 23 kwietnia 2015 roku, dla dziatki 100/5 AM 4 obreb Borek, w zakresie
dotyczacym:
a) dopuszczenia na terenie 2MN zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie szeregowym,

b) dopuszczenia na terenie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej 2MN jako dodatkowego
przeznaczenia — zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie willi miejskich,

c) pozostawienia wylacznie obowiazujacej linii zabudowy dla terenu oznaczonego w projekcie planu
miejscowego symbolem 2MN,

d) ustalenia dla terenu 2MN maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki
budowlanej na 45% zaréwno dla przeznaczenia zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, jak réwniez dla
przeznaczenia zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

e) dopuszczenia dla willi miejskiej 3 kondygnacji w dachu ptaskim, bez koniecznosci lokalizacji jej
w poddaszu,

f) pozostawienia wylacznie obowiazujacej linii zabudowy dla terenu oznaczonego w projekcie planu
miejscowego symbolem 6U,

g) likwidacji obowiazku wprowadzenia szpaleru drzew na terenie 6U,

h) likwidacji drogi wewngtrznej 1KDW w obrebie dzialki, zjednoczesnym dopuszczeniem obstugi tej
dziatki od ulicy Slgznej poprzez teren 6U;

2) osobe fizyczna, pismem w dniu 22 kwietnia 2015 roku, do projektu catego obszaru planu, w zakresie
dotyczacym:

a) dopisania w §6 punktu 7, dotyczacego maksymalnej wysokosci ogrodzen jako 1,5m, dopuszczalnej
formy ogrodzen — tylko jako azurowych, zakazu sytuowania ogrodzen betonowych z prefabrykatow,
dopuszczalnej kolorystyki ogrodzen: czarne, ciemnobrazowe, w odcieniach szarosci, stalowe 1 biate,

b) dopisania w §6 punktu 8, dotyczacego pokrycia dachowka ceramiczna w kolorze czerwonym potaci
dachowych o kacie nachylenia od 30 do 60 stopni,

c¢) zlokalizowania zieleni wyznaczonej w wydzieleniu wewngtrznym A na terenie 1MN, czg$ciowo na
terenie 6U, 3U-MN i 2MN, zgodnie z zatagczonym rysunkiem,

d) wpisania obowigzkowego szpaleru drzew na terenie 1MN wzdtuz jego granicy z terenem 4U-MN,

e) zmiany nieprzekraczalnej linii zabudowy na obowiazujaca lini¢ zabudowy na terenie 4U-MN
w wydzieleniu wewngtrznym B,

f) ustalenia na terenie 1MN i 2MN minimalnej odlegtosci migdzy budynkami na 5 m,

g) dopuszczenia na terenach 3U-MN i4U-MN dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wymiaru
pionowego budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu do 12 m, wymiaru pionowego budynku do
najwyzszego punktu obudowy estetycznej do 15m, liczby kondygnacji do 3 (w tym trzeciej
w poddaszu), potaci dachowych o kacie nachylenia nie mniejszym niz 30 stopni inie wigkszym niz
60 stopni,
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h) zapisania obowiazku wbudowania stacji transformatorowych w budynki w §20 ust. 2 pkt 8,

i) zmiany wskaznika miejsc postojowych dla rowerow z 0,5 na 0,75 na 1 mieszkanie w §20 ust. 2 pkt 4,

j) podwyzszenia liczby miejsc postojowych dla rowerdéw o jedno - do 3 w §21 ust. 3 pkt 4 podpunktach a, b
ic,

k) ustalenia obowiazujacego drugiego szpaleru drzew przy drodze IKDW w §22 ust. 2 lub przy zachodniej
granicy terenéw IMN i 2MN,

1) ustalenia obustronnych chodnikéw o minimalnej szerokosci 2 m oraz zakazu parkowania na chodnikach
w §22 ust. 2,

m) zmiany drogi wewngtrznej na droge publiczna klasy dojazdowej 1KDD w §22;

3) dwanascie 0sob fizycznych, pigcioma pismami, w dniach 91 15 kwietnia 2015 r., w zakresie dotyczacym
usunigcia zapiséw §19, ust.2, pkt 5,6,7 dla terenu 4U-MN, (na dziatkach 104, 107, 108, 109, 110, 112,
113/1 AM-4 obrgb Borek), ktore uniemozliwiaja nadbudowe trzeciej kondygnacji nadziemnej, do
wysokosci 12 m mierzonej od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, przy zachowaniu
funkcji mieszkaniowe;j.

4) Orange Polska S.A., pismem w dniu 23 kwietnia 2015 roku, w zakresie dotyczacym:

a) wykreslenia zapisu dla terenu IMN ,;w wydzieleniu wewnetrznym (A) dopuszcza sig wylacznie zielen
parkowa, skwery i place zabaw”,

b) wyznaczenia dla terenu 1MN, od strony terenu 4U-MN nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 4-
6m od granicy terenu (dziatki) lub jej nie wyznaczanie,

¢) nie wyznaczania nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony granic z sgsiadami,

d) zwigkszenia dopuszczalnej liczby kondygnacji na terenie 1MN z trzech do czterech, z zastrzezeniem
czwartej kondygnacji nadziemnej wytacznie w poddaszach budynkow przykrytych dachami o nachyleniu
wszystkich potaci dachowych wigkszym niz 45 stopni io S$ciankach kolankowych o wysokosci
nie wigkszej niz 1,2m,

e) wykreslenia zapisu dotyczacego dopuszczenia dojazdu do terenu 1MN wyltacznie od terenu 1IKDW,
f) zmniejszenia minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego na terenie IMN z 40% na 30%,
g) sprzecznosci podpunktdéw a i b zapisu w §16, pkt 3 1 8),

h) zwigkszenia udzialu powierzchni zabudowy w powierzchni dzialki budowlanej z33% na 40%
w zwiazku z niespdjnoscia zapisow w §17 pkt 3. 8) 1 10),

i) dopuszczenia budynkéw wielorodzinnych na terenie IMN,
j) dopuszczenia budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej na terenie 1MN,

k) wykreslenia zapisu dotyczacego nie dopuszczenia samodzielnych parkingdéw jednopoziomowych
nadziemnych i parkingéw samodzielnych wielopoziomowych na terenie SMW,

1) wykres$lenia zapisu dotyczacego dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wylacznie
w formie wilii miejskiej lub zwigkszenia liczby lokali mieszkalnych w jednej wilii miejskiej z 9 do 12 na
terenie SMW,

m) zwigkszenia maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej z 20%
na 30% oraz nie wyznaczania nieprzekraczalnych linii zabudowy 1wyznaczenia wylacznie
obowiazujacej linii zabudowy na terenie SMW, zgodnie z zalacznikiem graficznym z naniesionymi
propozycjami zmian,

n) podwyzszenia maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy dla terenu SMW z 1 na 1,5,
0) sprzecznosci podpunktow a i b zapisu w §20 pkt 2.3),
p) wykreslenia zapisu dotyczacego obowiazujacego ogolnego dostepu na terenie 1IKDW,
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q) uzupehienia definicji obowiazujacej linii zabudowy o elementy mogace wykracza¢ poza tg linig
w formule, jaka zostata przedstawiona w definicji nieprzekraczalnej linii zabudowy,

r) zmniejszenia minimalnej powierzchni dzialki budowlanej pod budynek mieszkalny wielorodzinny
w formie wilii miejskiej z 1500 m? na 1200 m?, dopuszczenia odstepstw o 5% dla dziatek budowlanych
pod budynki mieszkalne.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr X/189/15
Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 21 maja 2015 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, wtym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze $rodkow
zewngtrznych.
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