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UCHWALA NR X/71/2015

RADY GMINY ZDUNSKA WOLA
z dnia 28 maja 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru we wsi
Karsznice i Tymienice oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
fragmentu wsi Karsznice w zakresie zakazu budowy przydomowych oczyszczalni §ciekow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013 r. poz. 594, ze zm. poz. 645, poz. 1318 oraz z 2014 r. poz. 379, poz. 1072) oraz art. 15 ust. 2
i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r.
poz. 199), a takze uchwaty nr LII1/383/2014 Rady Gminy Zdunska Wola z dnia 30 pazdziernika 2014 r. w spra-
wie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru we wsi
Karsznice i Tymienice oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru fragmentu
wsi Karsznice w zakresie zakazu budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow, uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. Stwierdza sig¢, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Zdunska Wola.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru we wsi Karsznice i Ty-
mienice oraz zmiang migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru fragmentu wsi Karsz-
nice w zakresie zakazu budowy przydomowych oczyszczalni §ciekoOw obejmujacy:

1) zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru fragmentu wsi Karsznice uchwa-
lonego uchwatlg nr XLVI/302/09 Rady Gminy Zdunska Wola z dnia 26 listopada 2009 r. (publikacja: Dz.
Urz. Woj. Lodz. Nr 17, poz. 116 z dnia 21 stycznia 2010 r.) w czgéci zawierajacej korekte ustalen teksto-
wych w zakresie zakazu budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow;

2) obszar dziatki Nr 137/12 przy ul. Kosciuszki we wsi Karsznice;

3) dziatke Nr 67/4 oraz obszar czgéci dziatek 67/3, 69/3 1 69/4 we wsi Tymienice.
2. Ustalenia planu stanowia tres¢ niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi cz¢$ciami planu s3:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgczniki nr 1.1 i nr 1.2 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;
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3) rozstrzygniecie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejszg uchwale Rady Gminy Zdunska Wola;

2) planie — rozumie si¢ przez to ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego begdacego
przedmiotem niniejszej uchwaty Rady Gminy Zdunska Wola;

3) rysunku planu — rozumie si¢ przez to ustalenia graficzne przedstawione na mapach syt. wys. w skali 1:1000
stanowiagcych zalaczniki nr 1.1 i nr 1.2 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu — rozumie si¢ przez to obszar objety planem w granicach okreslonych w § 2 uchwaty;

5) terenie — rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktorych cyfry oznaczaja kolejny nu-
mer terenu, a litery przeznaczenie terenu;

6) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy prawne zawarte w obowigzujgcych ustawach wraz
z aktami wykonawczymi;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wyznaczong na rysunku planu lini¢, wzdtuz ktorej
mozna usytuowac $ciang budynku, z zakazem jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu
0 roznym przeznaczeniu; zakaz ten nie dotyczy niekubaturowych elementow budynku;

8) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktére domi-
nuje na danym terenie, a o ile ustalenia szczegdélowe nie stanowig inaczej; w przypadku terenow przezna-
czonych pod zabudow¢ obejmuje nie mniej niz 60% powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na
poszczegodlnych dziatkach budowlanych w danym terenie;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore uzu-
pelnia przeznaczenie podstawowe, a o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej; w przypadku terenow
przeznaczonych pod zabudowe obejmuje nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej budynkoéw zlokalizo-
wanych na poszczegdlnych dziatkach w danym terenie;

10) ustugach nieucigzliwych — rozumie sie przez to rodzaje dziatalnosci nie zakwalifikowane wedlug przepi-
sow odrebnych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko lub mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, ktorych prowadzenie nie moze powodowac poza grani-
cami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, przekroczenia obowigzujacych dla tych terenow
standardow $rodowiska, w tym norm dotyczgcych hatasu, wibracji, czystosci powietrza, wod, ziemi;

11) dziatlce budowlanej — rozumie si¢ przez to dziatk¢ budowlang stosownie do definicji zawartej w ustawie
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow o charakterze trwatym, potozonych w granicach dziatki
budowlanej, do catej powierzchni tej dziatki;

13) wskazniku powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej — rozumie si¢ przez to stosunek po-
wierzchni zabudowy, jaka zajmujg wszystkie budynki zlokalizowane na dzialce budowlanej do powierzchni
tej dziatki;

14) adaptacji — rozumie si¢ przez to przeznaczenie budynku do zachowania, z mozliwoscig jego remontu, mo-
dernizacji lub przebudowy; dopuszcza si¢ rozbidrke budynku w przypadku innych, zgodnych z planem,
zamierzen inwestora;

15) modernizacji budynku — rozumie si¢ przez to przeksztalcenia w ramach istniejacej bryty budynku celem
poprawy warunkéw bytowych uzytkownikow;

16) rozbudowie — rozumie si¢ przez to wszelkie przeksztalcenia budynku, w wyniku ktoérych nastepuje po-
wigkszenie jego kubatury, w tym rowniez zmiana geometrii dachu.
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2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢ w spo-
sob zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 4. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw wraz z liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu i o réznych zasa-
dach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepisow;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-

dowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomo-
$ci.

§ 5. W planie nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, bowiem takie nie wystepu;ja.

§ 6. 1. Rysunek planu okresla podstawowe przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
oraz warunki ich zabudowy i zagospodarowania.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub o ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) tereny zmeliorowane drenazem;
5) przeznaczenie teren6w oznaczone symbolami.
3. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia ogodlne dla calego obszaru przedstawionego na rysunkach planu

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (uwzglgdnione w obowigzujacym studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zdunska Wola). Nie wystepuja tez drogi publiczne.

2. Na obszarze objetym planem okresla si¢, w ramach zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
elementy zagospodarowania przestrzennego:

1) tereny przeznaczone do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej tylko w czesci podlegaja obowigzkowi
nowego uksztaltowania (we wsi Tymienice), za§ w czesci (Karsznice) — kontynuowania i uzupetniania ist-
niejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) przy realizacji nowej zabudowy nakazuje si¢ zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczo-
nych na rysunku planu;
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3) od strony drog publicznych obowigzuje zakaz realizacji pelnych ogrodzen wykonanych z prefabrykowa-
nych elementéw betonowych i zelbetonowych. Ustala si¢ grodzenie terenu od strony drég publicznych
ogrodzeniami z azurowym wypelnieniem o maksymalnej wysoko$ci 180 cm od poziomu terenu i podmu-
rowce maksymalnie do 50 cm ponad poziom terenu;

4) na obszarze objetym planem od strony drog publicznych ustala si¢ nastgpujace zasady umieszczania reklam
1 sposobow informacji wizualne;j:

a) dopuszcza sie realizacje wolnostojacych reklam o powierzchni do 2 m?,
b) zakaz umieszczania reklam:

- w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakow drogowych lub w sposéb utrudniajacy odczytanie
tych znakow,

- na drzewach i w zasiggu ich koron.

§ 8. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1. W zakresie ochrony przyrody - obszar objety planem nie jest objety ochrong przyrody na podstawie
przepisow o ochronie przyrody i nie jest przewidziany do takiej ochrony.

2. W ramach zasad ochrony $rodowiska ustala si¢ zakazy, nakazy i ograniczenia:

1) za wyjatkiem inwestycji realizujacych cele publiczne, w tym réwniez w zakresie telekomunikacji i tgczno-
$ci publicznej oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, na obszarze
objetym planem ustala si¢ zakaz realizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) ustala si¢ obowigzek ograniczenia ucigzliwo$ci do granic wlasnej dziatki. W szczegdlnosci nie moga by¢
przekroczone wiasciwe dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej poziomy halasu, emisji zanieczyszczen
powietrza ponad dopuszczalne normy oraz dopuszczalny poziomu wibracji;

3) zaréwno teren w Tymienicach jak i w Karsznicach docelowo sg przewidziane do wyposazenia w kanaliza-
cje sanitarng. Do czasu budowy sieci dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow sanitarnych w szczelnych zbior-
nikach bezodptywowych, z zakazem wprowadzania nieoczyszczonych $Sciekéw do wod powierzchniowych
i do ziemi oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanalow Sciekowych, zakazuje si¢ tez gromadzenia
odpadow na terenie poza pojemnikami zgodnie z przepisami odrebnymi. O ile tereny spelniaja wymagania
okreslone w przepisach odrebnych, dopuszcza si¢ budowe przydomowych oczyszczalni $ciekdw;

4) w zakresie ogrzewania plan ustala stosowanie indywidualnych zrodet energii spetniajacych standardy emi-
syjne okreslone w przepisach odrebnych;

5) obowigzek wyposazenia terenu w pojemniki do gromadzenia odpadow, za$ ich usuwanie ma by¢ prowa-
dzone z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w Karsznicach i w Tymienicach,
oznaczonych na rysunkach planu nr 1.1 i nr 1.2 symbolem MN ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu wy-
nikajacy z przepisow odrebnych - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 9. W zwigzku z niewystgpowaniem na obszarze objetym planem obiektow zabytkowych wpisanych do re-
jestru zabytkow oraz wpisanych do wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow, a takze potozenie obszaru
poza wskazang w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zdunska Wola
strefa ochrony archeologicznej — w planie nie ustala si¢ zasad zagospodarowania terendw i1 nie wprowadza si¢
ograniczen wynikajacych z potrzeby ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotcze-
snej.

§ 10. 1. Obszar objety planem miejscowym, przedstawiony na rysunku planu nr 1.1 w Karsznicach w cato-
sci lezy na gruntach zmeliorowanych, sgsiaduje tez bezposrednio z rowem melioracyjnym. W zwigzku z po-
wyzszym przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy uwzgledni¢ wymagania okre$lone w przepisach od-
r¢gbnych.
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2. Ewentualne kolizje systemow komunikacji i infrastruktury technicznej z rurociggami drenarskimi po-
winny by¢ rozwigzane zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na obszarze przedstawionym na rysunku planu nr 1.2, w Tymienicach, nie wystepuja grunty zmeliorowane
oraz rowy melioracyjne ujete w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow.

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny i obszary gornicze, nie wystepuje niebezpie-
czenstwo powodzi — w zwigzku z powyzszym plan nie formuluje ustalen w tym zakresie.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuje niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych — w zwigzku
z tym plan nie formutuje ustalen w tym zakresie.

§ 12. Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z niniejszym planem obowiazuje dotychczasowy spo-
sob zabudowy i uzytkowania.

§ 13. Na obszarze objetym planem przedstawionym na obydwu rysunkach dopuszcza si¢ lokalizacje inwe-
stycji z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisoOw odrgbnych.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych obszaréw objetych planem

§ 14. Dla terenu we wsi Karsznice przedstawionych na rysunku planu nr 1.1, oznaczonego symbolem 1MN,
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwa zabudowa ustugowa na potrzeby lokalne, zabudowa gospo-
darcza, garaze, wiaty na potrzeby funkcji podstawowej, zielen przydomowa, urzadzenia infrastruktury
technicznej o znaczeniu lokalnym;

2) warunki zagospodarowania terenu:

a) adaptuje sie¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z mozliwos$cia jej przebudowy i rozbudo-
wy na warunkach okre§lonych w niniejszym planie miejscowym,

b) budynki mieszkalne na dziatkach moga by¢ realizowane wylacznie jako wolnostojace,

c¢) dopuszcza si¢ uwzglednienie pomieszczen gospodarczych, garazu i funkcji ustugowej w bryle budynku
mieszkalnego, ale dopuszcza si¢ tez pomieszczenia gospodarcze, garaze oraz ustugi w odrebnych budyn-
kach. W przypadku realizacji pomieszczen gospodarczych, garazy i ustug w bryle budynku mieszkalne-
g0, obowiazuja parametry ustalone w planie dla budynkéw mieszkalnych,

d) obowigzuje zachowanie maksymalnie 30% powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki,
e) ustala si¢ zachowanie minimum 50% powierzchni dzialki jako biologicznie czynnej,

f) od strony drogi publicznej zakazuje si¢ stosowania petnych, prefabrykowanych ogrodzen zelbetowych
i betonowych typu stupowo-ptytowego. Ustala si¢ obowigzek wykonania ogrodzenia przynajmniej w 2/3
wysokosci jako azurowe o prze$wicie wynoszacym przynajmniej 40% powierzchni i cokole maksymal-
nie do 50 cm,

g) nie dopuszcza si¢ sytuowania zabudowy gospodarczej, ustugowej i garazowej bezposrednio przy granicy
terenu lub w zblizeniu do niej, jednak wiata moze by¢ usytuowana bezposrednio przy poétnocnej granicy,

h) przy sytuowaniu ogrodzenia nalezy zachowaé, zgodnie z przepisami odrebnymi, odlegtos¢ od rowu me-
lioracyjnego biegngcego wzdhuz wschodniej granicy dziatki,

1) obstuga komunikacyjna: z ul. Ko$ciuszki - gminnej drogi publicznej nr 119060E klasy lokalnej, potozo-
nej poza granicg niniejszego planu miejscowego oraz zabudowanej czesci dziatki - z istniejacej gminnej
drogi wewnetrznej potozonej poza granicg planu,

j) wymagania parkingowe: na wlasnych dziatkach nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny, a w przypadku prowadzenia ushugowej dziatalno$ci gospodarczej — min. 2 miejsca;

3) warunki dla projektowanej zabudowy:
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a) lokalizacja budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wedtug rysunku planu,
b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, a do kalenicy — 9,0 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ dopuszczalnej zabudowy gospodarczej, garazy, wiat i budynkéw ushugowych
— 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m do kalenicy,

d) intensywno$¢ zabudowy: w przedziale 0,1-0,6,

e) geometria dachow: dla budynkdéw mieszkalnych — dachy dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia po-
taci 25%-45% dla budynkéw gospodarczych, garazy i budynkéw ustugowych — dachy dwupotaciowe lub
wielopotaciowe o kacie nachylenia potaci 15° -35° nawiazujace do geometrii dachu w budynku mieszkal-
nym. Dachy wiat — wielopotaciowe lub - w przypadku usytuowania przy granicy - jednospadowe o kacie
nachylenia min. 5°,

) kolorystyka: obowiagzuje kolorystyka elewacji z przewaga barw jasnych i pastelowych, zharmonizowa-
nych z kolorystyka budynkéw sasiednich. Nie ustala si¢ kolorystyki dachow, obowigzuje jednak ujedno-
licenie kolorystyki dla budynkow sytuowanych na jednej dzialce;

4) szczegotowe zasady scalen i podziatu nieruchomosci:
a) nie ustala si¢ dla terenu obowigzku scalen i podziatu nieruchomosci,

b) w przypadku scalen i podziatu nieruchomosci wedtug zasad okre$lonych w przepisach odrebnych — nale-
zy uwzgledni¢ nastepujace warunki:

- minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,

- minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 20 m,

- kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: - w przedziale 75-105°;
5) zasady uzbrojenia terenu:

a) zaopatrzenie w wode: z gminnej sieci wodociagowej, z uwzglednieniem wykorzystania sieci zewnetrz-
nych hydrantow do gaszenia pozaru,

b) odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych: docelowo - do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu budo-
wy sieci, dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow w szczelnych atestowanych zbiornikach bezodptywowych
z obowiazkiem ich likwidacji po podiaczeniu do sieci kanalizacyjnej. Dopuszczenie lokalizacji przydo-
mowych oczyszczalni Scieko6w uwarunkowane jest spetnieniem wymagan okre§lonych w przepisach od-
rgbnych,

¢) odprowadzanie wod deszczowych: — powierzchniowe, po terenie wlasnej dziatki,

d) zasilanie w energig elektryczna: z istniejacej sieci niskiego napigcia. W przypadku braku mozliwos$ci do-
stawy energii elektrycznej z istniejacych urzadzen elektroenergetycznych — dopuszcza si¢ rozbudowe
sieci §redniego i niskiego napigcia, w tym budowe stacji transformatorowej SN/nN,

e) ogrzewanie budynkéw: z wlasnego zrodla ciepta z zaleceniem stosowania ekologicznych nos$nikow
energii cieplnej, w tym takze z mozliwoscia stosowania odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW

(np. solary, pompy ciepta, itp.),

f) gromadzenie odpadéw komunalnych: z obowiagzkowsa segregacja w indywidualnych pojemnikach usta-
wionych na terenie i oproznianych zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami,

g) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan ustala obstuge abonentéw za posrednictwem indywidual-
nych przylaczy, na warunkach okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego.

§ 15. Dla terenu we wsi Tymienice przedstawionych na rysunku planu nr 1.2, oznaczonego symbolami
1MN i 2MN, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
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b) przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwa zabudowa ustugowa na potrzeby lokalne, zabudowa gospo-
darcza, garaze, wiaty na potrzeby funkcji podstawowej, zielen przydomowa, urzadzenia infrastruktury
technicznej o znaczeniu lokalnym;

2) warunki zagospodarowania terenu:
a) realizacja budynkow z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wg rysunku planu nr 1.2,

b) budynki mieszkalne na dziatkach winny by¢ realizowane jako wolnostojace, jednak dopuszcza si¢ usytu-
owanie bezposrednio przy granicy w przypadku, gdy szeroko$¢ dziatki jest rowna lub mniejsza niz 16 m,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie bezposrednio przy granicy dziatek budynkow gospodarczych, garazowych
1 ustugowych,

d) z zachowaniem parametrow okreslonych w punkcie 2 - dopuszcza si¢ uwzglednienie pomieszczen go-
spodarczych, garazy oraz ustug w bryle budynku mieszkalnego, ale dopuszcza si¢ tez pomieszczenia go-
spodarcze i garaze oraz ushugi w odrebnych budynkach,

e) obowigzuje zachowanie maksymalnie 35% powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki,
f) ustala si¢ zachowanie minimum 40% powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej,

g) od strony drog publicznych zakazuje si¢ stosowania petnych prefabrykowanych ogrodzen zelbetowych
1 betonowych typu stupowo-ptytowego. Ustala si¢ obowiazek wykonania ogrodzenia przynajmniej w 2/3
wysokosci jako azurowe o prze§wicie wynoszacym przynajmniej 40% powierzchni i cokole maksymal-
nie do 50 cm,

h) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej, garazy, wiat i budynkéw ustugowych bezposrednio
przy granicy terenu lub w zblizeniu do niej, przy czym minimalna odlegto$¢ od granicy nie moze by¢
mniejsza niz 1,5 m,

i) obstuga komunikacyjna: z lezacych poza granicg planu - powiatowej drogi publicznej Nr 4903E, klasy
zbiorczej oraz z gminnej drogi publicznej klasy dojazdowej,

j) wymagania parkingowe: na wlasnych dziatkach nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny, a w przypadku prowadzenia ustugowej dziatalnosci gospodarczej — min. 2 miejsca;

3) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) lokalizacja budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wedtug rysunku planu,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — do 2 kondygnaciji hadziemnych, a do kalenicy — 9,0 m, z
dopuszczeniem podpiwniczenia,

¢) maksymalna wysoko$¢ uzupetniajacej zabudowy gospodarczej, ustugowej, garazy i wiat — 1 kondygna-
cja nadziemna, do 7 m do kalenicy,

d) intensywno$¢ zabudowy: w przedziale 0,1-0,7,

e) geometria dachow: dla budynkéw mieszkalnych — dachy dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia po-
taci 25°-45°; dla budynkow gospodarczych, ustugowych, wiat i garazy — dachy dwupotaciowe lub wielo-
polaciowe o kacie nachylenia potaci 15°-35° nawiazujace do geometrii dachu w budynku mieszkalnym.
W przypadku usytuowania budynkow o funkcjach dopuszczalnych bezposrednio przy granicy dziatki —
dopuszcza sie dach jednopotaciowy o min. kacie nachylenia potaci 5°,

f) kolorystyka: obowigzuje kolorystyka elewacji z przewaga barw jasnych i pastelowych zharmonizowa-
nych z kolorystyka budynkéw sasiednich. Nie ustala si¢ kolorystyki dachow, obowigzuje jednak ujedno-
licenie kolorystyki dla budynkow sytuowanych na jednej dziatce;

4) szczegotowe zasady scalen i podziatu nieruchomosci:
a) nie ustala si¢ dla terenu obowigzku scalen i podziatu nieruchomosci,

b) w przypadku scalen i podziatu nieruchomosci wedtug zasad okre§lonych w przepisach odrebnych — nale-
zy uwzgledni¢ nastepujace warunki:

- minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
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- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 18 m,

- kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: taki sam jak dzialek dotychczasowych
lub do nich prostopadty,

- obowigzek zapewnienia niezaleznego dojazdu do rolnych czeéci nieruchomosci pozostatych po wy-
dzieleniu dzialek budowlanych na obszarze objgtym planem;

5) zasady uzbrojenia terenu:

a) zaopatrzenie w wodg¢: z gminnej sieci wodociggowej, z uwzglednieniem wykorzystania sieci zewngtrz-
nych hydrantéw do gaszenia pozaru,

b) odprowadzenie §ciekow sanitarnych: docelowo do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu budowy
sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych z
obowigzkiem ich likwidacji po podiaczeniu do sieci kanalizacyjnej. Dopuszczenie lokalizacji przydo-
mowych oczyszczalni $ciekdw uwarunkowane jest spelnieniem wymagan okreslonych w przepisach od-
rebnych,

¢) odprowadzanie wod deszczowych: — powierzchniowo, po terenie wlasnych dziatek,

d) zasilanie w energig¢ elektryczna: z istniejgcej sieci niskiego napigcia. W przypadku braku mozliwosci do-
stawy energii elektrycznej z istniejacych urzadzen elektroenergetycznych — dopuszcza si¢ rozbudowe
sieci $redniego i niskiego napigcia, w tym budowe stacji transformatorowej SN/nN,

e) ogrzewanie budynkéw: z wilasnego zrodla ciepta z zaleceniem stosowania ekologicznych nos$nikow
energii cieplnej, w tym takze z mozliwos$cia wykorzystania odnawialnych zrédet energii o mocy do 100
kW (np. solary, pompy ciepta, itp.),

f) gromadzenie odpadow komunalnych: z obowigzkows segregacja w indywidualnych pojemnikach usta-
wionych na terenie i opréznianych zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami,

g) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan ustala obstuge abonentéw za posrednictwem indywidual-
nych przytaczy, na warunkach okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego.

Rozdzial 4
Zmiana ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru fragmentu
wsi Karsznice w zakresie budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow

§ 16. Zmienia si¢ tres¢ § 21 ust. 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru frag-
mentu wsi Karsznice uchwalonego uchwatg nr XLV1/302/09 Rady Gminy Zdunska Wola z dnia 26 listopada
2009 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Lodz. Nr 17, poz. 116 z dnia 21.01.2010 r.) ze zmianami zawartymi
w uchwale nr XL/301/2013 Rady Gminy Zdunska Wola z dnia 28 listopada 2013 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj.
Lodz. z 2014 r. poz. 13 z 2.01.2014 r.), ktory otrzymuje brzmienie: Dopuszczenie lokalizacji i budowy przydo-
mowych oczyszczalni Sciekow uwarunkowane jest spetnieniem wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 17. Wartos¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu, stuzacej naliczeniu
optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci, ustala si¢ dla:

1) terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem 1MN potozonych w granicach
planu we wsi Karsznice, przedstawionych na rysunku planu nr 1.1. — 5%;

2) nie ustala si¢ stawki procentowej dla terendw we wsi Tymienice, przedstawionych na rysunku planu nr 1.2,
bowiem nie zmienia si¢ przeznaczenie terenu i podstawowe ustalenia w stosunku do planu obecnie obowig-
Zujacego;

3) dla terenow, o ktorych mowa w rozdziale IV § 16 — 1%.
§ 18. W granicach objetych planem, tracg moc obowigzujaca:

1) § 21 ust. 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru fragmentu wsi Karsznice
uchwalonego uchwatg nr XL VI/302/09 Rady Gminy Zdunska Wola z dnia 26 listopada 2009 r. (publikacja:
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Dz. Urz. Woj. Lodz. Nr 17, poz. 116 z dnia 21.01.2010 r.) w odniesieniu do calego terenu potozonego
w granicach planu z wylaczeniem terenu objetego uchwata nr XL/301/2013 Rady Gminy Zdunska Wola
z dnia 28 listopada 2013 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. £.6dz. z 2014 r. poz. 13 2 2.01.2014 r.);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatki nr 1284 we wsi Czechy oraz zmiany
miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Zdunska Wola dla obszaréw we
wsiach: Ostrowek, Piaski, Annopole Stare, Zamtynie, Zborowskie, Tymienice i Izabeléw uchwalony
uchwatg nr 215/2002 Rady Gminy Zdunska Wola z dnia 27 czerwca 2002 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj.
Lodz. Nr 179, poz. 2566 z dnia 25 lipca 2002 r.) w odniesieniu do terenéw w granicach okreslonych na ry-
sunku planu nr 1.2;

3) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zdunska Wola dla obszaru we wsiach
Ostrowek - Karsznice uchwalony uchwatg nr 125/2000 Rady Gminy Zdunska Wola z dnia 7 wrzesnia 2000 r.
(Dz. Urz. Woj. Lodz. Nr 132, poz. 767 z dnia 9 listopada 2000 r.) w odniesieniu do terenu w granicach
okreslonych na rysunku planu nr 1.1.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zdunska Wola.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Janusz Sakiewa
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Zalacznik nr 1.1

do uchwaty nr X/71/2015
Rady Gminy Zdunska Wola
z dnia 28 maja 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU WE WSI

KARSZNICE | TYMIENICE ORAZ ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
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Zalgcznik nr 1.2
do uchwaty nr X/71/2015

Rady Gminy Zdunska Wola
z dnia 28 maja 2015 r.
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr X/71/2015
Rady Gminy Zdunska Wola
z dnia 28 maja 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU
PODCZAS WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU

»Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru we wsi Karsznice i Tymienice
oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru fragmentu wsi Karsznice
w zakresie zakazu budowy przydomowych oczyszczalni §ciekow” wraz z prognozg oddziatywania na §rodowi-
sko byt przedmiotem wytozenia do publicznego wgladu od 16 marca do 8 kwietnia 2015 r. z mozliwo$cig wno-
szenia uwag do 24 kwietnia 2015 r.

Podczas wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, a takze do prognozy oddziatywania na $rodowi-
sko przyrodnicze nie wpltynety zadne uwagi.

W tej sytuacji, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Rada Gminy Zdunska Wola nie podejmuje rozstrzygnigcia w tym zakresie.

Zalacznik nr 3

do uchwaty nr X/71/2015
Rady Gminy Zdunska Wola
z dnia 28 maja 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199) Rada Gminy Zdunska Wola stwierdza, ze w ,,Projekcie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru we wsi Karsznice i Tymienice oraz zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru fragmentu wsi Karsznice w zakresie zakazu bu-
dowy przydomowych oczyszczalni §ciekow” nie przewiduje si¢ realizacji zadan z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.

W tej sytuacji, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy, Rada Gminy Zdunska Wola nie podejmuje rozstrzygnigcia
w tym zakresie.
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