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UCHWALA NR 29.V1.2015

RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

z dnia 24 lutego 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu sasiadujacego
z gming Stara Kamienica, polozonego w rejonie ulicy Dolnoslaskiej w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U.
z 2013 r., poz. 594 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 r., poz. 199) oraz w zwiazku z uchwatg 387.XXXVIIL.2013 Rady Miejskiej
Jeleniej Gory z dnia 28 maja 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla terenu sasiadujacego z gming Stara Kamienica, potozonego w rejonie ulicy Dolno-
slaskiej w Jeleniej Gorze, po stwierdzeniu ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospo-
darowania przestrzennego miasta Jelenia Gora, zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej Jeleniej Gory
nr 482/XXXV11/2001 z dnia 22 maja 2001 r. ze zm., Rada Miejska Jeleniej Gory uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu sasiadujacego z gmina
Stara Kamienica, potozonego w rejonie ulicy Dolnoslaskiej w Jeleniej Gorze, zwany dalej planem, obejmujacy
obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Zalacznikami do planu sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 bedacy integralna cze$cia uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zalacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaly.

3. Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze planu nie okresla sig:

1) obszaroéw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

2) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu sasiadujacego z gming Stara Kamieni-
ca, potozonego w rejonie ulicy Dolnoslaskiej w Jeleniej Gorze;
2) linia rozgraniczajaca — linia oddzielajaca poszczegodlne tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasa-
dach zagospodarowania;
3) teren — obszar o0 okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem cyfrowym i literowym;
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4) przeznaczenie terenu — przeznaczenie bedace forma zagospodarowania terenu oraz obiektow z nim zwia-
zanych:

a) podstawowe — przeznaczenie bedace dominujaca forma zagospodarowania terenu oraz obiektow z nim
zwigzanych,

b) uzupelniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe;

5) urzadzenia towarzyszace — urzadzenia budowlane, budynki garazowe, gospodarcze i higieniczno-sanitarne
oraz obiekty matej architektury, obiekty oraz urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢: liniowe oznaczenie graficzne, ktorego (ze-
wnetrznej krawedzi) nie moze przekracza¢ zasadnicza bryta budynku, z zastrzezeniem: dopuszcza si¢ wy-
sunigcie przed ustalone w planie linie zabudowy:

a) wykuszy, balkonow, gzymsow, okapow, zadaszen, elementéw odwodnienia dachow oraz schodow ze-
wnetrznych — na maksymalng odleglo$¢: 1,5 m,

b) obiektéw matej architektury, dojazdow, miejsc postojowych oraz urzadzen dla niepelnosprawnych;

7) front dzialki — cze$¢ dziatki budowlanej, z ktorej odbywa sie gtdéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

8) wysokosé zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokosc:

a) budynku mierzona od rze¢dnej terenu przy gtownym wejsciu do budynku, do najwyzszego punktu gornej
powierzchni najwyzej potozonego stropodachu, attyki, gzymsu lub najwyzej potozonej krawedzi kaleni-
cy dachu,

b) budowli przekrytej dachem mierzong od $redniej rzednej terenu posadowienia budowli do najwyzszego
punktu gérnej powierzchni najwyzej potozonego stropodachu Iub do najwyzej potozonej krawedzi kale-
nicy dachu;

9) uchwala — niniejsza uchwata.

§ 3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole terenow;
5) przeznaczenia terenow;
6) istniejaca linia elektroenergetyczna 220 kV,
7) istniejaca linia elektroenergetyczna 110 kV.

Rozdzial 2
Przepisy dotyczace calego obszaru planu

§ 4. 1. Ustala sig¢ przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano budynek wielorodzin-
ny (w rozumieniu przepisOw odrebnych) lub zespét takich budynkow lub budynek jednorodzinny (w rozu-
mieniu przepisow odrebnych) lub zespot takich budynkow, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN,MW;

2) tereny rolnicze — rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

3) tereny wod powierzchniowych srédladowych rozumiane jako wody powierzchniowe $rodladowe zgodnie
Z przepisami odrebnymi, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

4) tereny drog publicznych rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem:

a) KD-L dla drogi klasy lokalnej,
b) KD-D dla drogi klasy dojazdowe;j.
2. Na kazdym z terenéw zakazuje sie przeznaczen innych niz te, ktore sa dla niego ustalone w planie.

§ 5. W zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:
1) lokalizacjg urzadzen towarzyszacych;
2) wydzielanie drog wewnetrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m;
3) wydzielanie $ciezek rowerowych wg przepiséw odrgbnych.

§ 6. 1. Wskazuje sig tereny oznaczone jako 1KD-L, 2KD-L, 1KD-D, jako tereny do zagospodarowania ja-
ko przestrzenie publiczne.

2. W zakresie zasad zagospodarowania przestrzeni publicznych obowiazuje:
1) koniecznos$¢ zapewnienia oswietlenia terendw w sposob umozliwiajacy ich prawidlowe funkcjonowanie;
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2) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.

§ 7. Na obszarze objgtym planem dopuszcza si¢ lokalizacjg reklam — tablic reklamowych i szyldéw rekla-
mowych, ktore musza spetnia¢ nastgpujace wymagania:
1) catkowita powierzchnia reklamowa wolno stojacej reklamy nie wigksza niz 8 m?;
2) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach terenéw, na balustradach balkonow i tarasow;
3) wysoko$¢ wolno stojacych reklam nie wigksza niz 5 m.

§ 8. 1. W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej obowiazuje:
1) dostawa wody z sieci wodociagowej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;
2) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji lub retencjonowanie indywidualne;
4) zaopatrzenie w energig elektryczna z sieci elektroenergetycznych;
5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazoweyj;
6) stosowanie do indywidualnych celow grzewczych:
a) paliw ptynnych,
b) gazowych,
c) paliw statych o niskim zasiarczeniu,
d) odnawialnych zrédet energii o mocy nie wigkszej niz 100 kW, z wytaczeniem wiatrakow.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej dopuszcza
sig:
1) obiekty oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
2) zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody do czasu realizacji sieci wodociagowe;j;
3) odprowadzanie $ciekow do zbiornikow szczelnych do czasu realizacji sieci kanalizacyjne;j;
3. W zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazuje:
1) lokalizacja garazy i miejsc postojowych na dziatkach budowlanych, na ktorych lokalizowana jest inwesty-
cja;
2) nie okre$la si¢ miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte par-
kingowa;
3) dla budynkow w zabudowie jednorodzinnej, urzadzenie nie mniej niz jednego miejsca postojowego na kaz-
dy budynek mieszkalny wliczajac w to garaz;
4) dla budynkow w zabudowie wielorodzinnej, urzadzenie nie mniej niz jednego miejsca postojowego na jeden
lokal mieszkalny;
5) dla budynkow ustugowych oraz powierzchni przeznaczonych pod ustugi, urzadzenie nie mniej niz jednego
miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku, nie mniej niz 2 miejsca
postojowe.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ pas techniczny wzdhuz istniejacej przesytowej linii elektroenergetycznej 220 kV
0 szerokosci 50 m.
2. W pasie technicznym, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuje zakaz:
1) realizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
2) tworzenia hatd, nasypow;
3) sadzenia roslinnosci o Wysokosci powyzej 3 m.

§ 10. 1. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 30% wzro-
stu wartosci nieruchomosci z zastrzezeniem ust. 2.

2. Stawka procentowa 0 ktérej mowa w ust. 1. nie dotyczy terenow gminnych, dla ktorych ustala sie opta-
te, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym na 0,01% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych:

1) na obszarze objgtym planem znajduje sig strefa ,,C” ochrony uzdrowiskowej, w granicach jak na rysunku
planu. Zawarte w planie restrykcje oraz oznaczenia granic obszaru ,,C” ochrony uzdrowiska Cieplice, wyni-
kaja z wymagan ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych oraz uchwaty nr 260.XXVI111.2012 Rady Miejskiej
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Jeleniej Gory z dnia 9 lipca 2012 r. w sprawie nadania statutu Uzdrowiska Cieplice i moga podlega¢ zmia-
nom odpowiednio do zmian w/w przepisow;

2) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach terenu i obszaru gorniczego ustanowionego dla ztoza wod
leczniczych ,,Cieplice”:

3) w granicach obszaru planu wystepuje udokumentowane ztoze kopaliny podstawowej (kopalina glowna —
wody lecznicze) 0 nazwie ,,Cieplice” i numerze ztoza WL7926;

4) ze wzgledu na prawidlowos¢ funkcjonowania lotnisk Jelenia Gora oraz Jezéw Sudecki w granicach opraco-
wania obowiazuje bezwzgledne ograniczenia dopuszczalnej wysokosci zabudowy zgodnie z przepisami od-
rebnymi, ograniczenia te obejmuja rowniez wszystkie urzadzenia lokalizowane na dachach budynkow, ze
szczegbdlnym uwzglednieniem tzw. ,,obiektow trudno dostrzegalnych”.

Rozdzial 3
Przepisy szczegélowe

§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN,MW, 2MN,MW, 3MN,MW,
4MN,MW, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej,

b) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi, zajmujace nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego lub nie wigcej niz 15% powierzchni dziatki w przypadku lokalizacji w odrebnym budynku
ustugowym, urzadzenia towarzyszace;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszona koncentracje naturalnych pierwiastkow
promieniotworczych zaleca sig stosowanie w budynkach rozwiazan ograniczajacych przenikanie radonu
do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodto-
gowych w parterach, folie izolacyjne itp.),

b) rodzaj zabudowy — wolno stojaca lub zwarta;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach okreslonych na rysunku planu w zakresie od 0 do
6 metréw od linii rozgraniczajace;j,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 45% powierzchni dziatki budowlanej,

C) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,15 i nie wigksza niz 0,45,

d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki,

e) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m,

f) dachy o kacie nachylenia potaci nie mniejsza 38° i nie wigksza niz 45°,

g) dla urzadzen towarzyszacych wysoko$¢ zabudowy do 6 m, powierzchnia zabudowy do 36 m?, dachy
0 kacie nachylenia potaci do 45°,

h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku bezposrednio przy granicy dziatki z zachowaniem linii zabudowy;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;
5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1200 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1R obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2) zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy z wytaczeniem inwestycji z zakresu tacznosci publicznej
i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 14. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, obowiazuja nastgpujace ustale-
nia:
1) przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych $rodladowych;
2) zasady zagospodarowania terenu: zakaz budowy budynkow.

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-L, 2KD-L, obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:
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1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy lokalnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 metrow, zgodnie z rysunkiem planu z lokalnymi poszerzenia-
mi,
b) chodnik;
3) dopuszcza sie:
a) Sciezke rowerowa,
b) elementy technicznego wyposazenia drogi,
¢) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej;
4) teren wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KD-D, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 11 metrow do 19 metrow, zgodnie z rysunkiem planu z lokal-

nymi poszerzeniami,

b) chodnik;
3) dopuszcza sie:

a) Sciezke rowerowa,

b) elementy technicznego wyposazenia drogi,

c) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej,

d) ulice jednoprzestrzenna,;
4) tereny wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.
§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-

wodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j:
L. Wrotniewski
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr 29.V1.2015
Rady Miejskiej Jeleniej Goéry z dnia

24 lutego 2015 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 29.V1.2015
Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia
24 lutego 2015 .

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t. Dz. U. 2 2015 ., poz. 199) Rada Miejska Jeleniej Gory stwierdza, ze w terminie o ktorym jest mowa
w art. 17 pkt 11 wyzej wymienionej ustawy nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygnigcia.

Zatacznik nr 3 do uchwaly nr 29.V1.2015
Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia
24 lutego 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. z 2015 ., poz. 199) Rada Miejska Jeleniej Gory postanawia co nastepuje.

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu sasiadujacego
z gming Stara Kamienica, potozonego w rejonie ulicy Dolnoslaskiej w Jeleniej Gorze przewiduje si¢ nastepuja-
ce inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji i inzynierii, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy:

a) przebudowa/rozbudowa drog istniejacych,
b) przebudowa/rozbudowa istniejacych sieci,
C) budowa nowo wydzielonych drog,

d) budowa nowych sieci.

2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze srodkéw
pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkow zewngtrznych.
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