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UCHWALA NR X11/139/2015
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH

z dnia 7 lipca 2015 .

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
W miejscowosci Stonawy, gmina Oborniki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2013 r. poz.
594 tekst jednolity ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 2015r., poz. 199 tekst jednolity ze zm.) Rada Miejska Oborniki uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
W miejscowosci Stonawy, gmina Oborniki po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen zmiany Studium

uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki (Uchwala Rady Miejskiej
w Obornikach Nr X1V/141/11 z dnia 24.10.2011 r.), zwany dalej ,,planem”.

2.Plan obejmuje obszar zlokalizowany w miejscowosci Stonawy, obejmujacy dziatki oznaczone
w ewidencji gruntow ibudynkow nr 9/4, 11/2, 11/3, 11/5, 11/6 oraz czgéci dziatki nr 16, potozone
W miejscowosci Stonawy, gmina Oborniki, o tacznej powierzchni okoto 3,1ha.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
W miejscowosci Stonawy, gmina Oborniki”, opracowany w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dziatlce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke¢ budowlang w rozumieniu art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsiebiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci;

3) obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu z drogi publicznej lub wewngtrznej
dla ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego, bezposredni lub poprzez stuzebnos¢;

4) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢, w ktorej nalezy posadowi¢ co najmniej
40% dtugosci elewacji frontowej budynku, z zakazem jej przekraczania, za wyjatkiem ocieplenia budynku,
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balkonow, gankoéw, wykuszy, gzymsoéw, okapow, dachow, schodow zewnetrznych, oraz czgsci budynku,
jednak nie wigcej niz o 2m,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajgca najmniejszg odleglosc,
w jakiej mogg by¢ sytuowane nowe obiekty kubaturowe od linii rozgraniczajacej teren,

6) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow istniejacych i lokalizowanych na dzialce
budowlanej, liczonej po zewnetrznym obrysie budynku, do powierzchni catkowitej dziatki budowlane;,

7) stopniu azurowos$ci ogrodzenia — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek powierzchni
przezroczystej w obrgbie ogrodzenia do powierzchni catkowitej ogrodzenia.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, o ktorym mowa w § 8, 0znaczony na
rysunku planu symbolem 1MN, 2MN,

2) Teren komunikacji — teren drogi dojazdowej, o ktérym mowa w § 9, o0znaczony na rysunku planu
symbolem 1KDD,

3) Teren komunikacji — teren drogi wewnetrznej, o ktorym mowa w § 9, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KDW.

§ 4. 1. W zakresie ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) zakaz lokalizacji nadziemnych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem dopuszczonych planem,

2) dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu
przepisow odrebnych, jako nadziemnych obiektow terenowych, wtym stacji bazowych telefonii
komoérkowe;,

3) dopuszczenie umieszczania szyldow o maksymalnej tacznej powierzchni nieprzekraczajacej 4 m? na jednej
nieruchomosci wylacznie na elewacji frontowej budynku na wysokoSci kondygnacji parteru lub na
ogrodzeniu, pod warunkiem zapewnienia swobodnego ruchu pieszych,

4) nakaz stosowania ogrodzen azurowych o minimalnym stopniu azurowosci 70%, o wysokosci
nieprzekraczajacej 1,5 m z dopuszczeniem podmuroéwki, uzupetnionych pnaczami, roslinnoscia,

§ 5. 1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) nakaz zagospodarowania czesci biologicznie czynnej poprzez wykonanie nasadzefn rodzimych gatunkow
roslin charakterystycznych dla lokalnego srodowiska,

2) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

3) nakaz usuwania nadmiaru mas ziemnych powstaltych podczas prac budowlanych oraz sktadowania na
Wyznaczonym przez gming terenie,

4) nakaz stosowania indywidualnych systeméw grzewczych w budynkach mieszkalnych oraz nakaz
stosowania paliw gazowych, plynnych lub stalych o niskich wskaznikach emisyjnych, dopuszcza sie¢
wykorzystywanie alternatywnych zrodet energii, w przypadku realizacji sieci cieptowniczej dopuszcza si¢
przytaczenie budynkéw do takiej sieci,

5) obowigzek gospodarowania odpadami stalymi zgodnie zobowigzujgcym systemem gospodarowania
odpadami komunalnymi obowigzujagcym na terenie Gminy Oborniki,

6) obowigzek zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku w projektowanym terenach
oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, ktére kwalifikuja si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

§ 6. Na obszarze planu nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej, z uwagi na niewystepowanie na obszarze planu obiektéw i obszaréw cennych kulturowo.

§ 7. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na
niewystgpowanie ich na obszarze planu.
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§ 8. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN, 2MN ustala sig:
1) obowigzek sytuowania budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy,

2) obowiazek sytuowania zabudowy w taki sposob aby glowne kalenice budynkow przebiegaty rownolegle do
projektowanego terenu KDD lub KDW, z ktorego dany teren bedzie obstugiwany,

3) dopuszczenie:
a) budowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojace;j,

b) budowy pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowane lub przybudowane do budynkow
mieszkalnych,

¢) budowy wolno stojacych budynkéw gospodarczych, garazowych, lub gospodarczo — garazowych,

d) budowy na jednej dzialce wylacznie jednego budynku mieszkalnego oraz jednego budynku
gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego,

e) budowy dojazdéw, dojs$¢ i obiektow matej architektury;

4) w zakresie wymaganych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,

b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,5, przy czym powierzchnia zabudowy pojedynczego
budynku mieszkalnego nie moze przekraczaé¢ 220m? a pozostatych budynkéw 60 m?,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 10 m, przy czym maksymalna wysokos¢ do gzymsu — 5m,
d) maksymalng liczb¢ kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

e) dach jedno, dwu — lub wielospadowy 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do 45°,

f) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 30 % powierzchni dziatki,

g) minimalna liczba miejsc postojowych przypadajaca na kazda dziatke, wliczajac miejsce w budynku
garazowym — 2, miejsca postojowe poza budynkami nalezy wyznaczy¢ w granicach dzialek,

5) Podziat terenu z zachowaniem nastepujacych zasad:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek — 680 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek — 20m, przy czym nie dotyczy do dziatek
usytuowanych bezposrednio przy placu do zawracania.

§ 9. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) obowigzek zapewnienia ciaglosci z istniejgcym uktadem podstawowym,
2) zakaz zabudowy kubaturowej,
3) szeroko$¢ drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku symbolem 1KDD w liniach rozgraniczajacych 10m,

4) szerokos$¢ drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku symbolem 1KDW w liniach rozgraniczajacych od 8m
do 10m z poszerzeniem do 20m w miejscu placu do nawracania oraz 4m w miejscu, gdzie projektowana
droga bedzie stanowita poszerzenie drogi istniejacej — zgodnie z rysunkiem planu,

5) zastosowanie na skrzyzowaniach naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 10. 1. W =zakresie okreslenia zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, wtym dla: sieci
wodociaggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej, telekomunikacyjnej, cieptownicze;j,

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej na terenie drogi dojazdowej 1KDD oraz na terenie drogi
wewngtrznej 1IKDW oraz w sytuacjach szczegdlnych po terenie dzialek,
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4) zaopatrzenie w energie elektryczna z kablowej sieci elektroenergetycznej,

5) zaopatrzenie w wodg przeznaczong do spozycia oraz na cele socjalno — bytowe wylacznie z Sieci
wodociggowej,

6) odprowadzenie S$ciekoéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu przylaczenia do sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekéw do zbiornikow bezodptywowych,

7) odprowadzeniec wod opadowych zterenow 1MN, 2MN oraz zterenéw komunikacji i infrastruktury
technicznej do sieci kanalizacji deszczowej, do czasu jej realizacji dopuszcza si¢ odprowadzenie
bezposrednio do gruntu.

§ 11. Nie okresla sie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie ze
wzgledu na niewystepowanie ich na obszarze planu.

§ 12. 1. Nie ustala si¢ warunkoéw dotyczacych scalania nieruchomosci.

2. Obowiazuja do stosowania podzialy nieruchomo$ci wyznaczone przez linie rozgraniczajace tereny
0 réznym przeznaczeniu.

3. Ustala si¢ zasady i warunki podziatu nieruchomosci dla terenéw oznaczonych symbolem 1MN, 2MN w
sposob opisany w § 8pkt 5.

§ 13. Plan nie przewiduje szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 14. Ustala si¢ dla terenu objetego planem uzytkowanie terenu zgodnie z istniejaca funkcja, do czasu jego
zainwestowania zgodnie z planem.

§ 15. Zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ 30 % stawke, stanowigca podstawe okreslenia jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Pawet Drewicz
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X11/139/2015
Rady Miejskiej w Obornikach
zdnia 7 lipca 2015 .

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w miejscowosci Stonawy, gmina
Oborniki.

§ 1.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r., poz. 199 tekst jednolity ze zm.) Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga co nastepuje:

1) w okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Stonawy, gmina Oborniki tj. od 08 maja 2015 r. do
9 czerwca 2015 r. oraz w okresie zbierania uwag do ww. projektu miejscowego planu, tj. w terminie do
dnia 24 czerwca 2015r. wptynety dwie uwagi:

a) uwaga do ww. projektu miejscowego planu wniesiona pismem w dniu 11.05.2015r. Pana Arkadiusza
Nozewnika, zamieszkatego Uscikowo 124, 64 — 600 Oborniki, 0 nastepujace;j tresci:

,»Wydzielenie geodezyjne z dziatki o nr 11/3 czgsci gruntu pod inwestycje publiczna, czyli poszerzenie
drogi”.

Uwaga zostala uwzgledniona — plan przewiduje cze¢$ciowe przeznaczenie czesci dziatki nr 11/3 pod
droge publiczna, czyli 1KDD.

b) uwaga do ww. projektu miejscowego planu wniesiona pismem w dniu 20.05.2015r. Pani Magdaleny
Nozewnik - Rossinelli, zamieszkatej 64 — 603 Ludomy 32, 0 nastepujacej tresci:

»Wydzielenie geodezyjne z dziatki o nr 11/5 czesci gruntu pod inwestycje publiczna, czyli poszerzenie
drogi”.

Uwaga zostala uwzgledniona — plan przewiduje czesciowe przeznaczenie czesci dziatki nr 11/5 pod
droge publiczna, czyli 1KDD.

2) Powyzsze uwagi Burmistrz Oborniki uznal za zasadne i stosownie do umocowania prawnego zawartego
w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednil je w przedtozonym
projekcie.

3) Nie wniesiono innych uwag do wylozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w miejscowosci Stonawy, gmina Oborniki.

4) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego projektu ww. planu jest
bezprzedmiotowe
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X11/139/2015
Rady Miejskiej w Obornikach
zdnia 7 lipca 2015 .

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego w miejscowosci Stonawy, gmina
Oborniki inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz
o0 zasadach ich finansowania.

§ 1.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2015r., poz. 199 tekst jednolity ze zm.) Rada Miejska w Obornikach, w oparciu 0 obowiazujace
przepisy, rozstrzyga co nastepuje:

1. uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci dotyczy
terenu, na ktérym zachodzi konieczno$¢ wykupu gruntu pod droge publiczng oznaczong 1 KDD, na podstawie
stosownych porozumien z wlascicielami gruntéw opisujagcych warunki przejecia gruntow pod ww. drogg
publiczna,

2. plan generuje koszty zwigzane z realizacja drog w granicach calosci terenu 1KDD, gdyz bedzie ona
droga publiczna,

3. plan generuje koszty zwiazane z realizacja drég w obrebie terenu IKDW, w granicach terenu nalezacego
do gminy,

4. zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoéj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych;

5. zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z gminnym planem gospodarki
odpadami oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

6. realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie srodowiska;

7. inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci §rodkdéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji moze odbywac si¢ poprzez:

=

. wydatki z budzetu gminy;

2. wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
1. dotacji unijnych,

2. dotacji samorzadu wojewodztwa,

3. dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

4. kredytow 1 pozyczek bankowych,

5. innych $rodkéw zewnetrznych;

3. udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze witascicieli nieruchomosci.
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