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UCHWALA NR 542/XL11/2014
RADY GMINY LESZNOWOLA

z dnia 17 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola
dla czesci obrebu Mrokow czes¢ |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22013 r., poz. 594 ze zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647, ze zm.) w wykonaniu uchwaty Nr 365/XLIV/2006 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 25.07.2006 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Mrokow i Wola Mrokowska oraz uchwaty
Nr 187/XV/2012 Rady Gminy Lesznowola z dnia 19.04.2012 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr 365/XLI1V/2006
Rady Gminy Lesznowola z dnia 25.07.2006 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Mrokow i Wola Mrokowska
oraz uchwaty Nr 519/XLI/2014 Rady Gminy Lesznowola z dnia 30 maja 2014 r. w sprawie odstapienia od
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czgsci ob-
szaru okreslonego w uchwale Nr 365/XLIV/2006 Rady Gminy Lesznowola z dnia 25.07.2006 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowo-
la dla czesci obrebu Mrokéw i Wola Mrokowska, stwierdzajac, ze plan jest zgodny ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola, zatwierdzonym uchwata Nr 30/1V/2011
Rady Gminy Lesznowola z dnia 15 marca 2011 roku, Rada Gminy w Lesznowoli na wniosek Wojta Gminy
uchwala, co nastegpuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE.
Rozdziat 1.

Zakres obowigzywania planu.

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej w tresci uchwaty planem,
dla czesci obrebu Mrokow czescé 1.

§ 2. Integralng czgscig planu jest rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty, sporzadzony
w skali 1:1000, obejmujacy obszar zgodny z zatgcznikiem nr 1 do uchwaty Nr 365/XLI1V/2006 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 25.07.2006 oraz zatacznikiem nr 1 do uchwaty Nr 187/XV/2012 Rady Gminy Lesznowola
z dnia 19.04.2012 r., oraz zatacznikiem nr 1 do uchwaty

Nr 519/XL1/2014 Rady Gminy Lesznowola z dnia 30 maja 2014 r., dla obszaru ograniczonego:
1) odcinkiem 1-2 — wzdtuz pétnocnej granicy administracyjnej wsi Mrokow;
2) odcinkiem 2-3 — wzdtuz wschodniej granicy dziatki o nr ew. 15/3 we wsi Mrokow;
3) odcinkiem 3-4 — wzdtuz potudniowej granicy dziatek o nr ew. 15/1, 15/2, 15/3 we wsi Mrokow;

4) odcinkiem 4-1 — wzdtuz zachodniej granicy administracyjnej wsi Mrokow;
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5) odcinkiem 9-8-7 — wzdluz poétnocnego brzegu rowu melioracyjnego oraz jego przedtuzenia do zachodniej
granicy administracyjnej wsi Mrokow;

6) odcinkiem 7-6 — wzdhuz wschodniej granicy dziatki o nr ew. 21/1 we wsi Mrokow;
7) odcinkiem 6-10 — wzdtuz potnocnej granicy administracyjnej wsi Mrokow;
8) odcinkiem 10-11 — wzdtuz wschodniej granicy administracyjnej wsi Mrokow;

9) odcinkiem 11-12-13 — wzdhluz poétnocnej granicy administracyjnej wsi Mrokow (potudniowy brzeg rowu
melioracyjnego);

10) odcinkiem 13-14 — wzdtuz zachodniej granicy administracyjnej wsi Mrokow ($rodek ul. Karasia);
11) odcinkiem 14-15 — wzdtuz pétnocnej granicy dziatek o nr ew. 123/3, 143, 126 we wsi Mrokow;
12) odcinkiem 15-16 — wzdtuz zachodniej linii rozgraniczajacej ul. M. Swiatkiewicz;

13) odcinkiem 16-17 — wzdtuz potudniowe;j granicy dziatek o nr ew. 125, 123/3 we wsi Mrokow;

14) odcinkiem 17, 18, 19 — wzdtuz wschodniej linii rozgraniczajacej ul. Karasia;

15) odcinkiem 19-20 — wzdtuz potudniowe;j linii rozgraniczajacej ul. Szkolnej;

14) odcinkiem 20-21 — wzdtuz wschodniej granicy dziatki o nr ew. 30/5 we wsi Mrokow

15) odcinkiem 21-22 — wzdluz potudniowej granicy dziatek o nr ew. 30/5, 30/3 oraz tacznik migdzy nimi
przechodzacy prze dziatki o nr ew. 30/9, 30/10 we wsi Mrokow;

16) odcinkiem 22-23 — wzdtuz zachodniej granicy dziatki o nr ew. 30/9 we wsi Mrokow;

17) odcinkiem 23-27 — wzdtuz potudniowej granicy administracyjnej wsi Mrokow (potnocny brzeg rzeki
Utraty);

18) odcinkiem 27-28 — wzdhuz potudniowej granicy administracyjnej wsi Mrokéw;

19) odcinkiem 28-34 — wzdtuz wschodniej granicy dziatki o nr ew. 28 we wsi Mrokow;
20) odcinkiem 34-33 — wzdtuz potudniowe;j linii rozgraniczajacej ul. Szkolnej;

21) odcinkiem 33-9 — wzdtuz zachodniej granicy administracyjnej wsi Mrokow.

§ 3. Do planu dotgcza sie rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych projektu planu stano-
wigce zatgcznik nr 2 do uchwaly, a takze rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy wraz z zasadami ich finansowa-
nia, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 4. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dobr dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
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11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate za wzrost warto$ci nieruchomosci spowodowa-
ny uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) alternatywnych i niekonwencjonalnych zrédtach energii - nalezy przez to rozumie¢ kolektory i baterie
stoneczne, pompy cieplne, paleniska na biomasg i biogazy, energi¢ geotermalng oraz inne ekologiczne zro-
dta energii;

2) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbe nadziemnych kondygnacji budynku (w tym podda-
sze);

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec¢ linie okre$lone na rysunku planu symbolem graficz-
nym, zgodnie z legenda, ktorych o$ wyznacza przebieg granicy pomigdzy terenami 0 réznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania;

4) maksymalnym i minimalnym wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ nieprze-
kraczalng warto$¢ stosunku sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzo-
nych po obrysie zewnetrznym $cian wszystkich budynkow zlokalizowanych na terenie dziatki budowlanej
do powierzchni tej dziatki;

5) maksymalnym procencie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik procentowy powierzchni zabu-
dowy kubaturowej wraz z dojsciami, dojazdami i utwardzeniami w stosunku do powierzchni dziatki na wy-
odrgbnionym w planie terenie;

6) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza nie-
przekraczalng warto$¢ procentowa stosunku terenu biologicznie czynnego na terenie dziatki budowlanej do
catkowitej powierzchni tej dziakki;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajace najmniejsza dopusz-
czalng odlegto$¢ zewnetrznego lica $ciany budynku, z wyjatkiem wysunietych 0 nie wigcej niz 2,0 m poza
ten obrys schod6éw, podjazdow, okapow, otwartych gankow i zadaszen oraz balkonow;

8) obiekcie handlowym i ustugowym zwigzanym z bezposrednia obsluga mieszkancow — nalezy przez to
rozumie¢ obiekt swiadczacy ustugi lub handel w skali i zakresie niezb¢dnym dla ludno$ci zamieszkatej na
terenie objetym planem i bezposrednio sgsiadujgcych z tym terenem (np. sklep spozywczy, fryzjer, zaktad
kosmetyczny, gabinet stomatologiczny i.t.p.);

9) obiektach ustug publicznych — nalezy przez to rozumie¢ wbudowane lub wolnostojace obiekty ustug stu-
zgcych realizacji celu publicznego, finansowane zaréwno ze srodkéw publicznych jak i niepublicznych;

10) przedsiewzieciu moggcym zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko - nalezy przez
to rozumie¢ zamierzenie budowlane lub inng ingerencje W srodowisko W rozumieniu przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska.

11) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy iprawa poza ustawg 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ formy przestrzenne, takie jak: tablice, stupy, banery, szyldy, bilbor-
dy, itp., niosace przekaz informacyjny mogacy wywiera¢ wptyw na ludzka percepcjg, trwale lub czasowo
usytuowane w miejscach widocznych z perspektywy drog publicznych, jednoczeénie nie stanowigce ele-
mentu lokalnego systemu informacji turystycznej, gminnego systemu informacji przestrzennej, oznakowa-
nia nazw i numeréw ulic, szyldow i znakéw zwyczajowo przyjetych do oznakowania siedzib instytucji
i organizacji;

13) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wyodrebniony na rysunku planu liniami roz-
graniczajacymi 0 okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania.

2. Dla poje¢ nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale obowigzujg pojecia zdefiniowane w przepisach
odrgbnych.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —4- Poz. 8560

§ 6. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekscie uchwaty planu do terenu objetego granicami
planu miejscowego.

2. Rysunek planu ustala przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub
roéznych zasadach zagospodarowania, stosowanie do ustalen zawartych w uchwale, przy uzyciu oznaczen zasto-
sowanych w rysunku planu, opisanych w legendzie.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;
3) symbol literowy przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiarowanie odlegtosci pomigdzy liniami;
6) przebieg $ciezek rowerowych;
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej.
4. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikaja z przepisow odrgbnych:
1) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
2) budynek objety ochrong konserwatorska;
3) linia energetyczna SN ze strefa oddziatywania;
4) granice obszaru bezpos$rednio zagrozonego powodzia;
5) drzewa — pomniki przyrody.
5. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) granica terenu objetego uchwatg Nr 365/XL1V/2006 Rady Gminy Lesznowola
z dnia 25 lipca 2006 r.;
2) granica administracyjna gminy;
3) granice administracyjne sotectw;
4) drogi poza planem.

DZIAL 11I.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU.
Rozdziat 1.
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 7. Podstawowg funkcjg obszaru objetego planem sg zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, ustu-
gi publiczne oraz tereny drog.

§ 8. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi sg na rysunku planu oznaczone symbolem okreslajacym
przeznaczenie podstawowe terenu (§9).

§ 9. Plan wyro6znia tereny przeznaczone na nastepujace cele:
1) 1.MN — 3.MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 1.MN/U — 9.MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
3) 1.UK/M - teren parkowo-dworski objety ochrong konserwatorska;
4) 1.ZN - 5.ZN — tereny zieleni naturalnej;
5) 1.W - 4.W — tereny otwartych rowow odwadniajacych;
6) 1.Wsl — 2.Wsl — tereny wod srodladowych stojgcych;
7) 1.Ws2 — 2.Ws2 — tereny wod srodladowych — rzeka Utrata;
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8) 1.KDZ - 2.KDZ — drogi Klasy zbiorczej;
9) 1. KDL - 3.KDL - drogi Klasy lokalnej;
10) 1.KDD - 7.KDD - drogi klasy dojazdowej.
§ 10. 1. W zakresie ksztattowania istotnych elementow zagospodarowania przestrzennego ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog nie moga
by¢ mniejsza niz:
- 6,0 m od drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDZ,
- 8,0 m od drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.KDZ,
- 6,0 m od drég oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL,
- 5,0 m od dr6g oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD, 2KDD, 3KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD,
- 4,0 m od drogi 4KDD,
- 7,5 m od osi istniejacych napowietrznych linii energetycznych SN,
- 6,0 m od granicy rowoéw odwadniajgcych (W),
- 10,0 m od granicy strefy konserwatorskiej;
2) nakaz dostosowania chodnikéw i przejsé dla pieszych do potrzeb osob niepetnosprawnych;
3) odlegtos¢ ogrodzenia nie moze by¢ mniejsza niz:
- 1,5 m od brzegu rowéw odwadniajgcych oznaczonych symbolem W,
- 10,0 m od brzegu rzeki Utraty oznaczonej symbolem Ws2;

4) nakaz stosowania ogrodzen azurowych co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu, i wprowadzania
przeswitow umozliwiajacych naturalny przeptyw powietrza o tacznej powierzchni stanowiacej min. 25%
powierzchni azurowej czesci ogrodzenia miedzy stupami;

5) zakaz lokalizowania wolnostojacych reklam i znakéw informacyjno — plastycznych na catym obszarze ob-
jetym planem z wyjatkiem dz. ewid. 36/1;

6) dopuszczenie reklam i znakéw informacyjno - plastycznych na ogrodzeniach, budynkach i obiektach mate;
architektury pod warunkiem, ze powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 8 m?

7) umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na obiektach kubaturowych iinnych uzytko-
wych elementach wyposazenia drog (wiaty przystankowe, latarnie) nie moze utrudnia¢ korzystania z nich
lub zaktocaé ich uzytkowania;

8) zakaz lokalizowania reklam i znakow informacyjno — planistycznych na ogrodzeniach w sasiedztwie skrzy-
zowan drog W sposob ograniczajacy widoczno$é na tych skrzyzowaniach, a takze na pniach drzew, stupach
energetycznych i obiektach infrastruktury technicznej;

9) ustalenia zawarte w pkt. 5-8 nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakéw drogo-
wych.

§ 11. Ustala si¢ zakaz lokalizowania wszelkiej - statej i tymczasowej zabudowy oraz innych obiektow
o funkcjach ustug i handlu poza terenami wyznaczonymi dla tych funkcji oraz poza zasiggiem odpowiednich
linii zabudowy, a w szczegélnosci w liniach rozgraniczajacych ulic, z wyjatkiem:

1) obiektow tymczasowych lokalizowanych na potrzeby prowadzenia robot budowlanych w obrebie dziatki
inwestycyjnej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w czasie wazno$ci pozwolenia na budowe;

2) inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej zgodne z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 12. Zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy musza by¢ zgodne z ustaleniami szcze-
gotowymi planu, okreslonymi w Dziale 11 uchwaty oraz zawartymi na rysunku planu.
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§ 13. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w celu stworzenia spdjnego
kompleksu zabudowy; w tym celu wyznacza sie:

1) maksymalny procent zabudowy terenu, maksymalny i minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy, mi-
nimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, a takze maksymalng wysokos$¢ zabudowy — wedhug
ustalen szczegdtowych zawartych w Dziale 111 uchwaty;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, wg rysunku planu, zgodnie z §10 pkt 1;

3) inne wymogi, wtym: kat nachylenia potaci dachowych - wedtlug ustalen szczegdétowych zawartych
w Dziale 11l uchwaty.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska.

§ 14. 1. Wskazuje si¢ granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, oznaczong na rysunku
planu.

2. Na Obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg rygory okreslone w ustawie o ochronie przyrody
i przepisach odrebnych powotujgcych te Obszary.

3. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:
1) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen, stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi;

2) ochrong powierzchni ziemi polegajaca na zapewnieniu jej jakosci oraz zapobieganiu ruchom masowym
ziemi i ich skutkom, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) ochrong przed hatasem polegajaca na zapewnieniu stanu akustycznego $rodowiska na zasadach okreslo-
nych w przepisach odrebnych. Dopuszczalny poziom hatasu okreslony jak dla terenow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;

4) ochrong powietrza polegajaca na zapewnieniu jego jakosci na zasadach okreslonych w przepisach odreb-
nych;

5) ochrone przed polami elektromagnetycznymi polegajacg na zachowaniu stanu $rodowiska na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

6) zakazuje si¢ poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania kopalin na terenie objetym planem.

§ 15. W zakresie ochrony istniejacego uktadu hydrograficznego i ochrony wod przed zanieczyszczeniem
oraz ochrony powierzchni ziemi ustala sie:

1) ochrone wod polegajaca na zapewnieniu ich jakosci, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) ustala sie nakaz zapewnienia dost¢pu do rzeki Utraty (Ws2) i rowéw melioracyjnych (W) dla stuzb odpo-
wiedzialnych za ich eksploatacje oraz stuzb ratowniczych;

3) wszelkie dziatania na rzece Utracie (Ws2) oraz rowach melioracyjnych (W) zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

4) ustala si¢ zakaz zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 6,0 m, liczgc od linii brzegowej rowow melioracyj-
nych (W);

5) zmiany stanu wody na gruncie oraz odprowadzanie wod i $ciekéw na grunty sgsiednie dopuszcza sie na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) przy planowaniu i realizacji inwestycji ustala sie obowigzek ochrony stosunkéw wodnych na zasadach
okreslonych w przepisach odregbnych;

7) dopuszcza si¢ wykonanie urzadzen odwadniajacych zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) wprowadza si¢ ochrone wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub
emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wplyna¢ na stan tych wod oraz nakaz podtaczenia wszyst-
kich obiektow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

9) inne ustalenia, dotyczace sposobu odprowadzania wod opadowych, zawarte w ustaleniach dotyczacych
odprowadzania wod opadowych.
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§ 16. W zakresie ochrony przed powodzig ustala sie:

1) wskazuje si¢ granice obszaru bezposrednio zagrozonego powodzia, 0znaczone na rysunku planu;

2) na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja zakazy i ograniczenia, zgodnie z Prawem wodnym.
§ 17. W zakresie ochrony przyrody ustala si¢:

1) nakaz zwigkszenia stopnia zadrzewien, przy stosowaniu gatunkow roslin typowych dla lokalnego ekosys-
temu;

2) prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wWykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzadzen technicz-
nych, prowadzone w obrgbie bryty korzeniowej drzew lub krzewdéw na terenach zieleni lub zadrzewieniach
nalezy wykona¢ w sposob najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom;

3) usunigcie drzew lub krzewow z terenu nieruchomosci moze nastapi¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych.

§ 18. Zakazuje si¢ lokalizowania:

1) przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko na catym obszarze
objetym planem z wyjatkiem sieci, infrastruktury technicznej, drog oraz zabudowy mieszkaniowej;

2) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wickszej niz 2000 m?na catym obszarze objetym planem.

§ 19. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegoto-
wymi dla terenow.

§ 20. W odniesieniu do obszaréw, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracyjne (caly obszar objety
planem), ustala sie:

1) zakazuje si¢ wznoszenia nad rurociggami drenarskimi budowli oraz wykonywania nad nimi nawierzchni
nieprzepuszczalnych z uwzglednieniem ustalen pkt. 2 i 3;

2) dopuszcza si¢ przebudowe lub likwidacje urzadzen melioracyjnych (systeméw drenarskich) kolidujacych
z projektowang zabudowa, przed przystgpieniem do realizacji tej zabudowy, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych, w tym w szczegdlnosci w ustawie Prawo wodne;

3) dopuszcza si¢ przejscia i przejazdy nad przebudowanymi rurociggami drenarskimi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony débr kultury, dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

§ 21. 1. Ustala zasieg strefy ochrony konserwatorskiej, obejmujacej zabytkowy dwor wraz z parkiem
w Mrokowie, wpisany do wojewodzkiej ewidencji (Biata Karta) zgodnie z rysunkiem planu.

2. Na terenach strefy, o ktorej mowa w ust.1 ustala sig:
1) zakazuje si¢ zmiany uzytkowania terenu ani podziatu istniejacych dziatek;

2) nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowych obiektow kubaturowych ani rozbudowy czy nadbudowy istniejacych
obiektow;

3) dopuszcza sie wytacznie prace konserwatorskie przy dworze oraz rewaloryzacje zieleni, zgodnie z przepi-
sami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 22. 1. Nie wyznacza sie obszarow gruntdw do objecia scaleniem i ponownym podziatem na zasadach
okreslonych w art. 22 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala sie mozliwos$¢ scalania i podziatu nieruchomoséci na dziatki zgodnie z dziatem Ill, rozdziatem
2 Ustawy z dnia 23 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami na nastgpujacych warunkach:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 900 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 70° do 110°.
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§ 23. Ustala sie, ze w wyniku scalania i podziatu terenu na dziatki zachowane beda wartoSci uzytkowe
zgodne z przeznaczeniem ustalonym w planie wszystkich nowo powstatych dziatek.

Rozdziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej.

§ 24. Dla systemu infrastruktury technicznej ustala sig:

1) istniejace, modernizowane i projektowane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej beda zlokalizowane
w liniach rozgraniczajacych drog, ktore wtym celu posiadaja odpowiednie rezerwy terenowe, zgodnie
z ustaleniami planu miejscowego, z uzgodnieniem ustalen pkt 3;

2) na catym terenie obj¢tym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej bez ko-
niecznoS$ci jego zmiany;

3) w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog publicznych
i wewnetrznych, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na

inne cele, pod warunkiem zapewnienia do nich dostepu w celu wykonywania biezacych konserwacji
i napraw.

§ 25. 1. Ustala si¢, ze zaopatrzenie terenu w wode bedzie prowadzone z istniejacych i projektowanych
wodociggow gminnych o przekroju min. @32. Nie dopuszcza si¢ realizacji studni indywidualnych na terenie
objetym planem.

2. Ustala si¢ obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej W sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi

w przepisach odrebnych.
§ 26. W zakresie kanalizacji sanitarnej:

1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacych i projektowanych sieci gminnych o przekroju
min. @160;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow sanitarnych do indywidualnych, szczelnych zbiornikéw nieczysto-
$ci, w okresie przejsciowym, do czasu budowy gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

3) dopuszcza si¢ przydomowe oczyszczalnie sciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 27. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ docelowe wybudowanie gminnej sieci kanalizacji deszczowej o przekroju min. @200;

2) tymczasowo, do czasu zrealizowania inwestycji, wymienionej w pkt 1 wody opadowe lub roztopowe musza
by¢ odprowadzone na wtasny teren nieutwardzony, do studni chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych
znajdujacych si¢ na dzialce wlasnej, a takze poprzez systemy rozsaczajace;

3) wody opadowe lub roztopowe z terenéw komunikacji oznaczonych symbolami literowymi przeznaczenia
terenu 1.KDZ do 2.KDZ, 1.KDL do 3.KDL, 1.KDD do 7.KDD moga by¢ odprowadzane do: sieci kanaliza-
cji deszczowej lub poprzez system studni chtonnych do gruntu lub do otwartych rowéw odwadniajacych,
pod warunkiem ich oczyszczenia w stopniu wymaganym przepisami odrebnymi. Przed wprowadzeniem
oczyszczonych $ciekow rowy odwadniajgce winny zosta¢ zmodernizowane, ew. odtworzone;

4) wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne, pochodzace
Z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, w szczegolnosci z terendéw drog i parkingow, po-
winny by¢ oczyszczone w stopniu wymaganym w przepisach odrgbnych przed ich odprowadzeniem do
tych systemow kanalizacyjnych, wod lub ziemi;

5) ilo$¢ wod opadowych odprowadzonych do gruntu nie moze przekroczy¢ jego chtonnosci.
§ 28. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ docelowa gazyfikacj¢ catego terenu dla celow grzewczych, komunalno - bytowych i innych
0 przekroju min. @32, woparciu 0 istniejacy gazocigg Wysokiego cisnienia @ 300mm Lesznowola —
Radom oraz stacje redukcyjno — pomiarowe | stopnia;

2) warunki techniczne jakim winny odpowiadac sieci gazowe okre$lajg przepisy odrebne.
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§ 29. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig, ze:

1) teren bedzie zaopatrywany w ciepto z wiasnych zrodet, lokalnie, w oparciu o sie¢ gazowa lub energi¢ elek-
tryczng oraz stacjonarne zbiorniki na paliwo gazowe lub olejowe;

2) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych zrédet ciepta w oparciu o alternatywne i niekonwencjonalne
zrodta energii w tym ekogroszku z wytaczeniem wegla i koksu.

§ 30. 1. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng ustala sig:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z uktadu istniejacych napowietrznych linii SN 15 kV. Projektuje sig¢
rozbudowe linii $redniego napigcia zgodnie z zapotrzebowaniem. Na terenie przy drodze 1.KDZ istnieje
stupowa stacja transformatorowa. Projektuje si¢ realizacj¢ stacji transformatorowych usytuowanych
w drogach KDL lub na dziatkach ustug generujacych najwicksze zapotrzebowanie. Nowe sieci energetycz-
ne SN i Nn winny by¢ realizowane w sposob nie wytwarzajacy strefy oddziatywania na terenach inwesty-
cji, w ktorych przebywaja ludzie;

2) rozbudowe i przebudowe sieci oraz budowg urzadzen elektroenergetycznych nalezy wykonaé¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) budowe liniowych odcinkow sieci sredniego i niskiego napigcia w liniach rozgraniczajacych ulic;

4) dla napowietrznych sieci elektroenergetycznych obowiazuje zachowanie stref bezpieczenstwa przy wyko-
nywaniu robot budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ energetyczng plan dopuszcza wyznaczenie lokalizacji dziatek pod stacje
trafo.

§ 31. W zakresie wyposazenia W sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ mozliwos¢ realizacji infrastruktury
technicznej z zakresu tacznosci publicznej na catym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych, dotyczacych w szczegdlnosci ochrony srodowiska.

§ 32. Ustala sie zasady gospodarki odpadami:

1) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpaddéw statych, z uwzglgdnieniem mozliwosci ich segregacji;

2) dopuszcza si¢ realizacje zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych segregacje odpaddéw, obstugujacych
kilka dziatek budowlanych;

3) odzysk i unieszkodliwianie odpadow bedzie si¢ odbywat na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
§ 33. Plan okresla ucigzliwosci sieci przebiegajacych przez teren:
1) zasieg ucigzliwosci istniejacych linii elektroenergetycznych SN po 7,5 m od osi w obie strony;

2) w pasie technologicznym linii SN zakazuje si¢ tworzenia hatd, nasypéw w pasie technologicznym linii oraz
sadzi¢ roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci 5,5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazo-
wego (w $wietle koron);

3) dopuszcza sie skablowanie przebiegajace przez teren linie SN wg zasad okreSlonych w odrebnych
przepisach.

Rozdzial 7.
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

§ 34. 1. Dla systemu komunikacji ustala sie przebiegi drog, dostepnos¢ komunikacyjng do drogi, zasady
przekroju poprzecznego (szerokos¢ jezdni i szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych), zgodnie z rysunkiem planu
i ustaleniami szczegétowymi.

2. Wyznacza si¢ drogi publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.KDZ do 2.KDZ, 1.KDL do
3.KDL, 1.KDD do 7.KDD.

3. Na terenach komunikacji dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob wykorzystania tych terenow do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.
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§ 35. 1. Dla terenow drog wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ustala sie szerokosci
wedtug ustalen szczegdtowych zawartych w Dziale 111.

2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dojazdéw wewngtrznych min. 6,0 m do 6 dziatek, powyzej sze-
$ciu dziatek 8,0 m, na koncu drog slepo zakonczonych, zawrotka 12,5 m x 12,5 m.

§ 36. Ustala si¢ koniecznos$¢ zapewnienia miejsc parkingowych w granicach inwestycji, przy nastgpujacych
wskaznikach parkingowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny projektowany;

2) dla ustug handlu, administracji, gastronomii, zdrowia — co najmniej 30 miejsc postojowych na kazde
1000 m? powierzchni uzytkowej;

3) dla pozostatych terenéw i obiektow ustugowych odpowiednia ilos¢ miejsc postojowych dla maksymalnej
liczby wszystkich jednoczesnych uzytkownikow i pracownikow obiektow, lecz nie mniej niz 3 stanowiska
+ 1 stanowisko na kazde 5 osob zatrudnionych na jednej zmianie.

DZIAL I11.
SZCZEGOLOWE USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW.

Rozdzial 1.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

§ 37. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami literowym przezna-
czenia terenu 1.MN-3.MN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie dopuszczalne:

- obiekty handlu i ustug dla obstugi lokalnej spotecznosci wolnostojace lub wbudowane w budynki
mieszkalne,

- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe,
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,6, minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy —
0,01,

b) maksymalny procent zabudowy - 40%,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 60%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej — 12,0 m
i nie wiecej niz 3 kondygnacje,

e) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow mieszkalnych i gospodarczych,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej - 5 metrow i nie wiecej niz 1 kondygnacja,

g) geometria dachu — dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 25° do
45°, przy czym dopuszcza sie zastosowanie dachow ptaskich w przypadku realizacji zabudowy ustugo-
wej wolnostojacej;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéow mieszkalnych z zachowa-
niem warunkow okreslonych w pkt. 2;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkow garazowych igospodarczych nie wyzszych niz 5,0m w odlegtosci
1,5m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana;

5) przez teren 3MN przebiega napowietrzna linia energetyczna SN, uzytkowanie terenu pod ta linig zgodnie
z§33;

6) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 36.
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Rozdzial 2.
Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j

§ 38. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w tym ustug publicznych, oznaczonych symbolami
literowymi przeznaczenia terenu 1.MN/U — 8. MN/U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- budynki funkcji mieszanych (mieszkalno-ustugowe),
- budynki funkcji ustugowe;j,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- obiekty ustug publicznych,
- obiekty ochrony zdrowia,
- obiekty o$wiaty,
- obiekty mieszkalne komunalne,
- obiekty handlu i ustug dla lokalnej obstugi mieszkancow,
- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe,
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8, minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy —
0,01,

b) maksymalny procent zabudowy - 50%,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 50%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej — 12,0 m i nie
wiecej niz 3 kondygnacje,

e) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow mieszkalnych i gospodarczych; podpiwniczenie obiektow ustu-
gowych dopuszczalne wytacznie poza obszarem bezposrednio narazonym na powodz, przy zastosowaniu
technologii i urzadzen odwadniajgcych nie powodujacych zmian stosunkéw wodnych na terenach sgsia-
dujacych dziatek,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej - 7 metrow i nie wigcej niz 2 kondygnacije,

g) geometria dachu - dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 25° do
45°, przy czym dopuszcza sie zastosowanie dachow ptaskich w przypadku realizacji zabudowy ustugo-
wej wolnostojace;j;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow mieszkalnych z zachowa-
niem warunkow okre$lonych w ust. 2;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow garazowych i gospodarczych nie wyzszych niz 5,0m w odlegtosci
1,5m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana;

5) przez tereny 5.MN/U, 6.MN/U, 7.MN/U i8MN/U przebiega napowietrzna linia energetyczna SN,
uzytkowanie terenu pod ta linig zgodnie z § 33;

6) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 36;

7) na terenach 1.MN/U, 7.MN/U i 8. MN/U cze$¢ przylegajaca do rzeki Utraty winna by¢ zagospodarowana
zgodnie z ustaleniami Prawa wodnego.
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§ 39. Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w tym ustug publicznych, oznaczonego symbolem
literowym przeznaczenia terenu 9.MN/U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- budynki funkcji mieszanych (mieszkalno-ustugowe),
- budynki funkcji ustugowe;j,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- obiekty ustug publicznych,
- obiekty ochrony zdrowia,
- Obiekty o$wiaty,
- obiekty handlu i ustug dla lokalnej obstugi mieszkancow,
- wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe,
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,0, minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy —
0,01,

b) maksymalny procent zabudowy - 70%,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej — 14,0 m i nie
wigcej niz 4 kondygnacje,

e) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow mieszkalnych i gospodarczych; podpiwniczenie obiektow ustu-
gowych dopuszczalne wytacznie poza obszarem bezposrednio narazonym na powddz, przy zastosowaniu
technologii i urzadzen odwadniajgcych nie powodujacych zmian stosunkéw wodnych na terenach sgsia-
dujacych dziatek,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej - 7 metrow i nie wigcej niz 2 kondygnacije,

g) geometria dachu - dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 25° do
45°, przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich w przypadku realizacji zabudowy ustugo-
wej wolnostojace;j;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow mieszkalnych z zachowa-
niem warunkow okreslonych w ust. 2;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow garazowych i gospodarczych nie wyzszych niz 5,0m w odlegtosci
1,5m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;

6) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 36.

Rozdziat 3.
Teren parkowo-dworski objety ochrona konserwatorska

§ 40. Dla terenu parkowo-dworskiego objetego ochrong konserwatorskg 0znaczonego symbolem literowym
przeznaczenia terenu 1.UK/M ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- park dworski z dworem mieszkalnym;

2) zakazuje si¢ zmiany uzytkowania terenu i podziatu istniejacych dzialek;
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3) nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowych obiektow kubaturowych irozbudowy czy nadbudowy istniejacych
obiektow;

4) dopuszcza si¢ wylacznie prace konserwatorskie przy dworze oraz rewaloryzacje zieleni, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4.
Tereny zieleni naturalnej

§ 41. Dla terendéw przeznaczonych pod zielen naturalna, 0znaczonych symbolami literowymi przeznaczenia
terenu 1.ZN — 5.ZN ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- teren istniejgcej zieleni naturalnej;
2) nakazuje si¢ zabezpieczenie wszystkich istniejacych drzew i krzewow;
3) tereny zalewowe winny by¢ zagospodarowane z uwzglgdnieniem Prawa wodnego (Dz. U. 2012 poz. 145).

Rozdzial 5.
Tereny otwartych rowow odwadniajacych

§ 42. Dla terenow przeznaczonych pod otwarte rowy odwadniajace, oznaczonych symbolami literowymi
przeznaczenia terenu 1.W — 4. W ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- istniejgce rowy odwadniajace;
2) nakazuje si¢ utrzymanie rowow odwadniajacych w istniejacym przebiegu;
3) dopuszcza sie realizacje przepustow wytacznie w miejscach przebiegu drog ponad rowami;

4) nakazuje si¢ pozostawienie po obu stronach rowow nieogrodzonych ogélnodostepnych pasow zieleni natu-
ralnej szerokosci min. 1,5 m;

5) zakazuje si¢ zasypywania lub zabudowywania tych rowow;

6) nie dopuszcza si¢ wysunigcia poza linie zabudowy wyznaczone wzdtuz rowow odwadniajacych schodow,
otwartych gankéw, zadaszen, pasazy, balkonow i.t.p.

Rozdziat 6.
Tereny wéd $rodladowych

§ 43. Dla terenéw przeznaczonych pod wody srodladowe stojace, oznaczonych symbolami literowymi
przeznaczenia terenu 1.Ws1-2.Ws1 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- stawy lub baseny wodne;
2) nakazuje si¢ utrzymanie akwenoéw wodnych w istniejacym obrysie;

3) wszelkie zagospodarowanie terenéw moze polega¢ wytacznie na powszechnym, zwyktym lub szczegolnym
korzystaniu z wod;

4) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli, atakze innej zabudowy i zagospodarowania
nie zwigzanego z przeznaczeniem terenow.

§ 44. Dla terenow przeznaczonych pod wody srodladowe — rzeka Utrata, oznaczonych symbolami litero-
wymi przeznaczenia terenu 1.Ws2-2.Ws2 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- rzeka Utrata;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego

— 14—

Poz. 8560

2) nakazuje si¢ utrzymanie przebiegu rzeki w istniejgcych granicach;

3) wszelkie zagospodarowanie terenéw moze polega¢ wytacznie na powszechnym, zwyktym lub szczegélnym
korzystaniu z wod;

4) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli, atakze innej zabudowy i zagospodarowania
nie zwigzanego z przeznaczeniem terenow;

5) sposdb uzytkowania wod i brzegdéw rzeki zgodnie z Prawem wodnym.

Rozdzial 7.
Tereny komunikacji.

§ 45. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow, wydzie-
lonych w granicach planu liniami rozgraniczajacymi, przeznaczonych dla drog publicznych:

Lp | Symbol Nazwa obiektu Klasa Szerokosé Zalecana Inne ustalenia
ulicy szerokosé
jezdni
1 2 3 4 5 6 7
1. | 1.KDZ |ul. Karasia — istniejaca | zbiorcza 150m | 2x 1 pas ruchu | W granicach planu od 4 m do 15 m. - zgodnie
droga gminna (6,0 m) z rysunkiem planu
2. | 2.KDZ |ul. Marii Swiatkiewicz | zbiorcza 150m 2 x 1 pas ruchu | Czgs¢ szerokodci drogi (od 12m do 15m) potozona poza
— istniejaca droga (6,0 m) granicami planu. W granicach planu od 0 m do 3 m. -
powiatowa zgodnie z rysunkiem planu. Czgs¢ projektowanej sciezki
rOWerowej.
3. | L.LKDL [ul. Szkolna —istniejaca | lokalna 120m 2 x 1 pas ruchu
droga gminna (istniejgca) (6,0m)
4. | 2.KDL | projektowana droga lokalna 120m 2 x 1 pas ruchu
gminna (6,0m)
5. | 3.KDL |ul. Zeglarska — lokalna 120m 2 x 1 pas ruchu
czgéciowo istniejaca (szeroko$¢
droga gminna jezdni 6,0 m)
6. | 1.KDD |ul. Sadowa - Istniejaca | dojazdowa 10,0 m 2 x 1 pas ruchu | Czgs¢ szerokosci drogi (od 7,3 m do 10 m) potozona
droga gminna (szeroko§¢ | Poza granicami planu. W granicach planu od 2 m
jezdni 6,0 m) do 4,7 m. - zgodnie z rysunkiem planu.
7. | 2.KDD | projektowana droga dojazdowa 10,0 m 2 x 1 pas ruchu | Czgs¢ szerokodci drogi (7,0 m) potozona poza granicami
gminna (szeroko§¢ | Planu. W granicach planu 3 m
jezdni 6,0 m)
8. | 3.KDD | projektowana droga dojazdowa 10,0 m 2 x 1 pas ruchu
gminna (szerokos$¢
jezdni 6,0 m)
9. | 4.KDD |ul. Hetmanska - istnie- | dojazdowa 8,0m 2 x 1 pas ruchu
jaca droga gminna (szerokos$¢
jezdni 5,0 m)
10. | 5.KDD | projektowana droga dojazdowa 10,0 m 2 x 1 pas ruchu
gminna (szeroko$é
jezdni 6,0 m)
11.| 6.KDD | projektowana droga dojazdowa 12,0 m 2 x 1 pas ruchu
gminna (szeroko$é
jezdni 6,0 m)
12.| 7.KDD | projektowana droga dojazdowa 100 m 2 x 1 pas ruchu | Czgs¢ szerokosci drogi potozona poza granicami planu
gminna (szerokosé | (4m).

jezdni 6,0 m)

W granicach planu 6 m
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DZIAL 1V.
USTALENIA KONCOWE.

§ 46. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty zwigzanej ze wzro-
stem wartosci nieruchomosci na terenie catego planu w wysokosci 0%.

§ 47. Na terenie obj¢tym planem traci moc cz¢$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Jabtonowo, potudniowa czes$¢ wsi Kosow, wschodnia czgs¢ wsi Wolka Kosowska, Mrokow, Kolonia Mrokow-
ska, Wola Mrokowska, Warszawianka, Stachowo, Marysin z wylaczeniem terenu cmentarza, w gminie Lesz-
nowola przyjetego Uchwatg Nr 573/XXX1X/2001 Rady Gminy w Lesznowoli z dnia 28 lutego 2001 r.

§ 48. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i publikacji na
oficjalnej stronie internetowej Urzedu Gminy.

§ 49. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy Lesznowola:
Marian Dusza
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr 542/XLI1/2014
Rady Gminy Lesznowola
z dnia 17 czerwca 2014 1.

w sprawie uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Mrokow czesc |

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zloZzonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012r.,
poz. 647 ze zm.)
Rada Gminy Lesznowola rozstrzyga, co nastepuje:

1. do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Mrokow czesc |, wylozonego do pu-
blicznego wgladu w dniach od 17.09.2013 r. do 18.10.2013 r. wniesiono osiem uwag, z ktérych jedna zostata czesciowo nieuwzgled-
hione.

2. Wykaz czesciowo nieuwzglednionej uwagi znajduje sie w zalaczonej tabeli.

WYKAZ UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LESZNOWOLA
DLA CZESCI OBREBU MROKOW CZESC |

Rozstrzygniecie | Rozsirzygniecie
Ozna- Waijta Rady Gminy,
e = t] i) 1]z
Lp. Dat.:'.i-“:vglzi,wu organizacyjnei Tres¢ uwagi mosci, Obreb [ -g 3 E L] E £ E Uwagi
g i adres zglaszaja- ktorej do- -?E EE -?E %3
cego uwagi tyczy =N = =N o
SEII AT
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7 9. 10 11.
Zmniejszenie linii zabudowy od rzeki 29/44 . Linia zabudowy biegnie po granicy terendw zalewo-
1. 05.11.2013 Utraty 59/45 Mrokow + + wych
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Zatacznik nr 3
do uchwaty Nr S420LII2014
Rady Gminy Lesznowola
Z dnia 17 czerwca 2014 r.

W Sprawie uchwalenia migiscowego plany  Zagospodarowania preestrzennego
gminy Lesznowola dia czesci obrebu Mrokdow czesc .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktare naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie z

przepisami o finansach publicznych.

1. Sposob realizacii zadan nalefzcych do zadan wiasnych Gminy zapisanych
W migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

1.1.Za podstawe przyjecia do realizacii zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktdre nalezg do zadan wiasnych gminy
przyimuje sie zapisy zadan inwestyoyjnych wieloletnich realizowanych przez Gmineg
Lesznowola.

1.2. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone
bedzie wedlug knyteriow i zasad przyietych przy konstruowaniu  wieloletniego
programu imwestycyjnego.

1.3. Realizacja zadan w zakresie drog publicznych:

wykup terenu pod drogi publiczne: odbywac sie bedzie w  momencie
dokonywania podziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli dziatek lub z urzedu w
przypadku stwierdzenia koniecznodci wydzielenia dziatki pod droge, zgodnie z
przepisami ustawy o gospodarce niemuchomosciami.

budowa gminnych drog publicznych (jezdni, chodnikow, poboczy, wjiazdow na
posesje, elementow odwodnienia | oSwietlenia); realizowana bedzie zgodnie
7 zatwierdzonym Wisloletnim Planem Inwestycyinym w zakresie drog uchwalonym
przez Rade Gminy Lesznowaola.

1.4. Realizacja zadan w zakresie budowy wodociggow i kanalizacji:

wodocigy: rozhudowa sieci wodociagowe] w gminie nastapl zgodnie z hamo-
nogramem ustalonym w Wieloletnim Planie Inwestycyinym oraz Wisloletnim Planie
Rozwoju | Modemizacji Urzadzen Wodociagowych | Urzadzen Kanalizacyjnych,
ktdre uwzgledniajg zardwno fempo zmian w zagospodarowaniu przestrzennym jak
rownies uwzgkedniaja potrzeby w zakresie realizacji infrastruktury technicznej.
kanafizacja: budowa siecl kanalizacyjne] w gminie nastapi zgodnie z hamo-
nogramem ustalonym w Wieloletnim Planie Inwestycyjnym oraz Wieloletnim Planie
Rozwoju | Modemizacji Urzadzen Wodociagowych | Urzadzen Kanalizacyjnych,
ktdre uwzgledniajg zardwno tempo zmian w zagospodarowaniu przestrzennym jak
rownies uwzgkedniaja potrzeby w zakresie realizacji infrastrukiury technicznej.
budowa sieci i urzadzen elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych:
wobszarze planu znajduja sie nastepujace siec: elekiryczna, gazowa | tele-
komunikacyjna; rozbudowa sieci elektryczng], gazowe] i telekomunikacyjne] oraz
budowa nowych stacji transformatorowych zgodnie z zapisami planu, odbywacd sie
bedzie na podstawie  indywidualnych  umdw  zawartych  pomiedzy
Zainteresowanymi inwestorami oraz wiasciwymi przedsighiorstwami
(energetycznymi, gazowymi itelekomunikacyjnymi); do zadan wiasnych gminy
Zgodnie z dyspozycia art. 18 Prawa energetyczneqo, w Zakresie zaopatrzenia w
energie elekingczng 1 paliwa gazows, nalezy planowanie | organizowanie
zaopatrzenia oraz finansowanie oswistlenia drog.

2. Zasady finansowania zadan naleZzacych do zadan wilasnych Gminy zapisanych
w ustaleniach migjscowego planu Zagospodarowania przestrzennego:

2.1. Finansowanie kosztow ponoszonych przy realizaci zadan odlbywac sie hedzie przy
pelnym lub czesciowym udziale srodkow budZetowych | ewentualnie pozyskane
fundusze zgodnie z przepisami szczegadinymi.

2 2. Realizacja zadan w zakresie drog publicznych:

wykup terenu pod drogi publiczne: Srodki finansowe na odszkodowania za
dziatki gruntu przeznaczone pod ukiad drogowy pochodzic beda ze Srodkow
budFetu gminy.
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= budowa gminnych drog publicznych (jezdni, chodnikow, poboczy, wiazdow na
posesje, elementdw odwodnienia | oswietlenia): srodki finansowe na budowe drog
pochodzic beda =z hudZetu gminy, ponadto zaklada sie  moZliwose
wspoifinansowania ze srodkow funduszy Unii Europejskiej o ktore kazdorazowo
wysiepuje gmina (np. dziatanie 3.1 RPO WM).

2.3. Realizacja zadan w zakresie budowy wodociggow i kanalizacji:

=  wodocigg: srodki finansowe na budowe wodociagow pochodzic beda z budzetu
gminy | wspierane majg by¢ Srodkami z Narodowego Funduszu Ochrony
Srodowiska | Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska oraz funduszy Unii
Europejskigj (np. dziatanie 4.1 RPO W).

= kanalizacja: srodki finansowe na budowe oczyszezalni Sciekow i sieci kanalizacji
pochodzié bed3y z budZetu gminy i wspierane s3 przez srodki Marodowego
Funduszu Ochrony Srodowiska | Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska
oraz funduszy Unii Europejskiej (np. dziatanie 4.1 RPO WM.

» budowa sieci i wrzadzen elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych:
srodki  finansowe pochodzic beda z budzetu gminy oraz wiasciwych
przedsiebiorstw na podstawie art. 7 ust. 4 i ust. 5 ustawy Prawo energetyczne z
dnia 10 kwietnia 1957r. (tj. Dz. U. z 2012r_, poz. 1055 ze zm.).
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