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UCHWALA NR 1X/106/2015
RADY MIASTA SOPOTU

z dnia 29 czerwca 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulic Haffnera,
Powstancéw Warszawy, Wosia Budzysza w mie$cie Sopocie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2015 1., poz. 199, poz. 443) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 594, zm.: poz. 645, poz.1318, Dz. U. 22014 r.,
poz. 379, poz.1072), Rada Miasta Sopotu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

odnoszace sie do calego obszaru objetego planem

§ 1. Zgodnie z Uchwata Nr XXXVIII/547/2014 z dnia 13 czerwca 2014 r. o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulic Haffnera, Powstancow Warszawy, Wosia
Budzysza w miescie Sopocie, po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, uchwalonego Uchwata Nr X1./476/2010 Rady
Miasta Sopotu z dnia 25 czerwca 2010 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
rejonu ulic Haffnera, Powstancoéw Warszawy, Wosia Budzysza w mie$cie Sopocie oznaczony symbolem R-
1/07, obejmujacy teren o powierzchni 5,69 ha w granicach okre§lonych na rysunku planu, stanowigcym
Zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. 1. Plan, o ktorym mowa w § 1, zawiera cze$¢ tekstowa zwang dalej ,tekstem planu” i czgs¢ graficzna
zwang dalej ,,rysunkiem planu”.

2. Integralnymi czgéciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy Zatagcznik Nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce Zatacznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce Zatagcznik Nr 3 do
uchwaty.

§ 3. 1. Definicje poj¢c¢, uzytych w tekscie planu:
1) intensywno$¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym przez powierzchnig catkowitq zabudowy nalezy rozumiec

sume powierzchni catkowitych kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na
dzialce budowlanej;
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2) wysoko$¢ zabudowy - wysoko$¢ stuzaca okresleniu dopuszczalnego zewnetrznego pionowego gabarytu
budynkow zgodnie z przepisami odrebnymi, lub wg ustalen szczegotowych zawartych w § 4, w kartach
terendw;

3) zabudowa - budynki w rozumieniu przepiséw odrebnych;

4) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudoweg - dopuszczalna wielko$¢ powierzchni
zabudowy okreslona w procentach, wyrazajacych stosunek powierzchni wszystkich budynkéw
(wyznaczonej przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi na powierzchnig terenu) zlokalizowanych na
dzialce budowlanej do powierzchni tej dzialki lub wg przepisow szczegotowych zawartych w § 4,
w kartach terenow; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich
czg¢dcl nie wystajagcych ponad powierzchnig terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych np.
schodow zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkéw, markiz, wystepow dachowych, os$wietlenia
zewnetrznego,

5) zabudowa odtworzeniowa - zabudowa, ktéra w przypadku rozbiorki istniejgcych budynkéw moze byé
zrealizowana na powierzchni o dotychczasowej wielkosci lub wg ustalen planu z mozliwo$cig zmiany
lokalizacji i formy wg ustalen planu oraz do ustalonej planem wysokosci zabudowys;

6) szyld - informacja wizualna zawierajaca podstawowe dane o prowadzonej dziatalno$ci w formie tablicy
informacyjnej, liter przestrzennych, kasetonu reklamowego, wysiggnika itp.;

7) powierzchnia biologicznie czynna - powierzchnia terenu biologicznie czynna w rozumieniu przepisOw
odrebnych;

8) linie zabudowy - linie ograniczajace obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw zgodnie
z ustaleniami planu; linie zabudowy nie dotycza balkonow, wykuszy, logii, gzymséw, okapow, zadaszen
nad wejéciami, gankéw (wiatrolapéw), schoddéw zewnetrznych, cze$ci podziemnych obiektow
budowlanych i tarasoéw itp., ktére nie zawezajg pasa drogowego;

9) ustugi nieuciazliwe - ustugi z wylgczeniem: ustug produkcyjnych, rzemiosta produkcyjnego, stacji paliw,
myjni samochodowych, warsztatow (mechaniki pojazdowej, blacharskich, lakierniczych, itp.), stacji
obshugi pojazdow, baz, skladéw, hurtowni iinnych ktérych funkcjonowanie powoduje przekroczenie
parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddzialywan na $rodowisko poza
zajmowanym obiektem, jest zrodtem ucigzliwych lub szkodliwych odpadow, powoduje nieodwracalne
zmiany w §rodowisku przyrodniczym, w znaczacy sposob pogarsza warunki uzytkowania terenow
sasiadujacych;

10) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej - tereny o funkcjach: mieszkaniowej (jednorodzinnej i/lub
wielorodzinnej), laczonej mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej lub wg przepisow szczegdtowych
zawartych w § 4, w kartach terenow;

11) stawka procentowa - podstawa do ustalenia jednorazowej oplaty wnoszonej na rzecz gminy, okreslonej
w stosunku procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu na zasadach
okreslonych w art. 36 ust. 4 wymienionej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) stan istniejgcy - stan zgodny ze stanem na dzien wejscia w zycie niniejszego planu; za istniejace obiekty
uznaje si¢ rowniez te, ktore uzyskaty ostateczng decyzje o udzieleniu pozwolenia na budowe;

13) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslenia w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki
zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym;

14) miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa - miejsce postojowe spelniajace
wszystkie wymogi przepisoOw odrebnych dotyczacych miegjsca postojowego dla 0s6b niepelnosprawnych,
zlokalizowane w czgsciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach
dostepnych dla os6b niepelnosprawnych;

15) karta terenu - zbidor przepisow szczegdtowych niniejszej uchwatly odnoszacych si¢ do terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.
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2. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi o réznych sposobach
uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi,
gdzie symbole cyfrowe oznaczaja kolejny numer terenu, a symbole literowe przeznaczenie terenu — gtownag
funkcje.

3. Ustala si¢ podzial obszaru obje¢tego planem na 11 terendw o lacznej powierzchni 5,69 ha, oznaczonych
symbolami dwucyfrowymi od 01 do 11 1iich przeznaczenie — gtéwng funkcje — oznaczong symbolami
literowymi:

1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) U — tereny zabudowy ustugowej;

3)MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/lub
jednorodzinna);

4) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

5) KDZ — tereny drég publicznych klasy zbiorczej;

6) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

7) KDX — tereny wydzielonych ogélnodostepnych ciagéw pieszych i pieszo-jezdnych.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) elementami ksztaltujagcymi tad przestrzenny na obszarze objgtym niniejszym planem sg:
a) linie rozgraniczajace tereny o r6znym sposobie uzytkowania lub r6znych zasadach zagospodarowania,
b) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy,
¢) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte
na rysunku planu,

d) ustalenia dla poszczegolnych terenéw zawarte w kartach terenow;

2) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé z poszanowaniem zasad ochrony

1 ksztaltowania tadu przestrzennego w mysl ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym, okreslonych w niniejszej uchwale;

3) ogrodzenia dzialek budowlanych od strony ulic nalezy stosowaé wytacznie w formach przeziernych lub
w postaci zywoplotow; ustala si¢ maksymalng wysokos¢ ogrodzen — 1,50 m od rzednej terenu; ogrodzenia
historyczne do zachowania lub odtworzenia; ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych
elementéw betonowych;

4) ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania formy i lokalizacji reklam i szyldéw:

a)ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych, zakaz nie dotyczy miejskich nosnikoéw
informacyjno-reklamowych,

b) ksztatt, wielkos¢, kolorystyka, o§wietlenie i miejsce umieszczenia szyldow

na budynku musza by¢ dostosowane do architektury budynku, bez przestaniania detalu lub zaburzania
porzadku i uktadu kompozycyjnego obiektu; lokalizacje i forme¢ szyldow na budynkach projektowanych
nalezy przewidzie¢ w miejscu ustalonym w projekcie budowlanym; lokalizacje iforme szyldow na
budynkach objetych ochrong konserwatorskg nalezy kazdorazowo uzgodni¢ =z wlasciwym
konserwatorem zabytkow; zaleca si¢ forme liter przestrzennych,

c) wymaga si¢ zgrupowania szyldow w jednym miejscu o wielkosci stanowiacej modularng wielokrotnos¢
pojedynczego szyldu,

d) ogranicza si¢ wielko$¢ szyldow na budynku, tgcznie do 3 m?,

e) wprowadza si¢ zakaz sytuowania szyldow na ogrodzeniach ijako form wolnostojacych; zakaz
nie dotyczy miejskich nosnikéw informacyjno-reklamowych jako form wolnostojacych,

f) wyklucza sig:
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- umieszczanie wigcej niz jednego szyldu na jedng firm¢ zlokalizowang w budynku,
- umieszczanie szyldow na szybach wystawowych,
- umieszczanie szyldow powyzej parterow budynkow,

- stosowanie o$wietlenia pulsacyjnego szyldow o zmiennym nat¢zeniu oswietlenia (m. in. ekrany
plazmowe, monitory LCD i ekrany LED).

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze objetym planem znajdujg si¢ ustanowione formy ochrony przyrody, w stosunku do ktérych
obowigzuja przepisy odrebne, sa to pomniki przyrody o numerach ewidencyjnych: 475, 537, 845,
oznaczone na rysunku planu i wyszczegolnione w § 4, w kartach terenéw;

2) na obszarze objetym planem znajdujg si¢ fragmenty systemow wodnych Potoku Grodowego i Potoku
Kamiennego wraz z doptywami, stanowiacego wodeg plynacg; wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja
dokonania rozpoznania geologiczno-inzynierskiego oraz hydrogeologicznego i zastosowania ustalen
przepis6w odrebnych oraz uzyskania zgody wlasciwego zarzadcy systemu wodnego;

3) ustala si¢ ochron¢ w maksymalnie mozliwym stopniu powierzchni biologicznie czynnej
oraz istniejacych drzewostanow; w przypadku konieczno$ci dokonywania wycinek drzew
1 krzewow nalezy uzyskiwa¢ wymagane przepisami prawa odpowiednie decyzje administracyjne;

4) nalezy utrzymywaé iuzupetnia¢ istniejace lub wprowadza¢ nowe zadrzewienia przyuliczne w formie
dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia, ktore zapewni
im diugotrwaly wzrost w warunkach miejskich; trasy podziemnych sieci uzbrojenia powinny uwzglednia¢
lokalizacj¢ projektowanych nasadzen drzew;

5)przy realizacji planu nalezy zapewni¢ ochron¢ siedlisk istanowisk chronionych gatunkéw dziko
wystepujacych ro$lin, zwierzat i grzybow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi
ochrony gatunkowe;j;

6) wody opadowe zpowierzchni utwardzonych droég oraz parkingdw 1miejsc postojowych nalezy
zagospodarowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych z dachow obiektéw kubaturowych w celu ich pdzniejszego
wykorzystania do prac porzadkowych, pielggnacyjnych, nawodnienia terendw zielonych itp.; nalezy
zabezpieczy¢ swobodny odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodna oraz przed
zaleganiem wod opadowych;

8) przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych nalezy zebra¢ wierzchnig warstwe gleby w celu jej
pozniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno-porzadkowych;

9) na obszarze objetym planem ustala si¢ zasadg, ze ucigzliwe oddzialywanie dziatalnosci gospodarczej
nie moze przekracza¢ granic terenu, do ktdérego witasciciel ma tytut prawny;

10) zastosowane rozwigzania projektowo-budowlane musza zapewnia¢ na granicy funkcji mieszkaniowych
warunki akustyczne zgodne z obowigzujacymi przepisami; dziatalnos¢ ustugowa nie moze powodowacé na
granicy dziatki przekroczenia standardow jakos$ci sSrodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) obszar objety planem potozony jest w granicach zabytkowego zespolu urbanistyczno — krajobrazowego
Sopotu, wpisanego do rejestru zabytkow wojewoddztwa decyzja Nr KI.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979 r.,
zmieniong decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20)
z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkow wojewodztwa pomorskiego - 936), w zasiggu
strefy A-3 restauracji urbanistyczne;j;

2) w zasiggu strefy restauracji urbanistycznej (A-3), ustala sie:
a) elementy historycznej struktury przestrzennej, ktére obejmuje si¢ ochrona:

- system wodny Potoku Kamiennego oraz zwigzana z nim zielen,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -5- Poz. 2645

- zespoly zabudowy koncowych odcinkéw ulic Powstancow W-wy i Haffnera, historyczne
rozplanowanie budynkéw, podziat dziatek, historyczne ogrodzenia,

- budynki oznaczone na rysunku planu,
- sylweta od strony Zatoki Gdanskiej,
b) zasady ochrony elementow dziedzictwa kulturowego:

- utrzymanie przewazajgcej wysokosci iformy zabudowy; ustalenie wysoko$ci nowej zabudowy
powinno uwzglednia¢ specyfike zabytkowe;j struktury i uksztattowania terenu,

- zachowanie cieko6w wodnych oraz zwigzanej z nimi zieleni,
- zachowanie przedogrodkéw od strony ul. Powstancow W-wy,

- ochrona budynkow oznaczonych na rysunku planu wg ustalen zawartych w pkt 41 5 niniejszego
ust. 6,

- stosowanie ogrodzen przeziernych owys. do 1,5 m lub zywoptotow z wykluczeniem przeset
z prefabrykatéw betonowych,

- priorytet ochrony historycznego otoczenia i ekspozycji budynkow chronionych
z zaleceniem podniesienia standardu estetycznego zagospodarowania;
3) obszar objety planem potozony jest w zasiegu, wyznaczonego w studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, obszaru planowanej formy ochrony — obszaru
zachowanej historycznej struktury przestrzennej; przedmiot ochrony stanowia: historyczne rozplanowanie
zabudowy, jej zasadnicze proporcje icharakter architektury, podziaty dzialek, rozplanowanie wnetrz
ulicznych, linie zabudowy, zabudowa i obiekty historyczne, krajobrazowe zatozenia urbanistyczne, w tym
zespoty willowo - ogrodowe, a takze zachowane elementy zabytkowego uktadu terenu, zieleni i ciekow
wodnych;

4) w granicach planu znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - willa
z lat 1910-15, obecnie przedszkole przy ul. Haffnera 72 — nr decyzji 1057 z 05.01.90 r., aktualny numer
rejestru: 1303; dla obiektu przy ul. Haffnera 72 ustala sig:

a) ochrong historycznej/pierwotnej formy budynku poprzez:
- zakaz niezgodnych ze stanem pierwotnym: rozbudowy, nadbudowy i budowy lukarn,
- zakaz wprowadzania okien potaciowych oraz zewnetrznego ocieplania §cian,

b) zachowanie formy i rodzaju materiatu historycznej stolarki okiennej i drzwiowe;;

5)dla budynkéw objetych ochrong konserwatorska, wyrdznionych na rysunku planu iw § 4 w kartach
terenow, ustala sig:

a) ochrong¢ formy architektonicznej poprzez:
- zachowanie bryly budynku, w tym rodzaju i ksztaltu dachu, bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy,

- zachowanie zasady kompozycji elewacji to jest: rozmieszczenia i wielkosci otworéw okiennych
i drzwiowych, zachowanie zasady podziatlow wewnetrznych stolarki okiennej, wykluczenie stolarki
plastikowe;j,

- zachowanie rodzaju materiatlu elewacji,
- zachowanie charakterystycznego detalu architektonicznego,

- zakaz umieszczania okien potaciowych od strony przestrzeni publicznych, chyba, Ze inne ustalenia
planu stanowig inaczej,

- zakaz zewnetrznego ocieplania $cian posiadajgcych detal architektoniczny,
b) dopuszczenie przeksztalcen kondygnacji parterow zwigzanych z ewentualna funkcja ustugowa,

¢) stosowanie zasad lokalizacji i wielko$ci szyldow i reklam wg przepiséw zawartych
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w ust. 4, pkt 3,
d) zakaz montowania urzadzen i prowadzenia instalacji, ktére powodowatyby zmiany
w eksponowanych elewacjach budynkéw z wyjatkiem urzadzen dla niepetnosprawnych;

6) jesli w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych odkryty zostanie przedmiot, co do ktdrego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy zastosowac si¢ do przepisow odrebnych.

7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow:

1) obszar objety planem polozony jest w zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie
ograniczenia gabarytu oraz czg$ciowo w strefie ochrony krajobrazu; w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego obowiazuja przepisy niniejszego planu;

2) obszar objety planem potozony jest w zasiegu strefy ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot;
w strefie ochrony uzdrowiskowej maja zastosowanie przepisy odrgbne;

3) cze$¢ obszaru objetego planem potozona jest w zasiegu pasa ochronnego brzegu morskiego; wszelkie
zmiany sposobu uzytkowania izagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wilasciwym terytorialnie
organem administracji morskiej;

4) tereny do rzednej +2,5 m n.p.m. sa zagrozone zalaniem przez wody morskie w wyniku spigtrzen
sztormowych; ustala si¢ wymog stosowania rozwigzan technicznych zabezpieczajacych inwestycje przed
powodzia morska do rzednej +2,5 m n.p.m.;

5) dla Iudnosci z obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ zrédia nieskazonej wody pitnej i technologicznej
w ilo$ciach, co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw oraz styszalno$c¢
syreny alarmowej;

6) zagospodarowanie terenu oraz wykonanie obiektow budowlanych nalezy poprzedzi¢ szczegdétowym
rozpoznaniem warunkow geologiczno — inzynierskich i hydrogeologicznych, przeprowadzonym zgodnie
z przepisami odrgbnymi; w przypadku konieczno$ci prowadzenia odwodnien budowlanych prace te
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi; w projektach budowlanych obiektow posadowionych ponizej
poziomu zwierciadta wod podziemnych nalezy przewidzie¢ rozwiazania zapobiegajace podpictrzaniu wod;

7) zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wdd publicznych w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten
obszar;

8) nalezy zapewni¢ catodobowy dostep eksploatacyjny iremontowy do systemu wodnego wszystkich
potokow znajdujacych si¢ na obszarze objetym planem zagospodarowania terenu.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w granicach planu nie wyznaczono obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalef
i podziatéw nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) w przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow wieczystych
podziat na dziatki budowlane powinien by¢ zgodny z wymaganiami okre§lonymi w kartach terenow
w § 4 w odniesieniu do warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrow nowo wydzielanych dziatek
budowlanych.

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) ustalenia w zakresie komunikac;ji:

a) powigzanie komunikacyjne obszaru planu zuktadem zewngtrznym w oparciu o ulice Haffnera
i Powstancow W-wy,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania isposob ich realizacji - ustala si¢ minimalne wskazniki
parkingowe do obliczenia zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe (mp) dla samochodow
osobowych:

- funkcje mieszkaniowe: 1,0 mp / 1 mieszkanie,

- hotele, pensjonaty: 6,0 mp / na 10 miejsc,
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- oswiata: 1,5 mp / 1 pomieszczenie do nauczania,
- pozostate funkcje ustugowe: 2,5 mp / 100 m? pow. uzytkowej ushug,

¢) minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa:

- 0 mp dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- 1 mp - dla pozostatych terenéw, gdzie liczba miejsc postojowych przekracza 3,
d) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki budowlanej lub wg ustalen zawartych w § 4;
2) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
3) odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych: do kanalizacji sanitarne;j;
4) odprowadzenie wod opadowych:

a) odprowadzenie wod opadowych z dachow 1z nawierzchni utwardzonych do gruntu lub/i do kanalizacji
deszczowej po uprzednim oczyszczeniu do stopnia wymaganego obowiazujacymi przepisami; ustala si¢
wymog stosowania matej retencji i wigczenia do kanalizacji tylko nadmiaru wod; wlaczenie kanalizacji
deszczowej do Potoku Kamiennego lub do Potoku Grodowego wymaga spelnienia wymogow przepisow
odrebnych,

b) odprowadzenie wod opadowych zjezdni iparkingdw wymaga oczyszczenia z zawiesin, osadow
1 substancji ropopochodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) odprowadzenie wod opadowych, roztopowych i infiltracyjnych oraz wéd zodwodnienia wykopow
budowlanych do kanalizacji deszczowej lub/i do systemu wodnego potokow jest mozliwe tylko na
warunkach zarzadcy sieci i administratora systemu wodnego potokow;

5) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej, z kottowni lokalnych, ze Zrodet indywidualnych

w oparciu o ekologiczne, niskoemisyjne czynniki grzejne: gaz, olej opatowy, energia elektryczna lub
z mikroinstalacji, z odnawialnych zrodet energii;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej lub z mikroinstalacji,

z odnawialnych zrodet energii; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy stacji transformatorowych,
o ile nie naruszy to innych ustalen planu oraz interesow prawnych wiascicieli terenow;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;

8) gospodarka odpadami: selektywna zbidrka odpadéw komunalnych zgodnie z prawem lokalnym przyjetym
w regulaminie o utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminie.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i zagospodarowania terenow: zakazuje
si¢ tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania iurzadzania terenu w sposob niezgodny z ustalonym
w planie.

11. Inne ustalenia dotyczace obszaru objetego planem:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy iprzebudowy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, usytuowanie drég pozarowych oraz odleglosci migdzy
zewngtrznymi $cianami budynkéw winno odpowiada¢ przepisom odrebnym;

3) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy,
z dopuszczeniem przebudowy; dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe i zmiang sposobu uzytkowania
zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi zawartymi

w § 4, w kartach terenu, jezeli pozostate ustalenia planu nie stanowig inaczej;

4) dla istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie innych katéw nachylenia dachow; w przypadku
rozbudowy 1inadbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza sie realizacje dachow o innych ksztaltach
i innych pokryciach niz obwigzujace na danym terenie; dobudowane lub nadbudowane fragmenty obiektow
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winny by¢ przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejgcymi jednolity uklad w zamysle
architektonicznym;

5) dopuszcza si¢ zabudowe odtworzeniows, jezeli pozostale ustalenia planu nie stanowig inaczej;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na granicy dziatki w zabudowie odtworzeniowej, stacji
transformatorowych oraz wg ustalen szczegotowych zawartych w § 4, w kartach terenu;

7) okreslone w § 4, w kartach terendw zasady podzialu terendw nie dotycza: terenéw i obiektow infrastruktury
technicznej, podziatow korygujacych iporzadkujacych oraz zwezenia paséw drogowych o szerokos¢
ocieplenia budynkoéw lub ich czesci, ktore przylegaja do granicy tych pasow - co dopuszcza si¢ niezaleznie
od innych ustalen planu;

8) zagospodarowanie terenu oraz wykonanie obiektow budowlanych nalezy poprzedzi¢ szczegétowym
rozpoznaniem warunkow geologiczno-inzynierskich 1 hydrogeologicznych przeprowadzonym zgodnie
z przepisami odrgbnymi; w projektach budowlanych obiektow posadowionych ponizej poziomu
zwierciadta wod podziemnych nalezy przewidzie¢ rozwigzania zapobiegajace podpigtrzaniu waod;

9) nalezy zapewni¢ calodobowy dostgp eksploatacyjny iremontowy do systemu wodnego wszystkich
potokéw znajdujacych si¢ na obszarze objetym planem.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

odnoszace si¢ do terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi — karty terenow
§ 4. 1. Karta terenu 01.MW:
1) powierzchnia: 0,34 ha;
2) przeznaczenie: MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) forma, detale ikolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej
catosci zespolu urbanistycznego,

b) pozostate zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego okre$laja przepisy zawarte w § 3,
ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostate zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) wysokos¢ zabudowy: dla budynkow objetych ochrong konserwatorska - wg ustalen zawartych w § 4,
ust. 6, pkt 5, dla pozostatych 4,0 m,

¢) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) forma zabudowy: wolnostojaca i blizniacza,

f) geometria dachu: dla budynkéw objetych ochrong konserwatorska - wg ustalen zawartych w § 4, ust. 6,
pkt 5, dla pozostalych — dowolna,

g) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna - 1,0; minimalna — 0,65;
h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dzialek budowlanych:
- minimalna wielko$§¢ dziatki: jak w stanie istniejacym,
- szerokos¢ frontu dzialek: nie dotyczy,
- kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy,
i) inne ustalenia:
- ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy naziemnych wolnostojacych pojedynczych i w zespotach,

- dopuszcza si¢ zachowanie dojazdu do budynku przy ul. Jana Jerzego Haffnera 72A;
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5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 8;
6) zasady ochrony §rodowiska i przyrody:

a) w granicach terenow zaleca si¢ dzialania majace na celu wzrost bior6znorodnosci,

w tym nasadzenia krzewow i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,

b) obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku, jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa
wielorodzinna;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzja Nr KILIX/0138/79 zdnia 12.02.1979 r.,
zmieniong decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20)
z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewodztwa pomorskiego - 936), w zasiggu
strefy A-3 restauracji urbanistycznej; zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6,

b) zasady ochrony budynkow objetych ochrong konserwatorska: wg ustalen zawartych
w § 3, ust. 6, pkt 5; budynki objete ochrong konserwatorska:

- ul. Haffnera 66/68, dom mieszkalny, 1905 r.,

- ul. Haffnera 70, dom mieszkalny, 1910-1920 r.,
¢) inne warunki: nie ustala si¢;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy; w granicach terenu nie wystepuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7, gdzie obowiazuja
przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren potozony jest w granicach strefy ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie
obowiazuja przepisy odrgbne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

c) teren potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, gdzie obowiazuja przepisy odrebne
1 ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektow wyszczegolnionych
w pkt 9 niniejszej karty terenu,

b)teren do rzednej +2,5 m n.p.m. zagrozony zalaniem przez wody morskie w wyniku spigtrzen
sztormowych; obowiazuja ustalenia zawarte w § 3, ust. 7;

11) zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dostepnos¢ drogowa: od ul. Jana Jerzego Haffnera (08.KDZ),

b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9,

c) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9;
12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Karta terenéw 02.MU, 03.MU:

1) powierzchnia: 02.MU — 0,84 ha, 03.MU — 0,98 ha;

2) przeznaczenie: MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
i/lub jednorodzinna, ustugi nieucigzliwe), w tym:

a) dla terenu 03.MU, na dziatkach 7/3 i 7/4 wymagana funkcja hotelowa, pensjonatowa
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lub lecznictwa uzdrowiskowego,

b) zakres dopuszczalnych funkcji uslugowych, jezeli pozostate ustalenia nie stanowia inaczej: ochrona
zdrowia, lecznictwo uzdrowiskowe i specjalistyczne, hotele, pensjonaty, gastronomia, oraz ushugi dla
mieszkancoéw jako funkcje towarzyszace,

c) obowigzuje zakaz budowy nowych obiektow mieszkalnych (nie dotyczy zabudowy odtworzeniowej);
dopuszcza si¢ budynki mieszkalno-uslugowe z wymaganymi ustugami w parterach;

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) forma, detale ikolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej
cato$ci zespohu urbanistycznego,

b) pozostate zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w § 3,
ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostale zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) wysoko$¢ zabudowy:

- dla terenu 02.MU, dla dziatki nr 40 do 9,0 m - zabudowa parterowa z poddaszem uzytkowym w dachu
stromym, krytym dachéwkg ceramiczna,

- dla terenu 03.MU, dla dziatki 35/37 nie wyzej niz budynek istniejgcy na dziatce nr 35/38,
- na pozostatym obszarze do 12,5 m,

c) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 25% powierzchni dziatki budowlanej, dla
terenu 03.MU, na posesji przy ul. Haffnera 78A (dzialki 35/37, 38/3) dopuszcza si¢ 30% lacznej
powierzchni dziatek,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) forma zabudowy: wolnostojaca,

f) geometria dachu: dachy spadziste o kacie nachylenia potaci 35°-45° dla budynkow objetych ochrong
konserwatorska wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6, pkt 5,

g) intensywnos¢ zabudowy: maksymalna — 0,8, minimalna — 0,6,

h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dzialek budowlanych:
- minimalna wielko$¢ dziatki: jak w stanie istniejacym; dla dziatki 17/2 na terenie 02.MU — 400 m?,
- szeroko$¢ frontu dziatek: dowolna,
- kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy,

i) inne ustalenia:

- dla terenu 02.MU, dla nowej zabudowy na dzialce nr 16 ustala si¢: kalenica gldwna w ukladzie
prostopadtym do ulicy, szeroko$¢ elewacji od strony ulicy - do 12 m — ustalenie nie dotyczy czgsci
budynku wycofanych nie mniej niz 10 m od lica budynku,

-dla nowej zabudowy w zewnetrznych warstwach budynkow wymog stosowania materiatow
tradycyjnych jak: cegla, tynk, drewno, dachéwka, blacha w arkuszach, mur ,,szachulcowy”,

- dla terenu 03.MU ustala si¢ zakaz zabudowy odtworzeniowej dla budynku

przy ul. Powstancow W-wy 67A,

- ustala si¢ podziat terenu wzdhuz linii rozgraniczajacych; dopuszcza si¢ taczenie dziatek,

- ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy naziemnych wolnostojacych pojedynczych i w zespotach,

- na terenie 03.MU dopuszcza si¢ $ciezke rowerowa w bezposrednim sgsiedztwie terenu 08.KDZ (ul.
Jana Jerzego Haftnera);

5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 8;
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6) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) w granicach terenu 02.MU znajduja sie trzy pomniki przyrody: o numerze ewidencyjnym 537 (szydlica
japonska), o numerze ewidencyjnym 845 (buk pospolity), o numerze ewidencyjnym 475 (sosna czarna) —
ochrona wg przepisow odrgbnych,

b) wymog zachowania drzewostanu w ogrodach posesyjnych,

¢) przy pracach inwestycyjnych nalezy dazy¢ do przywracania historycznych uktadow ogrodowych,
d) w granicach terenow zaleca si¢ dziatania majace na celu wzrost bioréznorodnosci,

w tym nasadzenia krzewow i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych,

e) poziom halasu w §rodowisku: wg przepiso6w odrgbnych,

f) tereny 02.MU 1 03.MU granicza ze skanalizowanym Potokiem Grodowym; wszelkie dzialania w rejonie
potoku muszg spetnia¢ wymogi przepisow odrgbnych i warunki techniczne administratora systemu;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:

a) tereny potozone s3 w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzja Nr KILIX/0138/79 zdnia 12.02.1979 r.,
zmieniong decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20)
z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936), w zasiegu
strefy A-3 restauracji urbanistycznej; zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6,

b) zasady ochrony budynkéw objetych ochrong konserwatorska: wg ustalen zawartych
w § 3, ust. 6 pkt 5; budynki objete ochrong konserwatorska:
- na terenie 02.MU:
ul. Powstancow W-wy 71, dom mieszkalny-willa, 1898 r.,
ul. Powstancow W-wy 73, dom mieszkalny-willa; pensjonat ,,Halina”, 1896 r.,
ul. Powstancow W-wy 75, dom mieszkalny-willa, 1893 r.,
ul. Powstancow W-wy 77, dom mieszkalny-willa, 1896 r.,
ul. Powstancow W-wy 79, dom mieszkalny-willa, 1905 r.,
ul. Powstancéw W-wy 81, dom mieszkalny-willa, 1892-93 r.,
- na terenie 03.MU:
ul. Powstancow W-wy 65, dom mieszkalny, 1896 r., rozb. 1911 r.,
ul. Powstancow W-wy 67, dom mieszkalny, 1900 r.,
ul. Budzysza 4, 1900 r.,
ul. Haffnera 78, d. Budzysza 6, dom mieszkalny d. gosp., 1897 r.,
¢) inne warunki: nie ustala sie;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy; w granicach terendéw nie wyst¢puja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) tereny potozone sa w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7, gdzie obowigzuja
przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) tereny polozone sg w strefie ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot,
gdzie obowiazuja przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

c) tereny potozone sa w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, gdzie obowiazuja przepisy odrebne
1 ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;
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d) w granicach terenu 02.MU znajduja si¢ trzy pomniki przyrody: o numerze ewidencyjnym 537 (szydlica
japonska), o numerze ewidencyjnym 845 (buk pospolity), o numerze ewidencyjnym 475 (sosna czarna) —
ochrona wg przepiso6w odrebnych;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw i obiektow wyszczegdlnionych
w pkt 9 niniejszej karty terenu,

b) teren do rzednej +2,5 m n.p.m. zagrozony zalaniem przez wody morskie w wyniku spietrzen
sztormowych; obowiazuja ustalenia zawarte w § 3, ust. 7;

11) zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dostepnos¢ drogowa:
- teren 02.MU: od ul. Powstancéw W-wy poza granicami planu,

- teren 03.MU: od ulic Jana Jerzego Haffnera (08.KDZ), Wosia Budzysza (10.KDD) oraz od ulic poza
granicami planu;

b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9,

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9;
12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Karta terenu 04.MU:

1) powierzchnia: 0,22 ha;

2) przeznaczenie: MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
i/lub jednorodzinna, ustugi nieucigzliwe); zakres dopuszczalnych funkcji ustugowych: ochrona zdrowia,
lecznictwo uzdrowiskowe i specjalistyczne, hotele, pensjonaty, gastronomia, oraz ustugi dla mieszkancow
jako funkcje towarzyszace;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) forma, detale ikolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej
cato$ci zespohu urbanistycznego,

b) pozostate zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w § 3,
ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostale zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) wysoko$¢ zabudowy: do 10,0 m,
c) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudoweg: 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) forma zabudowy: wolnostojaca,
f) geometria dachu:
- dla dziatki przy ul. Powstancéw W-wy 51 wg ustalen pkt 7, lit. b niniejszej karty terenu,

- dla dzialki przy ul. Powstancow W-wy 53: dla budynku objetego ochrong konserwatorska wg ustalen
zawartych w § 3, ust. 6, pkt 5, dla nowej zabudowy 35°-45°,

g) intensywnos¢ zabudowy: maksymalna — 0,7; minimalna — 0,05,
h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych:
- minimalna wielko$§¢ dziatki: jak w stanie istniejacym,

- szerokos¢ frontu dzialek: nie dotyczy,
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- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy,
1) inne ustalenia:
- krycie dachéw spadzistych dachdwkg ceramiczna,
- ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy naziemnych wolnostojacych pojedynczych i w zespotach;
5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 8;
6) zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) w granicach terenu zaleca si¢ dziatania majace na celu wzrost bior6znorodnosci,
w tym nasadzenia krzewow i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych,
b) poziom hatasu w srodowisku: wg przepisow odrgbnych;
7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzja Nr KILIX/0138/79 zdnia 12.02.1979 r.,
zmieniong decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10 (KS-20)
z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936), w zasiggu
strefy A-3 restauracji urbanistycznej; zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6,

b) zasady ochrony budynkow objetych ochrong konserwatorska: budynki objete ochrong konserwatorska:

- ul. Powstancow W-wy 51, dom mieszkalny, 1900 r.; zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3,
ust. 6, pkt 5; dopuszcza si¢ zabudowe odtworzeniowa z nastgpujacymi warunkami: zachowanie
charakteru architektury, przeniesienie werandy z elewacji zachodniej na wschodnia, nachylenie potaci
dachu budynku 30°-35°, mozliwo$¢ rozbudowy w glab dziatki z dachem spadzistym o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45%

- ul. Powstancow W-wy 53, dom mieszkalny, 1 ¢w. XIX w., zasady ochrony wg ustalen zawartych
w § 3, ust. 6, pkt 5,

¢) inne warunki: nie ustala si¢;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy; w granicach terenéw nie wystepuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7, gdzie obowiazuja
przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren potozony jest w strefie ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie obowiazuja
przepisy odrgbne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

¢) tereny potozone sa w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, gdzie obowigzuja przepisy odrgbne
1 ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektow wyszczegolnionych
w pkt 9 niniejszej karty terenu,

b) teren do rzednej +2,5 m n.p.m. zagrozony zalaniem przez wody morskie w wyniku spigtrzen
sztormowych; obowiazuja ustalenia zawarte w § 3, ust. 7;

11) zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ drogowa: od ogodlnodostgpnego ciggu pieszo-jezdnego (11.KDX),
b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9,
c) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
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ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
4. Karta terenu 05.U:

1) powierzchnia: 0,32 ha;

2) przeznaczenie: U - tereny zabudowy uslugowe;j, ustugi z zakresu o§wiaty;

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) forma, detale ikolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej
catosci zespohu urbanistycznego,

b) pozostate zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w § 3,
ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy: do 8,0 m, budynek przy ul. Jana Jerzego Haffnera 72 wg ustalen zawartych w § 3,
ust. 6 pkt 4,

b) linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 15% powierzchni terenu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
e) forma zabudowy: wolnostojaca,

f) geometria dachu: dachy spadziste 20°-30°, budynek przy ul. Jana Jerzego Haffnera 72 wg ustalen
zawartych w § 3, ust. 6 pkt 4,

g) intensywnos¢ zabudowy: maksymalna — 0,3, minimalna — 0,2,
h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dzialek budowlanych:
- minimalna wielko$§¢ dziatki: jak w stanie istniejacym,
- szerokos¢ frontu dzialek: nie dotyczy,
- kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy,
i) inne ustalenia:
- dopuszcza si¢ taczenie dziatek,
- ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy naziemnych wolnostojacych pojedynczych i w zespotach;
5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 8;
6) zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) wymog zachowania cennego drzewostanu, w tym starodrzewu iglastego,

b) w granicach terenu zaleca si¢ dziatania majgce na celu wzrost bior6znorodno$ci, w tym nasadzenia
krzewow 1 drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespolu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzja Nr KILIX/0138/79 zdnia 12.02.1979 r.,
zmieniong decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10 (KS-20)
z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewodztwa pomorskiego - 936), w zasiegu
strefy A-3 restauracji urbanistycznej; zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6,

b) zasady ochrony budynkéw objetych ochrong konserwatorska: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6, pkt 4;
obiekty objete ochrona konserwatorska: ul. Jana Jerzego Haffnera 72, willa zroku 1910-15, obecnie
przedszkole - budynek wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego z granicg ochrony
konsrwatorskiej oznaczonej na rysunku planu, nr wpisu 1057 z 05.01.1990 r., aktualny numer rejestru:
1303,

¢) inne warunki: nie ustala si¢;
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8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) mata architektura: dopuszcza sie,
b) nosniki reklamowe: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 5,
¢) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig,
d) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig,
e) zielen: dopuszcza sig¢;

9) sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7, gdzie obowiazuja
przepisy odrgbne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren potozony jest w strefie ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie obowiazuja
przepisy odregbne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

¢) teren potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, gdzie obowiazuja przepisy odrgbne
1 ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektow wyszczegodlnionych
w pkt 9 niniejszej karty terenu,

b) teren do rzednej +2,5 m n.p.m. zagrozony zalaniem przez wody morskie w wyniku spietrzen
sztormowych; obowiazuja ustalenia zawarte w § 3, ust. 7;

11) zasady dotyczace systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dostepnos¢ drogowa: od ulic Jana Jerzego Haffnera (08.KDZ), Wosia Budzysza (10.KDD); dopuszcza
si¢ zachowanie dojazdu do budynku przy ul. Jana Jerzego Haffnera 72A poprzez dziatke nr 52 na terenie
01.MW,

b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9,

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9;
12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

5. Karta terenu 06.U:

1) powierzchnia: 1,07 ha;

2) przeznaczenie: U - tereny zabudowy uslugowej, ustugi nieucigzliwe; zakres dopuszczalnych funkcji
ustugowych: ochrona zdrowia, lecznictwo uzdrowiskowe i specjalistyczne, hotele, pensjonaty, gastronomia,
oraz ustugi dla mieszkancoéw jako funkcje towarzyszace; dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych funkcji
ustugowych;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) forma, detale ikolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej
cato$ci zespohu urbanistycznego,

b) pozostate zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w § 3,
ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy: do 12,5 m,
b) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostate zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudoweg: 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
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e) forma zabudowy: wolnostojaca,
f) geometria dachu: dachy spadziste o kacie nachylenia potaci 35° - 45°,
g) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna — 0,7; minimalna — 0,4,
h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dzialek budowlanych:
- minimalna wielko$¢ dziatki: jak w stanie istniejacym,
- szerokos¢ frontu dziatek: nie dotyczy,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy,
1) inne ustalenia:
- krycie dachow dachowka ceramiczna,
- ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy naziemnych wolnostojacych pojedynczych i w zespotach;
5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 8;

6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: w granicach terenow zaleca si¢ dziatania majace na celu wzrost
bioréznorodnosci, w tym nasadzenia krzewow i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:

a) tereny potozone sa w granicach zabytkowego zespolu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzja Nr KI.IX/0138/79 zdnia 12.02.1979 r.,
zmieniong decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-0OAiK-6700/252/08/10 (KS-20)
z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewodztwa pomorskiego - 936), w zasiggu
strefy A-3 restauracji urbanistycznej; zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6,

b) obiekty objete ochrong konserwatorska: nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepujg zidentyfikowane
obiekty o warto$ciach kulturowych; przy ul. Powstancow W-wy 55 w miejscu historycznego pensjonatu
znajduje si¢ zabudowa wspotczesna, nie posiadajaca cech obiektu zabytkowego,

¢) inne warunki: nie ustala si¢;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy; w granicach terenow nie wystepuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7, gdzie obowigzuja
przepisy odregbne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren potozony jest w strefie ,,B1”” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot,
gdzie obowiazuja przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

c) teren potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, gdzie obowiazujg przepisy odrebne
1 ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw i obiektow wyszczegélnionych
w pkt 9 niniejszej karty terenu,

b)teren do rzednej +2,5 m n.p.m. zagrozony zalaniem przez wody morskie w wyniku spigtrzen
sztormowych; obowiazuja ustalenia zawarte w § 3, ust. 7;

11) zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa: od ul. Wosia Budzysza (10.KDD), od ogoélnodostepnego ciggu pieszo-jezdnego
(11.KDX) oraz od ul. Powstancow W-wy poza granicg planu,

b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9,

c) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9;
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12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

6. Karta terenu 07.ZP:
1) powierzchnia: 0,73 ha;
2) przeznaczenie: ZP - tereny zieleni urzadzonej - kompleks ekologiczny Potoku Kamiennego;
3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) forma, detale, uktad S$ciezek, mata architektura io$wietlenie muszg by¢ podporzadkowane celowi
uzyskania harmonijnej calosci zespotu parkowego,

b) pozostate zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w § 3,
ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy,
b) linie zabudowy: nie dotyczy,
¢) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie dotyczy,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 80% powierzchni terenu,
e) forma zabudowy: nie dotyczy,
f) geometria dachu: nie dotyczy,
g) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,
h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dzialek budowlanych: nie dotyczy,
i) inne ustalenia:

- przez teren przeptywa Potok Kamienny, stanowigcy s$rodladowa wodg powierzchniowa plynaca
otwartg, do ktérego nalezy zapewni¢ dostep sluzbom technicznym; warunki ochrony okresli gestor
sieci i administrator systemu wodnego,

- wszelkie dzialania w rejonie potoku muszg spetlnia¢é wymogi przepisow odrebnych i warunki
techniczne administratora systemu wodnego,

- uktad wodny Potoku Kamiennego do zachowania,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen o charakterze parkowym — $ciezki piesze, tawki, oswietlenie,
rzezby plenerowe itp. oraz chodnik w bezposrednim sgsiedztwie linii rozgraniczajacej ul. Jana Jerzego
Haffnera, jako element skrzyzowania typu rondo ulic Jana Jerzego Haffnera i Powstancow W-wy;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9;

6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: w granicach terenu zaleca si¢ dzialania majace na celu wzrost
bior6éznorodnosci, w tym nasadzenia krzewow i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, dobr kultury wspoélczesnej i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkow wojewoddztwa decyzja Nr KILIX/0138/79 zdnia 12.02.1979 r.,
zmieniong decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10 (KS-20)
z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936), w zasiggu
strefy A-3 restauracji urbanistycznej; zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3, ust. 6,

b) obiekty objete ochrong konserwatorska: nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepuja zidentyfikowane
obiekty o wartos$ciach kulturowych,

¢) inne warunki: nie ustala si¢;
8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) mala architektura: dopuszcza sie,
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b) nosniki reklamowe: nie dopuszcza sig,

¢) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie,
d) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie,

e) zielen: dopuszcza sig;

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odr¢gbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7, gdzie obowigzuja
przepisy odrgbne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren potozony jest w strefie ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie obowiazuja
przepisy odrgbne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

¢) teren potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, gdzie obowiazuja przepisy odrebne
1 ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

10) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terenow i obiektow wyszczegolnionych
w pkt 9 niniejszej karty terenu,

b)teren do rzednej +2,5 m n.p.m. zagrozony zalaniem przez wody morskie w wyniku spigtrzen
sztormowych; obowiazuja ustalenia zawarte w § 3, ust. 7;

11) zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dostepnos¢ drogowa: od ulic Jana Jerzego Haffnera (08.KDZ) i Powstancow W-wy (09.KDZ),

b) parkingi: zakaz parkowania,

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3, ust. 10;
12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

7. Karta teren6 w 08.KDZ, 09.KDZ:

1) powierzchnia: 08.KDZ — 0,79 ha, 09.KDZ — 0,22 ha;
2) przeznaczenie: KDZ - tereny drog publicznych klasy zbiorczej;
3) klasa i nazwa ulicy:
a) 08.KDZ zbiorcza Z1/2; odcinek ul. Jana Jerzego Haffnera,
b) 09.KDZ zbiorcza Z1/2; odcinek ul. Powstancow W-wy;
4) parametry i wyposazenie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodna z rysunkiem planu,
b) inne parametry: nie ustala si¢,

¢) wyposazenie: chodniki, oswietlenie, zatoki postojowe, skrzyzowanie typu rondo ulic Jana Jerzego
Haffnera i Powstancéw W-wy; dopuszcza si¢ Sciezki rowerowe,

5) powiazania z uktadem zewng¢trznym: w zakresie komunikacji drogowej - do Al. Niepodlegtosci; w zakresie
uzbrojenia - do uktadu magistralnego;

6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: odprowadzenie wod opadowych z jezdni - wg ustalen zawartych
w § 3, ust. 9;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:
wg ustalen zawartych w pkt 9 niniejszej karty terenu;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) mata architektura: dopuszcza sig,
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b) nosniki reklamowe: nie dopuszcza sig,

¢) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie,
d) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie,

e) zielen: dopuszcza sig;

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odr¢gbnych
przepisow:

a) tereny polozone sa w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowigzuja przepisy
odrebne 1 ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) tereny potozone sa w granicach strefy ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie
obowiazuja przepisy odrgbne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

c) teren 09.KDZ potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, gdzie obowigzuja przepisy
odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
8. Karta terenu 10.KDD:
1) powierzchnia: 0,14 ha;
2) przeznaczenie: KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
3) klasa i nazwa ulicy: dojazdowa D1/2, ul. Wosia Budzysza;
4) parametry i wyposazenie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
b) inne parametry: nie ustala si¢;
¢) wyposazenie: chodniki, o§wietlenie;

5) powiazania z uktadem zewngtrznym: w zakresie komunikacji drogowej — do ulic zbiorczych Powstancow
W-wy i Jana Jerzego Haffnera; w zakresie uzbrojenia - do uktadu magistralnego;

6) zasady ochrony §rodowiska i przyrody:
a) wymog zachowania drzewostanu z mozliwos$cia uzupehien i wymiany,
b) odprowadzenie wod opadowych z jezdni — wg ustalen zawartych w § 3, ust. 9;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:
wg ustalen zawartych w pkt 9 niniejszej karty terenu;

8) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) mata architektura: nie dopuszcza sie,
b) noéniki reklamowe: nie dopuszcza sig,
¢) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: nie dopuszcza sig,
d) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie,
e) zielen: dopuszcza sig;

9) sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:
a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowiazuja przepisy
odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren potozony jest w granicach strefy ,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie
obowiazuja przepisy odrgbne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,
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¢) teren potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, gdzie obowiazuja przepisy odrebne
1 ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenu:
ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
9. Karta terenu 11.KDX:
1) powierzchnia: 0,04 ha;
2) przeznaczenie: KDX - tereny wydzielonych ogdlnodostepnych ciggow pieszo-jezdnych;
3) klasa i nazwa ulicy: nie dotyczy;
4) parametry i wyposazenie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 5,0 m,
b) inne parametry: nie ustala si¢;
¢) wyposazenie: o§wietlenie, przekrdj jednoprzestrzenny;
5) powiazania z uktadem zewngtrznym: w zakresie komunikacji drogowej - do ul. Powstancow W-wy;

6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: odprowadzenie wod opadowych - wg ustalen zawartych w § 3,
ust. 9;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:
wg ustalen zawartych w pkt 9 niniejszej karty terenu;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) mata architektura: nie dopuszcza sie,
b) nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie,
¢) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig,
d) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig,
e) zielen: dopuszcza sig¢;

9) sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) tereny potozone sa w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowiazuja przepisy
odrgbne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) tereny polozone sg w granicach strefy ,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie
obowiazuja przepisy odrebne i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

¢) teren potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, gdzie obowiazuja przepisy odrgbne
1 ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 5. Ustala si¢ stawki procentowe:

1) 0% - dla terenow zieleni urzadzonej, terenow drog publicznych, terenéw wydzielonych ogoélnodostepnych
ciggow pieszo-jezdnych;

2) 30% - dla pozostatych terenow.

§ 6. Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Sopotu do przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej
uchwaty wraz z dokumentacja planistyczng w celu oceny jej zgodnoS$ci z prawem.

§ 7. Tracg moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu:
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1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu kortow tenisowych i ulic Haffnera, Powstancow
Warszawy, Wosia Budzysza w miescie Sopocie - Uchwata Nr 1V/35/2007 Rady Miasta Sopotu z dnia
05 stycznia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 87 z dnia 27 kwietnia 2007 r., poz. 1374);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu projektowanego parkingu przy

ul. Haffnera w Sopocie - Uchwata Nr XXIII/273/96 Rady Miasta Sopotu z dnia 26 wrzesnia 1996 .
(Dz. Urz. Woj. Gdanskiego Nr 1 z dnia 31 stycznia 1997 r., poz. 2).

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego z wyjatkiem § 6, ktory wchodzi w zycie z dniem podjg¢cia uchwaty.

Przewodniczacy Rady Miasta
Sopotu

Wieczestaw Augustyniak
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 1X/106/2015
Rady Miasta Sopotu

z dnia 29 czerwca 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt planu byl wytozony do publicznego wgladu w dniach od 9 lutego 2015 r. do 9 marca 2015 r.
W ustalonym terminie do dnia 23 marca 2015 r., uwagi wniosta p. Krystyna Juchniewicz - Trifonow. Uwagi
dotycza terenu 02.MU (Karta terenow 02.MU, 03.MU), w tym:

1) zmiany dopuszczalnej wysokosci zabudowy dla dziatki nr 40z9,0 m na 12,5 m wcelu utrzymania
charakteru ulicy Powstancéw Warszawy;

2) zmiany maksymalnej wielkoS$ci terenu przeznaczonego pod zabudowe dla dziatki nr 40 z 25% na 35%, co
pozwolitoby na realizacje budynku o proporcjach zblizonych do istniejgcej historycznie zabudowy;

3) zmiany zapisu dotyczacego geometrii dachu dachy spadziste o kqcie nachylenia polaci 35°-45° na taki, jak
w planie obowiazujacym — dachy spadziste o kqcie nachylenia potaci dachowych do 45° lub mansardowe 1
dopuszczenia kata nachylenia dolnej potaci dachu mansardowego powyzej 45°;

4) zmiany zapisu dotyczacego maksymalnej szeroko$ci elewacji od strony ulicy dla dziatki nr 16 z 12m na
18m, aby utrzymac jednolity charakter projektowanej zabudowy;

5) zmiany zapisu dopuszczajacego na terenie 02.MU budynki mieszkalno-ustugowe, w ktorych ustugi zajmujg
nie mniej niz 30% powierzchni uzytkowej na taki, jak w planie obowigzujacym tzn. dopuszczajacy funkcje
ustugowe bez narzucania ich minimalnej powierzchni.

Do uwag dotgczono ,,Opini¢ do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
rejonu ulic Haffnera, Powstancow Warszawy, Wosia Budzysza w mieScie Sopocie”, dr inz. arch.
Bartosz Macikowski, Sopot luty 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wraz z uzasadnieniem:

Ad 1, 2) Uwagi nieuwzglednione

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujgco: w intencji ustalen planu zabudowa ostatnich posesji przy
ul. Powstancow W-wy (dziatki nr 16140) to jeden budynek wienczacy koniec ciggu zabudowy,
ewentualnie dwa budynki — podstawowy na dziatce nr 16 i towarzyszacy na dziatce nr 40. Dziatka nr
40 sgsiaduje bezposrednio z Potokiem Kamiennym otoczonym towarzyszacym zespotem zieleni. Jest
ostatnig dziatka przy ul. Powstancow W-wy, czgsciowo zadrzewiong. Intencja ustalen planu jest
dopuszczenie tu mozliwosci usytuowania budynku, ktory jednak swoimi gabarytami nie bedzie
kolidowat z sgsiadujgcymi terenami parkowymi, przeciwnie - wpisze si¢ w ten krajobraz. Wiasciwym,
eksponowanym z zakretu ulicy budynkiem, konczacym zespot zabudowy ul. Powstancow W-wy
powinien by¢ budynek na dzialce nr 16 o dominujgcych gabarytach i architekturze. Dopuszczony
budynek na dzialce nr 40 moze by¢ jedynie budynkiem towarzyszacym np. o charakterze pawilonu
ogrodowego.

Ad 3) Uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastgpujaco: uwagi nie uwzgledniono majac na wzgledzie ochrong
krajobrazu kulturowego cennego fragmentu zabudowy Sopotu, jakim jest koncowy, pdinocny fragment
pierzei ul.Powstancow W-wy.

Ad 4) Uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastgpujaco: szerokos¢ elewacji od strony ulicy podstawowych bryt
budynkow w najblizszym sgsiedztwie - na dziatkach przy ul. Powstancow W-wy 80, 81, 79, 77, 75 -
nie przekracza 12 m.
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Ad 5) Uwaga czeSciowo uwzgledniona

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastepujgco: Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego m. Sopotu dla jednostki R-1, w obrgbie ktorej znajduje si¢ obszar objety planem zawiera
zapis zakaz budowy nowych obiektow mieszkalnych (nie dotyczy zabudowy odtworzeniowej). W celu
nie naruszenia ustalen studium, ajednocze$nie uznajac czg¢$ciowo argumenty zawarte w uwadze,
w projekcie planu skorygowano dotychczasowe ustalenie dopuszczajace budynki mieszkalno-ustugowe,
w ktorych ustugi zajmujg nie mniej niz 30% powierzchni uzytkowej na zapis dopuszczajacy budynki
mieszkalno-ustugowe z wymaganymi uslugami w parterze.

Wprowadzona korekta nie zmienia w sposdb zasadniczy dotychczasowych ustalen projektu planu,

w zwigzku z tym nie wymaga powtdrzenia czynnosci, o ktorych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 1X/106/2015
Rady Miasta Sopotu

z dnia 29 czerwca 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

I. BUDOWA DROG:

Teren 08.KDZ — budowa skrzyzowania typu rondo ulic Jana Jerzego Haffnera, Powstancow W-wy
i $ciezki rowerowej dhugosci ok. 300 m. Realizacja finansowana zbudzetu gminy, istnieja mozliwosci
wspotfinansowania ze §rodkow Unii Europejskiej, w zakresie uzbrojenia pozostajgcego w gestii gminy — ze
srodkéw gestorow sieci lub NFOSiGW i WFOSiGW. Istnieja rowniez mozliwosci wspotfinansowania
z zainteresowanymi inwestorami.

II. BUDOWA SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:

Poza pasami drogowymi nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy.
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