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Data: 2014-09-03 10:02:22

Poz. 1592

UCHWALA NR XL1/315/14
RADY GMINY SANTOK

z dnia 19 sierpnia 2014r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w gminie Santok
obreb Wawréw, na dziatkach o nr ewid. 166/10, 166/12, 166/13, 174/1 oraz na czeSci dziatek o nr ewid.
174/2, 175/1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r.,
poz. 594 z pézn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Gminy Santok uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w gminie
Santok obreb Wawrow, na dziatkach o nr ewid. 166/10, 166/12, 166/13, 174/1 oraz na cze$ci dziatek o nr ewid.
174/2, 175/1, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac iz nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Santok zatwierdzonego uchwata nr XXXIV/266/13 Rady Gminy
Santok z dnia 30 grudnia 2013r.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:
1) czes¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Santok o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Santok o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z wydzielona
przestrzenia do celow garazowania pojazdow samochodowych;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktoérym
dopuszcza sig usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysunigeia poza tg linig na odlegtos¢ nie wigksza niz
3,0m okapow, gzymsow, balkonow, galerii, przedsionkéw, tarasow i schodéw zewnetrznych;

4) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni pelnej wynosi
co najmniej 70%;

5) powierzchni catkowitej zabudowy — nhalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni kondygnacji
nadziemnych, wszystkich budynkéw na dziatce;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego -2- Poz. 1592

6) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ 0znaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsiebiorcy, ich siedzib
lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

8) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nos$nik reklamowy trwale zwiazany z gruntem lub
zamontowany na elewacji budynku, wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

9) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wielogatunkowe, zwarte nasadzenia zieleni wysokiej oraz
krzewow, z wykorzystaniem gatunkéw zimozielonych w tym zywoptoty.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendéw:

1) teren zabudowy ustugowej, 0znaczony symbolem U;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
3) teren drogi publicznej klasy gtownej, oznaczony symbolem KD-G;

4) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami 1IKDW i 2KDW.

§ 4. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego:
1) zakaz budowy ogrodzen:

a) petnych,

b) sktadajacych sie z przeset wykonanych z prefabrykatow betonowych,

C) 0 wysokosci powyzej 1,7 m;

2) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalna lini¢ zabudowy;

3) nakaz obsadzenia terenu U, od strony terenu MN, zielenia izolacyjna 0 szerokosci minimum 4,0m,
zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszczenie lokalizacji na terenie MN szyldow o maksymalnej tacznej powierzchni 0,5m? na jednej
dziatce, umieszczanych na elewacji budynku na wysokosci kondygnacji parteru lub na ogrodzeniu;

5) dopuszczenie lokalizacji na terenie U urzadzen reklamowych, szyldow i tablic informacyjnych
o maksymalnej tacznej powierzchni na jednej dziatce 15,0m® umieszczanych na elewacji budynku oraz wolno
stojacych 0 wysokosci do 10,0m.

§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) nakaz zachowania na terenie MN dopuszczalnych poziomow hatasu wymaganych dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem do wod lub ziemi, o ile
wynika to z przepiséw odrgbnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢ nakaz zastosowania przepisow odrebnych w przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia robot
budowlanych lub ziemnych na przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych dopuszcza sig
wprowadzenie nasadzen drzew i krzewow oraz zieleni niskiej na wolnych od utwardzenia powierzchniach
terenow drog, z zachowaniem przepisow odrgbnych.

§8.1.Dla terenu U ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa;

2) dopuszczenie lokalizacji ustug edukacji, kultury, handlu, bankowos$ci, administracji, sportu, turystyki
i rekreacji, zdrowia i opieki spotecznej, gastronomii, obstugi biurowej i kancelaryjnej;
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3) intensywno$¢ zabudowy, liczona jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,0 do 0,4;

4) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego 10% powierzchni dziatki;
5) wysoko$¢ budynkow do 2 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wigcej niz 10,0m;
6) dopuszczenie kondygnacji podziemnej jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne;

7) dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych od 12° do 45°;

8) dopuszczenie zastosowania tynkéw na elewacjach budynkéw wytacznie w kolorach pastelowych
z wyltaczeniem odcieni rozu, fioletu i niebieskiego, lub w kolorze naturalnym materiatu ceramicznego, szarym
i biatym;

9) nakaz zastosowania dachowki, blachy dachoéwkopodobnej lub innego materiatlu dachéwko-podobnego
w odcieniach brazu, czerwieni, szarego lub czarnego;

10) lokalizacjg¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci minimum 4 stanowiska na kazde
100m? powierzchni uzytkowej budynku.

2.Dla terenu MN ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczenie lokalizacji na jednej dziatce jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
3) dopuszczenie lokalizacji garazy, budynkéw gospodarczych i gospodarczo-garazowych;

4) dopuszczanie lokalizacji garazy w budynkach mieszkalnych, zblokowanych z budynkami mieszkalnymi
lub w formie wolno stojacej 0 powierzchni zabudowy nie wickszej niz 50m?;

5) dopuszczanie lokalizacji budynkow gospodarczych lub gospodarczo-garazowych w formie wolno
stojacej 0 powierzchni zabudowy nie wickszej niz 50m?;

6) intensywno$¢ zabudowy, liczona jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,0 do 0,3;

7) minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynnego 40% powierzchni dziatki;
8) wysoko$¢:
a) budynku mieszkalnego — do 2 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wiecej niz 9,0m,

b) garazu, budynku gospodarczego oraz budynku gospodarczo-garazowego — 1 kondygnacja nadziemna,
jednak nie wiecej niz 6,0m;

9) dopuszczenie podpiwniczenia budynkéw mieszkalnych, jesli pozwalaja na to warunki gruntowo -
wodne;

10) dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nhachylenia gléwnych polaci
dachowych od 20°do 45°;

11) dopuszczenie zastosowania tynkow na elewacjach budynkow wytacznie w kolorach pastelowych
z wyltaczeniem odcieni rozu, fioletu i niebieskiego, lub w kolorze naturalnym materiatu ceramicznego, szarym
i biatym;

12) nakaz zastosowania dachowki, blachy dachéwkopodobnej lub innego materiatu dachéwko-podobnego
w odcieniach brazu, czerwieni, szarego lub czarnego;

13) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych w ilosci minimum 2 miejsca na kazdy
lokal mieszkalny.

§ 9. Nie ustala sig¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzig 0raz obszaréw osuwania sie mas ziemnych.
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§ 10. 1. Ustala sie¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych
planem:

1) dla terenu U:

a) minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 20m,

b) minimalna powierzchni¢ dziatki — 1000m?,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°;
2) dla teren MN:

a) minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 35m,

b) minimalna powierzchni¢ dziatki — 1000m?,

C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci.
3. Ustala sie minimalna powierzchnie howo wydzielanych dziatek

1) dla terenéw U i MN — 1000m?,

2) dopuszcza sie¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz okre§lone w pkt 1) na potrzeby
realizacji infrastruktury technicznej.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen W ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢ nakaz zgtoszenia lokalizacji obiektéw 0 wysokosci rownej lub wickszej niz
50,0m n.p.t. do wiasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, przed uzyskaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systemow komunikacji:

a) teren istniejacej drogi publicznej klasy gtownej, oznaczony symbolem KD-G, 0 szerokosci zgodnej
z rysunkiem planu,

b) teren drogi wewnetrznej, 0znaczony symbolem 1KDW, o szerokosci 8,0m,

c) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem 2KDW, o szerokosci 10,0m, zakonczony placem do
zawracania o wymiarach 12,5m na 12,5m,

d) dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obrebie drog, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

e) obstuge komunikacyjna terenow:

- U z drogi wewngtrznej 1IKDW,

- MN z drogi wewnetrznej 2KDW;

2) podtaczenie do sieci wodociagowej na zasadach okreslonych przez gestora sieci;

3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg do zewngtrznego gaszenia pozar6w 0raz
drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) odprowadzanie sciekow bytowych:
a) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie stosowania indywidualnych szczelnych
zbiornikow bezodptywowych, z ktorych $cieki beda regularnie wywozone przez koncesjonowanego
przewoznika do oczyszczalni sciekow;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:
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a) z terenéw U i MN do sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej, a w przypadku braku mozliwo$ci
przytaczenia do sieci, na wtasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) z powierzchni drog poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajacych oraz odprowadzajacych wodg,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszczenie budowy sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

7) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych sig
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych zrodet energii;

8) zasilanie w energig elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;

9) dopuszczenie budowy, przebudowy irozbudowy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
oraz przytaczy do sieci infrastruktury technicznej;

10) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 13. Nie ustala si¢ sposobow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 14. Dla terenu gruntow rolnych klasy Illb o powierzchni 0,9066ha uzyskano zgodg Ministra Rolnictwa
i Rozwoju WSsi na przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko$ci 30%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Santok.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady
Honorata Brzytwa
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Zalgcznik nr 1 do uchwaly Nr XL1/315/14 Rady Gminy Santok z dnia 19 sierpnia 2014r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru poloionego w gminie Santok obrgb Wawrow,
na dziatkach o nr ewid. 166/10, 166/12, 166/13, 174/1 oraz na czesci dziatek o nr ewid. 174/2, 175/1
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Zalgcznik nr 2

do uchwaly Nr XL1/315/14
Rady Gminy Santok

z dnia 19 sierpnia 2014r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Santok
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w gminie Santok obrgb
Wawrow, na dziatkach o nr ewid. 166/10, 166/12, 166/13, 174/1 oraz na czes$ci dziatek o nr ewid. 174/2, 175/1
zostal wytozony do publicznego wgladu w terminie od 18.06.2014r. do 10.07.2014r. W dniu 8.07.2014r.
odbyta sig dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwiazaniami.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r.
poz. 647 z p6zn. zm.) uwagi byty przyjmowane do dnia 24.07.2014r.

W ustawowym terminie wniesiono jedna uwage, ktéra na prosb¢ wnoszacego uwage zostata wycofana,
w zwiazku z czym Rada Gminy Santok nie podejmuje rozstrzygnigcia 0 Sposobie rozpatrzenia wniesionych
uwag, o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.

Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr XL1/315/14
Rady Gminy Santok

z dnia 19 sierpnia 2014r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Santok
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r., poz. 594
zZpdzn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012r., poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Gminy Santok rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wtasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej 1 kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrgbnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie Zz miejscowym planem
zagospodarowania na podstawie przepiséw odrebnych.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Santok.

4. Okre$lenie termindéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriéw
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
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d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewngtrznych;

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien 0 charakterze cywilno — prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.
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