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UCHWALA NR 12/VI1/3/2014
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA

z dnia 29 grudnia 2014 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nrew. 7/1i 7/2
Z obrebu 03-05 w Konstancinie-Jeziornie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz.U.z2013r. poz. 594z pozn. zm.”) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2012r., poz. 647 zpézn. zm.?), w zwiazku
zUchwalg Nr 471/V/42/2010 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 26 kwietnia 2010r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr ew. 7/1
i 7/2 z obrgbu 03-05 w Konstancinie-Jeziornie, stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna,
przyjetego Uchwatg Nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 r., Rada
Miejska Konstancin-Jeziorna, uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne.
Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwals.

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr ew. 7/1 i 7/2 z obrgbu
03-05 w Konstancinie — Jeziornie, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) czgsci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000 - zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Planem obejmuje si¢ dziatki nr ew. 7/1 17/2 z obrgbu ewidencyjnego 03-05 w Konstancinie-
Jeziornie.

2. Granicg¢ obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2013 r. poz. 645 i poz. 1318, z 2014 r., poz.
379 poz. 1072.

2) Zmiany tekstu wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2012 r., poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz.
405, poz. 1238 i poz. 1446 z 2014 r. poz. 379 i poz. 768.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 3186

§ 3. 1. Ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposdb i termin tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate zwigzang ze wzrostem warto$ci nieruchomosci;
11) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

12) zasady i warunki sytuowania tablic iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty i standardy
jakosciowe oraz rodzaje materialdow budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane.

2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen nie ustala sie:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
2) szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
3) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;j.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linia zabudowy nieprzekraczalna;
4) drzewo o walorach pomnikowych;
5) wymiarowanie odleglosci (w metrach);
6) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne wskazuja obiekty i obszary objete ochrona na podstawie przepiséw
odrgbnych:

1) granica strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
2) granica strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna;

3) granica zatozenia wpisanego do rejestru zabytkow;

4) budynek wpisany do rejestru zabytkow;

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta Konstancin-Jeziorna, wpisanego do
rejestru zabytkow pod nr 1415-A w dniu 28 lutego 1990r.;

6) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig.
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Rozdzial 2.
Objasnienie uzytych w uchwale okreslen i skrétow.

§ 5. W rozumieniu niniejszej uchwaty:

1) linia rozgranmiczajaca — oznacza lini¢, ustalong na rysunku planu, wyznaczajgcg granice pomigdzy
terenami 0 r6znym przeznaczeniu lub o r6znych zasadach zagospodarowania;

2) linia zabudowy nieprzekraczalna — oznacza lini¢, ustalong na rysunku planu wyznaczajgca najmniejsza
dopuszczalng odlegtos¢ zabudowy (kondygnacji nadziemnych i podziemnych) w szczegdlnosci w stosunku
do granicy dziakki, linii rozgraniczajacej, obiektu terenowego;

3) powierzchnia biologicznie czynna - oznacza grunt rodzimy pokryty ro$linnoscia oraz wodg
powierzchniowg na dziatce budowlane;j, ktore pozostajg niezabudowane i nieutwardzone;

4) powierzchnia zabudowy - oznacza czg$¢ powierzchni dziatki budowlanej, ktora jest zabudowana
budynkami, okreslong w procentach;

5) ucigzliwo$é¢ dla Srodowiska — oznacza przekroczenie standardow jakosci Srodowiska okreslonych
W przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w szczegdlnosci poprzez emisje substancji lub
energii;

6) uslugi — oznaczaja miejsca iobiekty wolnostojace niemieszkalne, za wyjatkiem ushug zwigzanych
z zamieszkaniem zbiorowym lub pomieszczenia w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe, w ktorych
prowadzona jest dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi, z wylaczeniem ustug o ucigzliwosci (rowniez pod wzgledem
hatasu i zanieczyszczenia powietrza) wykraczajacej poza granice dziatki lub zespotu dziatek, do ktoérych
inwestor posiada tytut prawny.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenu.

§ 6. Ustala si¢ lini¢ rozgraniczajaca teren o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,
okreslong na rysunku planu.

§ 7. Dla terenu zabudowy ustugowej z zakresu kultu religijnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem
U-KR, ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) ustugi kultu religijnego, wtym obiekty rekolekcyjno-konferencyjne z zapleczem hotelowym
i gastronomicznym;

2) obiekty klasztorne;
3) kaplice ogrodowe, altany, obiekty matej architektury, szklarnie;
4) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

5) pomieszczenia garazowe i pomieszczenia gospodarcze realizowane jako wbhudowane w budynek ustugowy
oraz jako garaze podziemne,

6) drogi wewnetrzne;
7) miejsca do parkowania.

Rozdzial 4.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu.

§ 8. 1. Ustala si¢ wielko$¢ dziatki przeznaczonej pod zabudowe — 20.000m?.
2. Szeroko$¢ nowowydzielanej drogi wewnetrznej nie moze by¢ mniejsza niz 8m.

3. W przypadku wydzielania drogi wewngtrznej bez przejazdu o dtugosci powyzej 50m nakazuje si¢
wydzielenie na jej zakonczeniu placu do zawracania.

§ 9. 1. Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

2. Lokalizacja zabudowy nie moze by¢ sprzeczna z wyznaczonymi liniami zabudowy nieprzekraczalnymi.
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§ 10. Ustala sie nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) mozliwo$¢ budowy nowych obiektow oraz przeksztalcenia lub wymiang istniejacej zabudowy, za
wyjatkiem budynku wpisanego do rejestru zabytkow;

2) nakaz dostosowania nowej zabudowy i zagospodarowania do walorow krajobrazowych terenu, w tym do
naturalnego uksztaltowania terenu i cennego drzewostanu, z priorytetowym wykorzystaniem obszarow juz
przeksztatconych, zwigzanych z poprzednim uzytkowaniem,

3) warunek, o ktorym mowa W pkt 2) nie dotyczy terenu po nieistniejacej strzelnicy i jego otoczenia;

4) mozliwo$¢ adaptacji istniejacego budynku wpisanego do rejestru zabytkéw do funkcji zgodnej
z przeznaczeniem dla terenu;

5) wysoko$¢ zabudowy - nie wigcej niz 16 m, przy czym ograniczenie to nie dotyczy niezbednych inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j;

6) liczba kondygnacji — nie wigcej niz 3 (w tym poddasze uzytkowe);
7) powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej — nie wiecej niz 15%;

8) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz
80%;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie wiecej niz 0,25;
10) materiaty i kolorystyka elewacji i dachow:

a) nakaz zastosowania jednorodnych materiatow i kolorystyki dla wszystkich elementow zagospodarowania
W obszarze objetym planem,;

b) nakaz zastosowania szlachetnych materiatéw takich jak: kamien, drewno, szklo, tynki szlachetne,
dachoéwka i blacha tytanowo-cynkowa;

11) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°.
§ 11. Ustala si¢ wymagania dla reklam:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych;

2) zakazuje si¢ umieszczania reklam na dachach, balustradach i poreczach budynkow, ogrodzeniach
nieruchomosci, drzewach, obiektach infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji reklam na elewacjach budynkéw o lacznej powierzchni do 3m® na
jeden budynek, pod warunkiem, Ze:

a) dotyczg wylacznie dziatalno$ci prowadzonej na terenie nieruchomosci, na ktorej je umieszczono;

b) nie utrudniajg uzytkowania obiektow i korzystania z nieruchomos$ci, wtym takze z nieruchomosci
sasiednich;

C) bedg utrzymywane w odpowiednim stanie technicznym, zapewniajacym ich estetyke oraz
bezpieczenstwo uzytkownikow nieruchomosci i budynkows;

d) sa zgodne z przepisami odrebnymi.
§ 12. W odniesieniu do ogrodzen ustala si¢:

1) lokalizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, z dopuszczeniem ich miejscowego
wycofania w glab dziatki budowlanej w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkod (w tym
drzew, urzadzen infrastruktury technicznej) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) w przypadku realizacji ogrodzen, z zastrzezeniem pkt 3):

a) nakaz stosowania ogrodzen nie wyzszych niz 1,6m od poziomu terenu, przy dopuszczeniu lokalnego
podwyzszenia dla bram i furtek;

b) nakaz stosowania ogrodzen azurowych o minimalnym przeswicie w przesle stanowigcym 25% jego
powierzchni;
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C) zakaz stosowania ogrodzen pelnych i prefabrykowanych ogrodzen betonowych (za wyjatkiem stupkéw
i cokotow);

d) wysoko$¢ cokotu nie moze by¢ wigksza niz 0,6m od poziomu terenu.

3) w przypadku realizacji funkcji klasztornej dopuszcza si¢ zastosowanie ogrodzen pelnych o wysokos$ci
nie wigkszej niz 2,0m od poziomu terenu;

4) nakaz stosowania przy powierzchni terenu przejs$¢ ekologicznych:

a)w formie otworéw w pelnych elementach ogrodzenia, wtym w podmuréwkach, o wielko$ci
nie mniejszej niz 15cmx15cm, zlokalizowanych na wysokosci nie wigkszej niz 10cm od gruntu iw
liczbie nie mniejszej niz 1 otwor na kazde rozpoczete 10m dtugosci ogrodzenia lub

b) zastosowanie ogrodzen o nadwieszonych nie mniej niz 15cm ponad teren przgstach lub
C) zastosowanie ogrodzen z nieciggltymi podmuroéwkami.

Rozdzial 5.
Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 13. 1. Caly obszar objety planem potozony jest W strefie zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu i czesciowo w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow
odrgbnych dotyczacych Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz odpowiednie przepisy planu.

§ 14. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji ustug i rzemiosta generujacych ucigzliwo$¢ dla srodowiska oraz lokalizacji
obiektow i urzadzen, ktore nie dotrzymuja obowigzujacych standardow emisyjnych, w tym w zakresie hatasu.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji ustug irzemiosta, ktore moga zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko z wylaczeniem tych, ktore stuza ochronie s$rodowiska, wtym inwestycji
infrastrukturalnych i komunikacyjnych.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
W szczegolnosci zagrozenia wystapienia powaznych awarii.
§ 15. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) obowigzek ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych wystepujacych w obszarze planu, w tym:
istniejacej wartosciowej zieleni wysokiej i niskiej, fauny, stosunkéw wodnych — wod powierzchniowych
i podziemnych, uksztaltowania terenu, gleb, powietrza iklimatu akustycznego w oparciu o przepisy
odrebne dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody;

2) nakaz ochrony drzewa o walorach pomnikowych, wskazanego na rysunku planu, poprzez zakaz lokalizacji
zabudowy w strefie 0 promieniu 10m wokot jego pnia;

3) dla ochrony uksztattowania terenu oraz wydm:

a) nakaz dostosowania lokalizacji nowych elementoéw zagospodarowania terenu do istniejgcego naturalnego
uksztaltowania terenu poprzez ich dostosowanie do rzgdnych terenu;

b) zakaz budowy sztucznych nasypow i zaglebien przekraczajacych wielko$¢ 30cm w stosunku do
istniejgcego naturalnego poziomu terenu;

¢) ustalenia lit. a) i b) nie dotycza terenu po nieistniejacej strzelnicy i jego otoczenia, dla ktérego dopuszcza
si¢ przeksztalcenia, wtym z zakresu realizacji zabudowy i zagospodarowania w dostosowaniu do
uksztattowania reszty terenu dziatki;

d) dla ochrony wydm ustala si¢ zakaz pobierania piasku z pagorka wydmowego wznoszacego sie na ok.
10m ponad poziom otaczajacego terenu, oraz innej dziatalnosci mogacej wptywac na zachowanie formy

wydmy;
4) dla ochrony gleb:

a) zakaz zanieczyszczania, gromadzenia i skladowania na jej powierzchni niebezpiecznych substancji
chemicznych lub materiatow i odpadow niebezpiecznych dla zdrowia;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —-6-— Poz. 3186

b) nakaz ochrony naturalnej struktury gleb poprzez zabezpieczanie obszaréow, ktore docelowo pozostang
nie zainwestowane na terenach budowlanych w trakcie prac budowlanych poprzez:

- ich wygrodzenie poza plac budowy;

- zakaz sktadowania na ich powierzchni materiatow budowlanych, gruzu, odpadow, ziemi z wykopow
w tym humusu oraz zakaz wymiany gruntu;

c) przypadku naruszenia zasady, oktéorej mowa wlit. b nakaz rekultywacji niezabudowanej
i nieutwardzonej cze$ci placu budowy z koniecznos$cig odtworzenia naturalnej przepuszczalnosci gleby
po zakonczeniu prac budowlanych;

5) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku ustala sig, ze teren U-KR nalezy traktowac jako
teren mieszkaniowo - ustugowy.

Rozdzial 6.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

§ 16. 1. Czgs¢ obszaru objetego planem potozna jest w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego miasta Konstancin-Jeziorna wpisanego do rejestru zabytkéw pod Nr 1415-A w dniu 28 lutego
1990 r., zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. W obszarze objetym planem ochronie podlega zabytek nieruchomy oznaczony na rysunku planu - ,,Dom
pochodzacy z pocz. XX wieku wraz z otaczajaca zielenig, w Konstancinie-Jeziornej, ul. Stowackiego 8,
wpisany do rejestru zabytkéw pod Nr 903 w dniu 24 maja 1977r.

3. Dla zabytku, oktorym mowa wust. 2, ustala si¢ granice zatozenia (budynek wraz z otoczeniem
w postaci zieleni - park lesny) w granicach dziatek objetych planem, wpisanego do rejestru zabytkoéw
i 0znaczonego na rysunku planu.

4. Zagospodarowanie terenu, prowadzenie badan i robot budowlanych oraz podejmowanie innych dziatan
przy zabytkach, o ktérych mowa w ust. 1, 2, 3 odbywa si¢ na zasadach okres§lonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdziat 7.
Tereny podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow.

§ 17. 1. Caly obszar objety planem potozony jest w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska
Konstancin-Jeziorna.

2. Dla obszaru wymienionego w ust. 1 obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia ustanowione w statucie
uzdrowiska Konstancin-Jeziorna oraz wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych uzdrowisk i lecznictwa
uzdrowiskowego.

§ 18. 1. Ustala si¢ granicg obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzig, oznaczong na rysunku planu.

2. Przy zagospodarowaniu terendow polozonych w granicach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja
przepisy odrebne dotyczace obszarow zagrozonych powodzig.

§ 19. 1. Caly obszar objety planem potozony jest w obszarze glownego zbiornika wod podziemnych nr
222 ,.Dolina Srodkowej Wisly”.

2. W celu ochrony obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 nakazuje si¢:
1) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposéb zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych;

2) przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony wod
podziemnych.

Rozdzial 8.
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 20. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatek - nie mniej niz 20000m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatek — nie mniej niz 120m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°.
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2. W obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci,
0 ktérym mowa w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

§ 21. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace ksztattowania systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych ulic;

2) nakaz zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dziatki objetej inwestycja wedlug nastepujacych
wskaznikow:

a) dla zabudowy zamieszkania zbiorowego - nie mniej niz 5 miejsc do parkowania na 100 t6zek/gosci;
b) dla ustug gastronomicznych - nie mniej niz 35 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumpcyjnych;

c) dla ustug kultu religijnego, z zastrzezeniem lit. a) i b) - nie mniej niz 20 miejsc do parkowania na
100 uzytkownikow jednoczesnie;

d) nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg na
kazde rozpoczete 20 miejsc postojowych;

e) dla zabudowy 0 przeznaczeniu mieszanym miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielenie dla kazdej
funkciji.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.
§ 22. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) na calym terenie opracowania dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen inzynieryjnych, w szczegdlnosci:
przytaczy do budynkow, sieci rozbiorczych, urzadzen telekomunikacyjnych, stacji transformatorowych,
pompowni wody, przepompowni S$ciekéw i strefowych oczyszczalni wod deszczowych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

2) zaopatrzenie w wodg — z gminnej sieci wodociggowej;
3) odprowadzenie $ciekow — do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;
4) zakaz budowy indywidualnych przydomowych oczyszczalni sciekow;

5) nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z parkingéw w szczegdlnosci: powierzchniowo na
teren biologicznie czynny dziatki, do studni chtonnych, zbiornikoéw powierzchniowych lub podziemnych -
po doprowadzeniu parametréw wody do zgodnych z przepisami;

6) zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z sieci gazowej;
7) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych lub lokalnych z preferencja dla zrédet odnawialnych;

8) podczas przebudowy budynkéw nakaz konwersji zrodet spalania paliw na rozwigzania przyjazne
srodowisku, o ktorych mowa w pkt 7) - nakaz nie dotyczy kominkdw, piecéw zeliwnych, piecow
kaflowych, w przypadku gdy stanowig dodatkowe Zrodto energii;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci $redniego i niskiego napigcia;

10) mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej z zakresu tgcznosci publicznej na calym obszarze objetym
planem, z uwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych w szczegdlnosci ochrony s$rodowiska
i ochrony przyrody;

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz zapewnienia na kazdej dzialce budowlanej warunkow do
prawidlowego  postgpowania  z odpadami  komunalnymi,  w szczegdlnosci do  segregowania
i magazynowania odpadéw komunalnych powstatych na terenie nieruchomosci przed ich transportem do
miejsc odzysku lub unieszkodliwienia.
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Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

§ 23. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, w tym réwniez
lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow tymczasowych lokalizowanych na
potrzeby prowadzenia robot budowlanych w granicach dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja docelowa, w okresie wazno$ci pozwolenia na budowe.

Rozdzial 12.
Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate zwigzang ze wzrostem warto$ci nieruchomosci.

§ 24. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu, w wysokosci 20%.

DZIAL II.
Przepisy koncowe.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Konstancin-Jeziorna.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j:
Andrzej Cieslawski
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 12/VI1/3/2014
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 29 grudnia 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Obszar objety planem stanowia dwie cze$ciowo zagospodarowane dziatki ewidencyjne, bedace wtasnos$cia
jednostki administracji ko$cielnej. Obsluga komunikacyjna obszaru odbywa si¢ z istniejacych drog: ul.
Stowackiego, ul. Deotymy i ul. Stowiczej, do ktérych bezposrednio przylega przedmiotowy teren. Wzdluz
przylegtych drég przebiegaja sieci infrastruktury technicznej. Obszar planu jest uzbrojony w Systemy
infrastruktury technicznej, dostosowane do istniejacego zagospodarowania. Zasilanie obszaru w media dla
zaplanowanego przeznaczenia odbedzie si¢ na zasadzie rozbudowy istniejacych sieci 1 przylaczy.
Przeprowadzana procedura planistyczna dotyczy umozliwienia realizacji zabudowy w ramach planowanego
przeznaczenia pod ustugi kultu religijnego oraz ustalenia zasad zwigzanych z realizacjg inwestycji w zakresie
wynikajacym z obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze w granicach planu nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych realizowanych przez samorzad gminny, do ktoérych nalezy budowa publicznych
drég gminnych z o$wietleniem oraz budowa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej. W zwiazku z powyzszym
nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
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