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UCHWALA NR IX/83/2015

RADA GMINY STAROGARD GDANSKI
z dnia 30 lipca 2015 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Janowo,
obejmujacego obszar dzialki nr 68/11 i cze¢$¢ dzialki nr 68/5 w obrebie Janowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2013 1. poz. 594 ze zmianami) oraz art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.(Dz. U. z 2015r., poz. 199), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Janowo, obejmujacy
obszar dziatki nr 68/11 1 czgsci dziatki nr 68/5 w obrgbie Janowo.

2. Plan o ktérym mowa w ust. 1 nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, zatwierdzonym uchwata Rady Gminy Starogard Gdanski nr XX/249/2012 z dnia 9 lipca
2012r.

3. Granice terenu objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w ust. 1 przedstawiono na zatgczniku graficznych do niniejszej uchwaty nr 1 w skali 1:1000.

4. Integralng cze$¢ uchwaty stanowig :
1) Rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000 - zatagcznik nr 1;
2) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji - zalacznik nr 2;
3) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag - zatagcznik nr 3.

§ 2. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendéw, atakze zasad zagospodarowania
i zabudowy oraz zasad obstugi komunikacyjnej i inZynieryjnej obszaru opracowania, z uwzglednieniem zakresu
ustalen okreslonych w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

2. Plan nie wyznacza w obszarze opracowania :
1) obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
2) obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;
3) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow do organizacji imprez masowych;

4) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dzialalno$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999r. o ochronie terendw bytych
hitlerowskich obozow zaglady ( Dz. U. 41, poz. 412 ze zm.).

§ 3. Oznaczenia literowe dla podstawowego przeznaczenia terenu sg nastepujace:
1) U — tereny zabudowy ustugowej,

2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
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§ 4. 1. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) Granice opracowania planu;
2) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania;
3) Oznaczenia terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) Nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) Pas zieleni izolacyjnej;

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig elementy informacyjne

§ 5. Ustala si¢ nastepujace definicje poje¢ uzytych w ustaleniach niniejszego planu:

1) Linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ granice
nieprzekraczalng dla terendw, ktorych przeznaczenie jest inne niz na terenie sgsiednim;

2) Linia zabudowy nieprzekraczalna — linia zabudowy podstawowej bryty budynku ktérej nie mozna
przekroczy¢; dopuszcza sie wysuniecie za lini¢ zabudowy takich elementéw budynku jak schody, ganki,
tarasy, balkony i wykusze; linia zabudowy nie dotyczy podjazdéw dla os6b niepetnosprawnych;

3) Dachy dwuspadowe — dachy skos$ne stanowigce przykrycie budynku o tych samych katach nachylenia
dwoch potaci, gdzie linia przecigcia si¢ polaci stanowi kalenice; dopuszcza si¢ dla budynkow
wielocztonowych stosowanie dachow dwuspadowych la poszczegélnych czesci budynku pod warunkiem,
ze kalenice beda w stosunku do siebie prostopadte lub réwnolegte;

4) Kalenica gléwna — najdtuzsza kalenica budynku; w przypadku, gdy budynek posiada wigcej niz jedna
kalenice o tej samej dlugosci, za kalenice gldowng uwaza si¢ najwyzsza z nich, jezeli obie kalenice tej samej
dtugosci sa na jednej wysokosci, kalenicg gtdéwng jest dowolna z nich;

5) Powierzchnia uzytkowa ustug — powierzchnia uslug podstawowa odpowiadajaca celom i przeznaczeniu
ushugi, bez powierzchni pomocniczej takiej jak komunikacja wewnetrzna, magazyny, pomieszczenia
higieniczno-sanitarne, zaplecze socjalne itp.;

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Planowane zagospodarowanie terenu nie moze w sposob negatywny trwale zmienia¢ stosunkow wodnych;
wszelkie zmiany stosunkoéw gruntowo-wodnych towarzyszace realizacji zapisOw planu nie moga trwale
negatywnie oddziatywaé na tereny sgsiednie, a sposodb odprowadzenia wod opadowych winien uwzglgdniaé
uwarunkowania terenow sgsiednich i nie moze powodowac dla nich szkdd;

2) Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalnej do utwardzenia drog
dojazdowych i placow;

3) Odprowadzenie wod opadowych zterenow utwardzonych zgodnie z wymaganiami obowigzujacych
przepisow;

4) Na etapie projektu budowlanego dla projektowanej zabudowy kubaturowej zalecane jest uwzglgdnienie
wlasciwosci geotechnicznych i hydrologicznych gruntu;

5) Prace niwelacyjne nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum;

6) Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrdédla zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo-wodnego;

7) Realizacja zapisow planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia warunkow aerosanitarnych na
przedmiotowym terenie oraz na terenach sasiednich;

8) Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ przepisy dotyczace ochrony gatunkowej
zgodnie z przepisami odrebnymi tj. Rozporzadzenia Ministra Srodowiska zdnia 5 stycznia 2012r.
w sprawie gatunkow dziko wystepujacych roslin  objetych ochrong (Dz.U.z2012r., poz.81),
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych
grzybéw objetych ochrong (Dz. U. z 2004r., Nr 168, poz.1765) oraz Rozporzadzenia Ministra Srodowiska
z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2014r., poz.1348);
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9) Przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebra¢ wierzchniag warstwe gleby wcelu jej
poOzniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno — porzadkowych;

10) Poprzez dbalos$¢ o charakter architektury, w tym ksztaltowanie bryly i detal architektoniczny zwigzane
z architekturg regionu, nalezy dazy¢ do zapewnienia tadu przestrzennego i estetyzacje krajobrazu.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig¢.

§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie ustalone na
podstawie odrebnych przepisow, w tym tereny goérnicze, atakze tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
1) Obstuga komunikacyjna
a) Powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym zapewniaja drogi:
- publiczna droga gminna (dz. nr 70/2)
- wewnetrzna droga gminna (dz. nr 59);
2) Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j.

3) Odprowadzenie $ciekow: docelowo do kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ tymczasowo do zbiornikoéw
bezodptywowych z udokumentowanym wywozem §$ciekow do oczyszczalni; zchwila wybudowania
zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki nalezy bezwzglednie zlikwidowaé, a obiekt podtaczy¢ do sieci.

4) Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie dzialki; z terendw utwardzonych
drog i parkingdw - zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

5) Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne

6) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci rozdzielczej oraz z indywidualnych odnawialnych
zrodet energii.

7) W sasiedztwie obszaru planu projektowana jest dwutorowa linia elektroenergetyczna 110kV, wstepna trasa
moze ulec zmianom, dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury elektroenergetycznej 110kV na
obszarze planu.

8) Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci teletechnicznych szczegoélnie sieci
szerokopasmowych i $wiattowodowych; dopuszcza si¢ budowe irozbudowe sieci teletechnicznych
w liniach rozgraniczajacych drég, ewentualne kolizje rozwigza¢ w uzgodnieniu z zarzadcami
poszczegblnych sieci.

9) Gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami ogolnymi.
10) Melioracje i urzadzenia wodne
a) nalezy chroni¢, konserwowac iudraznia¢ wszelkie cieki zzapewnieniem nienaruszalnego przeptywu
wod;
b) nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod
uwage uwarunkowania terenow przylegtych; w przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot

budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnose
systemu drenazowego calego obszaru;

c) projekty budowlane sgsiadujace z urzadzeniami melioracyjnymi nalezy uzgadnia¢ z gestorem tych
urzadzen.

11) Szczegdtowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej znajdujg si¢
w kartach terenu

§ 10. Ustalenia dla terenu objetego planem w postaci kart terenu
1. Karta dla terenu U
1) Oznaczenie / powierzchnia;

1U pow. — 2,8875 ha (w tym W o pow. 0,6456 ha);
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2) Przeznaczenie terenu;

a) funkcje podstawowe — uslugowa z zakresu ustug publicznych: opieki spotecznej, oswiaty, opieki
zdrowotnej, turystyki i rekreacji, itp.; z zakresu ustug komercyjnych w tym handlu detalicznego, obstugi
ludnosci, gastronomii itp.;

b) funkcje dopuszczone — towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojagca lub
wbudowana dla wilasciciela lub zarzadcy, towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa, wiaty
gospodarcze, rekreacyjne, pomosty, itp., istniejacy zbiornik wodny do celow rekreacii,

c) funkcje wykluczone — handlu hurtowego, warsztaty samochodowe, przedsigwzigcia mogace zawsze
1 potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

3) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

a) nalezy projektowa¢ zabudowg w taki sposob, aby nie degradowala walorow krajobrazowych §rodowiska,
ksztattowa¢ bryty idetal architektoniczny w nawigzaniu do architektury regionu; nalezy dazy¢ do
zapewnienia tadu przestrzennego i estetyzacji krajobrazu;

b) nalezy ksztattowaé skale i forme zabudowy tak, aby gabaryty obiektow byly zgodne z wymaganiami
w pkt. 7 karty terenu;

4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,
b) ustalenia szczegotowe,

- obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zamieszkania
zbiorowego i dla terenu rekreacyjno-wypoczynkowego;

- lokalizacja pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej o szeroko$ci minimum 10m — jak na rysunku planu

- lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewéw — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- zbiornik wodny wskazany na rysunku planu nalezy bezwzglednie zachowac

- zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalnej do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pozniejszego wykorzystanie,

- zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pézniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ matych elektrowni wiatrowych dla wlasnych potrzeb;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystepuja;
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) intensywnos¢ zabudowy;
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy - maksymalny 0,30, minimalnego wskaznika nie ustala sig.
- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 10% powierzchni terenu.

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 75% powierzchni terenu;

c) charakter zabudowy dla budynkéw ustugowych

- maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru - 0,6m od najwyzszego naturalnego poziomu
terenu w obrysie budynku; dopuszcza si¢ podpiwniczenie jezeli warunki gruntowo-wodne na to
pozwola;
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- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — od naturalnego poziomu terenu przy glownym wejsciu do
budynku do kalenicy dachu nie wiecej niz 12,0m lecz nie wigcej niz 12,5m od najnizszego naturalnego
poziomu terenu w obrysie budynku; do okapu dachu maksymalnie 5,5m

- szerokosc¢ elewacji frontowej do 50m,

- forma 1 geometria dachu — dachy dwuspadowe; w przypadku budynkow wielocztonowych dopuszcza
si¢ dachy z kalenicami prostopadtymi lub rownoleglymi do siebie; nachylenie potaci dachowych na
gtéwnej bryle budynku 30°- 45° dla poszczegolnych obiektow na obszarze inwestycji dopuszcza sie
roznice kata nachylenia dachu maksymalnie 5°

d) charakter zabudowy dla budynkéw mieszkalnych:
- budynki do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

- szerokosc¢ elewacji frontowej do 15m,

- maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy glownym wejsciu do budynku;
dopuszcza si¢ podpiwniczenie jezeli warunki gruntowo-wodne na to pozwola,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy od najwyzszego naturalnego poziomu terenu w obrysie budynku do
okapu dachu - 3,8m, do kalenicy dachu - 9,0m,

- forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe; w przypadku budynkéw wielocztonowych dopuszcza
si¢ dachy z kalenicami prostopadtymi lub rownoleglymi do siebie; nachylenie potaci dachowych na
gtéwnej bryle budynku 35°- 45°; nie okreslania kierunku kalenicy ; dla fragmentéw budynku takich
jak: werandy, zadaszenia taraséw 1 wejs¢, dobudowane parterowe garaze, wiaty, lukarny itp. nie ustala
si¢ geometrii dachow;

e) charakter zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych oraz wiat garazowych
i rekreacyjnych:

- maksymalne rzgdne posadowienia posadzek parteru budynkéw - 0,5m powyzej poziomu terenu przy
wejsciu,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy od najwyzszego naturalnego poziomu terenu w obrysie budynku do
kalenicy dachu - 6,0m,

- forma 1 geometria dachu — dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych dla gtownej bryty
budynku 25°-45° bez ustalania kierunku kalenicy,

- dla fragmentow budynku takich jak: zadaszenia wej$¢, dobudowane wiaty, lukarny itp. nie ustala si¢
geometrii dachow;

f) istniejace budynki gospodarcze

- mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkéw jw. dla budynkow
gospodarczych; dopuszcza si¢ kontynuacj¢ istniejgcej geometrii dachu przy rozbudowie w rzucie
poziomym,;

- dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania na funkcje mieszkalng, wowczas przy rozbudowie,
nadbudowie i przebudowie nalezy zachowa¢ warunki jw. dla budynkéw mieszkalnych; dopuszcza si¢
kontynuacje istniejacej geometrii dachu przy rozbudowie w rzucie poziomym;

- dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania na funkcje ustugowa, wowczas przy rozbudowie,
nadbudowie i przebudowie nalezy zachowaé¢ warunki jw. dla budynkéw ushlugowych; dopuszcza sie
kontynuacje istniejgcej geometrii dachu przy rozbudowie w rzucie poziomym,;

g) wykonczenie zewngtrzne,

- dla budynkoéw mieszkalnych iustugowych - zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami
z tworzyw sztucznych typu ,,siding”; pokrycie dachu dachowka ceramiczna, betonowa lub blacha
dachowkowa w kolorach czerwieni ceglastej, brazowych lub grafitowych;

- ogrodzenia powinny by¢ wykonane z materialow naturalnych typu cegla, kamien, drewno, dopuszcza
si¢ ogrodzenia z metalu; zakaz grodzenia dzialek z wykorzystaniem prefabrykowanych przeset
betonowych; dopuszcza si¢ stupki i fundamenty betonowe ;
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h) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam wylacznie dotyczacych dziatalnosci prowadzonej w obrebie posesji
jako obiektow wolnostojacych lub mocowanych na ogrodzeniach i elewacjach budynkéw o powierzchni
nie wigkszej niz 6m? oraz szyldy o powierzchni nie przekraczajacej 0,8m?

i) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zalgczniku graficznym do uchwaty,

8) Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow — nie dotyczy.

9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem:

a) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki o minimalnej powierzchni 2000m? pod warunkiem zapewnienia
dostepu do drogi publicznej;

b) zakaz wydzielania dziatek pod budownictwo mieszkaniowe;

c) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu;

d) dopuszcza si¢ wydzielenia drog dojazdowych lub ciggéw pieszo jezdnych oraz wydzielenia majace na
celu powigkszenie sasiedniej nieruchomosci.

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy

a) zakaz lokalizacji obiektow o wysokosci powyzej S0m
11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
a) zasady obshugi komunikacyjnej - zgodnie z 9 pkt 1,
b) ilo$¢ miejsc postojowych na terenie prowadzonej dziatalno$ci minimum:
- 20 m.p. na 1000m? powierzchni uzytkowej ustug (minimum 1 miejsce postojowe),
- 1 m.p. na 4 miejsca konsumpcyjne,
- 1 m.p. na 1 pokdj lub apartament dla funkcji rekreacyjnej,
- 2 m.p. na 1 mieszkanie, w tym w garazu na terenie dziatki,

- dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla osob niepelnosprawnych nalezy przewidzie¢
minimum 1 miejsce postojowe na 1 obiekt ustugowy w poblizu budynku obstugiwanego.

c) sieci infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami og6lnymi okre§lonymi w §9,

d) dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez teren
dziatek;

12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie okresla sie.
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci - 15%.

2. Karta dla terenu MN
1) Oznaczenie / powierzchnia

2MN, pow. — 0,0625 ha

2) Przeznaczenie terenu

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla poszerzenia terenu dziatki nr 68/13

b) funkcje dopuszczone — towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa itp.,
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

a) nalezy projektowa¢ zabudowe w taki sposob, aby nie degradowata walorow krajobrazowych §rodowiska,
ksztaltowaé bryly idetal architektoniczny w nawigzaniu do architektury regionu; nalezy dazy¢ do
zapewnienia tadu przestrzennego i estetyzacji krajobrazu;
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b) nalezy ksztattowac¢ skale i forme zabudowy tak, aby gabaryty obiektow byly zgodne z wymaganiami
w pkt. 7 karty terenu;

4) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
¢) zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6
d) ustalenia szczegdtowe
- obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewoéw — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich p6zniejszego wykorzystania,

- zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pdzniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych,

- zakaz lokalizacji matych przydomowych elektrowni wiatrowych.
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystepuja.
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢.

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

a) intensywnos$¢ zabudowy;
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy - maksymalny 0,65, minimalnego wskaznika nie ustala sig,
- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni terenu.
b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni terenu,
c¢) charakter zabudowy dla budynkow mieszkalnych:
- budynki do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
- szerokos¢ elewacji frontowej do 15m,

- maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy glownym wejsciu do budynku;
dopuszcza si¢ podpiwniczenie jezeli warunki gruntowo-wodne na to pozwola,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu - do okapu dachu
nie wiecej niz 3,8m, do kalenicy dachu nie wigcej niz 9,0m,

- forma i1 geometria dachu — dachy dwuspadowe; w przypadku budynkow wielocztonowych dopuszcza
si¢ dachy z kalenicami prostopadtymi lub réwnoleglymi do siebie, o nachyleniu potaci dachowych na
glownej bryle budynku 35°-45°, bez okre$lania kierunku kalenicy; dla fragmentéw budynku takich jak:
werandy, zadaszenia tarasow 1 wejs¢, dobudowane parterowe garaze, wiaty, lukarny itp. nie ustala si¢
geometrii dachow;

d) charakter zabudowy dla budynkéw gospodarczych igarazy wolnostojacych oraz wiat garazowych
i rekreacyjnych:

- maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru budynkow - 0,5m powyzej poziomu terenu przy
wejsciu,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy od najwyzszego naturalnego poziomu terenu w obrysie budynku do
kalenicy dachu - 6,0m,

- forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych na gléwnej bryle
budynku 25°-45° bez ustalania kierunku kalenicy,

- dla fragmentow budynku takich jak: zadaszenia wej$¢, dobudowane wiaty, lukarny itp. nie ustala si¢
geometrii dachéw;
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e) istniejace budynki gospodarcze

- mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkéw jw. dla budynkow
gospodarczych; dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachu przy rozbudowie w rzucie
poziomym

- dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania na funkcje mieszkalng, wowczas przy rozbudowie,
nadbudowie i przebudowie nalezy zachowa¢ warunki jw. dla budynkéw mieszkalnych; dopuszcza si¢
zachowanie istniejacej geometrii dachu przy rozbudowie w rzucie poziomym;

f) wykonczenie zewngtrzne
- zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”,

- pokrycie dachu dachowka ceramiczng, betonowa lub blachg dachéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, brazowych lub grafitowych,

- ogrodzenia powinny by¢ wykonane z materialdéw naturalnych typu cegta, kamien, drewno; dopuszcza
si¢ ogrodzenia z metalu; zakaz grodzenia dziatek z wykorzystaniem prefabrykowanych elementow
betonowych,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zatgczniku graficznym do uchwaty.

8) Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — nie dotyczy.

9) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci objetych planem
a) powierzchnia dziatki zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza si¢ scalenie z dziatka nr 68/13;

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu.

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy

a) zakaz lokalizacji obiektow o wysokosci powyzej S0m
11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

a) zasady obshugi komunikacyjnej - zgodnie z 9 ust. 1,

b) lokalizacja miejsc postojowych - minimum 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie, w tym w garazu,

¢) sieci infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami ogélnymi okreslonymi w §9,

d) dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek;
12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie okresla sie.
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci 0%

§ 11. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy do:

1) Przekazania niniejszej uchwaly wraz z dokumentacjg planistyczng Wojewodzie Pomorskiemu w celu oceny
zgodnosci z prawem oraz w celu ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Pomorskiego.

2) Umieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na okres 14 dni na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Starogardzie
Gdanskim oraz publikacji na stronie internetowej gminy.

3) Umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do przedmiotowego planu oraz otrzymywania z nich
WYPISOW 1 Wyrysow.

4) Wprowadzenia niniejszej uchwaty do rejestru miejscowych planow.

5) Przekazania Staroscie Starogardu Gdanskiego kopii uchwalonego miejscowego planu.
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§ 12. Uchwata wchodzi w zycie zuplywem 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jacek Olszewski
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 1X/83/2015
Rada Gminy Starogard Gdanski
z dnia 30 lipca 2015 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w ustaleniach planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej. ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015r., poz. 199), rozstrzyga si¢ co nastepuje :

Z ustalen zawartych wuchwale w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Janowo wynika, ze realizacja zamierzen inwestycyjnych okre$lonych
w planie nie wymaga ponoszenia kosztéw z budzetu Gminy Starogard Gdanski na wykonanie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore sa zadaniami wlasnymi gminy.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 1X/83/2015
Rada Gminy Starogard Gdanski
z dnia 30 lipca 2015 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2012r. poz. 647 ze zmianami), Rada Gminy Starogard Gdanski rozstrzyga co
nastgpuje :

Ze wzgledu na brak ztozonych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Janowo, wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $§rodowisko
w dniach od 24 kwietnia do 26 maja 2015r., nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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