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UCHWALA NR LIX/434/2014
RADY MIEJSKIEJ W WEGORZEWIE

z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie Przystan-
Stawki, Gmina Wegorzewo

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. Uz 2012r., poz.647 z p6zn. zm.), w zwigzku z art.. 4 ust.2 ustawy o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z dnia 20 lipca 2010r. Nr 130, poz. 871) oraz art.18 ust.2
pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2013, poz. 594 z p6zn.
zm.), Rada Miejska w Wegorzewie uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie
Przystan-Stawki, gmina Wegorzewo, przedstawiony w tresci niniejszej uchwaty i na rysunku planu w skali
1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Integralng cze$cig niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 2 — zawierajacy rozstrzygniecia o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — zawierajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan jest zgodny zustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wegorzewo” uchwalonego uchwatg Nr XV/109/99 Rady
Miejskiej w Wegorzewie z dnia 27 wrzesnia 1999r.

1) obszar w granicach planu znajduje si¢ w jednostce strukturalnej opisanej w studium jako ,,Obszar 1IB”,
obejmujacej tereny o wyrdzniajagcych sie walorach przyrodniczych oraz o wybitnych predyspozycjach do
rozwoju funkcji turystyczno-wypoczynkowej.

§ 3. Zakres i granice planu okre$la Uchwata Nr XLVII/325/2006 Rady Miejskiej w Wegorzewie z dnia
25 stycznia 2006r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu o0 powierzchni ok. 18ha, obreb Przystan-Stawki, gmina Wegorzewo.

§ 4. Przedmiotem regulacji prawnych zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia oraz okreslenie zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw potozonych w obrebie geodezyjnym Przystan — Stawki
w gminie Wegorzewo. W planie ujeto rowniez wody powierzchniowe w strefie brzegowej jeziora Mamry,
polozonego w obrebie geodezyjnym Sztynort Duzy w gminie Wegorzewo.

§ 5. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
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3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumieé funkcje zabudowy oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania obowigzujgce na wydzielonym terenie;

5) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu oddzielajaca tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktorej
nie wolno przekroczy¢ przez najdalej wysunigte elementy budynku;

7) linii podziatu wewnetrznego - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktora ilustruje
zasad¢ podziatu terenu;

8) zabudowie turystycznej - nalezy przez to rozumieé¢ obiekty spelniajagce wymogi ustawy o ustugach
turystycznych.

Rozdzial 1.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 6. 1. Forma projektowanych budynkéw powinna nawigzywa¢ do cech architektury mazurskiej bez
ograniczen w zakresie technologii przy zastosowaniu tradycyjnych materiatéw budowlanych takich jak: cegta,
kamien, drewno, tynki elewacyjne w barwach pastelowych ido pokrycia dachow dachowka ceramiczna
w kolorze ceglasto-czerwonym, gont lub strzecha trzcinowa.

2. Ogrodzenia dzialek nie moga by¢ wyzsze niz 1,60m. Dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe na podmurdéwce
nie wyzszej niz 30 cm wykonane z materiatéw takich jak: cegta, kamien, drewno, metal. Zabrania si¢ budowy
ogrodzen murowanych pelnych oraz z prefabrykatéw betonowych.

3. W granicach planu nie przewiduje si¢ lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklamowych z wyjatkiem
tablic zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego oraz tablic informujacych o zabytkach i innych atrakcjach
turystycznych. Dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow reklamowych o powierzchni do 2,0m? na elewacjach
budynkow o funkcji ustugowe;.

4. W obszarze planu nie ustala si¢ sposobu i termindw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
terenow. Do czasu realizacji ustalen planu nalezy korzysta¢ z nieruchomosci w sposob dotychczasowy.

Rozdziat 2.
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

§ 7. 1. Czg$¢ obszaru objetego planem potozona jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich
Jezior Mazurskich (OChK KWJM) oraz w Specjalnym Obszarze Ochrony Siedlisk Natura 2000 (SOO) PLH
280045 Ostoja Potnocno-Mazurska. Dla tego obszaru ustala sig:

1) uwzglednienie w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenow zakazoéw inakazow ustanowionych dla
Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich;

2) zakaz podejmowania dziatan moggcych w istotny sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz
siedlisk gatunkow roslin 1 zwierzat a takze mogacych w istotny sposob wptynaé negatywnie na gatunki, dla
ktorych zostat ustanowiony obszar Natura 2000.

2. Ustala si¢ priorytet wymagan ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu poprzez:
1) zachowanie mikrosiedlisk pojedynczych twordow przyrody (drzewa, krzewy, glazy);
2) pozostawienie naturalnej konfiguracji terenu z zachowaniem zieleni towarzyszacej;

3) przestrzeganie wartosci progowych hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami ustawy o0 ochronie
srodowiska;

4) korzystanie i ochrong wod zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne;

5) ochrong zieleni naturalnej na terenach uzytkow rolnych, uzytkow zielonych i nieuzytkow oraz na terenie
lasu, potozonych w strefie przybrzeznej jeziora Mamry;
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6) wprowadzenie zadrzewien gatunkami rodzimymi, szczeg6lnie chronigcymi przed osuwiskami na terenach
0 znacznych spadkach;

7) prowadzenie nasadzen zieleni ograniczajacej rozprzestrzenianie si¢ hatasu i wibracji wzdtuz drog;

8) urzadzenie zieleni towarzyszacej nowej zabudowie, ktora bedzie petlnita rolg izolacyjna
i srodowiskotworcza;

9) zachowanie i ochrong istniejacych torfowisk wraz z wystgpujaca na nich roslinnoscia torfowiskowa (mchy
torfowe, wrzosowiska);

10) pozostawienie w stanie naturalnym zaglebien terenowych czesto podmoktych;
11) ochrong wod powierzchniowych i gleb przed niekontrolowanym zanieczyszczeniem $ciekami;

3. Zasadg zrownowazonego rozwoju w granicach planu nalezy realizowac poprzez nastepujace dzialania:
1) racjonalne wykorzystanie terenow przy zachowaniu i ochronie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych;

2) harmonijne ksztattowanie krajobrazu poprzez dobor wiasciwej architektury wkomponowanej w Krajobraz
wiejski;
3) ochrong gleb poprzez okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

4) ogrzewanie w oparciu 0 witasne indywidualne zrodta ciepta spetniajace wymagania przepisow szczeg6lnych
w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza z preferencja zrodet nie emitujacych zanieczyszczen
(energia elektryczna, stoneczna, pompy ciepta) lub zrodet ciepta opalanych olejem, gazem, biomasg;

5) zaopatrzenie w wodg¢ poprzez przytaczenie do gminnej sieci wodociggowej;

6) jako najwlasciwszy sposob odprowadzenia $ciekow uznaje si¢ realizacj¢ sieci zbiorczej z przerzutem do
oczyszczalni Sciekow w Wegorzewie, jako tymczasowe rozwigzania mozna dopusci¢ gromadzenie $ciekow
w szczelnych atestowanych zbiornikach szambowych lub odprowadzenie do przydomowych oczyszczalni
sciekow;

7) gromadzenie i sktadowanie wszelkich odpadow w miejscach do tego przeznaczonych przy zastosowaniu
metod ekologicznych.

Rozdzial 3.
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

§ 8. 1. Parametry i wskazniki nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenéw w obszarze planu powinny
uwzgledniaé historyczne elementy w zakresie formy i gabarytow budynkow, geometrii i pokrycia dachow oraz
stosowanych lokalnie materiatow budowlanych, stolarki okiennej i drzwiowej, detalu architektonicznego oraz
zdobnictwa stolarskiego, ciesielskiego i kowalskiego. Dopuszcza sie zastosowanie nowoczesnych technologii
przy zachowaniu wymienionych elementow.

2. Na terenie oznaczonym symbolem ZN znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 4/1 ujete w gminnej
ewidencji zabytkéw, $lad osadniczy pdznego Sredniowiecza — numer obszaru 15-72 zgodnie
z Archeologicznym Zdjeciem Polski (AZP), ktérego orientacyjng lokalizacje pokazano na rysunku planu:

1) stanowisko archeologiczne podlega ochronie zgodnie z wymogami przepisow odrebnych o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI KOMUNIKACJI

§ 9. Obstuga komunikacyjna terendow w granicach planu realizowana bedzie poprzez istniejace zjazdy
z drég publicznych. tj. z drogi wojewddzkiej o symbolu 1KD iz drogi powiatowej o symbolu 2KD oraz
poprzez projektowane zjazdy z drog oznaczonych symbolami IKDW i 2KDW.

Rozdzial 5.
USTALENIA W ZAKRESIE REALIZACJI SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 10. 1. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb socjalno-bytowych, przeciwpozarowych i technologicznych
nalezy zapewnic z istniejgcej gminnej sieci wodociggowe;.
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2. Odprowadzenie Sciekowsanitarnych z terenow w granicach planu powinno nastgpi¢ poprzez
przylaczenie dziatek budowlanych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej z przesytem $ciekow do oczyszczalni
w Wegorzewie. Tymczasowo dopuszcza si¢ zastosowanie indywidualnych urzgdzen infrastruktury techniczne;j
do odprowadzenia $ciekow. Docelowe przytaczenie dzialek do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej nastgpi
w terminie nie dluzszym niz 1 rok od daty jej wybudowania.

3. Wody opadowe i roztopowe z dachéw budynkéw nalezy odprowadzi¢ bezposrednio do gruntu na
terenie wilasnej dziatki natomiast przy odprowadzeniu wod opadowych z terenow mogacych stanowi¢ trwate
zrodto zanieczyszczenia gruntu tj. z drog i parkingow nalezy zastosowaé rozwigzania majace na celu ochrone
wod powierzchniowych i podziemnych stosownie do wymagan przepisOw ochrony $rodowiska.

4. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w regulaminie utrzymania
czystosci iporzadku w gminie. Na kazdej dzialce budowlanej nalezy zapewni¢ urzadzenia stuzace do
czasowego gromadzenia odpadow statych stosownie do potrzeb obiektu zgodnie z przepisami budowlanymi.

5. Ogrzewanie obiektow planuje si¢ w oparciu 0 wilasne, indywidualne Zrodta energii, niskoemisyjne
I nieemisyjne, spelniajagce wymagania przepisow odrgbnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza.
Preferuje si¢ stosowanie kottowni olejowych lub gazowych, ogrzewanie elektryczne, pompy ciepta, kolektory
stoneczne i inne odnawialne zrédta energii.

6. Zasilanie elektroenergetyczne nalezy realizowa¢ zgodnie zustawa Prawo Energetyczne, poprzez
istniejace i projektowane urzadzenia elektroenergetyczne tj. linie SN i nN oraz stacje transformatorowe SN /
nN:

1) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami elektroenergetycznymi nalezy je dostosowac
do projektowanego zagospodarowania terenu zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami.

7. Obstuga telekomunikacyjna powinna rozwijaé si¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci
w zakresie wynikajacym z potrzeb odbiorcow. Urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac
jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne. W przypadku kolizji
z siecig TP S.A. nalezy ja przebudowac¢ przestrzegajac obowiazujacych norm.

8. Gazyfikacja obszaru obj¢tego planem bedzie mozliwa po spetnieniu technicznych i ekonomicznych
warunkow budowy sieci gazowej. W przypadku braku mozliwosci budowy sieci gazowej, zgodnie z ustawa
Prawo Energetyczne gazyfikacja na tym terenie moze by¢ realizowana w odrebnych umowach zawartych
miedzy przedsigbiorstwem gazowniczym a inwestorem:

1) w ciagach projektowanych ulic, w chodnikach lub pasie zieleni nalezy pozostawi¢ rezerwe terenu pod
lokalizacje przysztych gazociggdéw z uwzglednieniem wymogow zawartych w przepisach odrebnych.

9. Urzadzenia melioracyjne na obszarze planu, zgodnie z ewidencja urzadzen wodno-melioracyjnych
W obrebie Przystan-Stawki, obejmujg istniejace otwarte rowy melioracyjne oznaczone na rysunku planu
symbolami R-1, R-2, R-3, R-4 i R-5 oraz urzadzenia melioracji szczegdtowych tj. podziemne zbieracze
drenarskie, powigzane z systemem urzadzen melioracji wodnych odwadniajacych tereny rolnicze potozone
poza granicg opracowania planu:

1) nalezy zachowa¢ istniejgce otwarte rowy melioracyjne i urzgdzenia melioracji szczegdélowych (zbieracze
drenarskie) oraz utrzymywac¢ je w nalezytym stanie technicznym,;

2) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami melioracyjnymi nalezy je dostosowaé do
projektowanego zagospodarowania terenu zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami.

10. Projektowane urzadzenia infrastruktury technicznej powinny by¢ lokalizowane na terenach publicznych
lub w ramach poszczegolnych inwestycji dla ich wewngtrznych potrzeb przy zapewnieniu do nich dostgpu
z drogi publicznej;

11. W granicach planu przewiduje si¢ budowg sieci kanalizacji sanitarnej, ktora jest zadaniem wtasnym
gminy.
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Rozdzial 6.
USTALENIA W ZAKRESIE ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA T,EREN(')W ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

§ 11. 1. Czgé¢ obszaru objetego planem potozona jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich oraz w Specjalnym Obszarze Ochrony Siedlisk Natura 2000 (SOO) PLH
280045 Ostoja Ponocno-Mazurska, w ktérym obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych
0 ochronie przyrody.

2. W obszarze planu wyznaczono tereny przebiegu drog publicznych tj. drogi wojewodzkiej nr
650 Ketrzyn-Wegorzewo (1KD) idrogi powiatowej nr 1799 Perty-Radzieje (2KD), na ktorych obowiazuja
przepisy odrgbne o drogach publicznych.

3. Obszar objety planem przylega do terenu PKP Polskie Linie Kolejowe SA i linii Nr 259 Ketrzyn -
Wegorzewo. Nowe przedsigwzigcia inwestycyjne wzdhuz ina terenach bezposrednio przylegtych do linii
kolejowej nalezy wykonywac z uwzglednieniem przepisow odrebnych o transporcie kolejowym.

4. Na obszarze w granicach planu nie wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi, tereny
gornicze oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 7.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD 1 WARUNKOW PODZIALU TERENU

§ 12. 1. Plan nie obejmuje obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. W granicach planu projektowane jest wydzielenie dzialek budowlanych na terenach oznaczonych
symbolami 1-4MN/UT:

1) podziat terenéw przeznaczonych pod zabudowe powinien spetnia¢ warunki dla dziatki budowlanej przy
czym ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej -1000m? ;

3. Geometryczne zasady podziatu zostaty okreslone na rysunku planu poprzez linie rozgraniczajace oraz
linie podziatdéw wewnetrznych:

1) linie obrazujace zasady podzialu moga podlega¢ niewielkim zmianom wynikajacym z uwarunkowan
terenowych z zachowaniem zasady ich przebiegu.

Rozdzial 8.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

§ 13. Terenami publicznymi w planie sa:
1) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD, 2KD;
2) tereny zieleni naturalnej (ZN) i teren lasu (ZL)
3) teren sportu i rekreacji (LUS) oraz teren plazy gminnej (2US);
4) teren wod powierzchniowych jez. Mamry (WS).

Rozdzial 9.
USTALENIA W ZAKRESIE PRZEZNACZENIA ORAZ,ZASAD ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 14. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:

Symbol terenu na rysunku planu Ustalenia szczegdtowe dotyczace wyodrgbnionych terenow:

UT - pow.1,58ha Teren zabudowy turystycznej. Na tym terenie ustala si¢:

1) zachowanie istniejacego kompleksu zabudowy turystycznej Osrodka Sportu i Rekreacji
w Wegorzewie na dziatce ozn. nr geod. 182/2 w obrgbie Przystan-Stawki z mozliwoscia
remontéw i przebudowy istniejacych budynkow;

2) lokalizacje budynkéw o funkcji turystycznej z mozliwo$cia uzupehienia funkcja
mieszkaniowa w formie wbudowanego lokalu w budynku ustugowym lub wolnostojacego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej

i elementami zagospodarowania terenu, zwigzanymi z realizacja tej zabudowy;

3) zachowanie terenu plazy wraz z miejscem do kapania i pomostem rekreacyjnym przy brzegu
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jeziora Mamry;

4) zabudowe nalezy ksztattowa¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych z ostatniag kondygnacja
ukryta w dachu wysokim i wysokos$cig od poziomu terenu do kalenicy dachu do 10m oraz
poziomie posadowienia posadzki parteru do 0,60m;

5) dachy gtéwnych bryt budynkow dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznych potaciach

i kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale od 30 do 45 stopni, za$
dobudowane do gtownej bryly budynku elementy budynku bez poddaszy uzytkowych takie jak
np: garaz, weranda, sien, zadaszony taras moga by¢ przykryte dachem dwu- lub jednospadowym
0 kacie nachylenia potaci dachowych min. 20 stopni. Pokrycie dachéw - dachowka ceramiczna
w kolorze ceglasto-czerwonym, gont lub strzecha trzcinowa;

6) do projektowanych budynkow i urzadzen z nimi zwigzanych nalezy zapewni¢ dojscia i dojazdy
umozliwiajace dostep do drogi publicznej odpowiednio do przeznaczenia i sposobu uzytkowania
oraz wymagan dotyczacych ochrony przeciwpozarowej okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) nalezy zarezerwowac tereny dla realizacji miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych
w ilosci 2 m-ca/100m? pow. ustugowej i w iloéci 2 m-ca statego postoju dla budynku
mieszkalnego w granicach dziatki,

8) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 20m od krawedzi jezdni drogi powiatowej oraz
zgodnie z linig wyznaczong poprzez istniejaca zabudowe i dla nowej zabudowy w odlegtosci
100m od brzegu jeziora zgodnie z liniag wyznaczajaca strefe ochronng jeziora;

9) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % powierzchni dzialki;

10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40 % powierzchni dziatki.

1IMN/UT - pow. 0,19ha
2MN/UT - pow. 0,71ha
3MN/UT - pow. 0,48ha
4MN/UT - pow. 0,55ha

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy turystycznej.
Na tych terenach ustala si¢:

1) lokalizacje na dzialce budowlanej budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub budynku

o funkcji turystycznej z mozliwoscia uzupetnienia funkcja mieszkaniowa w formie whudowanego
lokalu mieszkalnego oraz lokalizacj¢ budynku gospodarczego stuzacego do obstugi zabudowy
mieszkaniowej lub ustugowej wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej i elementami
zagospodarowania terenu, zwigzanymi z realizacja tej zabudowy;

2) zabudowe nalezy ksztattowa¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych z ostatnig kondygnacja
ukryta w dachu wysokim i wysokoscia od poziomu terenu do kalenicy dachu do 10m

i wysokoscig budynkéw gospodarczych do 6m oraz poziomie posadowienia posadzki parteru do
0,60m;

3) dachy gtownych bryt budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych potaciach

i kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ w przedziale od 30 do 45 stopni, za$
dobudowane do glownej bryly budynku elementy budynku bez poddaszy uzytkowych takie jak
np: garaz, weranda, sien, zadaszony taras moga by¢ przykryte dachem dwu- lub jednospadowym
0 kacie nachylenia potaci dachowych min. 20 stopni. Pokrycie dachéw - dachowka ceramiczna
w kolorze ceglasto-czerwonym, gont lub strzecha trzcinowa;

4) do projektowanych budynkow i urzadzen z nimi zwigzanych nalezy zapewni¢ doj$cia i dojazdy
umozliwiajgce dostep do drogi publicznej odpowiednio do przeznaczenia i sposobu uzytkowania

oraz wymagan dotyczacych ochrony przeciwpozarowej okreslonych w przepisach odrebnych;

5) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych nalezy zlokalizowa¢ w ilosci 2 m-ca statego
postoju dla budynku mieszkalnego i w ilosci 2 m-ca/100m? pow. ustugowej na terenie dziatki;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- dla zabudowy IMN/UT w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem
1KDW oraz w odlegtosci 20m od skrajnego toru linii kolejowej;

- dla zabudowy 2 MN/UT w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem
1KDW;

- dla zabudowy 3MN/UT i 4MN/UT w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony
symbolem 2KDW oraz w odlegtosci min. 100m od brzegu jeziora,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % powierzchni dziatki;
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9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40 % powierzchni dziatki.

1US - pow. 0,72ha

Teren sportu i rekreacji. Na tym terenie ustala sig:

1) lokalizacj¢ przy drodze wojewodzkiej (1KD) obiektu miejsca obstugi rowerzystow (MOR)
zwigzanego z istniejaca miedzynarodowa trasa rowerowa oraz lokalizacjg obiektow malej
gastronomii wraz z elementami zagospodarowania terenu i urzadzeniami infrastruktury
technicznej, zwigzanymi z realizacja tej zabudowy;

2) urzadzenie boisk do gier sportowych oraz urzadzenie terenu przeznaczonego do parkowania
samochodow osobowych;

3) zabudowe nalezy ksztattowac jako jednokondygnacyjna o wysokosci od poziomu terenu do
kalenicy dachu do 5m z dachami ptaskimi lub wielospadowymi i kacie nachylenia potaci
dachowych maks. 30 stopni;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 20 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej
0 symbolu 1KD (nie dotyczy obiektu MOR);

5) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20% powierzchni dzialki,
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50% powierzchni dziatki;

7) zachowanie istniejacych urzadzen melioracji szczegdtowych tj. zbieraczy drenarskich
odwadniajacych tereny rolnicze potozone poza granica opracowania planu.

2US - pow. 0,6920ha

Teren sportu i rekreacji. Na tym terenie ustala sie:

1) zachowanie istniejacej plazy gminnej na dziatce ozn. nr geod. 135/6 wraz z miejscem do
kapania i istniejacym pomostem rekreacyjnym przy brzegu jeziora Mamry;

2) urzadzenie i uzytkowanie terenu plazy w sezonie letnim tj. od 1 maja do 30 wrze$nia kazdego
roku;

3) lokalizacj¢ tymczasowych obiektow sanitarno-higienicznych zwigzanych z utrzymaniem plazy.

1KD - pow. 1,26ha

2KD - pow. 1,85ha
1KDW - pow. 0,69ha
2KDW - pow. 0,32ha

KDX - pow. 0,02ha

Tereny komunikacji. Na tych terenach ustala sie:

1) zachowanie przebiegu drogi wojewddzkiej nr 650 Ketrzyn-Wegorzewo, o klasie technicznej G
(droga gtowna) oznaczonej symbolem 1KD, na terenie pasa drogowego w istniejgcych liniach
rozgraniczajacych wraz z trasa rowerowg o znaczeniu mi¢dzynarodowym;

2) zachowanie przebiegu drogi powiatowej nr 1799 Perly-Radzieje o klasie technicznej L (droga
lokalna), oznaczonej symbolem 2KD, na terenie pasa drogowego w istniejacych liniach
rozgraniczajacych wraz z projektowang trasa rowerowa;

3) urzadzenie drog wewnetrznych oznaczonych symbolami 1IKDW i 2KDW o szeroko$ci
min.10m w liniach rozgraniczajacych;

4) urzadzenie ciagu pieszego oznaczonego symbolem KDX o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 4m.

5) zachowanie przebiegu istniejacych oraz budowg projektowanych obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej.

ZN - pow. 5,048ha
ZL — pow. 0,49ha

ZN-1 — pow. 0,16ha
ZN-2 — pow. 0,80ha
ZN-3 — pow. 0,28ha
ZN-4 — pow. 0,66ha

Tereny zieleni naturalnej (ZN) i teren lasu (ZL). Na tych terenach ustala sie:
1) ochrong zieleni naturalnej na terenach uzytkow rolnych, uzytkéw zielonych i nieuzytkéw oraz
na terenie lasu, ktore nalezy traktowac jako wazny element ksztattowania krajobrazu

i mikroklimatu w strefie przybrzeznej jeziora Mamry;

2) obszar wystgpowania wysokich standw wod jez. Mamry osiagajacych rzgdng 116,50m npm
Kr;

3) zachowanie istniejacych urzadzen melioracji wodnych oraz utrzymywanie ich w nalezytym
stanie technicznym;

4) na terenach oznaczonych symbolami ZN-1, ZN-2, ZN-3, ZN-4 dopuszcza si¢ podziat oraz
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zagospodarowanie w powigzaniu przestrzennym z terenami przylegtymi oznaczonymi symbolami
1-4MN/UT.

WS Teren wod powierzchniowych, stanowiacy strefe brzegowa jeziora Mamry, zlokalizowanego na
dziatce ozn. nr geod. 261 w obrebie Sztynort Duzy, bedacej wasnoscig Skarbu Panstwa

i pozostajacej w zarzadzie Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie - Zarzad
Zlewni Pojezierza Mazurskiego, Biebrzy i Czarnej Hanczy z siedziba w Gizycku. Na tym terenie
ustala sie:

1) obowiazek ochrony wod powierzchniowych wraz z pasem roslinnosci okalajacej;
2) zakaz niszczenia i usuwania istniejacych trzcinowisk i ro§linno$ci nawodnej;

3) zachowanie istniejacych pomostow oraz zakaz budowy nowych pomostéw i innych urzadzen
ktére powodowatyby naruszenie linii brzegowej jeziora.

§ 15. Wyznacza si¢ tras¢ przebiegu istniejacej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia SN-15kV
relacji od RPZ 1200 We¢gorzewo do 93 Przystan-1, kablowej inapowietrznej wraz ze strefa ochronng
0 szerokosci 12m oraz trase przebiegu istniejacego wodociagu gminnego w160, ktore nalezy traktowac jako
korytarze infrastruktury technicznej wolne od zabudowy, pokryte roslinnoscig zielng z dopuszczeniem
urzadzenia powierzchni utwardzonych.

1) nalezy zachowa¢ wymagane odlegto$ci od urzadzen infrastruktury technicznej przy lokalizacji obiektow
budowlanych oraz sadzeniu drzew ikrzewow zgodnie zwymaganiami okreslonymi w przepisach
odrgbnych.

§ 16. Nieustalone w planie warunki zabudowy reguluja (odpowiednio) wlasciwe przepisy budowlane.

Rozdziat 10.
PRZEPISY KONCOWE

§ 17. . Tereny w granicach planu oznaczone symbolami: UT, 1-4AMN/UT, ZN-1,ZN-2,ZN-3,ZN-4,1KDW
i 2KDW, ktore moga by¢ przedmiotem zbycia, sa wlasnoscia Gminy Wegorzewo. Dla terenow bedacych
wlasnos$ciag gminy, nie ustala si¢ stawki dla naliczenia jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 18. Wystepujace w granicach planu grunty rolne stanowiace uzytki rolne klasy III zostaty obj¢te zgoda na
zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze.

§ 19. 1. Uchwala wraz zzalacznikami podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wegorzewa.

Przewodniczacy Rady
Tomasz Wierzchowski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LIX/434/2014
Rady Miejskiej w Wegorzewie
z dnia 29 pazdziernika 2014 r. Zalacznik1.JPG
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr L1X/434/2014
Rady Miejskiej w Wegorzewie
z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w obrebie Przystan — Stawki, gmina Wegorzewo.

Do projektu w/w planu nie wniesiono uwag

Zakacznik Nr 3 do Uchwatly Nr L1X/434/2014
Rady Miejskiej w Wegorzewie
Z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2012r. poz. 647 z p6zn. zm) Rada Miejska w Wegorzewie rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, ujetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Przystan-Stawki gmina Wegorzewo, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw, stanowia zgodnie z ustawa o samorzadzie gminnym zadania wlasne gminy.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy,
przeznaczonych do realizacji w granicach planu, nastgpi zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
Z budzetu gminy. Zaktada si¢ mozliwos¢ pozyskiwania wsparcia finansowego ze srodkow zewnetrznych.
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