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UCHWALA NR X/65/2015
RADY GMINY CHYBIE

z dnia 20 pazdziernika 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru gminy Chybie obreb
Frelichéw obejmujacego tereny bylych pél irygacyjnych wraz z terenami przyleglymi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 11 art. 41 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz.U. z2015r., poz. 1515) oraz art. 20 ust. 11 art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.), w zwigzku z Uchwalg
Nr XXXI1/296/2014 Rady Gminy Chybie z dnia 6 maja 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chybie,

Rada Gminy Chybie stwierdza, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chybie, przyjetego Uchwatg Nr X1./302/2010 Rady Gminy
Chybie z dnia 4 listopada 2010 r. ze zmiang przyj¢ta Uchwatg Nr V1/39/2015 Rady Gminy Chybie z dnia
21 kwietnia 2015 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru gminy Chybie obrgb Frelichow
obejmujacego tereny bytych pol irygacyjnych wraz z terenami przylegtymi

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 o nazwie ,,Rysunek planu” stanowiacy integralng czes$¢ niniejszej uchwaty i zatacznik
graficzny w skali 1:2000;

2) zatacznik Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) zatacznik Nr 3 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych”.

2. W zafaczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty okresla si¢ oznaczenia graficzne bedace obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzacych organizacji imprez masowych;
5) dominanta uktadu przestrzennego;

6) ustalone symbolami rodzaje przeznaczenia terenow.
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3. W zalaczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty obowiazuja na podstawie przepiséw odrebnych:
1) granice strefy ochrony posredniej ujecia wody ,,Goczatkowice”;

2) granice zasiggu awaryjnego zalewu od zbiornika ,,Goczatkowice” w przypadku przerwania zapory bocznej
zbiornika;

3) granice obszaru sptywu $ciekow komunalnych do aglomeracji Chybie;
4) potozenie w obszarze Natura 2000, PLB 24001 ,,Dolina Gérnej Wisty”.
4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig elementy informacyjne planu.

5. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujace poszczegodlne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi 0znaczaja:

1) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu — kolejny numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi
w zbiorze tego samego rodzaju przeznaczenia terenu w ramach obszaru objetego planem;

2) oznaczenia literowe — rodzaj przeznaczenia terenu.

6. Niniejsza uchwata obejmujaca obszar o powierzchni okoto 72,9 ha jest zgodna w zakresie granic obszaru
objetego planem zuchwatg Nr XXXII/296/2014 Rady Gminy Chybie zdnia 6 maja 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chybie.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) aglomeracji Chybie — oznacza to obszar w rozumieniu ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne,
wyznaczony w Rozporzadzeniu Nr 1/07 Wojewody Slaskiego zdnia 9 stycznia 2007 r. w sprawie
wyznaczenia aglomeracji Chybie jako obszar z ktérego Scieki komunalne przekazywane sg na wyznaczong
oczyszczalnig;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz
20°;

3) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest
nie mniejszy niz 20°;
4) dominancie uktadu przestrzennego — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub obiekt eksponowany

wysokoscig lub o indywidualnych wyrozniajacych sie cechach w danym $rodowisku, stanowiacy punkt
orientacyjny w przestrzeni,

5) ciggu pieszo-jezdnym — nalezy przez to rozumie¢ teren stuzacy komunikacji drogowej przeznaczony dla
poruszania si¢ pieszych i pojazdow bez wyodrebnionych przestrzennie jezdni i chodnikows;

6) publicznej drodze rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ droge dla komunikacji rowerowej, ktorej
wydzielenie i budowa jest celem publicznym w rozumieniu przepiséw odrebnych;

7) elementach informacyjnych planu — nalezy przez to rozumie¢ zapisy w tek$cie planu i oznaczenia graficzne
na rysunku planu, ktére nie s3 obowigzujacymi ustaleniami planu, lecz pozwalajag na zapoznanie si¢
z zapisami planu i lokalizacjg obiektéw oraz charakterystycznymi elementami zagospodarowania obszaru
objetego planem,;

8) elewacji frontowej obiektu — nalezy przez to rozumie¢ te cze$¢ obiektu, ktora zwrocona jest w kierunku
ulicy lub dojscia do obiektu, z ktorego widok tego obiektu jest najbardziej eksponowanys;

9) gabarycie obiektu — nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewnetrzne bryly obiektu, ktore
w niniejszym planie, poza wysokoscia i forma dachu, wyrazone sg poprzez maksymalng powierzchnie
zabudowy i maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej;

10) istniejacych obiektach i sieciach infrastruktury technicznej, budynkach, drogach lub innych elementach
zagospodarowania przestrzennego, atakze dziatkach budowlanych oraz istniejagcej powierzchni lub
wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania przestrzennego, dziatki lub
parametry zabudowy istniejagce w dniu uchwalenia planu;

11) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciggla lini¢ na rysunku planu rozdzielajacg tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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12) mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong cz¢s¢ budynku , w ktérym dopuszcza si¢
funkcje mieszkaniowa zwigzana z obstuga funkcji przeznaczenia podstawowego terenu;

13) nieucigzliwych dziatalno$ciach z zakresu uslug irzemiosla — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$ci
niepowodujace, ze wzgledu na ich rodzaj iskale, przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci
srodowiska wynikajacych z przepisow odrgbnych, w tym dotyczacych poziomoéw hatasu, poza dziatka
budowlang, na ktorej sa one prowadzone, a takze innych emisji, jak odory lub $§wiatto o duzym natezeniu,
utrudniajacych korzystanie z nieruchomosci sgsiednich zgodnie z ich przeznaczeniem;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linig, ktora wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastruktura techniczng i obstuga
komunikacji,

b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktére moga wystawaé poza tg
lini¢ nie wiecej niz 1,0 m,
c) przeszklonych zadaszen w wnetrzach zabudowys;

15) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, trwale zwigzane z gruntem urzadzenia dla
umieszczania reklam lub bedace urzadzeniem reklamowym;

16) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek, ktérego realizacja moze nastgpi¢ na podstawie
niniejszego planu;

17) nowym obiekcie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktérego realizacja moze nastapi¢ na
podstawie niniejszego planu;

18) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego;

19) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji

nadziemnych budynkéw istniejgcych i nowych mierzona po ich zewnetrznym obrysie, w ramach dziatki
budowlanej;

20) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich obiektow budowlanych w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki, wyrazony jako
wskaznik %;

21) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ w rzucie
poziomym zewnetrznych krawedzi obiektu budowlanego na powierzchnie terenu;

22) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

23) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy sposob
uzytkowania terenOw w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem § 4;

24) przeznaczeniu uzupehiajagcym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupetniajacy lub
dopuszczony w niniejszym planie sposob uzytkowania terendow w obrebie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem § 4;

25) reklamie matoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame¢ o powierzchni do 5 m? wigcznie;

26) reklamie ruchomej — nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy wyposazony w urzadzenia wywotujace
ruch tresci lub obrazu reklamys;

27) reklamie $rednioformatowej — nalezy przez to rozumieé reklame o powierzchni powyzej 5 m? do 10 m?
wlacznie;
28) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklamg o powierzchni powyzej 10 m?;

29) rzemios$le - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci gospodarcze, ktérych rodzaj i zasady wykonywania
okre$la ustawa z dnia 22 marca 1989 r. o rzemioSle;

30) sieciach i obiektach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢: sieci elektroenergetyczne
sredniego i niskiego napigcia, sieci cieptownicze oraz stacje transformatorowe, sieci gazowe $redniego
ci$nienia i stacje redukcyjno - pomiarowe drugiego stopnia, wodociggi rozdzielcze izwigzane z nimi
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obiekty wodociagowe, lokalne ujecia wody, przewody kanalizacji sanitarnej i deszczowej, pompownie
Sciekow oraz inne urzadzenia stuzace gromadzeniu ioczyszczaniu $ciekow, infrastrukture lacznosci
publicznej, w tym na terenach z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng - infrastrukture telekomunikacyjna
o0 nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych w tym zakresie;

31) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu po obu stronach sieci infrastruktury technicznej
umozliwiajacy operatorowi dostep w celu konserwacji, naprawy i remontu sieci;

32) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu oraz
opisany symbolem rodzaju przeznaczenia w planie;

33) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wykorzystaniem urzadzen stuzacych
dzialalnos$ci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, ktére nie wytwarzajg dobr
materialnych bezpos$rednimi metodami przemystowymi, a w szczegélnosci: ustugi handlu detalicznego,
dziatalno$ci biurowej, o§wiaty, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spolecznej, turystyki w tym
z miejscami noclegowymi, sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, ustug
rzemie$lniczych takich jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ushugi naprawcze sprzgtu
codziennego uzytku;

34) ustugach lub zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, w tym ushugi publiczne, stuzace
dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2.000 m?,
b) gastronomii,
¢) ochrony zdrowia, odnowy biologicznej,
d) dziatalnos$ci biurowej, administracji i zarzadzania,
e) hotelarstwa,
f) kultu religijnego;
35) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wysokos¢ budowli i obiektow najnizej potozonego punktu matej architektury mierzona od posadowienia
budowli lub obiektu matej architektury do najwyzej potozonego elementu tych obiektow budowlanych;

36) zabudowie sportowo-rekreacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ kubaturowe iterenowe obiekty stuzace
uprawianiu sportu, rekreacji i wypoczynkowi, wraz zniezbednymi urzadzeniami technicznymi oraz
funkcjami uzupetniajacymi;

37) zabudowie kubaturowej — nalezy przez to rozumie¢ nadziemne, trwale zwigzane z gruntem budynki,
budowle i obiekty matej architektury;

38) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepne tereny urzgdzone jako parki, zielence,
place, promenady ruchu pieszego z dopuszczeniem obiektow matej architektury.

2. Nastepujace zastosowane w uchwale okreslenia sa zdefiniowane w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 roku
o ustugach turystycznych i nalezy je rozumie¢ zgodnie z zapisami tej ustawy:

1) ustugi turystyczne;
2) ushugi hotelarskie;

3) hotele — jako obiekty posiadajace co najmniej 10 pokoi, w tym wigkszo§¢ miejsc w pokojach jedno-
1 dwuosobowych, swiadczace szeroki zakres ustug zwigzanych z pobytem klientow;

4) pensjonaty — jako obiekty posiadajace co najmniej 7 pokoi, Swiadczace dla swoich klientow catodzienne
wyzywienie.

§ 3. Elementy informacyjne planu pokazane zostaly na rysunku planu jako nieobowigzujace wskazanie
graficznie planu.
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§ 4. Ustalenia planu dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy izagospodarowania
terenow zawarte w rozdziale 13 niniejszej uchwaly odnosza si¢ do calego terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu oraz do pojedynczej dziatki budowlanej, potozonej na tym terenie.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terendow

§ 5. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczen terendow opisanych nastgpujacymi symbolami:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
3) U — tereny zabudowy ustugowej;
4) US1 — tereny ustug sportu i rekreacji z zabudowg kubaturowa;
5) US2 — tereny ustug sportu i rekreacji bez zabudowy kubaturowej;
6) ZP1 — tereny zieleni urzadzonej z obiektami i urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi;
7) ZP2 — tereny zieleni urzadzonej;
8) R — tereny rolnicze;
9) KDL — tereny drog publicznych klasy ,,lokalna”;
10) KDD - tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa”;
11) KDW — tereny drog wewnetrznych;
12) KDR - tereny publicznych drog rowerowych;
13) KX — tereny komunikacji pieszej.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nakazuje si¢:
a) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunku planu,

b)na terenach o symbolach ZP2 ksztalttowanie zwartego icigglego systemu zieleni urzadzonej
powiazanego funkcjonalnie z przylegajacymi terenami o symbolach ZP1,

¢) realizacje inwestycji, w tym nowych budynkow i obiektow w zgodnosci z kryterium tadu przestrzennego
W rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

d) realizacje obiektoéw dopuszczonych w ramach terenéw o symbolach ZP1, obiektéw matej architektury
1 urzadzen informacyjnych o wspélnych cechach stylistycznych,

e) na terenach o symbolach MU i MN w miejscach przylegajacych do drog publicznych stosowanie
ogrodzen o estetycznych formach, o wysokosci nie przekraczajacej 1,5 m z zastosowaniem materiatow
wykonczeniowych takich jak: metal, drewno, szkto, cegta klinkierowa, beton, kamien naturalny;

f) ograniczenie kolorow potaci dachowych dachéw spadzistych na terenach o symbolach MU i MN do
barw czerwonej i brazowej lub ich odcieni,

g) na elewacjach budynkow stosowanie stonowanych koloréw jasnych w pastelowych odcieniach przy
ograniczeniu ilo$ci koloréw na fasadach budynkow do trzech, z dopuszczeniem dodatkowego koloru
jako uzupetniajacego akcentu np. wejscia do budynku, wykusza, elementu reklamowego oraz
naturalnego koloru materialdéw budowlanych np. cegly klinkierowej na fragmentach elewac;ji;

2) zakazuje si¢:

a) realizacji inwestycji mogacych mie¢ negatywny wpltyw na fizjografic obszaru, za wyjatkiem
dopuszczonych na terenach ZP1 budowli ziemnych o funkcji rekreacyjnej,

b) lokalizacji zabudowy zagrodowe;j,
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c) lokalizacji wolnostojacych 1itrwale zwigzanych zgruntem wurzadzen reklamowych na terenach
o symbolach ZP2,

d) lokalizacji reklam wielkoformatowych,

e) lokalizacji reklam $rednioformatowych, matoformatowych i ruchomych poza terenami o symbolach U
1 US1,

f) grodzenia terenéw o symbolach ZP2,

g) grodzenia nieruchomosci przy ciekach wodnych w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od gornej krawedzi
skarpy brzegowej,

h) stosowania prefabrykowanych przeset betonowych ogrodzen od strony drég publicznych;
3) dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ dominanty uktadu przestrzennego,
b) sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana,
¢) umieszczanie reklam i szyldow zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia na Scianach budynkow,

d) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej
100 kW.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska:
1) zakazuje sie:

a) lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialtywaé na
srodowisko, o ktorych mowa w Rozporzadzeniu Rady Ministréw zdnia 9 listopada 2010r. lub
w przepisach je zmieniajacych, za wyjatkiem przedsigwzie¢ zwigzanych z infrastruktura techniczna,

b) lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegdlnosci zagrozenia
wystapienia powaznych awarii, w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
srodowiska,

c) sktadowisk odpadow oraz lokalizacji obiektow stuzacych gospodarowaniu odpadami, ich
magazynowaniu i termicznemu przetwarzaniu, z wyjatkiem gospodarowania odpadami powstajgcymi
w wyniku prowadzenia w obrgbie obszaru objgtego planem dziatalnosci ustugowej lub produkcyjne;,

d) wprowadzania przeznaczen terendw pogarszajacych znaczaco jakos¢ srodowiska oraz powodujacych
zjawiska lub stany utrudniajace zycie lub dokuczliwe dla otoczenia takie jak: halas, wibracja,
zanieczyszczenia wody, powietrza i gruntu, sktadowanie, gromadzenie lub przetwarzanie odpadow,

e) realizacji obiektow bez wyposazenia ich w niezbedna infrastrukture techniczna;

2) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
w ramach wyznaczonych w planie przeznaczen podstawowych i uzupehiajacych terenoéw, takich jak:

a) zabudowa ustugowa wraz z towarzyszacg infrastruktura na powierzchni wigkszej niz 2,0 ha,

b) osrodki wypoczynkowe i hotele o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha, przy czym przez
powierzchnie zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢ przeznaczong do przeksztalcenia w wyniku realizacji
przedsiewzigcia,

¢) state pola kempingowe lub karawaningowe,
d) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg na obszarach nie mniejszych niz 0,5 ha,
e) centra handlowe wraz z towarzyszgcg im infrastrukturg na powierzchni nie mniejszej niz 0,5 ha,

f) zabudowa ustugowa, a w szczegolnosci szpitale, placowki edukacyjne, kina, teatry, obiekty sportowe
wraz z towarzyszaca im infrastruktura techniczng o powierzchni nie mniejszej niz 2,0 ha,

g) parkingi Iub zespoly parkingow,
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h) parki rozrywki, pola golfowe i stadiony wraz z towarzyszacg im infrastruktura,
i) drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dlugosci przedsiewziecia powyzej 1 km,
j) sieci kanalizacyjne o catkowitej dlugo$ci przedsigwzigcia nie mniej niz 1 km.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
technologii gwarantujacych zachowanie nieprzekraczalnych wskaznikéw emisji zanieczyszczen do atmosfery,
okreslonych w przepisach odrebnych.

3. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajacego do Srodowiska na
obszarze objetym planem nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych dopuszczalnych poziomdéw hatasu w §rodowisku jak:

1) na terenie o symbolu MN — jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) na terenach o symbolach MU — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3) na terenach o symbolach US1, US2 i ZP1 — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.
4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:

1) nakazuje sig:

a) przy realizacji robot ziemnych zwigzanych z pracami budowlanymi, zdj¢cie wierzchniej warstwy ziemi
organicznej, jej odpowiednie zdeponowanie oraz ponowne wykorzystanie,

b) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie z regulacjami obowigzujacymi w gminie oraz
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwiazku zrealizacja przedsiewzigcia lub realizacja elementow
zagospodarowania terenu.

5. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem: nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu i splywu do wod powierzchniowych zanieczyszczen przy realizacji obiektow komunikacji drogowej
i parkingow.

6. W zakresie ochrony terenow zieleni i warto$ci krajobrazowych nakazuje si¢ zachowanie istniejagcych
zadrzewien na terenach o symbolach ZP1 1 ZP2.

7. Na obszarze objetym planem ochronie prawnej podlega obszar Natura 2000 PLB 24001 ,,Dolina Gérnej
Wisty” obejmujacy caty obszar objety planem.
Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wymagajace ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Ustala si¢, ze przestrzen publiczng obszaru opracowania poza terenami drog publicznych, drog
rowerowych o symbolach KDR i placu publicznego na terenie o symbolu 1KX stanowily bedg tereny zieleni
urzadzonej opisane na rysunku planu symbolami ZP1 1 ZP2.

2. Tereny o symbolach 1KX, 7U, 2KDR, 4KDR, 5KDR, 3ZP2-6ZP2, 1ZP1, 2ZP1 oraz 2US1, 3US2,
7KDR i 8KDR stanowily beda tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz stuzace organizacji imprez masowych,
ktorych granice oznaczono na rysunku planu.

3. Na terenach wymienionych w ust. 2:
1) nakazuje sig:
a) zapewnienie ich ogolnodostepnosci,

b) zagospodarowanie poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi z uwzglednieniem
mozliwosci ich powigzan funkcjonalno-przestrzennych umozliwiajacych organizacje imprez masowych;
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2) zabrania si¢ realizacji ogrodzen pomigdzy poszczegélnymi terenami wydzielonymi liniami
rozgraniczajacymi,

3) dopuszcza si¢:

a) wyposazenie terenéw Ww urzadzenia techniczne ibudowlane umozliwiajagce organizacj¢ imprez
masowych,

b) realizacje tymczasowych budowli rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. Na terenach o symbolach 1ZP1-3ZP1 dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji tymczasowych obiektow
ustugowo — handlowych funkcjonujacych w trakcie organizacji imprez.

5. Na terenach stanowiacych przestrzen publiczng ustala sie konieczno$¢ zapewnienia realizacji elementow
matej architektury o ujednolicone;j stylistyce.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§10. 1. Nie okreSla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialow
nieruchomosci.

2. Okresla si¢ zasady scalania i podzialu nieruchomos$ci w przypadkach przystapienia do scalania i podziatu
nieruchomosci na podstawie przepisoOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1000,0 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek — 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70° - 110°.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze oraz obszary szczegolnego zagrozenia
powodzig i osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Na obszarze objetym planem wystepuja zgodnie z granicami pokazanymi na rysunku planu:
1) strefa ochrony posredniej ujgcia wody ,,Goczatkowice”;

2) zasigg awaryjnego zalewu od zbiornika ,,Goczatkowice” w przypadku przerwania zapory bocznej
zbiornika.

3. W zwiagzku zust. 2 pkt 1 na terenach zlokalizowanych w zasiegu strefy ochrony pos$redniej ujgcia
,»Ooczatkowice” obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia, w tym dotyczace zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania terenow okreslone w Rozporzadzeniu Nr 2/2010 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Gliwicach z dnia 17 czerwca 2010 r. oraz w przepisach odrebnych.

4. Na terenach znajdujacych si¢ w granicach, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2 w zagospodarowaniu terenow
nalezy uwzgledni¢ przepisy odrgbne dotyczace zagrozen powodziowych.

Rozdzial 9.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej za wyjatkiem tymczasowych sieci zwigzanych z realizacja zabudowy i zagospodarowania terenow.

2. Na terenach o symbolach 1R-4R i 1ZP2-8ZP2 ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;j.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. 1. W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem ustala si¢:

1) podstawowa obstuge komunikacyjng poprzez:
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a) drogi publiczne o symbolach 1KDL i 2KDL faczgce wewnetrzny uktad komunikacyjny obszaru
z uktadem ogodlnogminnym, przy czym drogi te pelnia funkcje zbierajacg ruch z drég obstugujacych
planowane zespoty budynkoéw i1 pojedyncze budynki,

b) drogi publiczne o symbolach 1KDD-3KDD obstugujace planowane tereny zabudowy ustugowej
1 sportowo-rekreacyjnej,

¢) drogi o symbolach 1IKDW-6KDW zapewniajace dojazd drogami wewngtrznymi do poszczegdlnych
planowanych budynkow,

d) drogi rowerowe o symbolach 1KDR-8KDR stanowigce system komunikacji rowerowej na obszarze
objetym planem,

e) dojazdy i ciaggi pieszo-jezdne nie wydzielone na rysunku planu, ktérych realizacje dopuszcza si¢
w ramach terené6w o symbolach MU, MN, U, US1, US2 i ZP1 pod warunkiem, ze ich szerokos$¢
w liniach rozgraniczajacych nie bedzie mniejsza niz 5,0 m.

2. Ustala si¢ nastepujace szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
1) drogi o symbolach KDL :
a) 1IKDL —od 12,0 m do 26,0 m,
b) 2KDL - od 12,0 m do 28,0 m;
2) drogi o symbolach KDD:
a) 1IKDD i 3KDD — od 10,0 m do 18,0 m
b) 2KDD — od 16,0 m do 26,0 m,
3) drogi o symbolach KDW :
a) IKDW-3KDW oraz SKDW i 6KDW - od 10,0 m do 12,0 m,
b) 4KDW —od 8,0 mdo 12,0 m;
4) drogi o symbolach 1IKDR-8KDR — 6,0 m.
3. W zakresie systemu parkowania ustala si¢:
1) mozliwo$¢ budowy parkingdw naziemnych i nadziemnych;

2) z zastrzezeniem pkt 3 wskazniki sluzace do wyliczania minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych
w zaleznos$ci od planowanego programu inwestycji:

a) sanatoria, szpitale, zaktady przyrodolecznicze, hotele, pensjonaty, lokale gastronomiczne, obiekty
handlowe i ustugowe, sale konferencyjne, obiekty sportowe i rekreacyjne:

- 1 miejsce na 1 pokdj w sanatoriach, szpitalach i hotelach,
- 3 miejsca na 10 miejsc w lokalu gastronomicznym, sali konferencyjnej,
- 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej obiektu handlowego lub ustugowego,
- 3 miejsca na 10 uzytkownikéw obiektu sportowego i rekreacyjnego,
- 1 miejsce na 5 zatrudnionych w wyzej wymienionych obiektach,
b) pensjonaty — 5 miejsc na 10 miejsc noclegowych,
c) lokale rozrywkowe — 30 miejsc na 100 uzytkownikow,
d) mieszkania i mieszkania funkcyjne — 1 miejsce na 1 mieszkanie
¢) biura — 30 miejsc na 1.000 m? powierzchni uzytkowe;j;

3) w ramach powierzchni parkingéw wyliczonych zgodnie z wskaznikami ustalonymi w pkt 2 konieczno$¢
zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu do 15 miejsc,
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b) 4 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu od 15 do 30 migjsc,

¢) 6 miejsc przy liczbie miejsc parkingu od 30 do 100 miejsc,

d) 4% ogolnej liczby miejsc na parkingu, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100 miejsc.
4. W zakresie komunikacji rowerowej i pieszej ustala sig:

1) mozliwo$¢ budowy $ciezek rowerowych na terenach o symbolach U, US1, US2, ZP1 i ZP2 wiaczonych
w uktad planowanych drog rowerowych na terenach o symbolach 1IKDR-8KDR;

2) mozliwos¢ budowy $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych;
3) mozliwo$¢ budowy ciagdw pieszych w ramach terenéw o symbolach 1IKDR-8KDR;

4) mozliwo$¢ wydzielania §ciezek spacerowych w ramach terenéw o symbolach U, US1, US2, ZP1 i ZP2,
ktorych kierunki ksztaltowania na terenach o symbolach Z1 i ZP2 pokazano orientacyjnie na rysunku
planu.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji drogowe;j:

1) w projektach budowy i przebudowy drég oraz miejsc do parkowania nalezy uwzglednia¢, odpowiednio,
wymagania w zakresie:

a) przekroju i minimalnej szerokosci jezdni oraz warunkéw placow do zawracania samochodéw, a takze
szeroko$ci paséw drogowych projektowanych drég, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej zdnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, z pézniejszymi zmianami,

b) dojazdu stuzb komunalnych i ratowniczych, w tym drog pozarowych, umozliwiajacych dojazd pojazdow
jednostek ochrony przeciwpozarowej do obiektow budowlanych, dla ktérych jest on wymagany
przepisami Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 .
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz droég pozarowych lub aktami prawa je
zmieniajagcymi, atakze inne wymagania w zakresie warunkéw technicznych drég, w tym dotyczace
potrzeb 0s6b niepetnosprawnych oraz ochrony przyrody.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez:
a) regulacje przeptywow i cisnienia w sieci,

b) przebudowe lub budowe nowej sieci bezprzewodowej, napowietrznej lub kablowej o $rednicach
1 przepustowos$ci odpowiadajacych potrzebom odbiorcow lub mozliwosciom operatorow;

2) przebieg sieci modernizowanych i projektowanych poza terenami zabudowy oraz w terenach zabudowy
winien by¢ realizowany:

a) poza pasem drogowym, zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,

b) inny przebieg sieci dopuszcza si¢ ze wzgledow technologicznych lub technicznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) w przypadkach planowania prac zwigzanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych elementow
infrastruktury technicznej nalezy zachowaé pasy eksploatacyjne, strefy techniczne ikontrolowane od
pozostatych elementdw uzbrojenia, budynkow, budowli ielementdow zagospodarowania, zgodnie
z pozostalymi ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢:
1) z zastrzezeniem pkt 3 pelne pokrycie zapotrzebowania z sieci wodociagowej;

2) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych, w tym wyposazenia sieci
w hydranty zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ pobdr wody ze studni przydomowych ograniczony w strefie posredniej ujecia wod
powierzchniowych na zbiorniku Goczatkowice do zwyktego korzystania z wod.
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3. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢:
1) dla teren6w nalezacych do aglomeracji Chybie:

a) z zastrzezeniem lit. b odprowadzenie $ciekow bytowych oraz podczyszczonych do parametrow $ciekow
bytowych $ciekow komunalnych i przemystowych, grawitacyjnie lub ci$nieniowo, do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza si¢ oczyszczanie Sciekow w przydomowych oczyszczalniach $ciekéw lub gromadzenie
sciekow w szczelnych osadnikach z okresowym ich wywozem na oczyszczalni¢ zlokalizowang poza
obszarem planu;

2) dla terené6w potozonych pomiedzy granica aglomeracji Chybie a granica strefy posredniej ujecia wod
powierzchniowych na zbiorniku Goczatkowice:

a) przerzut do aglomeracji Chybie $ciekow bytowych oraz podczyszczonych do parametrow $ciekow
bytowych $ciekéw komunalnych i przemystowych, grawitacyjnie lub ci$nieniowo, do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza si¢ oczyszczanie Sciekdw w przydomowych oczyszczalniach §ciekow lub ich gromadzenie
w szczelnych osadnikach z okresowym ich wywozem na oczyszczalni¢ zlokalizowana poza obszarem
planu;

3) dla terendw polozonych poza granica aglomeracji Chybie w granicach strefy posredniej ujecia wod
powierzchniowych na zbiorniku Goczatkowice:

a) przerzut do aglomeracji Chybie $ciekow bytowych oraz podczyszczonych do parametrow $ciekow
bytowych $ciekow komunalnych i przemystowych, grawitacyjnie Ilub ciSnieniowo do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej,

b) zakaz wprowadzania $ciekoéw do wod ido ziemi za wyjatkiem $ciekow, o ktorych méwig przepisy
odrebne.

4) W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig :

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do szczelnego, otwartego lub zamknictego systemu
kanalizacji deszczowej,

b) wymog podczyszczenia wod opadowych iroztopowych zpowierzchni szczelnej terenow
przemystowych, sktadowisk, baz transportowych droég oraz parkingéw powyzej 0,1 ha w przypadku
przekroczenia wartosci zanieczyszczen okreslonych w przepisach odrebnych,

c) wody z powierzchni innych niz wymienione w pkt 4 lit. b zterenéw lezacych poza strefa ochrony
posredniej ujecia wod powierzchniowych na zbiorniku Goczatkowice moga by¢ wprowadzane do wod
lub ziemi bez oczyszczania,

d) wody wprowadzane do wod lub ziemi na terenach lezacych w strefie ochrony posredniej ujecia wod
powierzchniowych wymagaja podczyszczenia,

e) ksztattowanie powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci przed sptywem
wod opadowych;

f) z zastrzezeniem pkt 4 lit d zagospodarowanie wdod na terenie wlasnym inwestora w przypadku braku
mozliwosci odprowadzenia do kanalizacji deszczowej,

g) zastosowanie rozwigzan technicznych pozwalajacych na regulacje zrzutu wody do odbiornika.

4. W zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢:
1) zbieranie i transport odpadow zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami na terenie gminy;
2) zakazuje sie sktadowania i utylizacji odpadow.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ lokalne, indywidualne zaopatrzenie w gaz ptynny.
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6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ dostawe ciepta:
1) z lokalnego zrodta ciepta lub z sieci cieplowniczej, po spelnieniu warunkow technicznych przytaczenia;
2) z indywidualnych, w tym niekonwencjonalnych, proekologicznych Zrédel energii cieplne;.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
1) ustala si¢ zasilanie z sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napigcia;
2) dopuszcza si¢:
a) budowe stacji transformatorowych,
b) zasilanie ze zrodet energii odnawialnej, z wylaczeniem energii wiatrowej z zastrzezeniem lit. c,
c) zasilanie ze zrodel energii odnawialnej w formie lamp hybrydowych stoneczno-wiatrowych.

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢c mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, jako
inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. Na obszarze objgtym planem nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe

§ 16. Dla terenow w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe stuzace
naliczaniu opftaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw o symbolach MU i U — 20%,
2) dla terenow o symbolach MN — 15%,
3) dla pozostatych terenow na obszarze obj¢tym planem — 1%.

Rozdzial 13.
Szczegolowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowyoraz zagospodarowanie
terenéw

§ 17. 1. Wyznacza sie teren o symbolu 1MN dla ktorego ustala si¢ przeznaczenia:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace:

a) zabudowa ushug podstawowych,

b) budynki rekreacji indywidualnej,

¢) dojazdy, parkingi,

d) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,

) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy zagrodowej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych obiektow ustugowych oraz pensjonatow;
3) ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendow:

a) dziatki budowlane mozna przeznaczy¢ pod zabudowe mieszkaniowa albo budynki rekreacji
indywidualnej, a takze pod zabudowg¢ mieszkaniowa z towarzyszacymi budynkami ustugowymi,

b)w budynkach mieszkalnych mozna wydziela¢ Ilokale uzytkowe o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku, stuzace dziatalnosciom ustug podstawowych,
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¢) forma zabudowy mieszkaniowej: wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa,

d) powierzchnia catkowita budynku ustugowego nie moze przekracza¢ powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego usytuowanego na tej samej dzialce budowlane;j,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych dla zabudowy:
- mieszkaniowej wolnostojacej oraz rekreacji indywidualnej — 800,0 m?,
- mieszkaniowej blizniaczej — 450,0 m?,
- mieszkaniowej szeregowej — 250,0 m?,
- mieszkaniowej z towarzyszacym budynkiem ustugowym — 1.000,0 m?;
f) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;
g) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- minimalna — 0,05,
- maksymalna 1,3;
i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne i ushugowe — 12,0 m,
- inne budynki — nie wigcej niz 8,0 m,
- obiekty malej architektury — 6,0 m;
- geometria dachu — dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci do 45°;
j) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 500,0 m?,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 30,0 m.
§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1IMU-7MU dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) zabudowa mieszkaniowo - uslugowa, obejmujaca budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe;
¢) zabudowa uslugowa, pensjonaty;
2) uzupetniajace:
a) pomieszczenia dla prowadzenia dziatalnos$ci z zakresu ustug podstawowych,
b) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
¢) dojazdy, garaze, parkingi,
d) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie zapisow § 11 ust. 3;
2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw w zabudowie zagrodowej;
3) dopuszcza sie:
a) lokalizacj¢ wolnostojacych budynkow uslugowych oraz pensjonatow,
b) lokalizacj¢ wolnostojacej zabudowy jednorodzinnej i zabudowy bliZniaczej;

4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
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a) geometria dachow — dachy spadziste o kacie nachylenia potaci do 45°,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej — 50%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do dziatki budowlanej — 30%,
d) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,5,
- minimalna — 0,05,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki 12,0 m,
- budowle — 8,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m,
f) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 900,0 m?,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 30,0 m,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1.200,0 m?.
§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1U-7U, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa ustugowa, a w szczegdlnosci:

a) ustugi publiczne i komercyjne z zakresu zdrowia, rehabilitacji, odnowy biologicznej, sportu, rekreacji,
turystyki i rozrywki,

b) ustugi handlu i gastronomii;
2) uzupelniajace:
a) hotele, mieszkania funkcyjne,
b) stacja paliw na terenie o symbolu 4U,
¢) ustugi administracji,
d) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
e) parkingi, w tym parkingi wielopoziomowe, chodniki, dojazdy,
f) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow § 11 ust. 2 i ust. 3;
2) zakazuje sie:
a) lokalizacji wolnostojacych budynkow mieszkalnych,

b) z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2 lit. b lokalizacji obiektow iurzadzen zwigzanych z komunikacjg kotowa
takich jak stacje paliw, warsztaty i stacje napraw i obstugi samochodow, bazy transportowe,

¢) lokalizacji zaktadow przemystowych i produkcyjnych,

d) przeznaczenia catego terenu wydzielonego na rysunku planu w liniach rozgraniczajacych dla ushug
handlu;

3) dopuszcza sie:
a) lokalizacj¢ dominanty uktadu przestrzennego na terenie o symbolu 7U,

b) przeznaczenie catej powierzchni terenu wydzielonego na rysunku planu w liniach rozgraniczajacych dla
jednego z przeznaczen podstawowych wymienionych w ust. 1 pkt 1 lit. a;

4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) geometria dachéw — dachy ptaskie z dopuszczeniem dachow spadzistych na fragmentach budynkow,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlane;j:
- na terenach o symbolach 1U-6U — 60%,
- na terenie o symbolu 7U — 90%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do dziatki budowlane;j:
- na terenach o symbolach 1U-6U — 25%,
- na terenie o symbolu 7U — 5%,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
- na terenach o symbolach 1U-6U — 1,6,
- na terenie o symbolu 7U — 6,0,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy:
- na terenach o symbolach 1U-6U — 0,3,
- na terenie o symbolu 7U — 0,5,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- na terenach o symbolu 1U, 5U i 6U — 12,0 m,
- na terenach o symbolu 2U—4U - 15,0,
- na terenie o symbolu 7U — 30,0 m,
- obiekty malej architektury — 6,0 m,
g) minimalna wysoko$¢ budynkéw — 9,0 m,
h) gabaryty obiektow:

- maksymalna powierzchnia zabudowy na terenach o symbolach 1U-5U - 10.000,0 m?, na terenie
o symbolu 6U — 2.500,0 m?, na terenie o symbolu 7U — 400,0 m?,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej na terenach o symbolach 1U-5U — 100,0 m, na terenie
o symbolu 6U — 50,0 m, na terenie o symbolu 7U — 20,0 m,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
- na terenach o symbolach 1U-4U — 5.000,0 m?,
- na terenach o symbolach 5U i 6U — 2.500,0 m?,
- na terenie o symbolu 7U — 400,0 m?.
§ 20. 1. Wyznacza sie tereny o symbolach 1US1 i 2US1, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi sportu i rekreacji z zabudowg kubaturowa, a w szczegdlnosci:
a) hale sportowe i kryta ptywalnia,
b) lodowisko kryte,
¢) ujezdzalnia dla koni wraz z obiektami towarzyszacymi;
2) uzupetniajace:
a) mieszkania funkcyjne,
b) boiska sportowe,
¢) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

d) obiekty ustlug handlu, gastronomii, ustugi ipomieszczenia hotelowe zwigzane z przeznaczeniem
podstawowym terenow,
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e) dojazdy, parkingi, $ciezki rowerowe, chodniki,
f) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
g) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zabrania si¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych i produkcyjnych;
2) dopuszcza si¢:
a) wlaczenie terenu o symbolu 2US1 do obszaru stuzacego organizacji imprez masowych,

b) lokalizacj¢ pawilonow i stoisk, sezonowych ogrodkéw gastronomicznych oraz urzadzen rekreacji
i rozrywki jako obiektow tymczasowych;

3) ustala si¢ parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) geometria dachu — dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii potaci dachowych zmozliwoscia
zastosowania dachow spadzistych,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej — 60%,
¢) minimalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej — 30%,
d) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 2,0,
- minimalna — 0,8,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki 15,0 m,
- budowle — 18,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m,
f) gabaryty obiektow:
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 80,0 m,
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 10.000,0 m?,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3.000 m?.
§ 21. 1. Wyznacza sie tereny o symbolach 1US2-3US2 dla ktorych ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi sportu i rekreacji bez zabudowy kubaturowej, a w szczegdlnosci:
a) boiska sportowe,
b) kapieliska,
¢) tory rowerowe, bieznie,
d) trasy narciarstwa biegowego,
e) pola golfowe;
2) uzupehniajace:
a) dojazdy, parkingi,
b) urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
c) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
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1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenow zuwzglednieniem powigzan funkcjonalno-przestrzennych
z sgsiednimi terenami o symbolach US1;

2) zabrania si¢ zmiany zagospodarowania teren6w nie zwigzanej ze sportem i rekreacja, za wyjatkiem drog
wewngtrznych, parkingéw i infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢:

a) lokalizacje tymczasowych obiektow iurzadzen zwigzanej z zawodami sportowymi i imprezami lub je
obstugujacych,

b) wlaczenie terenu o symbolu 3US2 do obszaru stuzgcego organizacji imprez masowych,
4) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy (boiska, kgpieliska, budowle ziemne, tereny utwardzone, drogi
wewnetrzne, chodniki) — 80%,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%,
¢) maksymalna wysoko$¢ budowli — 18,0 m.
§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1ZP1-3ZP1, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen urzadzona z obiektami i urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi;
2) uzupetniajace:
a) budynki ustug gastronomii i handlu zwigzane z przeznaczeniem podstawowych terenow,
b) obiekty matej architektury,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
d) ciagi piesze, Sciezki rowerowe, dojazdy,
e) tymczasowe ekspozycje wystawowe i targowe.
2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje si¢:

a) lokalizacj¢ catej powierzchni zabudowy budynkoéw w odleglosci nie wigkszej niz 50,0 m od drog
publicznych wyznaczonych w planie z zachowaniem przepisow odregbnych dotyczacych odleglosci od
kraweznika drég publicznych,

b) zachowanie istniejacej zieleni;
2) zakazuje sie:
a) lokalizacji zabudowy nie zwigzanej ze sportem i rekreacjg, w tym zabudowy mieszkaniowej,

b) sytuowania elementéw reklamowych z wytaczeniem tablic informacyjnych odnoszacych si¢ do
informacji o lokalizacji obiektow na obszarze objetym planem;

3) dopuszcza si¢:

a) mozliwos¢ lokalizacji tymczasowych obiektow iurzadzen zwigzanych z wystawami i targami oraz
z organizacjg imprez masowych na terenach o symbolach 1ZP1 i 2ZP1,

b)na wszystkich terenach realizacj¢ utwardzonych ciggéw komunikacyjnych dla ruchu pieszego,
rowerowego oraz w formie drég wewnetrznych jako dojazdy do obiektow,

¢) realizacje terenow urzadzen parkowych takich jak schody terenowe, skarpy i kopce ziemne itp.,
d) organizacje tymczasowych parkingdow;

4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachow obiektow matej architektury — dachy ptaskie lub spadziste,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 25%,
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¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 65%,
d) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,3,
- minimalna — 0,05,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki z dachami ptaskimi 6,0 m, z dachami spadzistymi — 9,0 m,
- budowle — 15,0 m,
- budynki i obiekty matej architektury — 4,5 m,
f) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 1.000,0 m?,
- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 30,0 m,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2.000 m?.
§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1ZP2-8Z.P2, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen urzadzona;
2) uzupetniajace:
a) urzadzenia matej architektury w formie siedzisk i fawek parkowych,
b) Sciezki spacerowe.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje sig:
a) utrzymanie biologicznego uzytkowania terenow,
b) zachowanie naturalnego splywu wod powierzchniowych;
2) zakazuje sie:
a) lokalizacji elementéw reklamowych
b) lokalizacji obiektow kubaturowych;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ elementéw podziemnej infrastruktury technicznej,
4) ustala si¢ parametry zagospodarowania terenow:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 95%,
b) maksymalna powierzchnia terenow nie bedacych terenami zieleni — 5%.
§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1R-4R, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — rolnicze;
2) uzupetniajace:
a) zadrzewienia $rodpolne,
b) cieki wodne,
¢) drogi polne.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych zadrzewien;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1KDL, 2KDL, 1IKDD-3KDD, 1IKDW-6KDW, 1KDR-8KDR,
dla ktérych ustala sie przeznaczenie:
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1) podstawowe — komunikacja kolowa, w tym:
a) 1IKDL, 2KDL — tereny publicznej drogi klasy ,,lokalna”,
b) 1IKDD-3KDD - tereny publicznej drogi klasy ,,dojazdowa”,
c) IKDW-6KDW - tereny drog wewngtrznych,
d) 1IKDR-8KDR — tereny publicznych drog rowerowych;
2) uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) chodniki,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych drzew w miejscach nie kolidujacych z urzadzeniami drogowymi,
2) zakazuje sie:
a) lokalizacji wszelkich budynkéw,
b) realizacji ekrandw akustycznych i no$nikéw reklamowych;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ parkowania przykraweznikowego w liniach rozgraniczajgcych droég o symbolu
KDL i KDD.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1KX, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — plac publiczny komunikacji pieszej;
2) uzupelniajace:
a) obiekty malej architektury,
b) zielen urzadzona,
¢) sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1:
1) nakazuje sig:
a) realizacj¢ nawierzchni z materiatow granitowych, betonowych, lub drewnianych,
b) stosowanie ujednolicone;j stylistyki obiektow matej architektury;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ sytuowania tymczasowych urzadzen istoisk zwigzanych zimprezami
kulturalnymi i rozrywkowymi oraz dojazd do budynku usytuowanego na terenie o symbolu 7U;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow matej architektury — 6,0 m.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 27. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego ina stronie
internetowej Gminy Chybie.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chybie.
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§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Chybie

Miroslaw Wardas
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X/65/2015
Rady Gminy Chybie

z dnia 20 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rozstrzygnigeia Rady Gminy Chybie

Oznaczenie . . ..
Nr Data nieruchomosci Ustalenia projektu miejscowego W sprawie rozpatrzenia uwagi
Lp uwagi wplywu Tres¢ uwagi Ktorei dotycr planu dla nieruchomosci ktorej Uwagi
s uwagi ) dotyczy dotyczy uwaga Uwagﬁi i Uwaga .
uwaga uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 Uwzglednienie
uwagi naruszatoby
Catos¢ parceli S MU — teren ustalenia
Z przezna- y obowigzujacego
. zabudowy :
31.08. czeniem na MU . . studium
2 104/3 mieszkaniowo- X .
2015 . — tereny + . uwarunkowan
mieszkalno- ustugowej i kierunkoéw
R — tereny rolnicze :
ustugowe zagospodarowania
przestrzennego

gminy Chybie.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X/65/2015
Rady Gminy Chybie
z dnia 20 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Rada Gminy Chybie rozstrzyga (w oparciu o ,,Prognoz¢ skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru gminy Chybie obreb Frelichow, obejmujacego
tereny bylych pdl irygacyjnych wraz zterenami przyleglymi) o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czg¢éci obszaru gminy Chybie obreb Frelichow,
obejmujacego tereny bylych pol irygacyjnych wraz zterenami przyleglymi, inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gmina Chybie moze
ponies¢ wydatki na inwestycje drogowe, bedace skutkiem ustalen planu miejscowego, dotyczace realizacji
nowych odcinkéw publicznych drég rowerowych oznaczonych w planie symbolem KDR oraz budowie
i modernizacji publicznych drog klasy KDL i KDD. Projekt planu wyznacza nowe drogi rowerowe oraz
zaktada budowe nowych drog KDD oraz fragmentu drogi KDL, w zwiazku z czym, wej$cie w zycie ustalen
planu moze wigza¢ sie z poniesieniem kosztow zwigzanych z ich realizacjg. Koszt bedzie zalezal od stopnia
realizacji w/w inwestycji.

2. Prognozuje si¢, ze Gmina Chybie poniesie wydatki zwigzane z ksztaltowaniem zieleni parkowej
stanowiacej element terendw wypoczynkowo-rekreacyjnych.

3. Gmina Chybie moze ponies¢ wydatki na inwestycje zwigzane z infrastrukturg techniczng (siec
wodociggowa i kanalizacyjna), poniewaz w planie wyznaczono nowe tereny przeznaczone pod zabudowg.
W przypadku powstania obiektow na nowoprojektowanych terenach inwestycyjnych konieczne begdzie
zapewnienie dostgpu do sieci infrastruktury technicznej stuzacej obstudze tychze obiektéw. Koszt w/w
inwestycji bedzie zalezat od intensywnosci powstawania nowej zabudowy na nowo wyznaczonych terenach
inwestycyjnych oraz odleglosci od sieci istniejacych.

4. Opis sposobu realizacji inwestycji wymienionych w pkt 1, pkt 2 i pkt 3:

1) inwestycje bedq realizowane sukcesywnie z uwzglednieniem rocznych budzetow gminy, wieloletnich
programéw inwestycyjnych oraz w miarg pozyskiwania srodkéw finansowych;

2) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami wlasciwymi ze wzgledu na
rodzaj i charakter inwestycji, w tym m.in. ustawa prawo budowlane, ustawg o drogach publicznych, ustawa
o zamowieniach publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej oraz
ustawg prawo ochrony srodowiska.

5. Inwestycje wymienione w pkt 1, pkt 21 pkt 3 beda finansowane w oparciu o przepisy o finansach
publicznych, z wykorzystaniem m.in:

1) srodkow budzetu gminy;
2) dofinansowania ze srodkoéw unijnych, krajowych, wojewodzkich oraz innych zrédet zewnetrznych;

3) pozyczek bankowych lub pozyczek udzielanych na preferencyjnych warunkach w Narodowym, czy tez
Wojewodzkim Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodne;j;

4) instrumentu partnerstwa publiczno-prywatnego i porozumien o charakterze cywilno-prawnym.
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