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RADY MIEJSKIEJ W STRZYZOWIE
z dnia 28 maja 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w Dobrzechowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z2013r. poz. 594), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z dnia 10 lutego 2015 r. p0z.199)

Rada Miejska w Strzyzowie uchwala, co nastepuje:
Przepisy ogolne

§ 1. Stwierdza si¢ nienaruszenie ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta igminy Strzyzow uchwalonego uchwala Nr XXXVI/291/01 Rady Miejskiej
w Strzyzowie zdnia 13 grudnia 2001r. (z poOzniejszymi zmianami) iuchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu w Dobrzechowie - zwany w dalszym ciggu uchwaty planem.

1. Przepisami niniejszej uchwaly objety jest teren o pow. okoto 8,34 ha, potozony w Dobrzechowie po
potnocnej stronie drogi wojewddzkiej nr 988, pomiedzy ciekiem Roézanka i stawem.

2. Zatacznikiem do niniejszej uchwaty jest zatacznik Nr 1 graficzny na mapie w skali 1:1000 stanowiacy
rysunek planu, ktory obowiazuje w zakresie zastosowanych tam oznaczen planu.

§ 2. 1. W granicach planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: MN - o powierzchni okoto 0,67 ha - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MN/U -
0 tacznej powierzchni okoto 0,86 ha - tereny zabudowy mieszkaniowej, ustug i handlu, RM/U - o powierzchni
okoto 1,40 ha - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
z ustugami i handlem, U - o0 powierzchni okoto 4,66 ha - teren ustug, ZP - 0 powierzchni okoto 0,39 ha - teren
zieleni urzadzonej, KDW - 0 tacznej powierzchni okoto 0,33 ha - tereny drog wewnetrznych, L - 0 powierzchni
okoto 0,03 ha - teren lasu.

2. Na catlym terenie obj¢tym planem
1) obowigzuje:

a) uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu, zwigzanych z istniejacymi urzadzeniami i Sieciami
infrastruktury technicznej, a okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi tych urzadzen i Sieci,

b) usytuowanie budynkéw w sposdb zapewniajacy ekspozycje widokowg z drogi wojewodzkiej nr 988 na
potozone w sgsiedztwie terenu objetego planem obiekty zabytkowe;

c) zakaz lokalizaciji:

- [1 przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych przepisami
odrebnymi, dotyczacymi ochrony srodowiska,
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- przedsiewzie¢ powodujacych wprowadzanie ponadnormatywnych zanieczyszczen do wod
i gruntow;

2) dopuszcza si¢: przebudowe i przetozenie istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
lokalizacje nowych sieci iurzadzen w sposob, ktory nie wykluczy zagospodarowania terendw zgodnie
Z przepisami niniejszej uchwaly i przepisami odrebnymi, dotyczacymi sytuowania obiektoéw budowlanych,
przy czym wielko$¢ iksztatt dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej winny by¢ minimalne,
zapewniajgce optymalne dla tych inwestycji rozwigzania techniczno-technologiczne.

3. Przez przepisy odrgbne, o ktorych mowa wuchwale, nalezy rozumie¢ przepisy ustaw wraz
Z rozporzadzeniami wykonawczymi do ustaw.

Przepisy szczegdtowe

§ 3. 1. Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy terenow zabudowy ustugowe] zwiazanej
z lecznictwem i opiekg zdrowotna, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,U”:

1) lokalizowane obiekty nie moga powodowaé pogorszenia stanu §rodowiska poza granicami terenu,
2) dopuszcza sie takze lokalizacje:

a) budynkow administracyjnych i socjalnych,

b) budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

¢) parkingu,

d) obiektoéw matej architektury,

e) urzadzen dla reklamy wzdhuiz drogi wojewodzkiej nr 988, z zachowaniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy, 0 wysokosci nie wigkszej niz 6m, przy wymiarach nie wigkszych niz 3m x 4,5 m;

3) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz 10 m od gornej krawedzi linii brzegowej
cieku Rozanka,

4) podzial na dzialki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 0,30 ha iszerokoSci frontu dziatki
nie mniejszej niz 30 m, przy czym:

a) granice dziatlek nalezy wyznaczyé prostopadle lub réwnolegle do kierunku poétnoc potudnie,
z dopuszczalnym odchyleniem do 10°,

b) zapewni¢ powigzania komunikacyjne kazdej dziatki z jednym zjazdem z drogi wojewoddzkiej nr 988 lub
droga wewnetrzng KDW;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynna, nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlane;j;
6) otoczenie obiektow budowlanych zielenig urzadzona;
7) zagospodarowanie terendow w sposdb umozliwiajgcy poruszanie si¢ 0sob z dysfunkcjami organizmu;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej od 0,1 do 0,8;
9) wysokos$¢ budynkéw do 15 m;
10) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70 % powierzchni dziatki budowlanej;
11) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej nr 988 zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) 15 m od gornej krawedzi linii brzegowej cieku Rézanka i stawu - istniejacych poza granicami planu,
12) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 35°do 45°;
13) kolorystyka $cian budynkoéw pastelowa lub jasno szara;

14) wykonczenia elewacji budynkéw z materiatow ceramicznych, kamiennych lub drewnianych, przy czym
dopuszcza si¢ imitacje tych materialow;

15) wyznaczenie miejsc postojowych dla samochodéw w liczbie nie mniejszej niz:

a) 4 miejsca na 10 t6zek szpitalnych,
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b) 3 miejsca na 10 zatrudnionych;

16) dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw domow opieki spotecznej, okreslony przepisami odrgbnymi,
dotyczacymi ochrony srodowiska.

2. Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej terenu 0znaczonego
na rysunku planu symbolem MN:

1) zabudowa wolnostojaca;
2) podziat na dziatki budowlane zgodnie z liniami podzialu wewnetrznego terenu;

3) dopuszcza si¢ wtorne podziaty dziatek z zapewnieniem ich powigzania z droga publiczng bezposrednio lub
poprzez drogi wewnetrzne;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynna, nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej od 0,1 do 0,5;
6) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewoddzkie
nr 988,

8) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne;

9) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy zwigzanych z zabudowa mieszkaniowg nie wigksza niz jedna
kondygnacja nadziemna;

10) dachy budynkow spadowe, w kolorze dachéwki ceramicznej, o nachyleniu od 35° do 45°;

11) wyznaczenie na kazdej dzialce co najmniej jednego miejsca postojowego dla samochodu, oprocz miejsca
W garazu;

12) dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslony
przepisami odrebnymi, dotyczacymi ochrony $rodowiska.

3. Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej terendéw
oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U1 i MN/U2:

1) zabudowa wolnostojaca;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych i handlowych, przy czym oddzialywanie tych obiektéw na
srodowisko nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i granice planu;

3) podziat na dziatki budowlane zgodnie z liniami podzialu wewnetrznego terenu;

4) dopuszcza si¢ wtorne podziaty dziatek z zapewnieniem ich powigzania z drogg publiczng poprzez drogi
wewngetrzne;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynna, nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej od 0,1 do 0,5;
7) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej drogi KDW 1 oraz 4 m od linii
rozgraniczajacej drogi KDW 2 i KDW 3;

9) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, ustugowych i handlowych nie wigksza niz dwie kondygnacje
nadziemne;

10) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy zwigzanych z zabudowa mieszkaniowg nie wieksza niz
jedna kondygnacja nadziemna;

11) dachy budynkéw spadowe, w kolorze dachéwki ceramicznej, o nachyleniu od 35° do 45°

12) wyznaczenie na kazdej dzialce co najmniej jednego miejsca postojowego dla samochodu oprocz miejsca
w garazu i dodatkowo 2 miejsca postojowe na dziatkach z ustugami lub handlem;
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13) dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, okreSlony przepisami
odrgbnymi, dotyczacymi ochrony $rodowiska.

4. Zasady zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych z ustugami i handlem, na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem RM/U:

1) lokalizowane obiekty nie moga powodowa¢ pogorszenia stanu srodowiska poza granice terenu,
2) dopuszcza sig:

a) stosowanie ogrodzen pelnych od strony linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi na rysunku
planu symbolami MN i MN/UL1,

b) wtorne podzialy istniejacych dziatek budowlanych z zapewnieniem ich powigzania z drogg publiczng
poprzez dojazdy wewngtrzne,

3) powierzchnia terenu biologicznie czynna, nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlane;j;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej od 0,1 do 0,8;
5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70 % powierzchni dziatki budowlanej;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtos$ci 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej
Nr 988 oraz 5 m od zachodniej granicy planu i linii rozgraniczajacej drogi KDW 1,

7) wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych nie wigksza niz 2 kondygnacje ,
b) niemieszkalnych nie wieksza niz 12 m;

8) dachy budynkéw spadowe, o nachyleniu do 45°;

9) wyznaczenie na kazdej dzialce co najmniej jednego miejsca postojowego dla samochodu oprocz miejsca
w garazu i dodatkowo 2 miejsca postojowe na dziatkach z ustugami lub handlem;

10) dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy zagrodowej, okreslony przepisami odrgbnymi,
dotyczacymi ochrony srodowiska.

5. Zasady zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP: teren
zieleni urzadzonej z dopuszczeniem urzadzenia $ciezki pieszo-rowerowej i usytuowania sieci infrastruktury
technicznej.

6. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem L nalezy utrzymac jako teren lesny.
§ 4. Zasady budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1. zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, w wode iw gaz z istniejacych sieci, poprzez ich rozbudoweg do
parametréw zapewniajacych obstuge terendow wyznaczonych w planie;

2. odprowadzenie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej;

3. indywidualne rozwigzanie odprowadzenia $ciekow powstatych w wyniku dziatalno$ci uslugowej lub
handlowej iwd6d opadowych, w sposdb nie powodujgcy wprowadzania substancji zanieczyszczajacych
w ilo$ciach przekraczajacych najwyzsze dopuszczalne wartosci wskaznikow zanieczyszczen - okre§lone
przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska;

4. magazynowanie odpadow komunalnych w pojemnikach na wlasnych dziatkach i opréznianie na
zasadach obowigzujgcych w gminie;

5. indywidualne rozwigzanie magazynowania odpaddéw powstaltych w wyniku dziatalno$ci ustugowej lub
handlowej, w sposob nie zagrazajacy S$rodowisku oraz terenom sgsiednim i usuwanie zgodnie
Z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi;

6. ogrzewanie obiektow ze zrodet minimalizujacych ,,niskg emisj¢” zanieczyszczen do powietrza;
7. przebieg gtownych sieci infrastruktury technicznej w granicach terenéw przeznaczonych pod drogi poza
ich jezdniami oraz pomig¢dzy linig rozgraniczajgca drogi ilinia zabudowy, o parametrach zapewniajacych

obstuge catego terenu objetego planem; dopuszcza si¢ inne usytuowanie sie€Ci W sposéb nie naruszajacy
mozliwos$ci zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu.
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§ 5. Obstuga komunikacyjna:

1. terenu U jednym zjazdem z drogi wojewoddzkiej nr 988 oraz poprzez drogi wewngtrzne KDW 1 i KDW
2 powigzane z droga wojewddzka poprzez droge istniejaca poza zachodnig granicg planu;

2. terenow MN/U1 i MN/U2 z drogi wojewodzkiej nr 988 poprzez istniejacg droge poza zachodnig granica
planu i powigzanymi z nig drogami wewngtrznymi KDW 1 i KDW 2;

3. terenu MN istniejacym zjazdem z drogi wojewodzkiej nr 988 oraz poprzez istniejaca droge poza
zachodnig granicg planu i powigzanymi z nig drogami wewngtrznymi KDW1, KDW 2 i KDW 3;

4. szeroko$¢ drog wewnetrznych:
a) KDW 1 - 10 m w liniach rozgraniczajacych, zakonczonej na potudniu placem nawrotowym;
b) KDW 2 - 8 m w liniach rozgraniczajacych;
c) KDW 3 - 5 m w liniach rozgraniczajacych.

§ 6. Zasady tymczasowego zagospodarowania terendw: do czasu zagospodarowania terenow zgodnie
z ustaleniami planu ustala si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania.

§ 7. Ustala si¢ 15 % stawke, na podstawie ktorej ustalona bedzie oplata ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu.

Przepisy koncowe
§ 8. Wykonanie uchwaly zleca si¢ Burmistrzowi Strzyzowa.

§ 9. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
W Strzyzowie

mgr Wioletta Drozd
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RADY MIEJSKIEJ W STRZYZOWIE

Z DNIA 28 maja 2015 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w Dobrzechowie

Rysunek planu skala 1:1000
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