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UCHWALA NR IX/56/2015
RADY MIASTA SULEJOWEK

z dnia 29 kwietnia 2015 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Glinianki |
w Sulejowku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 poz.
594 ze zm.Y) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2015r. poz. 199 ze zm.”), wzwiazku zuchwata nr 174/XXX/08 Rady Miasta
Sulejowek zdnia 25 wrzesnia 2008 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Glinianki zmieniong uchwatami nr XXVII/225/2012 z dnia
28 czerwca 2012r. oraz nr V1/28/2015 z dnia 29 stycznia 2015r., po stwierdzeniu w uchwale Nr 1X/55/2015
z dnia 29 kwietnia 2015r. zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Sulejowka przyjetego uchwatg nr LVIII/333/2010 Rady Miasta Sulejowka z dnia
22 kwietnia 2010 r., Rada Miasta Sulejéwek uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Glinianki |
w Sulejowku, zwany dalej planem, w zasiegu oznaczonym na rysunku planu, w obszarze o powierzchni 1,97ha,
obejmujgcym w catosci dziatki nr ew. 72, 73, 74, 75, 76/1, 76/2 z obrebu 8.

2. Granice planu wskazano na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do uchwaty, oprocz rysunku planu wymienionego w § 1 ust. 2, sa:
1) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3.

4. Przedmiotem planu sa ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogloszono w Dz. U. z 2013 r. poz. 645, poz. 1318; z 2014r. poz. 379,
1072.
2) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogloszono w Dz. U. z 2015 poz. 443.
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4) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy,
gabarytow i obiektow 1 wskaznikow intensywnosci zabudowy;

6) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegodlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposobdéw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania uzytkowania terenow;

10) stawek procentowych stuzgcych naliczaniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

5. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala

sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) inwestycji celu publicznego — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje w rozumieniu przepisow ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczajace tereny przeznaczone dla
roznych funkcji lub o ustalonym réznym sposobie zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza dopuszczalng odleglosé
zasadniczej bryly budynku w parterze od linii rozgraniczajgcej obszaru planistycznego; poza ww. lini¢
mogg wystawac fragmenty budynku, w szczego6lnosci: okapy, balkony, nadwiesia wyzszych kondygnacji,
ganki, zadaszenia nad wejsciami, pochylnie, schody zewnetrzne;

4) obiektach handlowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane lub ich czesci stuzace prowadzeniu
dziatalnosci handlowej (wolnostojace lub stanowigce funkcjonalng cato$¢ obejmujaca czgs¢ budynku np.
w hali targowej, pasazu handlowym lub galerii handlowej, takze wystepujace w budynku o innym
przeznaczeniu podstawowym niz handel);

5) obszarze obowigzywania planu, obszarze planu lub zasiegu obowigzywania planu — nalezy przez to
rozumie¢ obszar okreslony w § 1 ust. 1 uchwaty;

6) obszarzeplanistycznym - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony kolejng cyfra oraz oznaczeniem literowym;

7) paliwach najmniej szkodliwych dla srodowiska - nalezy przez to rozumie¢ paliwa, ktorych spalanie
nie powoduje przekroczenia wartosci wskaznikéw dopuszczalnej emisji jednostkowej, okreslonych przez
prawo w roku uzytkowania instalacji spalajacych paliwo; paliwami najmniej szkodliwymi dla §rodowiska
sa m.in. gaz ziemny, wodor, alkohole, estry olejow pochodzenia roslinnego, ciekle lub gazowe alkany,
biomasa oraz pochodne weglowodorow o niskiej zawartosci siarki i metali cigzKich;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

9) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita kondygnacji
nadziemnych budynkoéw istniejacych i projektowanych;

10) przepisach szczegélnych lub odrebnych - nalezy przez to rozumieé inne przepisy poza ustawa
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie obszaru
planistycznego;

12) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych w planie;
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13) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

14) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang z obstugg ludnosci, handlem
detalicznym i hurtowym oraz obstuga gospodarki, stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci lecz nie zwigzana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, wykonywang w terenach niezabudowanych,
w obiektach budowlanych, w tym w wydzielonych lokalach uzytkowych;

15) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizowane w ramach inwestycji powstatych
w celach komercyjnych, prowadzone na terenach niezabudowanych, w obiektach budowlanych, w tym
W wydzielonych lokalach uzytkowych;

16) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumiec¢ dziatalno$¢ nie powodujaca poza terenem wiadania
prowadzacego te dziatalnos¢ przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci  $Srodowiska
(tj. dopuszczalnych poziomdéw energii iemisji) W rozumieniu przepisow szczegélnych, przy czym
standardy te nalezy odnie$¢ do ustalonego w planie przeznaczenia obszaru planistycznego;

17) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi stanowigce inwestycje celu publicznego, stuzace
zaspokojeniu potrzeb ogotu mieszkancow (wspdlnoty samorzadowej) w rozumieniu przepisow odrgbnych,
zawartych w szczeg6lnosci w ustawie 0 gospodarce nieruchomosciami oraz ustawie o samorzadzie
gminnym;

18) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ powodujgcg poza terenem wiadania
prowadzacego t¢ dziatalno$¢ przekroczenie dopuszczalnych standardéw jakosci s$rodowiska (tj.
dopuszczalnych poziomow energii i emisji) W rozumieniu przepisow szczegolnych, przy czym standardy te
nalezy odnie$¢ do ustalonego w planie przeznaczenia obszaru planistycznego;

19) wielkopowierzchniowych obiektach handlowych — nalezy przez to rozumie¢ takie budowle kubaturowe,
w ktérych pow. sprzedazy co najmniej jednego obiektu handlowego przekracza 2000 m?.

2. W odniesieniu do innych poje¢ uzytych w planie, a nie ujetych w niniejszym paragrafie, nalezy stosowac
definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami, aktami prawnymi lub przyjmowacé ich znaczenie opisane
w stowniku jezyka polskiego.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg jego obowiazujacymi ustaleniami:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajace obszary planistyczne;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow — okre$lone za pomocg symboli cyfrowych i literowych.

§ 4. 1. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajagcymi ustalonymi na rysunku planu obszary planistyczne
0 nastgpujacym przeznaczeniu:

1) teren ustug - oznaczony na rysunku planu symbolem 1.U;
2) teren lokalnej drogi publicznej — oznaczony na rysunku planu symbolem 2.KD-L.

2. Obszary planistyczne wymienione w ust. 1 przeznacza si¢ pod realizacj¢ inwestycji celu publicznego
zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, szczegdlne warunki zagospodarowania
i ograniczenia uzytkowania oraz zasady ksztaltowania zabudowy:

1) parametry i wskazniki oraz sposob ksztaltowania zabudowy okreslono w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegolnych obszarow planistycznych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen o cechach
uzytkowych lub estetycznych w sposob umozliwiajacy realizacj¢ przeznaczenia terenu, nie zagrazajacy
bezpieczenstwu publicznemu, wtym nie utrudniajacy dostepu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego;
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3) ustalenia w zakresie tablic i urzadzen reklamowych:

a) ustala si¢ na 25 m maksymalng wysoko$¢ urzadzen reklamowych, w szczeg6lnosci pylondw, masztow
flagowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic iurzadzen reklamowych zwigzanych wyltacznie z informacja
0 prowadzonej na terenie dziatki budowlanej dziatalnosci ustugowe;,

C) nie ogranicza si¢ ilosci pylondw i masztoéw flagowych,

d) zakazuje si¢ umieszczanie znakow informacyjno - plastycznych w miejscach i w sposob zastrzezony dla
znakéw drogowych lub w sposob utrudniajacy ich odczytanie, na drzewach oraz na budowlach
i urzadzeniach infrastruktury techniczne;.

4) zasady realizacji ogrodzen:
a) nie dopuszcza si¢ stosowania ogrodzen w obrebie drog wewnetrznych zgodnie z § 9 pkt 5),

b) nie uwaza si¢ za ogrodzenia obiektow matej architektury takich jak pachotki, stupki, pojemniki
z zielenia, wydzielenia tymczasowych ogrodkéw kawiarnianych, terenéw zabaw dla dzieci, trawnikow,
urzadzen bezpieczenstwa i organizacji ruchu,

C) ustala si¢ catkowita maksymalng wysokos$¢ ogrodzenia 2,0 m,

d) ustala si¢ prowadzenie ogrodzen w odleglosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociggu, oraz Im od
urzadzen i sieci wodno-kanalizacyjnej,

e) ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen petnych.

5) ustalenia pkt 4) nie dotycza ogrodzen terenéw sportowych oraz obiektow wymagajacych podwyzszonych
standardow bezpieczenstwa;

6) pozostate zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz szczegdlne warunki
zagospodarowania i ograniczenia w uzytkowaniu obszaréw planistycznych ustalono w § 11 ust. 2.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) do czasu wylaczenia z produkcji leSnej nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki le$nej oraz zakazuje si¢
niszczenia naturalnego poszycia i $ciotki;

2) obszaru planu nie obejmuje si¢ ochrong akustyczng z wyjatkiem, gdy:

a) bedzie lokalizowana zabudowa zwigzana ze statym badz wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,
W szczegolnosci szkoly, przedszkola, ztobki, kluby dzieciece i o$rodki opiekunczo-wychowawcze -
nalezy traktowac jako ,tereny zabudowy zwigzanej ze stalym badz wielogodzinnym pobytem dzieci
i mtodziezy” w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska,

b) bedg lokalizowane szpitale - nalezy traktowac jako ,.tereny szpitali w miastach” w rozumieniu przepiséw
ochrony srodowiska,

¢) beda lokalizowane domy opieki spotecznej - nalezy traktowaé jako ,,tereny doméw opieki spotecznej”
W rozumieniu przepisow ochrony srodowiska.

3) w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza obowiagzujg ustalenia § 8 ust. 7.

§ 7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
2) plan dopuszcza podzialy i taczenia nieruchomos$ci gruntowych;

3) przy podziatach i taczeniach nieruchomosci gruntowych nalezy zachowaé wartosci uzytkowe zgodnie z ich
przeznaczeniem przewidzianym w niniejszym planie;

4) ustala sie kat nachylenia granic pomiedzy nowo wydzielanymi dziatkami w stosunku do granicy z droga
publiczng lub drogami wewnetrznymi w przedziale 90 stopni z tolerancja 15%;

5) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ drog wewnetrznych — 8 m.
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§ 8. 1. Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) przeznacza si¢ na cele budowy, przebudowy irozbudowy istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej pasy drogowe w tym pasy drogowe drog wewngtrznych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drog w sposob nie kolidujacy z projektowanym lub istniejacym zagospodarowaniem tych terenow,
w miejscach dostepnych dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢ zasilanie w wodg z istniejacej miejskiej sieci wodociggowe;j.
3. W zakresie odprowadzania §ciekow bytowych:
1) ustala si¢ odprowadzenie Sciekow bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych do czasu objecia obszaru planu siecig
kanalizacyjna.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie wod deszczowych iroztopowych zterenéw zabudowy i parkingéw poprzez
miejska sie¢ kanalizacji deszczowej;

2) ustala si¢ odprowadzenie wod zterenow parkingdw po uprzednim ich podczyszczeniu zgodnie
z regulacjami zawartymi w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na terenie wiasnej dziatki,
przy czym nowe zagospodarowanie powinno by¢ realizowane w sposob zabezpieczajacy tereny sasiednie
przed splywem tych wod.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ obstuge obszaru planu z istniejgcej sieci gazowe;j.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie odbiorcow w energie elektryczng za posrednictwem istniejacych i nowoprojektowanych
stacji transformatorowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajagcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy do
100 kW z wykluczeniem sitowni wiatrowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkow z indywidualnych
zrodet ciepta zasilanymi  energia elektryczng, paliwami najmniej szkodliwymi dla Srodowiska oraz
odnawialnymi zrodtami energii z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2.

8. W zakresie telekomunikacji wustala si¢ obstuge zistniejagcych irozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ jej prowadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obszar planistyczny 2.KD-L zgodnie zrysunkiem planu przeznacza si¢ na S$cigcie naroznikowe
projektowanej drogi lokalnej;

2) w obszarze planistycznym 1.U dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewnetrznych i parkingow;
3) ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) poprzez jezdnie serwisowg drogi wojewodzkiej nr 637 (ulica Okuniewska),

b) do czasu przebudowy drogi wojewodzkiej nr 637 (ul. Okuniewska) wraz z realizacja drogi serwisowej -
poprzez realizacje zjazdow z drog publicznych w obszarze dzialek ewidencyjnych nr 721 76/2 oraz
realizacj¢ przynajmniej jednej drogi wewnetrznej w obszarze 1.U, taczacej te zjazdy;

4) drogi wewnetrzne o szerokosci ustalonej w § 7 pkt 5) zrealizowane w nieruchomo$ciach gruntowych
objetych obszarem 1.U docelowo powinny umozliwi¢ odseparowanie ruchu samochodowego zwigzanego
z obstuga zrealizowanych w tym obszarze obiektow (drogi wewngtrzne) od ruchu przyjazdowego,
(przewidywanego docelowo z ulicy serwisowej);
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5) nie dopuszcza sie stosowania ogrodzen w obrebie drog publicznych 2.KD-L oraz drog wewnetrznych
w obszarze planistycznym 1.U;

6) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania samochodéw osobowych:

a) ustala si¢ wskaznik minimum 18 m.p. na 1000 m* powierzchni uzytkowej ustug i min. 15 m.p. na
100 zatrudnionych z wyjatkiem ustug administracji, zdrowia, o$wiaty i kultury, dla ktorych ustala sig¢
wskaznik minimum 5 m. p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

b) potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wtasciciele posesji zapewniaja na terenach wiasnych
dzialek budowlanych.

§ 10. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania uzytkowania terenow:

1) zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione w ustaleniach szczegétowych, takze
W postaci tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw =z zastrzezeniem
§ 8 ust. 3 pkt 2);

2) zasady tymczasowej obstugi komunikacyjnej obszaru planistycznego 1.U zgodnie z § 9 pkt 3) lit. b).

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych obszarow planistycznych

§ 11. 1. Dla obszaru planistycznego 1.U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: nieucigzliwe ustugi publiczne, w szczegdlnosci z zakresu ustug sportu oraz
obstugi rekreacji, ustug administracji, zdrowia, o$wiaty i kultury;

2) przeznaczenie dopuszczone: nieucigzliwe ustugi komercyjne, w tym: hotele, pensjonaty, gastronomia,
handel oraz ustugi komercyjne zgodne z przeznaczeniem podstawowym.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz szczegdlne warunki zagospodarowania
i ograniczenia uzytkowania dla obszaru planistycznego 1.U :

1) zakazuje sig¢ lokalizacji:
a) wielkopowierzchniowych obiektow handlowych,

b) handlu hurtowego, centréw logistycznych lub spedycyjnych oraz lokalizowania sktadow i magazynoéw
niezwigzanych z ustalong w ust. 1 funkcja obszaru planistycznego 1.U,

c) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,

d) ustug ucigzliwych oraz obiektéw i urzadzen, ktore powoduja przekroczenia dopuszczalnych standardéw
jakosci $rodowiska dla ustalonego planem przeznaczenia w obszarze wykraczajacym poza granice
wladania w ktoérym przewiduje si¢ takg lokalizacj¢ oraz obiektow i urzadzen, ktore wymagaja tworzenia
obszaréw ograniczonego uzytkowania,

e) zabudowy mieszkaniowej,
f) obiektow produkcyjnych.

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych W rozumieniu przepisow prawa
budowlanego.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla obszaru
planistycznego 1.U :

1) ustala sie wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,8;

2) ustala si¢ wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy — 0,1;

3) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

4) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ mozliwg do wylgczenia z produkcji lesnej — 50 %;

5) dopuszcza si¢ bilansowanie wskaznikéw urbanistycznych ustalonych w pkt 1), 2), 3) i 4) dla zamierzen
inwestycyjnych obejmujacych kilka dziatek budowlanych objetych jednym projektem zagospodarowania
terenu i jednym pozwoleniem na budowe;
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6) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy — do 15 m;

7) ustala si¢, ze roznica migdzy powierzchnig dzialki a minimalng powierzchnig biologicznie czynng jest
ustalong planem maksymalng powierzchnia zabudowy;

8) ustala si¢ usytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy wyznaczong na rysunku
planu;

9) ustala si¢ odleglos¢ budynkéw od drog wewngtrznych, dopuszczonych planem, a nieoznaczonych na
rysunku planu, minimum 4,0 m od granicy pasa drogowego;

10) w zakresie ksztaltow dachow:
a) ustala si¢ dachy o spadkach potaci dachowych w granicach do 45 stopni lub ptaskie (stropodachy),
b) dopuszcza si¢ dachy kolebkowe oraz pograzone,

C) nie ustala si¢ ksztattu dachéw dla obiektow o wyspecjalizowanych funkcjach, gdzie bryta budynku
wynika zjego funkcji iwymaga projektu indywidualnego (obiekty typu hale sportowe, obiekty
handlowe, obiekty aquaparku itp.).

4. Stawka procentowa stuzaca do naliczania oplaty planistycznej dla obszaru planistycznego 1.U - 5 %.
§ 12. Dla obszaru planistycznego 2 KD-L ustala si¢:

1) przeznaczenie obszaru: droga lokalna;

2) zasady zagospodarowania: $cigcie naroznikowe zgodnie z rysunkiem planu;

3) stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty planistycznej - 0%.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie chwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sulejowek.
§ 14. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Sulejowek:
Daniel Dgbrowski
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Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr IX/56/2015
Rady Miasta Sulejowek

z dnia 29 kwietnia 2015r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Glinianki I

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Glinianki | wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko byl dwukrotnie wyktadany do publicznego wgladu. Po raz pierwszy
w dniach 6 - 27 maja 2013r. i ponownie w dniach 11 luty —4 marca 2015r.

W wyznaczonych terminach wptyneto tacznie 6 uwag zwierajacych w sumie 7 postulatow. 5 z nich
Burmistrz nie uwzglednit badz uwzglednit cze$ciowo.

L. Rada Miasta Sulejowek przychyla sie do stanowiska Burmistrza w kwestii uwag
rozpatrzonych pozytywnie.

II. Uwagi nieuwzglednione przez Burmistrza badz uwzglednione czgsciowo Rada Miasta
Sulejowek postanowita rozpatrzy¢ w nastepujacy sposob:

1. Uwaga dotyczaca odstgpienia od naliczania oplaty planistycznej w wysokosci 10%
i ustalenie jej na poziomie 0%.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi
Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek
uwzgledniona czgSciowo w ten  sposob, zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza
ze ustalono rent¢ planistyczng dla obszaru
planistycznego 1.U w wysokosci 5%.

Uzasadnienie: Zmniejszenie kosztow inwestowania na wnioskowanych nieruchomosciach,
przyspieszy realizacj¢ bardzo potrzebnych miastu ushug, dajac rzeczywista mozliwosé
zwigkszenia dochodéw z uzyskanych z tego tytutu podatkow.

2. Uwaga dotyczaca zapewnienia dostepu do drogi gminnej (tj. od ulicy Gdanskiej)
dzialkom z terenu 1.UPK (przez wydanie decyzji celu publicznego i zapewnienie prawa
przejazdu i przechodu oraz stuzebnosci przesylu mediow).

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi
Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek

nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Uwaga nie dotyczy obszaru objgtego planem.
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3. Uwaga dotyczaca wpisania handlu i uslug jako przeznaczenia podstawowego terenu 1.UPK.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi
Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek
nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Zgodnie z obowiazujacym studium ustugi komercyjne 1 handel moga
stanowi¢ funkcje dopuszczong obszaru planu. Funkcja podstawowa terenu sq ushugi publiczne.

4. Uwaga dotyczaca potraktowania 50% wylaczenia z produkcji leSnej nie indywidualnie,
lecz sumarycznie dla calego terenu 1.UPK (przy pierwszym wylozeniu do wgladu) badz 1.U
(przy drugim wylozeniu do wgladu).

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi
Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek
Uwzgledniona czeSciowo w ten sposob, zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza
ze dopuszczone zostanie bilansowanie wskaznika
wylaczenia z produkeji lesnej dla kilku dziatek
budowlanych -  podobnie jak maksymalnego
i minimalnego wskaznika intensywnosci zabu-

dowy oraz minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej — tylko dla zamierzen inwestycyjnych
objetych jednym projektem zagospodarowania
terenu 1 jednym pozwoleniem na budowg.

Uzasadnienie: Nie jest mozliwe bilansowanie wskaznikow urbanistycznych, w tym powierzchni do
wylaczenia z produkcji lesnej, w obrebie calego obszaru 1.U - poza przypadkami, gdy inwestycja
objeta jest jednym pozwoleniem na budowe i jednym projektem zagospodarowania dziatki.

5. Uwaga dotyczaca zmniejszenia minimalnej szerokosci drog wewnetrznych z 8 m do 5 m.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi
Burmistrza Miasta Sulejowek Rady Miasta Sulejowek
nieuwzgledniona zgodnie ze stanowiskiem Burmistrza

Uzasadnienie: Szeroko$¢ 8m dla drog wewnetrznych jest wilasciwa ze wzgledu na koniecznosé
umieszczenia w pasie drogowym sieci uzbrojenia oraz zapewnienia wlasciwej obstugi komunikacyjnej
terenu uwzgledniajacej ruch samochodow cigzarowych i1 dostawczych.
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Zalacznik Nr 3

do uchwaly Nr IX/56/2015
Rady Miasta Sulejowek

z dnia 29 kwietnia 2015r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

W obszarze objetym planem przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacej do zadan wtlasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspodlnoty, w zakresie zgodnym z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2013r. poz. 594 ze zm.) oraz okresla si¢ sposéb ich realizacji oraz zasady
finansowania.

Uchwalony plan otworzy nowe tereny pod inwestycje - przeznaczone pod zabudowg
ustugowa. W konsekwencji wywolane zostana do realizacji zadania inwestycyjne zwigzane
Z przystosowaniem terenu do zabudowy.

Do zadan zwiazanych z przystosowaniem terenu do zabudowy naleza:

— wykupy terenu pod drogi publiczne (narozne $cigcie widokowe): 11.200 zt
— budowa infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna): 210.000zt

t.aczne koszty przygotowania nowych terenéw budowlanych szacuje si¢ na ok. 221.200 zt.

Powyzsze zadania zostang umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementéw
zagospodarowania oraz uwzglednione w wicloletnim programie inwestycyjnym, a nastgpnie
w zadaniach rzeczowych budzetu miasta na kolejne lata.

Srodki finansowe na te cele beda pochodzi¢ ze srodkéw whasnych gminy ustalanych

w poszczegblnych budzetach na dany rok. Omawiane naktady inwestycyjne rownowazone beda

przez wpltywy do budzetu w wyniku realizacji planu. Dochodem gminy, ktory moze zostac
wykorzystany na realizacj¢ w/w inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, bedzie tzw. ,renta
planistyczna”, placona na rzecz gminy z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem w/w planu miejscowego o ile dojdzie do zbycia nieruchomosci w ciagu 5 lat od dnia
jego wejscia w zycie. Spodziewane sa ponadto znaczne wplywy ze zwiekszonego podatku od
gruntow i budynkéw zwiazanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej. Wzrost ten szacuje sig
na ok. 300.000 zl rocznie, przy zalozeniu, ze inwestycje beda zrealizowane z maksymalnym
wykorzystaniem zaproponowanych w planie parametrdéw i wskaznikow ksztattowania zabudowy.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy beda
mogly by¢ finansowane rowniez poprzez udzial inwestorow zewnetrznych na podstawie zawartych
porozumien badz w formie partnerstwa publiczno-prywatnego lub inicjatywy lokalnej. Udziat
finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotow bedzie przedmiotem indywidualnych ustalen
w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.
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