DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 11 sierpnia 2015 r. Elekironicznie podpisany przez:
Stawomir Parys
Data: 2015-08-11 15:29:11
Poz. 7043
UCHWALA NR XIV/84/215

RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII
z dnia 25 czerwca 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Karolina —
rejon drogi krajowej nr 50.

Na podstawie ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594, z pozn.
zm.Y) iart. 20ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
(Dz. U.z2015r. poz. 199), w zwigzku z uchwatg nr XLV/491/2013 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia
30 sierpnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Karolina — rejon drogi krajowej nr 50, stwierdzajac, ze niniejszy plan
nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Gora Kalwaria przyjetego uchwalg nr LVIII/635/2014 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 27 czerwca 2014 r.
uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Karolina — rejon
drogi krajowej nr 50, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:
1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatagcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigcego
zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zalacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. Granice obszaru planu wyznaczaja:

1) od péhocy: fragment pdinocnej granicy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Karolina- rejon drogi krajowej nr 50 — uchwata nr 479/XXXV1/2009 z dnia 27 pazdziernika
2009,

2) od wschodu: wschodnia linia rozgraniczajagca odcinka drogi oznaczonej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Karolina- rejon drogi krajowej nr 50 — uchwata
nr 479/XXXV1/2009 z dnia 27 pazdziernika 2009 r. symbolem 2KD-L z przejsciem do péinocnej granicy
tego planu;

Y Zmiany wprowadzono w Dz. U. 2013 r. poz. 645 i 1318 oraz 2014 poz. 379 i 1072.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 7043

3) od potudnia: potudniowa linia rozgraniczajaca odcinka drogi oznaczonej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Karolina- rejon drogi krajowej nr 50 — uchwata
nr 479/XXXV1/2009 z dnia 27 pazdziernika 2009 r. symbolem 2KD-L,;

4) od zachodu: fragment zachodniej granicy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Karolina- rejon drogi krajowej nr 50 — uchwata nr 479/XXXV1/2009 z dnia 27 pazdziernika
2009 .

§ 3. Dla obszaru zawartego w granicach planu ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
5) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym:

a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

b) minimalng liczb¢ miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) linie zabudowy,
d) gabaryty obiektow;

6) wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlanej,
w tym:

a) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej;
7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
8) szczegoblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 4. Ze wzgledu na brak wystepowania w granicach planu terendw i obiektow stanowigcych do tego
podstawe, nie ustala si¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;j;
2) zasad ochrony krajobrazu kulturowego;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow;

5) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych;

6) granic isposobow zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym lub cyfrowym i literowym;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej;

6) wymiary drog w liniach rozgraniczajacych oraz odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych tereny.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
§ 6. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okre$lonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony numerem i odpowiednim symbolem literowym;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie rodzaju zabudowy, ktéry moze powsta¢ na tym
terenie lub sposobu zagospodarowania tego terenu;

3) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane oraz urzadzenia budowlane w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

4) linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez
to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o przeznaczeniach okreslonych wiasciwym sobie symbolem,
zgodnie z rysunkiem planu;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, okreslajace najmniejsza
dopuszczalng odleglo$¢ zewnetrznego lica §ciany budynku od linii rozgraniczajacej tereny, z pominigciem
balkonoéw, wykuszy oraz elementow wejs¢ do budynkow takich jak: schody, podesty pochylnie, rampy
i zadaszenia wej$¢, ktorych szerokos¢ jest wigksza niz 1,5 m;

6) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) dzialce ewidencyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu
ewidencji gruntow i budynkow;

8) powierzchni catkowitej zabudowy nalezy rozumie¢ sume¢ pol powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw znajdujacych si¢ na dzialce budowlanej, mierzonych po zewngtrznym obrysie

budynku;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej
z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50%, nie mniej
jednak niz 10 m® powierzchni taraséw i stropodachéw z taka nawierzchnia oraz wode powierzchniowa na
tej dziatce;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzacg zaspokajaniu potrzeb ludno$ci, nie zwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

11) budynku ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym jest lokal lub sa lokale ustugowe,
a takze dopuszcza sie lokal mieszkalny, zwiazany z obstugg lokalu ustugowego (lokali ustugowych);

12) powierzchni uzytkowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w budynku mierzong po obrysie wewngtrznych §cian tych pomieszczen, z wyjatkiem
loggii, szaf ischowkéw w $cianach, garderoby, strychdéw, piwnic, garazy, innych pomieszczen
gospodarczych i technicznych oraz ciaggdw komunikacji pionowej i poziomej;

13) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumiec:
a) budynki garazowe,
b) budynki gospodarcze,
¢) budynki gospodarczo — garazowe,
d) obiekty matej architektury,
e) dojazdy, dojScia i miejsca postojowe,

f) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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14) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie dopuszczonych przepisami z zakresu ochrony
srodowiska norm hatasu, wibracji ipo6l elektromagnetycznych oraz przekroczenie dopuszczonych
przepisami norm dotyczacych wprowadzania zanieczyszczen do powietrza, wod, gleby, ziemi;

15) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny wymiar pionowy budynku lub
budynkéw mierzony od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu przekrycia dachu lub
nieprzekraczalny wymiar pionowy budowli zlokalizowanej na danym terenie;

16) poziomie gruntu rodzimego — nalezy przez to rozumie¢ poziom gruntu okre§lony wedlug stanu
wysoko$ciowego wskazanego na mapie zasadniczej, sytuacyjno-wysokosciowej, na ktérej sporzadzono
rysunek planu;

17) miejscach postojowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla samochodow, zlokalizowane na
parkingach i w garazach;

18) obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane,
stuzace zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekow iwod opadowych, elektroenergetyce,
cieplownictwu, gazownictwu, gospodarowaniu odpadami, telekomunikacji;

19) kogeneracji rozproszonej — nalezy przez to rozumie¢ skojarzone wytwarzanie energii elektrycznej
i cieplnej w uktadach potozonych w bezposrednim sasiedztwie odbiorcow energii, takze z wykorzystaniem
odnawialnych zrédet energii.

§ 7. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania okres§lone na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych
symbolami przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy ustugowej izabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolami
przeznaczenia U/MN;

2) tereny zabudowy ustugowej — 0znaczone symbolami przeznaczenia U;
3) teren wod powierzchniowych — 0znaczony symbolem przeznaczenia WS;
4) teren zieleni naturalnej — oznaczony symbolem ZNn;
5) tereny drog publicznych:
a) klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego — 0znaczony symbolem przeznaczenia KD-GP,
b) klasy drogi lokalnej — oznaczony symbolem przeznaczenia KD-L,
¢) klasy drogi dojazdowej — oznaczone symbolami przeznaczenia KD-D.
§ 8. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, w tym:
1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu;

2) ustanawia sie jednakowa geometric dachow dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, z wyjatkiem
przypadkow okreslonych w przepisach szczegdtowych;

3) ustala si¢ nastepujace wymagania dla ogrodzen:

a) nakazuje si¢ sytuowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drég, ztym ze dopuszcza si¢ ich
miejscowe wycofanie w glgb dziatki budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz
w przypadku koniecznosci ominigcia istniejgcych przeszkdd takich jak: drzewa, urzadzenia
infrastruktury technicznej,

b) przy drogach nie oznaczonych na rysunku planu o szeroko$ci mniejszej niz 10 m w miejscach
sytuowania bram wjazdowych nakazuje sie wycofanie ogrodzen o 2 m,

C) nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu gruntu
rodzimego, z uwzglednieniem ppkt lit. d; zezwala si¢, aby zadaszone miejsca na pojemniki na odpady
($mietniki) byly elementem ogrodzenia,

d) dopuszcza si¢ stosowanie w ogrodzeniach czesci petnych (podmurowki) do wysokosci 0,5 m od poziomu
gruntu rodzimego,
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e) zakazuje si¢ ogrodzen z przeset prefabrykowanych betonowych,
f) ustala si¢ lokalizacj¢ nowych ogrodzen w odlegto$ci:

- minimum 0,5 m od gazociagu,

- minimum 3 m od rzeki Cedron;

4) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach budynkow wszelkich paneli elewacyjnych wykonanych z tworzyw
sztucznych, w tym sidingu;

5) ustala si¢ nastepujace wymagania dla tablic i urzadzen reklamowych:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie noénikow reklam wolno stojacych o powierzchni do 18 m?, w pasie
potozonym wzdtuz drogi nr 50 w odleglosci od 25 m do 40 m od krawedzi jezdni tej drogi, pod
warunkiem, ze:

- tre$¢ reklamy dotyczy dzialalno$ci prowadzonej na dziatce budowlanej, na ktorej jest zlokalizowany
no$nik reklamowy,

- na jednej dzialce budowlanej zrealizowany zostanie tylko jeden nosnik reklamy,
b) na pozostatej czgsci obszaru:

- zakazuje si¢ realizacji wszelkich no$nikow reklamowych, zakaz nie dotyczy gminnego systemu
informacji przestrzennej,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ szyldow wylacznie w zwigzku z prowadzong na danej dzialce budowlangj
dziatalno$cia gospodarcza,

-szyldy w postaci tablic moga by¢ umieszczone na elewacjach, dachach budynkéw lub na
ogrodzeniach przy wejsciu na dziatke budowlang, gdzie jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza,
przy czym pojedynczy szyld nie moze przekroczy¢ powierzchni mierzonej po obrysie zewngtrznym
0,5 m?,

- urzadzenia reklamowe w postaci azurowych liter iznakow graficznych moga by¢ umieszczone
bezposrednio na elewacjach budynkow, z zastrzezeniem ze ich lgczna powierzchnia nie przekroczy¢
powierzchni 1 m%;

6) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow, z wyjatkiem obiektow lokalizowanych dla potrzeb
budowy, w granicach dziatki budowlane;.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) nakazuje si¢ ucigzliwo$¢ zwigzang z wykonywaniem ustug na dzialce budowlanej zamyka¢ w granicach tej
dziatki;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, dla ktorych obowiazek
wykonania raportu o oddziatywaniu na $rodowisko jest wymagany, z wyjatkiem obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz drég i parkingdw;

3) zalicza si¢ tereny oznaczone symbolem U/MN do terenéw z dopuszczalnym poziomem hatasu jak dla
terenow mieszkaniowo-ustugowych;

4) wskazuje sie orientacyjny zasieg potencjalnego oddziatywania drogi krajowej w odlegtosci 60 m od
krawedzi jezdni tej drogi;

5) ustala si¢ zastosowanie odpowiednich $rodkéw technicznych majacych na celu zapewnienie
dopuszczalnego przepisami prawa i normami poziomu hatasu w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi;

6) zakazuje sie¢ wycinania i uszkadzania istniejgcych drzew z wyjatkiem przypadkow wycinki wynikajacej
z koniecznosci dokonania zabiegow pielegnacyjnych i realizacji ustalen planu;

7) w przypadku koniecznosci usunigcia pojedynczych drzew ustala si¢ nakaz dokonywania nasadzen
kompensujacych;
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8) zakazuje si¢ dokonywania zmian w stosunkach wodnych, a w szczegdlnosci zmiany uksztattowania terenu
przez jego podwyzszanie;

9) w zakresie ochrony wod podziemnych — Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 - Dolina
Srodkowej Wisty — zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich nie oczyszczonych Sciekow do ziemi i wod.

2. Stwierdza si¢, ze na calym obszarze objetym planem wystepuje szczegélna forma ochrony przyrody
W rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony przyrody — Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, w ktorym
obowigzuja przepisy zawarte w dokumencie powolujacym ten obszar.

3. Stwierdza sig, Ze na obszarze objetym planem wystepuje rzeka Cedron, dla ktorej obowigzujg przepisy
z zakresu ochrony wod — ustala si¢ zakaz zmiany uksztaltowania terenu wzdhiz rzeki Cedron, na terenie
oznaczonym symbolem 1U.

4. Stwierdza si¢, ze na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) obszary ograniczonego uzytkowania w rozumieniu przepisoéw z zakresu ochrony srodowiska;
2) strefy ochronne uje¢ wody.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ ochrong¢ zabytkow archeologicznych (stanowiska archeologicznego o numerze ewidencyjnym
AZP 62-68/4) w formie strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku
planu;

2) na obszarze strefy, o ktorej mowa w pkt 1, wszelkie roboty ziemne i roboty budowlane nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 11. 1. Nie wskazuje si¢ terenéow do obligatoryjnego przeprowadzenia procedury scalen i podziatow.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ scalania i podziatu istniejacych w dniu wejscia w zycie planu dziatek
ewidencyjnych, celem utworzenia dzialek budowlanych, pod warunkiem zapewnienia dostgpu do drogi
publicznej dla kazdej dziatki budowlanej oraz mozliwosci wykonania dla kazdej z nich indywidualnych
podtaczen do urzadzen infrastruktury technicznej, przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000 m%
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 20 m;

3) kat polozenia granic dziatek gruntu w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 80 stopni do
100 stopni.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dla obiektow budowlanych powstatych przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza sig:

a) remonty, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe, z zachowaniem ustalen planu i przepiséw odrgbnych
z zakresu prawa budowlanego rowniez jezeli:

- ich sposob uzytkowania jest inny niz ustalone w planie przeznaczenie terenu, na ktérym si¢ znajduja,

- dziakki, na ktorych si¢ one znajduja s mniejsze od minimalnych parametréw dziatek budowlanych
ustalonych dla danych terenow,

b) remonty i przebudowe takze w sytuacji jesli:

- ich usytuowane jest niezgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy,

- ich wysokos$¢ jest niezgodna z parametrami okreslonymi dla terendw, na ktorych si¢ znajduja,
¢) rozbudowe i nadbudowe pod warunkiem, ze:

-nie spowoduje ona przekroczenia parametréw okreslonych ustaleniami szczegdélowymi dla
poszczegdlnych terendw,

-w przypadku budynkow i obiektow usytuowanych niezgodnie z wyznaczong na rysunku planu
nieprzekraczalng linig zabudowy czg¢sciowa nadbudowa i rozbudowa nie przekroczy tej linii;
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2) dopuszcza si¢ przy remoncie, rozbudowie i cze$ciowej nadbudowie budynkéw powstatych przed wejsciem
W zycie planu zachowanie dotychczasowych katow nachylenia gtownych potaci dachowych;

3) nie okresla si¢ maksymalnej wysokosci dla nie bedacych budynkami punktowych obiektow budowlanych,
zwigzanych z infrastruktura, jak maszty, anteny, zbiorniki oraz inne obiekty o podobnym charakterze.

2. Dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach mniejszych niz minimalne parametry ustalone dla poszczegolnych
terenoéw, z zachowaniem pozostatych wskaznikow ustalonych dla danego terenu, w przypadku jesli:

1) dziatka powstata przed wejsciem w zycie niniejszego planu;

2) zmniejszenie dziatki wynika z konieczno$ci wydzielenia terenu pod drogi wymagane ustaleniami
niniejszego planu oraz pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) dziatka bgdzie przeznaczona pod obiekty lub pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

4) dziatka ewidencyjna bedzie stanowita czes$¢ dziatki budowlanej o parametrach zgodnych z ustalonymi dla
poszczegdlnych terenow (bedzie stuzyta do powigkszenia dziatki sgsiedniej).

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ realizacj¢ drég publicznych, o przebiegu okreslonym na rysunku planu, w powigzaniu
Z istniejacym i projektowanym uktadem drogowym potozonym poza granica obszaru objgtego planem;

2) dopuszcza si¢ powstanie dodatkowych drog wewngtrznych, nie oznaczonych na rysunku planu, jako dojs¢
i dojazdow oraz ciggéw pieszo-jezdnych, pod warunkiem:

a) ze ich szeroko$¢ nie bedzie mniejsza niz:
- 6 m, przy obstudze nie wiecej niz 4 dziatek budowlanych,
- 8 m przy obstudze wigcej niz 4 dziatek budowlanych,

b) dla nieprzelotowej drogi wewngtrznej, dtuzszej niz 50 m nalezy wykonaé¢ plac do zawracania
samochodow o wymiarach nie mniejszych niz 12, 5 m x 12,5 m;

3) dopuszcza si¢ realizacje dodatkowych elementow uktadu komunikacyjnego, nie 0znaczonych na rysunku
planu, to znaczy parkingow i §ciezek rowerowych;

4) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla samochodoéw, w liczbie co najmniej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) dla obiektéw ustugowych o profilu gastronomicznym 1,5 miejsca postojowego na 4 miejsca
konsumpcyjne w lokalu,

¢) dla pozostalych obiektéw ustugowych 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m* powierzchni
uzytkowej tych ushug, zpominigciem ich powierzchni magazynowych, ale nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na lokal ustugowy;
5) miejsca postojowe nalezy zapewni¢ oddzielnie dla kazdej istniejacej i projektowanej funkcji w granicach
dziatki budowlanej;
6) ustala si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie
wynikajacej z przepiséw odrebnych w zakresie drog publicznych.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ prowadzenie liniowych urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog

publicznych oraz w pasach drogowych drég wewnetrznych, w tym drég wewnetrznych nie wyznaczonych
na rysunku planu, z uwzglgdnieniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajacymi drog publicznych i pasami drogowymi drog wewnetrznych, w tym drég wewngtrznych
nie wyznaczonych na rysunku planu;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -8- Poz. 7043

3) ustala si¢ wykonanie uzbrojenia terenéw w Sieci:
a) wodociggowa z uzbrojeniem przeciwpozarowym,
b) kanalizacji sanitarnej,
C) energetyczna,
d) gazowa $redniego i niskiego cisnienia dla potrzeb bytowo — socjalnych oraz celow grzewczych,
e) kanalizacji deszczowej,
f) telekomunikacyjna;
4) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z gminnej sieci wodociggowej, w oparciu
0 istniejgce i projektowane gminne ujecia wody,

b) ustala si¢ podiaczenie istniejacej i nowo realizowanej zabudowy do gminnej sieci wodociagowej, po jej
rozbudowie,

C) nakazuje si¢ zapewnienie wody do celow gasniczych,

d) ustala si¢ zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcej sieci wodociggowej;
5) w zakresie odprowadzenia Sciekow:

a) ustala sie budowe sieci kanalizacyjnej,

b) ustala si¢ poditaczenie wszystkich obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi do sieci
kanalizacji sanitarnej, po jej wybudowaniu,

c) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow szczelnych na
nieczystosci ciekte lub przydomowych oczyszczalni $ciekow, pod warunkiem zaopatrzenia obiektow
budowlanych ze zbiorczej gminnej sieci wodociagowe;,

d) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw $ciekowych;

6) w zakresie wod opadowych i roztopowych:
a) ustala si¢ zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow budynkow, tarasow
i indywidualnych podjazdéw do gruntu,

c) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
z droég poprzez system studni chlonnych do gruntu badz tez do otwartych rowéw odwadniajacych,
z uwzglednieniem pkt lit. d,

d) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych lub roztopowych z powierzchni o trwatej nawierzchni,
W szczegolnosci  z powierzchni  drog i parkingdw przed ich odprowadzeniem do zbiornikéw
retencyjnych, studni chtonnych lub rowow odwadniajacych, zgodnie przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony srodowiska,

e) dopuszcza si¢ powstanie rowoéw odwadniajacych nieoznaczonych na rysunku planu oraz rozbudowe
rowoOw istniejacych, z mozliwos$cia zastosowania przepompowni;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala sie czynniki grzewcze: gaz, olej o niskiej zawartosci siarki, elektryczno$¢, odnawialne zrodta
energii; dopuszcza si¢ inne paliwa, pod warunkiem, ze urzadzenia do ich spalania lub przetwarzania
gwarantujg dotrzymanie wymagan przepisdOw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

b) dopuszcza sie stosowanie kogeneracji, w tym kogeneracji rozproszonej,

¢) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zbiorczego systemu cieptowniczego;
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8) w zakresie usuwania odpaddéw statych ustala si¢ czasowe ich gromadzenie na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych w zakresie gospodarki odpadami;

9) w zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczna:

a) ustala si¢ rozbudowe sieci energetycznej napowietrznej i kablowej $redniego i niskiego napigcia oraz
budowe¢ nowych stacji transformatorowych,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie elektroenergetycznych napowietrznych linii SN i nN na wspdlnych stupach,

C) ustala si¢ stosowanie linii elektroenergetycznych napowietrznych oraz stacji transformatorowych SN/nN
stupowych, z uwzglgdnieniem pkt lit d,

d) dopuszcza sig¢ stosowanie linii elektroenergetycznych kablowych oraz stacji transformatorowych SN/nN
wnetrzowych,

e) zakazuje si¢ nasadzen pod napowietrznymi liniami energetycznymi drzew i krzewow, ktorych naturalna
wysoko§¢ moze przekroczy¢ 3 m oraz nakazuje si¢ przycinanie drzew i krzewow juz rosnacych do
wysokosci nie przekraczajacej 3 m;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz W oparciu o sie¢ sredniego ci$nienia,
b) ustala si¢ zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci gazowe;j,
C) ustala si¢ minimalng $rednic¢ nowych gazociagéw 32 mm,

d) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ lokalizowanie szafek gazowych, otwieranych na
zewnatrz, w linii ogrodzen od strony drogi,

e) ustala sie, ze gazociagi, ktore w wyniku modernizacji drog znalaztyby si¢ pod jezdnia, nalezy przeniesé¢
W pas drogowy poza jezdnia;

11) w zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne:
a) ustala si¢, ze obstuga telekomunikacyjna odbywac si¢ bedzie wytacznie w formie kablowej lub radiowej,

b) dopuszcza sie lokalizacje stacji telefonii komoérkowej, masztow, anten o konstrukcji masztowej
i urzadzen teletechnicznych na terenach U i U/MN.

§ 14. Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 15. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U/MN i 2U/MN —
zabudowa ushugowa oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sie realizacje budynkéw ustugowych lub mieszkalnych lub ustugowych i mieszkalnych lub
ustugowo - mieszkalnych z dopuszczeniem obiektow towarzyszacych.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nie wigcej niz 1,2;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,6;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 30%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 12 m;
5) gabaryty zabudowy — nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

6) geometria dachow — dwu lub wielospadowe 0 katach nachylenia glownych potaci nie mniej niz 25 stopni,
dla budynkéw magazynowych dopuszcza sie katy nachylenia potaci do 25 stopni.

4. Ustala sig, ze powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz 1000 m?

5. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 25%.
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§ 16. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U i 2U — zabudowa
ustugowa, w tym magazyny i sktady.

2. Ustala sig¢ realizacj¢ budynkow ustugowych z dopuszczeniem obiektow towarzyszacych.
3. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — nie wigcej niz 1,2;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,8;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 30%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 12 m;
5) gabaryty zabudowy — nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

6) geometria dachow — dwu lub wielospadowe 0 katach nachylenia glownych potaci nie mniej niz 25 stopni,
dla budynkow magazynowych dopuszcza si¢ katy nachylenia glownych potaci do 25 stopni.

4. Ustala sig, ze powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz 1000 m?
5. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 28%.

§ 17. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS — teren wod
srédladowych.

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego naturalnego cieku wodnego rzeki Cedron, z dopuszczeniem
konserwacji jego brzegow;

2) zakazuje si¢ zabudowy terenu, z wyjatkiem niezb¢dnych obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.
3. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0 %.

§ 18. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZNn — teren zieleni
naturalnej.

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ zachowanie terenu w stanie naturalnym, z wyjatkiem niezbednych dziatan pielegnacyjnych;
2) zakazuje si¢ zabudowy terenu, z wyjatkiem niezb¢dnych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zakazuje si¢ zmiany uksztattowania terenu.

3. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0 %.

§ 19. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD-GP, KD-L,
1KD-D. 2KD-D, 3KD-D i 4KD-D — drogi publiczne.

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

1) KD-GP - fragment drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, w granicach planu znajduje si¢ jej czgs¢
0 szerokosci od 10,5 mdo 15 m;

2) KD - L — droga klasy lokalnej, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12 m;
3) 1KD-D, 2KD-D - 3KD-D — drogi klasy dojazdowej 0 szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych 10 m;

4) 4KD-D droga klasy dojazdowej 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 10,2 m do 10,8 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

5) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych nalezy umiesci¢ jezdnie o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m
oraz chodnik, co najmniej po jednej stronie drogi, z wytaczeniem drogi KD-GP;

6) nakazuje si¢ stosowanie jednakowych wzorow elementéw wyposazenia terenow takich jak: fawki, latarnie,
kosze na $mieci, donice, barierki i shupki, z wylgczeniem drogi KD-GP;
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7) dopuszcza si¢ przeniesienie znajdujgcych sie w liniach rozgraniczajgcych drogi 4KD-D kapliczki oraz
stupa linii elektroenergetycznej poza jezdni¢ w granicach pasa drogowego.

3. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 20. W granicach objg¢tych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Karolina — rejon drogi krajowej nr 50, przestajg obowigzywaé ustalenia uchwaty nr 479/XXXVI1/2009 Rady
Miejskiej Gory Kalwarii zdnia 27 pazdziernika 2009 r., w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Karolina — rejon drogi krajowej nr 50, opublikowanej
w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2009 r. nr 218 poz. 6940.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Goéra Kalwaria.

§ 22. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz
publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta i Gminy.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j:
Zenon Nadstawny
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Rysunek planu

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XIV/84/215

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU WSI KAROLINA - REJON DROGI KRAJOWEJ NR 50 \
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Przewodniczacy Rady Miejskie;j:

Zenon Nadstawny
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XI1V/84/215
Rady Miejskiej Gory Kalwarii
z dnia 25 czerwca 2015 r.

Rozstrzygniecia 0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Karolina — rejon drogi
krajowej nr 50 — nie zostaty wniesione zadne uwagi.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Zenon Nadstawny
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XIV/84/215
Rady Miejskiej Gory Kalwarii

z dnia 25 czerwca 2015 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2015r., poz. 199 z p6zn. zm.) oraz
art. 7 ust. 1, pkt. 2i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.) i art. 15 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Gorze Kalwarii rozstrzyga co nastepuje:

Lp. Inwestycje z zakresu Sposob realizacji Zasady finansowania
infrastruktury technicznej | Forma: Tryb: Odpowiedzialni za Prognozowane zrédta finansowania: Potencjalny udziat innych
1. zadanie 1. zgodnie z ustawa o gospodarce realizacje: 1. dochody wiasne gminy, inwestorow
krotko-okresowe | nieruchomosciami, 1. Burmistrz, 2. $rodki wlasne przedsigbiorstwa wodociggowo- w finansowaniu zadania:
2. zadanie 2. zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy 2. przedsigbiorstwo kanalizacyjnego, 1. wiasciciele
wieloletnie 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode wodociggowo- 3. dotacje, w tym z dotacje lub subwencje udzielane przez nieruchomosci,
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow, kanalizacyjne, instytucje dysponujace $rodkami finansowymi na 2. fundacje i organizacje
3. zgodnie z wieloletnim plan rozwoju 3. wykonawca. inwestycje infrastrukturalne i ochrony srodowiska, wspomagajace,
i modernizacji urzadzen wodociggowych 4. kredyty i pozyczki komercyjne, 3. inwestorzy zewnetrzni,
i urzadzen kanalizacyjnych (art. 21 ww. 5. kredyty i pozyczki preferencyjne, 4.inne.
ustawy) 6. obligacje komunalne,
4. zgodnie z ustawg prawo zamowien 7.inne.
publicznych,
5. inne.
1 drogi wykup 1,2 1,5 1 1 1
publiczne budowa 2 4,5 13 L3 1,2,3,4
2 pozostate wodociagi 2 2,3,4,5 2,3 2,3,4 1,2,3,4
kanalizacja 2 2,3,4,5 2,3 2,3,4 1,2,3,4

Przewodniczacy Rady Miejskiej:

Zenon Nadstawny
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