DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 12 pazdziernika 2015 r.  ewekwonicznie podpisany przez

Agnieszka Augustynowicz
Data: 2015-10-12 14:26:42

Poz. 4168

UCHWALA NR XV/104/15
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH SLASKICH

z dnia 30 wrze$nia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 292/6, 292/7,
292/8 potozonych w Pegowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2013 r.,
poz. 594, zm. poz. 645 i 1318 oraz z 2014 r. poz. 3791 1072.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2015 r., poz. 199 z p6zn. zm), oraz na podstawie
uchwaly Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich nr LIII/476/14 zdnia 30 pazdziernika 2014 roku, po
stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszego planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie zatwierdzonego uchwata nr XXIV/187/12 z dnia
29 pazdziernika 2012 r. uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 292/6, 292/7, 292/8 potozonych
w Pegowie, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okredla sie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych —ze wzgledu na brak takich
terenow;

2) granic isposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnie zagrozonych
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich terenow;

3) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy — ze wzgledu na brak takich terenow;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 292/6, 292/7, 292/8
potozonych w Pegowie.

2. Integralna czgs$cig ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwatly sg nastepujace zataczniki:

1) rysunek planu wskali 1:1000, bedacy zatacznikiem nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej w Obornikach
Slaskich;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigce zalgcznik nr 2 do uchwaty;
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3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaly.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w paragrafie 1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy planu, w skali 1:1000, bedace zatacznikiem
graficznym nr 1 do uchwaly Rady Miejskiej w Obornikach Slgskich;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaly
przepisy prawne wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
W ktorego kazdym punkcie obowiazujg te same ustalenia;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym wyznaczong przez zewngetrzny obrys Scian budynku, do ktorej nie wlicza si¢: powierzchni
elementow takich jak: schody zewngtrzne, rampy zewnetrzne, daszki, markizy itp.;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wyznaczona do lokalizacji
w danym terenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujgcag formg wykorzystania terenu;
wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytacznie pod warunkiem spetnienia
ustalen szczegotowych niniejszej uchwaty;

7) przeznaczeniu uzupelniajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ inng niz podstawowa,
dopuszczong do lokalizacji na danym terenie przy spetnieniu dodatkowych warunkow, oraz wczesniejszej
lub rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktora
nie moze by¢ przekroczona przez frontowa $ciane budynku. Linie tg przekroczy¢ moga jedynie wysunigte
zadaszenia, schody, ganki, balkony, wykusze i wiaty;

9) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku, do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy);

10) ogniwach fotowoltaicznych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcja energii
elektrycznej o mocy nieprzekraczajacej 100 KW, pozyskiwanej z energii stonecznej;

11) stanowisku do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ stanowisko stuzace do parkowania pojazdow
samochodowych - zewnetrzne lub garazowe.

2. Pojecia pozostate niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi
I szczegolnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) symbol funkcji okreslajgcej przeznaczenie terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny: kierunek obstugi
komunikacyjnej.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) na terenie objetym zmiang planu, dopuszcza sie:
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a) lokalizacje urzadzen technicznych (w tym infrastruktury technicznej) zapewniajacych mozliwosé
uzytkowania obiektu budowlanego zgodnie zjego przeznaczeniem, takie jak: przylacza iurzadzenia
instalacyjne, przejazdy, pochylnie dla oséb niepelnosprawnych, ogrodzenia, place postojowe;

b) lokalizacje drog wewngtrznych, drog pozarowych, parkingdw, zieleni urzadzonej;

2) na terenie objetym planem zakazuje si¢: wznoszenia ogrodzen frontowych od strony ulic publicznych
0 wysokosci wickszej niz 180 cm; nie ogranicza si¢ wysokosci i formy ogrodzen bocznych pomigdzy
terenami;

3) dla infrastruktury technicznej i komunikacji nie obowiazuja linie zabudowy oraz ustalenia dla terenow,
dotyczace:

a) intensywnosci zabudowy;

b) powierzchni terenu biologicznie czynnego;

c) wysokosci zabudowy.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzig¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem przedsiewzie¢ dotyczacych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog;

2) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze przekroczy¢ wartosci dopuszczalnych na
granicy terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

3) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego oraz
zanieczyszczenia gruntu i wod, nie moze powodowaé przekroczen obowigzujacych standardow
srodowiskowych okreslonych w przepisach odrebnych oraz wywotywac konieczno$¢ ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania;

4) na calym obszarze opracowania planu obowigzuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do
wod: powierzchniowych, podziemnych i do gruntu.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) oprowadzenie wod opadowych:

a) ustala si¢ docelowe odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikéw
wod opadowych, z dopuszczeniem zagospodarowania wod w granicach wlasnych dziatki,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do rowdéw melioracyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

4) sieci i przylgcza infrastruktury energetycznej, telekomunikacyijnej i teleinformatycznej prowadzi¢ jako
kablowe, dopuszcza sie linie napowietrzne lub napowietrzno-kablowe;

5) ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;
6) zaopatrzenie w energie cieplng zostanie zapewnione z indywidualnych zrodet ciepta;

7) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii ze zrodet alternatywnych o mocy do 100 kW zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Zakazuje si¢ zastosowania elektrowni wiatrowych;

8) zaopatrzenie w gaz:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej,
b) budowa dystrybucyjnej sieci gazowej nastgpowaé bedzie w oparciu 0 przepisy odrebne,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikow na gaz ptynny,
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9) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) dopuszcza si¢ korekty przebiegu projektowanych i istniejacych sieci i lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej  z zachowaniem warunkéw  wynikajacych  z przepisow  odrebnych, nie naruszajace
wyznaczonego podstawowego przeznaczenia terenu;

11) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna obszaru obj¢tego planem odbywacé bedzie si¢ z drogi (dz. nr 292/4) przy péinocne;j
granicy planu;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegdlnym terenom wiasciwej ilosci stanowisk postojowych, w tym
parkingow i garazy, w ilo$ci nie mniejszej niz:
a)dla zabudowy ustugowej, w ktorej prowadzona jest dzialalno§¢ handlowa Ilub ustugowa
nie przekraczajaca 100 m*— minimum 1 miejsce na 30 m powierzchni ustug,

b) dla zabudowy ustugowej, w ktorej prowadzona jest dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa przekraczaja
100 m?, na powierzchnic parkingéw nalezy przeznaczyé co najmniej dwukrotno$é powierzchni
przeznaczonej na te dziatalno$¢, z wyjatkiem ustug oswiaty, zdrowia i opieki spolecznej,

c) dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy wyznaczy¢ liczb¢ miejsc parkingowych zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.
3) wiaczenia drog wewnetrznych do innych drog zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego: nalezy uwzglgdni¢ funkcje oraz rozwigzania przestrzenno —
architektoniczne wartosci krajobrazowych terenu i otoczenia, wynikajace z potozenia w sasiedztwie
historycznego uktadu ruralistycznego; zabudowe nalezy planowa¢ w nawigzaniu do zasad ksztattowania
obiektow o tradycyjnych, lokalnych formach, nieduzych gabarytach zdachami dwuspadowymi
0 symetrycznym uktadzie potaci, pokrytymi dachowkg lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze
ceglastym, brgzowym lub grafitowym z elewacjami w oparciu 0 miejscowe tradycyjne materiaty (tynk,
cegla, drewno) z wykluczeniem oktadzin typu siding lub blacha trapezowa.

2) w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych: caty obszar planu znajduje si¢ w strefie ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych. Na obszarze tym dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych
planem miejscowym:

1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;

2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 35 m;

4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 60 stopni,

5) pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog, ciggow pieszych oraz
miegjsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielanie dziatek o wielko$ciach i na warunkach
wynikajacych z przepisow odrgbnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe planu

§ 11. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem: U/1.
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza sie ushugi: handlowe, biurowe, rzemieslnicze, pensjonatowe, hotelarskie, gastronomiczne,
finansowe, publiczne, zdrowia, opieki spotecznej, transportu i logistyki, obstugi komunikacji (stacje paliw).
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3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) stanowiska do parkowania,
b) zieleh urzgdzona,

C) obiekty infrastruktury drogowej, drogi wewngtrzne o szeroko$ci minimalnej 8 m, od ktérych obowigzuje
nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od granicy wydzielonej drogi wewngtrzne;j,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza si¢ wydzielenie mieszkania dla wlasciciela lub zarzadcy terenu;
5) dopuszcza si¢ ogniwa fotowoltaiczne wytwarzajace energi¢ o mocy nieprzekraczajacej 100 KW;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 14 m,

b) obowigzuje pokrycie dachu zdachéwki lub materialu dachowkopodobnego w kolorze ceglastym,
grafitowym lub brazowym,

c) dachy dwuspadowe w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 35- 45 stopni,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej;

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 1,0,

g) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w obrebie wiasnosci stanowisk postojowych, w tym parkingdw
i garazy, w iloSci okreslonej w §8 pkt.2.

h) minimalna wielko$¢ dziatki budowalnej wynosi 500 m?

§ 12. Ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, w nastepujacych odlegto$ciach zgodnie z rysunkiem
planu:

1) 8 m od granicy obszaru objetego planem wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 342;
2) 6 m od potnocnej i wschodniej granicy planu.

§ 13. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci
30%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik Slgskich.

§ 15. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich:
A. Zakes
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Zatacznik nr 1
do Uchwaty nr XV/104/15 Rady Miejskiej
w Obornikach Slgskich z dnia 30.09.2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK
NR 292/6, 292/7,292/8 POLtOZONYCH W PEGOWIE

Zalacznik nr 1 do uchwaty nr XV/104/15 Rady
Migjskiej w Obornikach Slaskich z dnia 30 wrzesnia 2015 .
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Nr XV/104/15 Rady
Miejskiej w Obornikach Slaskich z dnia 30 wrzesnia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI W
ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz.
199 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Obornikach Slaskich rozstrzyga, co nastgpuje:

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 292/6, 292/7,
292/8 potozonych w Pegowie, nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowiace

zadania wlasne gminy.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XV/104/15 Rady
Miejskiej w Obornikach Slaskich z dnia 30 wrzesnia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBREBU PEGOW

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu Rada
Miejska w Obornikach Slaskich nie dokonuje rozstrzygnig¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z p6zn. zm.).
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