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UCHWALA NR 1V/19/2015
RADY GMINY SOSNOWKA
z dnia 26 lutego 2015 1.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Sosnowka

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2013 r.,
poz. 594, z pézn. zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 20151, poz. 199), Uchwatly Rady Gminy Sosnowka Nr XXVI/170/2013 zdnia 27 grudnia
2013 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sosnéwka dla: dziatek nr 925, 920, 1164 obreb Zeszczynka, dziatek nr 445, 446, 439, 356, 369 obreb
Sosnowka, dziatki nr 261 obreb Pogorzelec, dziatek nr 200, 448, 661 obrgb Motwica, dziatek nr 186, 187 obreb
Sapiehow, dziatek nr 741, 256/1, 214 obreb Przechod, dziatki nr 79 obrgb Czeputka, dziatek nr 64/4, 63, 64/3
obreb Romanow, dla czesSci solectwa Motwica zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 1 dotaczonym do
Uchwaty Rady Gminy Sosnéwka z dnia 27 grudnia 2013 r. Po stwierdzeniu zgodnosci ustalen niniejszej
uchwaty ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sosnoéwka”
przyjetym uchwata nr XX1/128/2013 Rady Gminy Sosnéwka z dnia 15 marca 2013 r. Rada Gminy uchwala, co
nastepuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogodlne.
Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 925, 920, 1164 obrgb
Zeszczynka, dzialek nr 445, 446, 439, 356, 369 obreb Sosnéwka, dziatki nr 261 obreb Pogorzelec, dziatek nr
200, 448, 661 obreb Motwica, dzialek nr 186, 187 obr¢b Sapiehow, dzialek nr 741, 256/1, 214 obreb Przechdd,
dziatki nr 79 obrgb Czeputka, dziatek nr 64/4, 63, 64/3 obreb Romanow, dla czgsci sotectwa Motwica zgodnie
z zalacznikiem graficznym nr 1, zwana dalej ,,planem” w granicach zgodnych z zatacznikami graficznymi do
tej uchwaty.

2. Ustalenia planu stanowig:
1) Tres¢ niniejszej uchwaty,
2) Zatacznik nr 1 - Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na ktory sktadaja sie:
a) rysunek nr 1 — dziatki nr 920, 925, obreb Zeszczynka (skala 1:1000),
b) rysunek nr 2 — dziatka nr 1164, obreb Zeszczynka (skala 1:1000),
¢) rysunek nr 3 — dziatki nr 356, 445, 446, 439, obreb Sosnowka (skala 1:1000),
d) rysunek nr 4 — dziatka nr 369, obreb Sosndéwka (skala 1:1000),
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e) rysunek nr 5 — dziatka nr 261, obreb Pogorzelec (skala 1:1000),

f) rysunek nr 6 — dziatki nr 200, 448, obreb Motwica (skala 1:1000),

g) rysunek nr 7 — dziatka nr 661, obreb Motwica (skala 1:1000),

h) rysunek nr 8 — dziatki nr 186, 187, obreb Sapichow (skala 1:1000),

i) rysunek nr 9 — dziatki 741, obrgb Przechod (skala 1:1000),

j) rysunek nr 10 — dziatki nr 214, 256/1, obrgb Przechod (skala 1:1000),

k) rysunek nr 11 — dziatka nr 79, obreb Czeputka (skala 1:1000),

1) rysunek nr 12 — dziatki nr 64/4, 63, 64/3 Romanow (skala 1:1000),

m) rysunek nr 13 — sotectwo Motwica: obszar zgodnie z zatagcznikiem graficznym nr 1 (skala 1:2000)

3) zalagcznik nr 2 — rozstrzygnigcia w sprawie uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

4) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcia dotyczace realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych Gminy
Sosnowka, oraz o zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla gminy Sosnéwka wraz z zatacznikami,

2) rysunek planu — rozumie si¢ przez to zalacznik graficzny opracowany z wykorzystaniem mapy
zasadniczej i ewidencyjnej pozyskanej z zasobow geodezyjnych i kartograficznych Starostwa Powiatowego
w Biatej Podlaskiej wskali 1:1000, 1:2000 w zaleznosci od planowanego zagospodarowania terenu,
stanowigcych Zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) przeznaczenie terenu- nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz
dziatalno$ci ustalone dla danego terenu,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujgce, obowigzujace przeznaczenie
terenow,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ uzupelniajace przeznaczenie terendw —
pozadane lub mozliwe na terenach o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,

6) dzialce budowlanej lub terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ lub jej czgs¢, ktora
potozona jest w granicach terenu przeznaczonego w planie na cele zabudowy oraz ktorej wielkos¢, cechy
geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej lub
mozliwosci uzbrojenia pozwalajg na realizacje obiektoéw budowlanych w sposob zgodny z ustaleniami
planu i z zachowaniem wymogow wynikajacych z przepiséw odrgbnych,

7) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ budowlg sktadajacg si¢ z fundamentu i wiezy stalowej
o konstrukcji rurowej, stanowigca cze$¢ budowlang urzadzenia pradotworczego przetwarzajgcego energie
kinetyczng wiatru na energi¢ elektryczna,

8) parku elektrowni wiatrowych — zespot elektrowni wiatrowych obstugiwanych przez jednego operatora
(jeden podmiot gospodarczy), polaczone i wspotpracujace ze sobg, elektrownie wiatrowe, stanowiace, wraz
z niezb¢dnymi urzadzeniami technicznymi, catoSciowy zespol techniczny stuzacy produkcji energii
elektrycznej,

9) wysokosé obiektu — nalezy przez to wysoko$¢ budynku, mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonej krawedzi lub
najwyzej polozonego punktu stropodachu, dachu lub innego pokrycia, z zastrzezeniem, iz do wysokosci
budynku nie wlicza si¢ wystajacych ponad pokrycie budynku elementéw technicznego wyposazenia,

10) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktore wyznaczajg tereny funkcjonalne o réznym
przeznaczeniu oraz o réznym sposobie zagospodarowania i zabudowy,
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11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktora zakazuje si¢ realizacji wszelkich obiektow budowlanych z wyjatkiem ogrodzen.

12) intensywnos$¢ zabudowy terenu inwestycji (dzialki budowlanej) - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
oznaczajacy stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych, wystgpujacych na danym
terenie (dzialce budowlanej) do powierzchni tego terenu, przy czym powierzchni¢ budynku liczy si¢
w obrysie Scian zewnetrznych,

13) powierzchni zabudowy — nalezy rozumie¢ przez to powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schoddéw zewnetrznych, daszkow, markiz, wystgpow
dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany),

14) zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne przeznaczone dla jednej lub
dwoch rodzin wraz z zabudowa gospodarczg i urzadzeniami towarzyszacymi,

15) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ w szczego6lnosci budynki mieszkalne, budynki
gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz
w gospodarstwach lesnych,

16) infrastrukturze technicznej i komunikacji zwiazanej z przeznaczeniem podstawowym - nalezy przez
to rozumie¢ sieci rozdzielcze przylacza, lokalne urzadzenia infrastruktury technicznej, zwigzanej
z uzbrojeniem danego terenu oraz dojscia, dojazdy, miejsca postojowe i parkingowe,

17) ustugi — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w celu zaspokojenia potrzeb czlowieka lub
organizacji,

18) lesie — nalezy przez to rozumie¢ grunt o zwartej powierzchni co najmniej 0,10 ha, pokryty roslinno$cia
lesna (uprawami lesnymi) - drzewami i krzewami oraz runem lesnym lub przejsciowo jej pozbawiony,
ponadto spelniajacy jeden z ponizszych warunkow,

a) by¢ przeznaczony do produkcji lesnej Iub,
b) stanowi¢ rezerwat przyrody lub wchodzi¢ w sktad parku narodowego albo,
¢) by¢ wpisany do rejestru zabytkow,

19) linii 110 kV — nalezy przez to rozumie¢ napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng o napigciu znamionowym
110 kV, sktadajacg si¢ z konstrukcji wsporczych (stupéw) i podwieszonych na nich przewodow,

20) pasie technologicznym linii 110 kV — nalezy przez to rozumie¢ obszar o szerokosci 40,0 m, po 20,0 m po
obu stronach osi linii 110 kV,

21) osi linii 110 kV — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg srodek konstrukcji wsporczych linii
110 kV.

§ 3. 1. Ustalenia liniowe (linie rozgraniczajace terenow o réznych funkcjach lub réznych zasadach
uzytkowania):

1) gtoéwne jednostki strukturalne podzielono liniami rozgraniczajagcymi na tereny o réznorodnych sposobach
uzytkowania oraz ustalono gtéwne elementy infrastruktury technicznej i komunikacji,

2) podzial na elementy zagospodarowania obszaréw objetych planem wynika z istniejgcej i projektowanej
struktury funkcjonalno-przestrzennej,

2. Niezdefiniowane poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) tereny zabudowy jednorodzinnej oznaczone symbolem MN,

2) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem RM,
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3) tereny ustug turystyki UT,
4) tereny ustug kultu religijnego UK,
5) tereny elektrowni fotowoltaicznych EF
6) tereny elektrowni wiatrowych EW,
7) tereny rolne oznaczone symbolem R,
8) tereny uzytkdéw zielonych oznaczone symbolem ZN,
9) tereny lesne oznaczone symbolem ZL,
10) tereny do zalesien oznaczone symbolem ZL.d,
11) tereny pasa ochronnego urzadzen melioracyjnych (rowy melioracyjne) oznaczone symbolem ZT,
12) tereny cmentarzy oznaczone symbolem ZC,
13) tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolem WS,
14) tereny powierzchniowej eksploatacji surowcow naturalnych oznaczone symbolem PE,
15) tereny drog gminnych lokalnych oznaczone symbolem KDG-L,
16) tereny droég gminnych dojazdowych oznaczone symbolem KDG-D,
17) tereny drog wewngtrznych oznaczone symbolem KDW,
18) tereny parkingéw oznaczone symbolem K,
19) zasady zagospodarowania terendw o ktorych mowa w pkt. 1-18,
20) zasady obstugi komunikacyjne;j,
21) zasady zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczna.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie uzytkowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) oznaczenia terendw o réznym przeznaczeniu i sposobie uzytkowania,

5) strefy ochrony konserwatorskiej: a. strefa ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej, b. strefa ,,B” ochrony
zachowania elementdéw zabytkowych, c. strefa ,,K” ochrony widokowe;.

3. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter postulowany lub
informacyjny.

4. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu irdéznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,
5) zasady wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;j,

6) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisoéw,

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy,
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9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j,
10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL. I1.
Ustalenia ogoélne.

Rozdzial 1.

§ 5. 1. Ustalenia ogolne, okreslajace sposob zagospodarowania oraz ksztalttowania zabudowy obowiazuja
dla catego obszaru objetego opracowaniem.

2. Ustala si¢ inwestowanie jedynie zgodne zustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem oraz
zasadami zabudowy i zagospodarowania poszczeg6lnych terendw, oznaczonych na rysunkach planu odrebnymi
symbolami i ograniczonych za pomoca linii rozgraniczajacych.

3. Plan adaptuje istniejaca zabudowe zlokalizowang na obszarach innej funkcji niz obowigzujaca w planie
do czasu realizacji zagospodarowania terenu zgodnie zustalona funkcja, dopuszcza jej modernizacjg
i wymiang, pod warunkiem nienaruszania ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej zzachowaniem
przepisoéw sanitarnych i ochrony $rodowiska.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5m od granicy z dziatkg sasiednia lub przy granicy
dziatki pod warunkiem zachowania obowiazujacych ustalen zzakresu prawa budowlanego iochrony
przeciwpozarowej z wyjatkiem drog, dla ktorych obowigzuja przepisy odrebne.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ lokalnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, jako uszczegodlowienie
i uzupehienie systemu obstugi okreslonego na rysunku planu, w sposob nie kolidujacy z podstawowym
przeznaczeniem terenu.

Rozdzial 2.
Zasady realizacji planu.

§ 6. 1. Realizacja ustalen niniejszego planu winna odbywaé si¢ zgodnie z aktualnie obowiazujacymi
ustawami o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz innymi aktami prawnymi i przepisami
zwigzanymi z procesami inwestycyjnymi przy petnej ochronie srodowiska naturalnego i kulturowego.

2. Realizacja planu winna respektowac¢ prawo wlasnosci oraz prawo wiadania terenami w stosunku do
ktorych plan wprowadza zmiany uzytkowania.

3. Realizacja inwestycji winna odbywa¢ si¢ w granicach terenéw wyznaczonych planem pod okreslony
rodzaj uzytkowania.

4. Koniecznos$ci opracowania planu nie powoduje:

1) lokalne zmiany przebiegu istniejacych urzadzen liniowych infrastruktury technicznej, wynikajgce
z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudowa lokalnych systemow rozdzielczych uzbrojenia
terenow: sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej
lacznie ze stacjami transformatorowymi,

2) wyznaczanie i urzgdzanie drog wewnetrznych do terendow przeznaczonych do zainwestowania,

3) podane w niniejszym tekscie podstawy prawne interpretuje si¢ wg stanu prawnego aktualnego w dniu
rozpatrywania danej sprawy.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady ksztalttowania zabudowy i sposodb zagospodarowania terenu:

1) odleglos¢ zabudowy od krawedzi jezdni drog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu min. 4,0
m,
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2) mozliwos¢ odbudowy, nadbudowy iremontu dla istniejacych budynkéw iczesci budynkow
zlokalizowanych pomigdzy linia rozgraniczajacg drogi lub ciagu pieszo-jezdnego a nieprzekraczalng lub
obowiagzujacg linig zabudowy,

3) pozostale ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu zawarte
zostaly w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegoélnych terenow.

2. Ustala si¢ warunki rozmieszczenia reklam i znakéw informacyjno - planistycznych:
1) wprowadza si¢ zakaz sytuowania reklam i znakéw informacyjno — planistycznych:
a) na drzewach i ich bezposrednim sasiedztwie,
b) na obiektach malej architektury stanowiacych ozdobe przestrzeni publicznej (fontanny, rzezby),
¢) na latarniach ulicznych,
d) na urzadzeniach infrastruktury technicznej nie bedacych budynkami,
¢) na balustradach balkonéw i tarasow,

2) sposdb umieszczania reklam i znakéw informacyjno — planistycznych musi nawigzywaé¢ do elementow
istniejacego zagospodarowania: osi jezdni, uktadu fasad budynkow, itp.,

3) wielko$¢ powierzchni ekspozycyjnej reklam (z wyjatkiem reklamy remontowo-budowlanej) nie moze
przekracza¢ 8m2, przy czym powierzchni reklam dwustronnych oraz zmiennych nie sumuje si¢, traktujac je
jak reklamy jednostronne,

4) wielkos¢ powierzchni ekspozycyjnej reklamy $wietlnej lub pod$wietlanej oraz plaszczyzny ekspozycji
no$nika reklamy nie moze przekracza¢ 10m2,

5) wysoko$¢ no$nikow reklamy (tacznie z ptaszczyzng ekspozycyjng) nie moze przekracza¢ 4m liczonych od
poziomu terenu,

6) reklamy s$wietlne i podswietlane oraz oswietlanie wystaw nie moga by¢ uciazliwe dla uzytkownikow
budynku oraz powodowac efektu ol$nienia u przechodniow i uzytkownikéw jezdni,

7) na przystankach komunikacyjnych w transporcie drogowym dopuszcza si¢ umieszczanie na $cianach wiaty
przystanku dwustronnych no$nikéw reklamy, zajmujacych nie wigcej niz 50 % powierzchni catkowitej
Sciany wiaty,

3. Rozwigzania architektoniczne inwestycji kubaturowych iogrodzen w obrgbie jednej dziatki nalezy
ksztaltowac¢ tak, aby unikng¢ dysharmonii przestrzenno- wizualnej. W zwigzku z tym zaleca si¢:

1) stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow i ogrodzen,
2) stosowanie materiatéw tradycyjnych w potaczeniu z nowoczesnymi technologicznymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 8. 1. W zakresie ochrony systemu srodowiska obowigzujg nastepujace zasady:

1) ochrona istniejgcych zespotow zieleni niskiej iwysokiej, oraz sukcesywne wprowadzanie nowych
zespotow zadrzewien celem wzbogacenia elementow krajobrazu,

2) w celu zachowania obudowy biologicznej ciekéw wodnych wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych
obiektow budowlanych innych niz urzadzenia wodne, urzadzenia infrastruktury drogowej, sieci
iurzadzenia infrastruktury technicznej w odlegtosci mniejszej niz 10 m od linii brzegowej koryta cieku
wodnego,

3) bezwzgledna ochrona przed osuszaniem matych i1 okresowych zbiornikow wodnych, rozwijanie tzw. matej
retencji,

4) stabilizacja przeptywow ciekéw wodnych poprzez wlasciwg gospodarke w obszarach zrodliskowych
i podnoszenie retencyjno$ci obszaru, prowadzenie regulacji ciekow przede wszystkim metodami
biologicznymi, z ograniczeniem prostowania i skracania ich biegu,
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5)dla terenow zabudowy istniejacej iprojektowanej ustala si¢ wylacznie lokalizowanie obiektow
o potencjalnej ucigzliwo$ci nie wykraczajacej poza granice wladania terenem przez inwestora,

6) dla terenow zabudowy zagrodowej i ustugowej obowigzuje zagospodarowanie w sposob nie powodujacy
przekroczen norm hatasu w terenach sasiednich, zgodnie z obowigzujacymi przepisami

7) istniejagce i projektowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowac przekroczen standardow jakosSci
powietrza,

8) wyklucza sie¢ lokalizacje ustug wykraczajacych uciazliwosciag poza granice wiladania dysponentow
poszczegblnych obiektow ustugowych,

9) zakaz odprowadzania $ciekow do wod i gleby bez oczyszczania oraz niezgodnie z przepisami odrebnymi,

10) dla terenéw EF ustala si¢, ze wszelka ucigzliwos¢ musi zamykac si¢ w granicy terenu EF a eksploatacja
obiektow nie moze powodowac przekroczen standardow jakos$ci Srodowiska,

11) zabrania si¢ rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych poprzez wypehienie terenu wyrobiska odpadami,

12) na terenach rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem RP nalezy prowadzi¢ gospodarke rolna,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

13) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem W nalezy pozostawic¢
w dotychczasowych granicach,

14) zakaz likwidacji rowow melioracyjnych,

15) nakaz przywrocenia do stanu pierwotnego uszkodzonych, w wyniku prac budowlanych, skarp rzek
i rowow melioracyjnych,

16) nakaz odbudowy ciggow drenarskich w przypadku ich naruszenia przy prowadzeniu prac budowlanych.
§ 9. 1. W zakresie ochrony przyrody obowiazujg nastepujace zasady:

1) ochrona istniejacych zadrzewien i zakrzewien, oraz sukcesywne wprowadzanie nowych zadrzewien w celu
ochrony walorow krajobrazowych i ochrony gleby przed erozja,

2) bezwzgledna ochrona przed osuszaniem malych i okresowych zbiornikdw wodnych, rozwijanie tzw. matej
retencji,

3) stabilizacja przeptywow ciekoéw wodnych poprzez wiasciwg gospodarke, prowadzenie regulacji ciekow
przede wszystkim metodami biologicznymi, z ograniczonym prostowaniem i skracaniem ich biegu.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.

§ 10. 1. Strefa ,,A” Scistej ochrony konserwatorskie;j:
1) Strefa ta obejmuje obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow.
2) W strefie tej ustala sig:
a) restauracj¢ i modernizacje¢ techniczng obiektow zabytkowych oraz obiektow o wartosci kulturowe;j,
b) usunigcie lub odpowiednig przebudowe obiektéw dysharmonizujacych przestrzennie i architektonicznie,

c) ksztattowanie nowych elementow ukladu przestrzennego zuwzglednieniem jego historycznej
kompozycji urbanistycznej w zakresie sytuacji, skali, bryty i detalu,

d) na obszarze tej strefy obowiazuja zasady uregulowane w przepisach o ochronie i opiece nad zabytkami.

e) na wszelkie prace przy obiekcie zabytkowym potozonym w tej strefie oraz dziatalno$¢ inwestycyjng na
jego terenie powinno by¢ uzyskane pozwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

3) Strefa ta obejmuje nastepujace obiekty:
a) czg$¢ zespotu patacowo-parkowego w Romanowie (jak wskazano na zatgczniku graficznym),

b) dawna cerkiew unicka, obecnie koscidt par. Rzym.-kat. p.w. Narodzenia NMP w Motwicy wraz
Z wyposazeniem wnetrza i dzwonnicg stojaca po drugiej stronie drogi oraz drzewostan znajdujacy sie na
terenie cmentarza koscielnego,
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¢) cmentarz wojenny z 1915r. w Pogorzelcu wraz z otoczeniem.
§ 11. 1. Strefa ,,B” ochrony zachowania elementéw zabytkowych:

1) W strefie tej obowiazuja mniejsze rygory, niz w strefie bezposredniej ochrony, wymagana jest jednak
opinia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w przypadku realizacji nowych obiektow na terenie strefy.

2) W strefie tej ustala sig:
a) wysoko$¢ zabudowy w tej strefie powinna wynosi¢ do 2 kondygnacji,
b) wyklucza si¢ nowa zabudowe na obszarach ZN w Romanowie,

3) Strefa ta obejmuje nastgpujace obiekty:

a) zespot koscielny w Motwicy (ko$ciot paraf. Pw. Narodzenia NMP z drzewostanem na terenie cmentarza
koscielnego oraz dzwonnica),

b) cmentarz w Pogorzelcu,
c) cze$¢ zespotu patacowo- parkowego w Romanowie (jak wskazano na zataczniku graficznym).
§ 12. 1. Strefa ,,K” ochrony widokowe;:
1) W strefie tej obowiazuja:
a) utrzymanie otwartego charakteru terenow,
b) konserwacja krajobrazu naturalnego — uksztattowania terenu, zieleni, a w szczego6lnosci starodrzewu,

c) wprowadzanie nowych elementow krajobrazowych, podnoszacych warto$¢ estetyczng terenu
i podkreslajacych zwigzek przestrzenny z zalozeniem urbanistycznym,

d) zakaz lokalizowania na terenie zalozenia iw jego otoczeniu inwestycji o charakterze ucigzliwym —
mogacym przyczynia¢ si¢ do zniszczenia zabytku, a takze obiektow zastaniajacych widok na zabytek,
czy tez dysharmonizujacych z jego elementami.

e) na wszelkie prace przy obiekcie zabytkowym polozonym w tej strefie oraz dziatalno$¢ inwestycyjna na
jego terenie powinna by¢ uzyskana opinia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

2) Strefa ta obejmuje nastgpujace obiekty:

a) czg$¢ terenu zespotu patacowego rodziny Kraszewskich w Romanowie (jak wskazano na zataczniku
graficznym).

Rozdzial 6.
Zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 13. 1. Nie ustala si¢ zapisow dla ksztaltowania przestrzeni publicznej gdyz granice opracowania planu
nie obejmuja swoim zasiggiem tego typu stref .

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 14. 1. Na terenie objetym planem nie wystepujg tereny gornicze, na ktorych wszelkie dzialania nalezy
prowadzi¢ pod nadzorem gérniczym.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 8.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 15. 1. W obszarze objetym ustaleniami planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalen
i podzialow nieruchomosci.
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Rozdzial 9.
Szczegoélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 16. 1. Warunki zabudowy wg Rozdziatu 3.

2. Zakaz budowy przedsigwzi¢¢ znaczaco oddzialujacych na $rodowisko w mysl przepisow o ochronie
srodowiska, za wyjatkiem sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, komunikacji i elektrowni wiatrowych.

3. Zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi w strefie oddziatywania elektrowni
wiatrowych.

4. W zakresie ograniczenia ucigzliwosci obiektow obowigzuje:
1) bezwzgledny zakaz odprowadzania nicoczyszczonych sciekdw do gruntu i wod powierzchniowych,

2) nakazuje si¢ podtaczanie obiektow budowlanych do sieci kanalizacji sanitarnej znajdujacych si¢ w zasiggu
obstugi sieci, badz sukcesywnie wraz z jej rozbudowa.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 17. 1. Komunikacja:

1) Ustala si¢ uktad komunikacyjny obslugujacy obszar objety planem, wedlug nastepujacej klasyfikacji
funkcjonalnej i oznaczen na rysunku planu:

a) KDG-L — drogi gminne lokalne,
b) KDG-D — drogi gminne dojazdowe,
¢) KD-W — drogi wewnetrzne.

2) Dla poszczegolnych dréog oznaczonych na rysunku planu ponizszymi symbolami obowigzuja nastepujace
warunki modernizacji i budowy:

a) drogi klasy KDG-L:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12m,
- odlegtos¢ nowej zabudowy od linii rozgraniczajacych drogi min. — 6m,

- dopuszcza si¢ realizacje pasow postojowych oraz $ciezek rowerowych wzdluz ulicy zgodnie
Z przepisami szczegoétowymi,

b) drogi klasy KDG-D:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 6 m,
- odlegto$¢ nowej zabudowy od linii rozgraniczajacych drogi min. — 6m,

- dopuszcza si¢ realizacje pasow postojowych oraz S$ciezek rowerowych wzdhuz ulicy zgodnie
Z przepisami szczegoétowymi,

¢) drogi klasy KD-W:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - od 4 do 6 m,
- odlegtos¢ nowej zabudowy od linii rozgraniczajacych drogi min. — 6m,

- dopuszcza si¢ realizacje pasow postojowych oraz $ciezek rowerowych wzdluz ulicy zgodnie
Z przepisami szczegotowymi.

3) ustala si¢ dojazdy do dzialek zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) dla poszczeg6lnych kategorii przeznaczenia terendw okreslonych w ustaleniach planu obowiazuje warunek
bilansowania potrzeb parkingowych w granicach dziatki :

a) Dla terenéw zabudowy jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN:

- wprowadza si¢ obowiazek urzadzenia co najmniej 1 miejsca parkingowego na jedno mieszkanie.
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b) Dla terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolem RM:

- wprowadza si¢ obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w ilo$ci w pelni zaspokajajacej potrzeby
wynikajace ze sposobu zagospodarowania dzialki.

¢) Dla terenéw ustugowych oznaczonych symbolem UT:

- wprowadza si¢ obowiazek urzadzenia miejsc parkingowych odpowiadajacych co najmniej liczbie
1 miejsca parkingowego na kazde 20 m2 powierzchni ustugowej i na kazde 50 m2 budynkow o innych
funkcjach ustugowych.

d) Dla terenow ustugowych kultu religijnego oznaczonych symbolem UK:

- wprowadza si¢ obowigzek urzadzenia miejsc parkingowych odpowiadajacych co najmniej liczbie
1 miejsca parkingowego na kazde 50 m2 powierzchni ustugowe;j i na kazde 50 m2 budynkéw o innych
funkcjach ustugowych.

S5)na terenach oznaczonych symbolem EW - lokalizacje elektrowni wiatrowych wraz z drogami
dojazdowymi, serwisowymi i placami, zapewniajacymi prawidlowe funkcjonowanie elektrowni,

6) Dla terenow lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych oznaczonych symbolem EF :

a) wprowadza si¢ obowigzek urzadzenia miejsc parkingowych odpowiadajacych co najmniej liczbie
3 miejsc parkingowych na 5 oséb zatrudnionych

7) obstuga komunikacyjna terendw objetych planem miejscowym — zistniejacych gruntowych drog
publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KD oraz drég publicznych zlokalizowanych poza
granicami planu miejscowego,

8) obsluga komunikacyjna terenéow lokalizacji elektrowni wiatrowych poprzez drogi wewnetrzne
o minimalnej szerokosci 6m w liniach rozgraniczajgcych, lokalizowane w zalezno$ci od mozliwosci
terenowych i technicznych, na terenach oznaczonych w planie miejscowego symbolami EW oraz R.

9) nowoprojektowane zjazdy zdrog publicznych do dziatek nalezy lokalizowaé¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi i uzgodnieniem z zarzadcg drogi,

10) w przypadku drogi krajowej nr 63 wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowoprojektowanych zjazdow,
obstuge komunikacyjng tych terenow nalezy zapewni¢ poprzez sie¢ drég nizszych kategorii,

11) wszystkie tereny objete planem posiadajg dostgp komunikacyjny do drég publicznych w sposéb
bezposredni lub za posrednictwem projektowanych drog wewnetrznych,

12) obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem miejscowym — z projektowanych oraz istniejacych drog
wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-W oraz istniejacych drog publicznych
zlokalizowanych poza granicami planu miejscowego,

13) zmiany zagospodarowania lub rozbudowy obiektéw budowlanych, aw szczegodlnosci budynkow
mieszkalnych na terenach planu przylegtych do drogi krajowej nr 63 nalezy przeprowadzi¢ w porozumieniu
z zarzadcg drogi,

14) kanal technologiczny umozliwiajacy usytuowanie w nim infrastruktury technicznej, a w szczegolnosci
telekomunikacyjnej i informatycznej nalezy lokalizowac¢ poza liniami rozgraniczajacymi drogi krajowej nr
63,

15) wszelkie obiekty budowlane oraz ogrodzenia nalezy lokalizowac poza terenami ograniczonymi liniami
rozgraniczajacymi drog publicznych (rezerwowanymi pod jej rozbudowe) oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

16) nowe sieci infrastruktury technicznej niezwigzane z potrzebami zarzgdzania drogami publicznymi nalezy
lokalizowa¢ poza terenami ograniczonymi liniami rozgraniczajacymi drogi,

17) ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia planowanych inwestycji oraz istniejacej zabudowy niespelniajace;j
ustalen planu na terenach przylegtych do drogi krajowej nr 63 przed ucigzliwosciami tych dréog zgodnie
z przepisami odrebnymi, ktérych wykonanie spoczywa na inwestorze jako podmiocie dokonujacym
zmiany zagospodarowania danego terenu,
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18) ustala si¢ konieczno$¢ uzgodnienia podziatdéw nieruchomosci przylegtych do pasa drogowego drogi
krajowej nr 63 z zarzadca tej drogi w zakresie wyznaczenia obstugi komunikacyjnej tych terenow,

19) usytuowanie reklam, na terenach przyleglych do drogi krajowej nr 63, musi odbywac si¢ poza jej liniami
rozgraniczajacymi oraz w odlegloéci nie mniejszej niz 10 m w terenie zabudowanym i25 m w terenie
niezabudowanym od zewngtrznej krawgdzi wyzej wymienionej drogi,

20) w obrebie istniejagcego skrzyzowania drogi krajowej nr 63 z droga powiatowa nr 1085L zakazuje si¢
lokalizacji jakichkolwiek nosnikow reklamowych , reklam i znakow informacyjno-plastycznych,

21) tereny oznaczone symbolem od KDR s3 rezerwa pod poszerzenie drogi krajowej do jej normatywnych
parametrow w jej liniach rozgraniczajacych.

2. Gospodarka wodno-$ciekowa:

1) ustala si¢ obowigzek podiaczenia izaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociagowej, na terenach
nie objetych siecig wodociagowa dopuszcza si¢ mozliwos¢ poboru wody z indywidualnych zrodet,

2) ustala si¢ obowigzek podigczenia i odprowadzenia $cieko6w do kanalizacji sanitarnej, do czasu jej budowy
dopuszcza si¢ utylizacj¢ i odprowadzenie Sciekéw do przydomowych oczyszczalni Sciekdéw lub zbiornikow
bezodplywowych,

3. Energetyka:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejace;j sieci elektroenergetycznej,
2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z indywidualnych zrodet energii odnawialne;.

3)na terenach oznaczonych symbolem EW - lokalizacje elektrowni wiatrowych wraz z podziemnymi
i napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi stacjami transformatorowymi i niezbednymi technicznymi
urzadzeniami towarzyszacymi,

4) kablowe sieci elektroenergetyczne $redniego napiecia moga by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych
drég publicznych z wylaczeniem drég krajowych, oraz na terenach lokalizacji elektrowni wiatrowych,
terenach rolnych otwartych, za zgoda wtascicieli i w porozumieniu z zarzadcg sieci,

5) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc stalego pobytu ludzi w obszarze stref ochronnych od napowietrznych
linii elektroenergetycznych SN o szerokos$ci 15m (7,5 na strone od osi przewodu) oraz linii energetycznych
WN o szeroko$ci 40 m ( po 20m na kazda stron¢ od osi przewodow), w ktorych obowiazujg ograniczenia
w sposobie uzytkowania terenu,

6) linie i urzadzenia elektroenergetyczne, zwigzane z odprowadzaniem wytworzonej przez turbiny wiatrowe
energii elektrycznej do sieci przemystowej, powinny spelnia¢ warunki techniczne okres$lone przez
zarzadzajacego siecia,

7) wskazuje si¢ do zachowania, przebudowy lub rozbudowy wystepujace w granicach obszaréw objetych
planem miejscowym linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne,

8) dopuszcza si¢ utozenie podziemne;j sieci teletechnicznej — kabli sterowania i automatyki,

9) usunigcie kolizji istniejacych urzadzen elektroenergetycznych z planowanym zagospodarowaniem terenu
jak réwniez wykonanie koniecznych obostrzen oraz ochrony przeciwporazeniowej odbywac si¢ bedzie
kosztem i staraniem inwestora projektowanej zabudowy wedtug odpowiedniego porozumienia lub umowy
zawarte] z wlascicielem sieci elektroenergetycznej,

10) przy zadrzewieniach na terenie planowanej zabudowy, nalezy zachowa¢ wymagane przepisami
odrgbnymi odleglosci gatezi i drzew od urzadzen linii elektroenergetycznych,

11) przytaczenie do sieci elektroenergetycznej planowanych obiektow (nieruchomosci) lub zwigkszenie mocy
elektrycznej do istniejgcych, nastapi zgodnie z ustawg prawo energetyczne gdy spelnione beda warunki
techniczne iekonomiczne przylaczenia oraz dostarczenia energii elektrycznej na podstawie stosownej
umowy z wlascicielem sieci po zrealizowaniu okre$lonych przez niego warunkow przytaczenia,

12) dla terendéw przeznaczonych pod elektrownie wiatrowe wzdhuz tras linii elektroenergetycznej o napigciu
do 45kV nalezy wyznaczy¢ pas technologiczny, w ktorym przy dowolnym stanie pracy sitowni wiatrowej
nie moze znalez¢ si¢ jakikolwiek jej element. Dla linii NN nalezy przyja¢ odlegto$¢ 20 metréw od osi linii,
a dla linii SN — 25m,
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13) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia nowych terenéw pod realizacj¢ stacji transformatorowych, oraz ich
realizacje w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki przy $cianach stacji bez otworéw drzwiowych
1 wentylacyjnych, z wytaczeniem drég, dla ktérych obowigzuja przepisy odrebne.

4. Telekomunikacja:
1) ushugi telekomunikacji mogg §wiadczy¢ wszyscy uprawnieni operatorzy sieci telekomunikacyjnych,

2)na obszarze objetym zmiang planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej, przy uwzglednieniu dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych jakie
muszg by¢ spetnione dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa i miejsc pobytu ludzi, oraz
jezeli taka inwestycja zgodna jest z przepisami odrebnymi.

5. Cieptownictwo:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych systeméw grzewczych,

2) zaleca si¢ wyposazenie nowych obiektow budowlanych w instalacje cieplne wykorzystujace ekologiczne
nosniki energii cieplne;.

6. Gospodarka odpadami statymi:
1) ustala si¢ usuwanie odpadow w ramach gminnego systemu selektywnej zbiorki odpadow.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegélowe.
Rozdzial 1.
Dzialki nr 920,925, obreb Zeszczynka — rys. nr 1.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1EF- ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) lokalizacja elektrowni fotowoltaicznych oraz budynkow towarzyszacych,
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) dopuszcza si¢  lokalizacje, podziemnych inadziemnych sieci 1iurzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej oraz placow manewrowych idrog wewnetrznych, zwigzanych z obstluga
i eksploatacja elektrowni fotowoltaiczne;j,

3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:

a) budowa farmy fotowoltaicznej polega na montazu paneli stonecznych, urzadzen do przetwarzania
napiecia statego na zmienne (konwertery) i transformatorow do transformacji napiecia z niskiego 0,4kV
na S$rednie 15kV, urzadzen zabezpieczajacych ipomiarowych, podlgczeniu do sieci energetyki
zawodowej linii SN-15kV,

b) wskazniki wykorzystania terenu:
- powierzchnia zabudowy: maks. 90%,
- powierzchnia biologicznie czynna min. 5% pow. terenu inwestycji (dziatki budowlanej),
- maksymalna wysoko$¢ instalacji i urzadzen 9,0 m,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy (w odniesieniu do dziatki budowlanej) 0,1-0,9,
- maksymalna wysoko$¢ dla budynkow towarzyszacych do 6,0 m,

c) linie zabudowy: wg rysunku planu - nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 8m od linii
rozgraniczajacej drogi dla drég powiatowych, 6m od linii rozgraniczajacej drogi dla dréog gminnych
1 wewngetrznych, 12 m od linii rozgraniczajgcej z terenem lesnym, 6m od linii rozgraniczajacej tereny
wod powierzchniowych,

d) dla istniejacych i projektowanych napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzuja strefy
ochronne w ktoérych obowiazuja ograniczenia w sposobie uzytkowania terenu zakazuje si¢ lokalizowania
miejsc statego przebywania ludzi:

- SN o szerokosci 15m (7,5 na strong od osi przewodu),
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- WN o szerokosci 40 m ( po 20m na strong od osi przewodow),

e) istniejaca na terenie inwestycji i jej poblizu infrastruktura mozliwa do wykorzystania i modernizacji: dla
linii SN 15kV obowiazuje strefa wolna od zabudowy 15,0m ( po 7,5m od osi linii),

f) lokalizacja paneli fotowoltaicznych w poblizu i miejscach skrzyzowan z liniami elektroenergetycznymi
musi spelnia¢ wymagania norm PN-E-05100-1, PN-EN 50423 oraz N SEP-003

g) w obrebie 4,0m od zewngtrznego obrysu shupa — nadziemnych czesci fundamentéw nie nalezy montowac
paneli fotowoltaicznych, ponad to powinien zosta¢ zachowany nieutrudniony dostgp do stupéw zwigzany
z biezaca eksploatacja oraz usuwaniem awarii,

h) do przesylu wytworzonej energii elektrycznej wykorzystana zostanie linia SN 15 kV,

i) ewentualne kolizje planowanej inwestycji z istniejacymi sieciami elektroenergetycznymi nalezy
likwidowa¢ na koszt inwestora,

j) zaopatrzenie w media infrastruktury:
- w wodg¢: wg warunkow zarzadcy sieci,

- odprowadzanie wod opadowych: z powierzchni utwardzonej wody odprowadzane beda na tereny
biologicznie czynne w obrgbie dziatki inwestora, zpozostalego terenu powierzchniowe
z rozsgczaniem w obrgbie dziatki,

- odpady — magazynowane beda selektywnie w wyznaczonych miejscach w sposob uniemozliwiajacy
ich negatywne oddziatywanie, anastgpnie przekazywane do dalszego zagospodarowania
specjalistycznym firmom,

- elektroenergetyka: wg warunkow zarzadcy sieci,

k) pelny zakres infrastruktury technicznej i komunikacji, obstuga komunikacyjna poprzez posredni (drogi
wewnetrzne), lub bezposredni dostep do drogi publicznej,

1) ochrona §rodowiska, przyrody, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — zgodnie z ustaleniami niniejszego
dokumentu i przepisami szczegotowymi.

m) powierzchnie lokalizowanych paneli fotowoltaicznych nie mogg powodowa¢ odbicia promieni
stonecznych wigkszego niz 5%,

n) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

o) w przypadku, gdy moc projektowanej elektrowni fotowoltaicznej przekracza 100 kW nalezy sporzadzi¢
oceng¢ oddziatywania na §rodowisko.

Rozdzial 2.
Dzialka nr 1164, obreb Zeszczynka — rys. nr 2.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UT- ustala si¢:

1) Uzytkowanie podstawowe: tereny ustug turystycznych, sportu, rekreacji iinnych ustug, takich jak
organizacja imprez okoliczno$ciowych, spotkan, drobny handel i gastronomia, rekreacja i wypoczynek,

2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa letniskowa,
b) ustugi niezb¢dne do obstugi funkcji sportowo-rekreacyjne;.
3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:
a) budynki,
- wysokos$¢ do dwoch kondygnaciji nadziemnych,
- maksymalna wysoko$¢ budynkow - 11m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej - 20m,

b) ochrona obiektow zabytkowych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
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c¢) wskazniki wykorzystania terenu:
- powierzchnia zabudowy: max 25%pow. terenu inwestycji (dziatki budowlanej),
- powierzchnia biologicznie czynna: min 45% pow. terenu inwestycji,
- intensywno$¢ zabudowy: 0,1 - 0,8,

d) ograniczy¢ oddzialywanie obiektow do granic dziatki,

e) linie zabudowy: wg rysunku planu - nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8m od linii
rozgraniczajacej drogi dla drog powiatowych, 6m od linii rozgraniczajacej drogi dla dréog gminnych
i wewnetrznych, 12 m od linii rozgraniczajgcej z terenem le$nym, 6m od linii rozgraniczajacej tereny
wod powierzchniowych,

f) pelny zakres infrastruktury technicznej i komunikacji, obstuga komunikacyjna poprzez posredni (drogi
wewnetrzne), lub bezposredni dostep do drogi publicznej,

g) zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z przepisami og6lnymi,

h) ochrona srodowiska, przyrody, dziedzictwa kulturowego i zabytkow — zgodnie z ustaleniami niniejszego
dokumentu i przepisami szczegdtowymi,

i) zasady obstugi sieci infrastruktury technicznej w zakresie zapotrzebowania na energi¢ elektryczna, wode,
cieplo oraz odprowadzania $ciekow igromadzenia odpadow — zgodnie zustaleniami niniejszego
dokumentu oraz przepisami szczegétowymi.

j) mozliwos¢ lokalizacji obiektow malej architektury iurzadzen sportowo-rekreacyjnych, a takze
tymczasowych obiektow shuzacych organizacji imprez masowych,

Rozdzial 3.
Dzialki nr 356,445,446,439, obreb Sosnéwka — rys. nr 3.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1RM - ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, i ogrodniczych, produkcja rolna,
dziatalnos$¢ gospodarcza zw. z rolnictwem.

2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) tereny ushug nieucigzliwych, zabudowa jednorodzinna, zabudowa letniskowa,
b) ustugi niepubliczne — w obrebie dziatek zagrodowych (wbudowane lub wolnostojace)
¢) rzemiosto uslugowe i produkcyjne o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice wlasnosci,
d) obiekty i urzadzenia zw. z agroturystyka,
e) urzadzenia rekreacji
f) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji
3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne, letniskowe 1 ustugowe:
- wysokos$¢ do dwoch kondygnacii,
- maksymalny poziom posadowienia parteru - 0,90 m,
- maksymalna wysokos¢ do kalenicy - 11m,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej - 18m,
- dachy o nachyleniu 20°-45°, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, albo przestrzennie ksztattowane,
b) budynki gospodarcze:
- dachy jedno lub wielospadowe o max. nachyleniu potaci dachu do 30°,

- maksymalna wysoko$¢ budynku - 6m,
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- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,
- maksymalny poziom posadowienia parteru — 0,3 m,

c) petny zakres infrastruktury technicznej i komunikacji, obstuga komunikacyjna poprzez posredni (drogi
wewnetrzne), lub bezposredni dostep do drogi publicznej,

e) wskazniki wykorzystania terenu:
- powierzchnia zabudowy: max 30% pow. terenu inwestycji (dziatki budowlanej),
- powierzchnia biologicznie czynna: min 40% pow. terenu inwestycji,
- intensywno$¢ zabudowy: 0,1- 1,

f) linie zabudowy: wg rysunku planu - nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 6m od linii
rozgraniczajacej drogi gminnej,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1EF, 2EF- ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) lokalizacja elektrowni fotowoltaicznych oraz budynkow towarzyszacych,
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje, podziemnych inadziemnych sieci iurzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej oraz placow manewrowych idrég wewngetrznych, zwigzanych z obstuga
i eksploatacjg elektrowni fotowoltaicznej,

b) w zwigzku z mozliwoscig zachowania conajmniej 80% powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢
rolnicze uzytkowanie terenu.

3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:

a) budowa farmy fotowoltaicznej polega na montazu paneli stonecznych, urzadzen do przetwarzania
napiecia statego na zmienne (konwertery) i transformatorow do transformacji napigcia z niskiego 0,4kV
na $rednie 15kV, urzadzen zabezpieczajacych ipomiarowych, podiaczeniu do sieci energetyki
zawodowej linii SN-15kV,

b) wskazniki wykorzystania terenu:
- powierzchnia zabudowy: maks. 90%,
- powierzchnia biologicznie czynna min. 5% pow. terenu inwestycji (dziatki budowlanej),
- maksymalna wysokos$¢ instalacji i urzadzen - 9,0 m,
- wskaznik intensywnosci zabudowy (w odniesieniu do dziatki budowlanej) 0,1-0,9,
- maksymalna wysoko$¢ dla budynkow towarzyszacych do 6,0 m,

c) linie zabudowy: wg rysunku planu - nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 8m od linii
rozgraniczajgcej drogi dla drég powiatowych, 6m od linii rozgraniczajacej drogi dla drég gminnych
i wewnetrznych, 12 m od linii rozgraniczajgcej z terenem le$nym, 6m od linii rozgraniczajacej tereny
wod powierzchniowych,

d) dla istniejacych i projektowanych napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzuja strefy
ochronne w ktorych obowigzujg ograniczenia w sposobie uzytkowania terenu zakazuje si¢ lokalizowania
miejsc statego przebywania ludzi:

- SN o szerokosci 15m (7,5 na strong od osi przewodu),
- WN o szeroko$ci 40 m ( po 20m na stron¢ od osi przewodow),

e) istniejgca na terenie inwestycji i jej poblizu infrastruktura mozliwa do wykorzystania i modernizacji: dla
linii SN 15kV obowiazuje strefa wolna od zabudowy 15,0m ( po 7,5m od osi linii),
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f) lokalizacja paneli fotowoltaicznych w poblizu i miejscach skrzyzowan z liniami elektroenergetycznymi
musi spelnia¢ wymagania norm PN-E-05100-1, PN-EN 50423 oraz N SEP-003

g) w obrebie 4,0m od zewngtrznego obrysu shupa — nadziemnych czesci fundamentéw nie nalezy montowac
paneli fotowoltaicznych, ponad to powinien zosta¢ zachowany nieutrudniony dostgp do stupéw zwigzany
z biezaca eksploatacjg oraz usuwaniem awarii,

h) do przesytu wytworzonej energii elektrycznej wykorzystana zostanie linia SN 15 kV,

i) ewentualne kolizje planowanej inwestycji =z istniejagcymi sieciami elektroenergetycznymi nalezy
likwidowa¢ na koszt inwestora,

j) zaopatrzenie w media infrastruktury:
- w wode: wg warunkow zarzadcy sieci,

- odprowadzanie wod opadowych: z powierzchni utwardzonej wody odprowadzane beda na tereny
biologicznie czynne w obrebie dziatki inwestora, zpozostalego terenu powierzchniowe
z rozsgczaniem w obrgbie dziatki,

- odpady — magazynowane beda selektywnie w wyznaczonych miejscach w sposoéb uniemozliwiajacy
ich negatywne oddziatywanie, anastgpnie przekazywane do dalszego zagospodarowania
specjalistycznym firmom,

- elektroenergetyka: wg warunkow zarzadcy sieci,

k) pelny zakres infrastruktury technicznej i komunikacji, obstuga komunikacyjna poprzez posredni (drogi
wewnetrzne), lub bezposredni dostep do drogi publicznej,

1) ochrona $rodowiska, przyrody, dziedzictwa kulturowego i zabytkdw — zgodnie z ustaleniami niniejszego
dokumentu i przepisami szczegdtowymi,

m) powierzchnie lokalizowanych paneli fotowoltaicznych nie moga powodowaé¢ odbicia promieni
stonecznych wigkszego niz 5%,

n) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

o) w przypadku gdy moc projektowanej elektrowni fotowoltaicznej przekracza 100kW nalezy sporzadzi¢
ocen¢ oddziatywania na §rodowisko.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1R, 2R - ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny upraw rolnych (grunty orne).
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) mozliwosci budowy: stawow rybnych, zbiornikow wodnych matej retencji i innych zbiornikéw wodnych
oraz urzadzen melioracji i przeciwpowodziowych.

b) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej,
3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:
a) ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z ustaleniami niniejszego dokumentu,

b) ochrona dziedzictwa kulturowego (stanowisk archeologicznych) — zgodnie z ustaleniami niniejszego
dokumentu.

4. Dla terenéw oznaczonych symbolami ZT1, ZT2, ZT3 - ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny pasa ochronnego urzadzen melioracyjnych (rowy melioracyjne).
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja przejazdow/ przepustow oraz innych konstrukcji nie zakldcajacych swobodnej konserwacji
rowu melioracyjnego dopuszczalna w porozumieniu z Konserwacyjng Spotka Wodna w Sosnowce.
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3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ 100% powierzchni biologicznie czynne;j,
b) ustala si¢ nakaz ochrony istniejacych rowdw melioracyjnych,

¢) wzdtuz rowow nalezy zachowac pas szerokosci 5,0m wolny od zabudowy, nasadzen i ogrodzen w celu
nalezytego wykonania konserwacji kanatow.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZL, - ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny lesne,
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) tereny drog,
3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:
a) system nasadzen i sktad gatunkowy zieleni o charakterze naturalnym,
b) zachowanie aktualnego sposobu zagospodarowania terenu,
c) zakaz zanieczyszczania terendw le§nych odpadami komunalnymi, przemystowymi i rolniczymi,
d) zakaz zmiany stosunkoéw wodnych moggcych pogorszy¢ stosunki siedliskowe lasow,
e) zakaz likwidacji i zmiany uzytkowania wydm, oczek wodnych, i torfowisk,

f) mozliwos¢ budowy zbiornikow wodnych malej retencji i innych zbiornikéw wodnych oraz urzadzen
melioracji i przeciwpowodziowych,

g) w odlegtosci 7m od gornej krawedzi skarpy rowow melioracyjnych na terenach zgodnie z zatacznikiem
nr 1, wyznacza si¢ strefe ochronng urzadzen melioracyjnych umozliwiajaca przeprowadzenie
konserwacji,

h) ochrona §rodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z ustaleniami niniejszego dokumentu,

1) ochrona dziedzictwa kulturowego (stanowisk archeologicznych) — zgodnie z ustaleniami niniejszego
planu.

6. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS - ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny wod powierzchniowych $rdédladowych (zbiorniki wodne, rowy melioracyjne).
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabezpieczenia i urzadzenia zwigzane z linig brzegowa zbiornika.

b) lokalizacja przejazddéw/ przepustow oraz innych konstrukcji nie zaktocajacych swobodnej konserwacji
rowu melioracyjnego dopuszczalna w porozumieniu z Konserwacyjng Spétkag Wodna w Sosnowce.

3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie istniejgcego zagospodarowania i uzytkowania,
b) obowigzuje ochrona przed zrzutem $ciekdw nieoczyszczonych,
c¢) prowadzenie prac majacych na celu utrzymanie systemu w nalezytym stanie technicznym,
d) zakaz obnizania poziomu wody w rzekach i zbiornikach wdd stojacych,

e) nakaz pozostawienia pasa dostgpu wzdtuz brzegow wod publicznych ( minimum 5m dla rowoéw oraz
minimum 10m dla rzek) gwarantujacego swobodne przechodzenie 1wykonywanie robot
konserwacyjnych.
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Rozdzial 4.
Dzialki nr 369, obreb Sosnéwka — rys. nr 4.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1ZL, 2ZL- ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny lesne,
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) tereny drog, tereny zabudowy zwigzanej z prowadzeniem gospodarki lesne;j,
3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:
a) system nasadzen i sktad gatunkowy zieleni o charakterze naturalnym,
b) zachowanie aktualnego sposobu zagospodarowania terenu,
c) zakaz zanieczyszczania terendw le§nych odpadami komunalnymi, przemystowymi i rolniczymi,
d) zakaz zmiany stosunkéw wodnych mogacych pogorszy¢ stosunki siedliskowe lasow,
e) zakaz likwidacji i zmiany uzytkowania wydm, oczek wodnych, i torfowisk,

f) mozliwo$¢ budowy zbiornikow wodnych malej retencji i innych zbiornikéw wodnych oraz urzadzen
melioracji i przeciwpowodziowych,

g) w odlegtosci 7m od gdrnej krawedzi skarpy rowow melioracyjnych na terenach zgodnie z zatacznikiem
nr 1, wyznacza si¢ strefe¢ ochronng urzadzen melioracyjnych umozliwiajaca przeprowadzenie
konserwacji,

h) ochrona §rodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z ustaleniami niniejszego dokumentu,

i) ochrona dziedzictwa kulturowego (stanowisk archeologicznych) — zgodnie z ustaleniami niniejszego
planu.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1WS, 2WS - ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny wod powierzchniowych $rédladowych (zbiorniki wodne, rowy melioracyjne).
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabezpieczenia i urzadzenia zwigzane z linig brzegowa zbiornika.
3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie istniejgcego zagospodarowania i uzytkowania,
b) obowiazuje ochrona przed zrzutem $ciekéw nieoczyszczonych,
¢) prowadzenie prac majacych na celu utrzymanie systemu w nalezytym stanie technicznym,
d) zakaz obnizania poziomu wody w rzekach i zbiornikach wéd stojacych,

e) nakaz pozostawienia pasa dostgpu wzdtuz brzegow wod publicznych ( minimum 5m dla rowoéw oraz
minimum 10m dla rzek) gwarantujacego swobodne przechodzenie 1 wykonywanie robot
konserwacyjnych.

3. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1Z1.d, 2Z1.d, 3ZLd - ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny projektowanych lasow.
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) tereny drog, tereny zabudowy zwigzanej z prowadzeniem gospodarki lesnej.
3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:

a) system nasadzen i sktad gatunkowy zieleni o charakterze naturalnym,
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b) pozostawienie pasa niezalesionego szeroko$ci 7m od granicy dzialki sgsiadujacej z wodami, gruntami
zabudowanymi, ornymi i uzytkami zielonymi,

¢) do czasu zalesienia — zachowanie aktualnego sposobu zagospodarowania terenu,
d) ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z ustaleniami niniejszego dokumentu,

e) ochrona dziedzictwa kulturowego (stanowisk archeologicznych) — zgodnie z ustaleniami niniejszego
dokumentu,

f) zakaz zmiany stosunkéw wodnych mogacych pogorszy¢ stosunki siedliskowe,
g) zakaz likwidacji 1 zmiany uzytkowania wydm, oczek wodnych, i torfowisk,

h) mozliwo$¢ budowy zbiornikéw wodnych matej retencji i innych zbiornikéw wodnych oraz urzadzen
melioracji i przeciwpowodziowych.

Rozdzial S.
Dzialka nr 261, obreb Pogorzelec — rys. nr 5.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZC - ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) teren cmentarza.
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia infrastruktury zwigzanej z funkcjonowaniem i obslugg cmentarza,
b) zielen wysoka z mozliwoscig jej pielegnacji i aranzacji.
3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:

a) pelny zakres infrastruktury technicznej i komunikacji, obstuga komunikacyjna poprzez posredni (drogi
wewnetrzne), lub bezposredni dostep do drogi publicznej,

b) ochrona srodowiska, przyrody, dziedzictwa kulturowego i zabytkow — zgodnie z ustaleniami niniejszego
dokumentu i przepisami szczegoétowymi.

c) na wszelkie prace przy obiekcie zabytkowym potozonym w tej strefie oraz dzialalno$¢ inwestycyjna
powinno by¢ uzyskane pozwolenie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Rozdzial 6.
Dzialka nr 200, 448, obreb Motwica rys. nr 6.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1UK, 2UK - ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny ushug kultu religijnego.
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa i ustugowa zwiazana z funkcja podstawowa,
3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne i ustugowe,
- wysokos$¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych,
- maksymalny poziom posadowienia parteru —0,90 m,
- maksymalna wysoko$¢ do kalenicy - 11m
- ochronna obiektow zabytkowych zgodnie z przepisami szczegolnymi,
b) wskazniki wykorzystania terenu:
- powierzchnia zabudowy: max 40%pow. terenu inwestycji (dziatki budowlanej),

- powierzchnia biologicznie czynna: min 30% pow. terenu inwestycji,
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- intensywno$¢ zabudowy: 0,1- 0,8,
- bryta wlasciwie wkomponowana w istniejace otoczenie i krajobraz,

c) petny zakres infrastruktury technicznej i komunikacji, obstuga komunikacyjna poprzez posredni (drogi
wewnetrzne), lub bezposredni dostep do drogi publicznej,

d) linie zabudowy: wg rysunku planu - nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 8m od linii
rozgraniczajgcej drogi dla drég powiatowych, 6m od linii rozgraniczajacej drogi dla drég gminnych
i wewnetrznych, 12 m od linii rozgraniczajacej z terenem lesnym, Sm od linii rozgraniczajgcej rowow
melioracyjnych oraz 10 m od rzek,

e) zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z przepisami ogolnymi,

f) ochrona srodowiska, przyrody, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — zgodnie z ustaleniami niniejszego
dokumentu i przepisami szczegdtowymi,

g) zasady obstugi sieci infrastruktury technicznej w zakresie zapotrzebowania na energi¢ elektryczna,
wode, ciepto oraz odprowadzania $ciekow i gromadzenia odpadow — zgodnie z ustaleniami niniejszego
dokumentu oraz przepisami szczegétowymi,

h) dla wszelkich dziatan w tej strefie obowiazuja zasady uregulowane w przepisach o ochronie i opiece nad
zabytkami.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1K - ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny parkingow.
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) elementy infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego funkcjonowania parkingu.
3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:

a) pelny zakres infrastruktury technicznej i komunikacji, obsluga komunikacyjna poprzez bezposredni
dostep do drogi publiczne;j,

b) ochrona $rodowiska, przyrody, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — zgodnie z ustaleniami niniejszego
dokumentu i przepisami szczegdtowymi,

¢) adaptacja istniejagcego drzewostanu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna minimum 10 % powierzchni terenu,

e) ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkow — zgodnie zustaleniami niniejszego dokumentu
1 przepisami szczegdlowymi,

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1ZT, 2ZT - ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny pasa ochronnego urzadzen melioracyjnych (rowy melioracyjne).
2) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ 100% powierzchni biologicznie czynnej,

b) ustala si¢ nakaz ochrony istniejacych rowow melioracyjnych,

¢) wzdtuz kanatow nalezy zachowac pas szerokosci 5,0m wolny od zabudowy, nasadzen i ogrodzen w celu
mozliwosci wykonania konserwacji kanatow.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem WSI1 - ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny wod powierzchniowych $rédladowych (zbiorniki wodne, rowy melioracyjne).

2) Przeznaczenie dopuszczalne:
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a) zabezpieczenia i urzadzenia zwigzane z linig brzegowa zbiornika.
3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie istniejacego zagospodarowania i uzytkowania,
b) obowigzuje ochrona przed zrzutem Sciekdw nieoczyszczonych,
¢) prowadzenie prac majacych na celu utrzymanie systemu w nalezytym stanie technicznym,
d) zakaz obnizania poziomu wody w rzekach i zbiornikach wod stojacych,

e) nakaz pozostawienia pasa dostgpu wzdtuz brzegow wod publicznych ( minimum 5m dla rowow oraz
minimum 10m dla rzek) gwarantujacego swobodne przechodzenie i1wykonywanie robot
konserwacyjnych.

5. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZN - ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny uzytkow zielonych — bez prawa zabudowy,
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) trasy rowerowe,
b) Sciezki wedrowkowe,
¢) trasy rekreacyjne,
d) zielen tggowa w dolinach rzecznych.
3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:
a) uzytkowanie istniejace: rolnicze w formie tak i pastwisk,
b) zachowanie warto$ci produkcyjnych — rolniczych,
¢) ochrona gruntéw ze wzgledu na wartosci krajobrazowe,

d) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich budynkéw 1iinnych obiektow budowlanych o charakterze
kubaturowym,

e) zakazuje si¢ melioracji o jedynie odwadniajagcym charakterze,
f) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej,
g) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy istniejacych budynkow.

Rozdzial 7.
Dzialka nr 661, obreb Motwica rys. nr 7.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1PE- ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny powierzchniowej eksploatacji zt6z kopalin okruchowych
2) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:

a) inwestycje zwigzane z wydobywaniem kopalin naturalnych winne uzyskaé koncesje wg przepisow
odrebnych,

b) eksploatacja surowcoéw naturalnych na podstawie udzielonej koncesji, zzastosowaniem S$rodkow
ograniczajacych szkody w srodowisku przyrodniczym,

¢) zakaz zabudowy, z wyjatkiem urzadzen zwigzanych z eksploatacja zloza,

d) zachowanie paséw ochronnych dla terenéw gorniczych, ktore nalezy wyznaczy¢ zgodnie z polskimi
normami,

e) przeprowadzenie rekultywacji wyrobiska bezpos$rednio po zakonczeniu eksploatacji zt6z surowcow
w kierunku rolnym lub lesnym,
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f) zakaz rekultywacji wyrobiska poprzez wypehienie go odpadami,

g) linie zabudowy: wg rysunku planu - nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 8m od linii
rozgraniczajacej drogi dla drég powiatowych, 6m od linii rozgraniczajacej drogi dla drég gminnych
i wewnetrznych, 12 m od linii rozgraniczajgcej z terenem le$nym, 6m od linii rozgraniczajgcej tereny
wod powierzchniowych.

Rozdzial 8.
Dzialki nr 186, 187, obreb Sapiehow rys. nr 8.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RM- ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, i ogrodniczych, produkcja rolna,
dziatalnos$¢ gospodarcza zw. z rolnictwem.

2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) tereny ushlug nieucigzliwych, zabudowa jednorodzinna, zabudowa letniskowa,
b) ustugi niepubliczne — w obrebie dziatek zagrodowych (wbudowane lub wolnostojace)
¢) rzemiosto ustlugowe i produkcyjne o uciazliwosci nie wykraczajacej poza granice wlasnosci,
d) obiekty i urzadzenia zw. z agroturystyka,
e) urzadzenia rekreacji — bez obiektow kubaturowych,
f) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji zw. z funkcja podstawowa.
3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne, letniskowe 1 ustugowe:
- wysokos$¢ do dwoch kondygnacii,
- maksymalny poziom posadowienia parteru —0,90 m,
- maksymalna wysokos¢ do kalenicy - 11m,
- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej - 18m,
- dachy o nachyleniu 20°-45°, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, albo przestrzennie ksztattowane,
b) budynki gospodarcze:
- dachy jedno lub wielospadowe o max. nachyleniu potaci dachu do 30°,
- maksymalna wysoko$¢ budynku - 6m,
- maksymalny poziom posadowienia parteru — 0,3 m,

¢) pelny zakres infrastruktury technicznej 1 komunikacji, obstuga komunikacyjna poprzez posredni dostep
do drogi powiatowej nr 1085L za posrednictwem drogi nr ewid. 200, wskazniki wykorzystania terenu:

- powierzchnia zabudowy: max 30% pow. terenu inwestycji (dziatki budowlanej),
- powierzchnia biologicznie czynna: min 40% pow. terenu inwestycji,
- intensywnos$¢ zabudowy: 0,1 - 1,

d) linie zabudowy: wg rysunku planu - nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 42m od granicy
dziatki z droga krajowa nr 63 dla budynkéw wraz z instalacjami iurzadzeniami technicznymi (np.
szambo, przydomowa oczyszczalnia $ciekow, budowla wraz z instalacjami i urzadzeniami oraz obiekty
malej architektury),

€) w pasie terenu przeznaczonym pod rozbudowe drogi krajowej wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi
nie moga znajdowaé si¢ zadne obiekty budowlane niezwigzane z potrzebami zarzadzania droga lub
potrzebami ruchu drogowego, w tym réwniez reklamy, ogrodzenia, infrastruktura techniczna itp.
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f) lokalizacja pozostatych obiektow budowlanych, reklam, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
z zachowaniem wymagan ustawy o drogach publicznych,

g) usytuowanie ogrodzen poza terenem ograniczonym liniami rozgraniczajagcymi drogi krajowej,
z zachowaniem wymagan ustawy o drogach publicznych,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000m?2.
2. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1R, 2R, 3R- ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny upraw rolnych (grunty orne).

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) mozliwosci budowy, stawow rybnych, zbiornikow wodnych malej retencji i innych zbiornikéw wodnych
oraz urzadzen melioracji i przeciwpowodziowych.

3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;j,
b) ochrona §rodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z ustaleniami niniejszego dokumentu,

c) ochrona dziedzictwa kulturowego (stanowisk archeologicznych) — zgodnie z ustaleniami niniejszego
dokumentu.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami WS1, WS2 - ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny wod powierzchniowych $rdédladowych (zbiorniki wodne, rowy melioracyjne).
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabezpieczenia i urzadzenia zwigzane z linig brzegowa zbiornika.
3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie istniejacego zagospodarowania i uzytkowania,
b) obowigzuje ochrona przed zrzutem Sciekdw nieoczyszczonych,
c¢) prowadzenie prac majacych na celu utrzymanie systemu w nalezytym stanie technicznym,
d) zakaz obnizania poziomu wody w rzekach i zbiornikach wdd stojacych,

e) nakaz pozostawienia pasa dostgpu wzdtuz brzegow wod publicznych ( minimum 5m dla rowow oraz
minimum 10m dla rzek) gwarantujacego swobodne przechodzenie i1wykonywanie robot
konserwacyjnych.

Rozdzial 9.
Dzialka nr 741, obreb Przechdd — rys. nr 9.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RM - ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, i ogrodniczych, produkcja rolna,
dziatalnos$¢ gospodarcza zw. z rolnictwem.

2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) tereny ushug nieucigzliwych, zabudowa jednorodzinna, zabudowa letniskowa,
b) ustugi niepubliczne — w obrebie dziatek zagrodowych (wbudowane lub wolnostojace)
¢) rzemiosto ustlugowe i produkcyjne o uciazliwosci nie wykraczajacej poza granice wlasnosci,
d) obiekty i urzadzenia zw. z agroturystyka,

e) urzadzenia rekreacji — bez obiektow kubaturowych,
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f) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji zw. z funkcja podstawowa.
3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne i letniskowe:

- wysokos$¢ do dwoch kondygnacji,

- maksymalny poziom posadowienia parteru — 0,90 m,

- maksymalna wysokos¢ do kalenicy - 11m,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej - 18m,

- dachy o nachyleniu 20°-45°, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, albo przestrzennie ksztattowane,
b) budynki gospodarcze:

- dachy jedno lub wielospadowe o max. nachyleniu potaci dachu do 30°,

- maksymalna wysoko$¢ budynku - 6m,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,

- maksymalny poziom posadowienia parteru — 0,3 m,

c¢) pelny zakres infrastruktury technicznej i komunikacji, obstuga komunikacyjna poprzez posredni (droga
dojazdowa) do drogi gminnej jak wskazano na zalaczniku graficznym,

d) wskazniki wykorzystania terenu:
- powierzchnia zabudowy: max 30% pow. terenu inwestycji (dziatki budowlanej),
- powierzchnia biologicznie czynna: min 40% pow. terenu inwestycji,
- intensywno$¢ zabudowy: 0,1- 1,

- linie zabudowy: wg rysunku planu - nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegltosci 41m od granicy
dzialki z drogg krajowa nr 63 dla budynkéw wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi (np.
szambo, przydomowa oczyszczalnia $ciekow, budowla wraz z instalacjami iurzadzeniami oraz
obiekty malej architektury),

-w pasie terenu przeznaczonym pod rozbudoweg drogi krajowej wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi nie moga znajdowac si¢ zadne obiekty budowlane niezwigzane z potrzebami
zarzadzania droga lub potrzebami ruchu drogowego, wtym rowniez reklamy, ogrodzenia,
infrastruktura techniczna itp.

- lokalizacja pozostatych obiektow budowlanych, reklam, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
z zachowaniem wymagan ustawy o drogach publicznych,

- usytuowanie ogrodzen poza terenem ograniczonym liniami rozgraniczajagcymi drogi krajowej,
z zachowaniem wymagan ustawy o drogach publicznych,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m2.

Rozdziatl 10.
Dzialki nr 214,256/1, obreb Przechéd — rys nr 10.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RM - ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, i ogrodniczych, produkcja rolna,
dziatalnos$¢ gospodarcza zw. z rolnictwem.

2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) tereny ushlug nieucigzliwych, zabudowa jednorodzinna, zabudowa letniskowa,
b) ustugi niepubliczne — w obrebie dziatek zagrodowych (wbudowane lub wolnostojace)

¢) rzemiosto ustugowe i produkcyjne o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice wlasnosci,
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d) obiekty i urzadzenia zw. z agroturystyka,
e) urzadzenia rekreacji — bez obiektow kubaturowych,
f) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji zw. z funkcja podstawowa.
3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne, letniskowe 1 ustugowe:
- wysokos$¢ do dwoch kondygnacii,
- maksymalny poziom posadowienia parteru — 0,90 m,
- maksymalna wysoko$¢ do kalenicy - 11m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej - 18m,
- dachy o nachyleniu 20°-45°, symetryczne, dwu- lub wiclospadowe, albo przestrzennie ksztattowane,
b) budynki gospodarcze:
- dachy jedno lub wielospadowe o max. nachyleniu potaci dachu do 30°,
- maksymalna wysoko$¢ budynku - 6m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,
- maksymalny poziom posadowienia parteru — 0,3 m,

c) petny zakres infrastruktury technicznej i komunikacji, obstuga komunikacyjna poprzez posredni (drogi
wewnetrzne), lub bezposredni dostep do drogi publicznej,

d) wskazniki wykorzystania terenu:
- powierzchnia zabudowy: max 30% pow. terenu inwestycji (dziatki budowlanej),
- powierzchnia biologicznie czynna: min 40% pow. terenu inwestycji,
- intensywno$¢ zabudowy: 0,1- 1,

e) linie zabudowy: wg rysunku planu - nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6m od linii
rozgraniczajacej drogi gminne;j,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m2.
2. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1EF, 2EF - ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) lokalizacja elektrowni fotowoltaicznych oraz budynkow towarzyszacych,
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) dopuszcza si¢  lokalizacje, podziemnych inadziemnych sieci iurzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej oraz placow manewrowych idrog wewnetrznych, zwigzanych z obstuga
i eksploatacjg elektrowni fotowoltaicznej,

3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:

a) budowa farmy fotowoltaicznej polegajacej na montazu paneli stonecznych, urzadzen do przetwarzania
napigcia statlego na zmienne (konwertery) i transformatorow do transformacji napiecia z niskiego 0,4kV
na S$rednie 15kV, urzadzen zabezpieczajacych ipomiarowych, podlaczeniu do sieci energetyki
zawodowej linii SN-15kV,

b) wskazniki wykorzystania terenu:
- powierzchnia zabudowy: maks. 90%,
- powierzchnia biologicznie czynna min. 5% pow. terenu inwestycji (dziatki budowlanej),
- maksymalna wysokos$¢ instalacji i urzagdzen 9,0 m,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy (w odniesieniu do dziatki budowlanej) 0,1-0,9,
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- maksymalna wysoko$¢ dla budynkow towarzyszacych do 6,0 m,

¢) linie zabudowy: wg rysunku planu - nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 8m od linii
rozgraniczajacej drogi dla drég powiatowych, 6m od linii rozgraniczajacej drogi dla drég gminnych
i wewnetrznych, 12 m od linii rozgraniczajgcej z terenem le$nym, 6m od linii rozgraniczajgcej tereny
wod powierzchniowych,

d) dla istniejacych i projektowanych napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzujg strefy
ochronne w ktorych obowigzujg ograniczenia w sposobie uzytkowania terenu zakazuje si¢ lokalizowania
miejsc statego przebywania ludzi:

- SN o szerokosci 15m (7,5 na stron¢ od osi przewodu),
- WN o szerokosci 40 m ( po 20m na stron¢ od osi przewodow),

e) istniejaca na terenie inwestycji i jej poblizu infrastruktura mozliwa do wykorzystania i modernizacji: dla
linii SN 15kV obowigzuje strefa wolna od zabudowy 15,0m ( po 7,5m od osi linii),

f) lokalizacja paneli fotowoltaicznych w poblizu i miejscach skrzyzowan z liniami elektroenergetycznymi
musi spelnia¢ wymagania obowigzujacych norm,

g) w obrebie 4,0m od zewnetrznego obrysu stupa — nadziemnych czeéci fundamentow nie nalezy montowaé
paneli fotowoltaicznych, ponad to powinien zosta¢ zachowany nieutrudniony dostep do shupéw zwigzany
z biezacg eksploatacjg oraz usuwaniem awarii,

h) do przesylu wytworzonej energii elektrycznej wykorzystana zostanie linia SN 15 kV,

i) ewentualne kolizje planowanej inwestycji =z istniejacymi sieciami elektroenergetycznymi nalezy
likwidowa¢ na koszt inwestora,

j) zaopatrzenie w media infrastruktury:
- w wode: wg warunkow zarzadcy sieci

- odprowadzanie wod opadowych: z powierzchni utwardzonej wody odprowadzane beda na tereny
biologicznie czynne w obrgbie dziatki inwestora, zpozostalego terenu powierzchniowe
z rozsgczaniem w obrebie dziatki

- odpady — magazynowane beda selektywnie w wyznaczonych miejscach w sposob uniemozliwiajacy
ich negatywne oddzialywanie, anastgpnie przekazywane do dalszego zagospodarowania
specjalistycznym firmom,

- elektroenergetyka: wg warunkow zarzadcy sieci,

k) petny zakres infrastruktury technicznej i komunikacji, obstuga komunikacyjna poprzez posredni (drogi
wewnetrzne), lub bezposredni dostep do drogi publicznej,

1) ochrona $rodowiska, przyrody, dziedzictwa kulturowego i zabytkdw — zgodnie z ustaleniami niniejszego
dokumentu i przepisami szczegoétowymi.

m) powierzchnie lokalizowanych paneli fotowoltaicznych nie moga powodowaé odbicia promieni
stonecznych wickszego niz 5%,

n) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

o) w przypadku gdy moc projektowanej elektrowni fotowoltaicznej przekracza 100kW nalezy sporzadzié
oceng oddziatywania na §rodowisko.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZN, 2ZN - ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny uzytkow zielonych — bez prawa zabudowy,
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) trasy rowerowe,

b) Sciezki wedrowkowe,
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c) trasy rekreacyjne,
d) zielen tggowa w dolinach rzecznych.
3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:
a) uzytkowanie istniejgce: rolnicze w formie tak i pastwisk,
b) zachowanie warto$ci produkcyjnych — rolniczych,
¢) ochrona gruntow ze wzgledu na warto$ci krajobrazowe,

d) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich budynkéw 1iinnych obiektow budowlanych o charakterze
kubaturowym,

e) zakazuje si¢ melioracji o jedynie odwadniajacym charakterze,

f) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej,

g) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy istniejacych budynkow.

4. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1ZT, 2ZT - ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny pasa ochronnego urzadzen melioracyjnych (rowy melioracyjne).
2) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ 100% powierzchni biologicznie czynnej,

b) ustala si¢ nakaz ochrony istniejacych rowow melioracyjnych,

¢) wzdtuz kanatow nalezy zachowac pas szerokosci 5,0m wolny od zabudowy, nasadzen i ogrodzen w celu
nalezytego wykonania konserwacji kanalow.

5. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1WS, 2WS - ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny wod powierzchniowych $rdédladowych (zbiorniki wodne, rowy melioracyjne).
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabezpieczenia i urzadzenia zwigzane z linig brzegowa zbiornika.
3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie istniejacego zagospodarowania i uzytkowania,
b) obowigzuje ochrona przed zrzutem $ciekdw nieoczyszczonych,
c¢) prowadzenie prac majacych na celu utrzymanie systemu w nalezytym stanie technicznym,
d) zakaz obnizania poziomu wody w rzekach i zbiornikach wdd stojacych,

e) nakaz pozostawienia pasa dostgpu wzdluz brzegéw wadd publicznych ( minimum 5m dla rowdw oraz
minimum 10m dla rzek) gwarantujacego swobodne przechodzenie 1wykonywanie robot
konserwacyjnych.

Rozdzial 11.
Dziatka nr 79, obreb Czeputka — rys. nr 11.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RM - ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, i ogrodniczych, produkcja rolna,
dziatalnos$¢ gospodarcza zw. z rolnictwem.

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) tereny ushlug nieucigzliwych, zabudowa jednorodzinna, zabudowa letniskowa,
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b) ustugi niepubliczne — w obrebie dziatek zagrodowych (wbudowane lub wolnostojace),
¢) rzemiosto ustlugowe i produkcyjne o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice wlasnosci,
d) obiekty i urzadzenia zw. z agroturystyka,
e) urzadzenia rekreacji — bez obiektow kubaturowych,
f) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji zw. z funkcjg podstawowa.
3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne, letniskowe 1 ustugowe:
- wysokos$¢ do dwoch kondygnacii,
- maksymalny poziom posadowienia parteru — 0,90 m,
- maksymalna wysokos¢ do kalenicy - 11m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej - 8m,
- dachy o nachyleniu 20°-45°, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, albo przestrzennie ksztattowane,
b) budynki gospodarcze:
- dachy jedno lub wielospadowe o max. nachyleniu potaci dachu do 30°,
- maksymalna wysoko$¢ budynku - 6m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,
- maksymalny poziom posadowienia parteru — 0,3 m,

c¢) pelny zakres infrastruktury technicznej i komunikacji, obsluga komunikacyjna poprzez posredni (drogi
wewnetrzne), lub bezposredni dostep do drogi publicznej,

d) wskazniki wykorzystania terenu:
- powierzchnia zabudowy: max 30% pow. terenu inwestycji (dziatki budowlanej),
- powierzchnia biologicznie czynna: min 40% pow. terenu inwestycji,
- intensywno$¢ zabudowy: 0,1 - 1,

e) linie zabudowy: wg rysunku planu - nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od linii
rozgraniczajacej drogi gminnej,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1R - ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny upraw rolnych (grunty orne).

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) mozliwosci budowy, stawow rybnych, zbiornikow wodnych malej retencji i innych zbiornikéw wodnych
oraz urzadzen melioracji i przeciwpowodziowych.

3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej,
b) ochrona §rodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z ustaleniami niniejszego dokumentu,

c¢) ochrona dziedzictwa kulturowego (stanowisk archeologicznych) — zgodnie z ustaleniami niniejszego
dokumentu.

Rozdzial 12.
Dzialka nr 64/4, 64/3, 63, obreb Romano6w rys. nr 12.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN- ustala sie:
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1) Przeznaczenie podstawowe :
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) tereny zabudowy ushugowe;j i letniskowe;j,
b) tereny zabudowy zagrodowe;j,
¢) tereny ushlug nieucigzliwych.
3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne, ustugowe i letniskowe:
- wysokos$¢ do dwoch kondygnacji z czego druga to poddasze uzytkowe,
- maksymalny poziom posadowienia parteru — 0,90 m,
- maksymalna wysokos$¢ kalenicy — 11m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej - 13m,

- dachy o nachyleniu potaci 20°-45° symetryczne, dwu- lub wiclospadowe lub przestrzennie
ksztattowane,

b) pelny zakres infrastruktury technicznej i komunikacji, obstuga komunikacyjna poprzez posredni (drogi
wewnetrzne), lub bezposredni dostep do drogi publicznej,

¢) wskazniki wykorzystania terenu:
- powierzchnia zabudowy: max 25% pow. terenu inwestycji (dziatki budowlanej),
- powierzchnia biologicznie czynna: min 45% pow. terenu inwestycji,
- intensywnos$¢ zabudowy: 0,1 - 1,

d) linie zabudowy: wg rysunku planu - nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 8m od linii
rozgraniczajacej drogi dla drég powiatowych, 6m od linii rozgraniczajacej drogi dla drog gminnych
1 wewngetrznych, 12 m od linii rozgraniczajgcej z terenem lesnym, 6m od linii rozgraniczajacej tereny
wod powierzchniowych,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 700 m2 (nie dotyczy wtornych
podzialow dziatki),

f) liczba zapewnionych miejsc parkingowych zgodna z przepisami ogélnymi,

g) ochrona §rodowiska, przyrody, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — zgodnie z ustaleniami niniejszego
dokumentu oraz przepisami szczegolnymi,

h) zasady obshlugi sieci infrastruktury technicznej w zakresie zapotrzebowania na energi¢, elektryczna,
wode, ciepto oraz odprowadzania Sciekoéw i1 gromadzenia odpadéw — zgodnie z ustaleniami niniejszego
dokumentu oraz przepisami szczegotowymi.

1) na wszelkie prace przy obiekcie zabytkowym potozonym w tej strefie oraz dziatalno$¢ inwestycyjng na
jego terenie powinna by¢ uzyskana opinia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RM - ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, i ogrodniczych, produkcja rolna,
dziatalnos$¢ gospodarcza zw. z rolnictwem.

2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) tereny ushlug nieucigzliwych, zabudowa jednorodzinna, zabudowa letniskowa,
b) ustugi niepubliczne — w obrebie dziatek zagrodowych (wbudowane lub wolnostojace)

¢) rzemiosto ustugowe i produkcyjne o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice wlasnosci,
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d) obiekty i urzadzenia zw. z agroturystyka,
e) urzadzenia rekreacji — bez obiektow kubaturowych,
f) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji zw. z funkcja podstawowa.
3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne, letniskowe 1 ustugowe:
- wysokos¢ do dwoch kondygnacji z czego druga to poddasze uzytkowe,
- maksymalny poziom posadowienia parteru — 0,90 m,
- maksymalna wysoko$¢ do kalenicy - 11m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 13m,
- dachy o nachyleniu 20°-45°, symetryczne, dwu- lub wiclospadowe, albo przestrzennie ksztattowane,
b) budynki gospodarcze:
- dachy dwu lub wielospadowe o max. nachyleniu potaci dachu do 30°,
- maksymalna wysoko$¢ budynku - 6m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 6,0 m,
- maksymalny poziom posadowienia parteru — 0,3 m,

c) petny zakres infrastruktury technicznej i komunikacji, obstuga komunikacyjna poprzez posredni (drogi
wewnetrzne), lub bezposredni dostep do drogi publicznej,

d) wskazniki wykorzystania terenu:
- powierzchnia zabudowy: max 30% pow. terenu inwestycji (dziatki budowlanej),
- powierzchnia biologicznie czynna: min 40% pow. terenu inwestycji,
- intensywnos$¢ zabudowy: 0,1 - 1,

e) linie zabudowy: wg rysunku planu - nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6m od linii
rozgraniczajacej drogi gminne;j,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m2.
3. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZN, 27N - ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny uzytkow zielonych — bez prawa zabudowy,

2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen komponowana.

3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:
a) uzytkowanie istniejace: fosa wraz z obwalowaniem, teren zieleni niskiej,
b) ochrona gruntow ze wzgledu na wartosci krajobrazowe i kulturowe,

c) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich budynkow 1iinnych obiektow budowlanych o charakterze
kubaturowym,

d) zakazuje si¢ melioracji o jedynie odwadniajagcym charakterze,
e) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;j,

f) na wszelkie prace przy obiekcie zabytkowym polozonym w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej oraz
dziatalno$¢ inwestycyjna na jego terenie powinna by¢ uzyskane pozwolenie Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow,
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g) na wszelkie prace przy obiekcie zabytkowym potozonym w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej
oraz dziatalno$¢ inwestycyjna na jego terenie powinna by¢ uzyskana opinia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 1WS- ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny wod powierzchniowych srodladowych (fosa zespotu patacowo-parkowego w Romanowie).
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabezpieczenia i urzadzenia zwigzane z funkcja podstawowa.
3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie istniejgcego zagospodarowania i uzytkowania,

b) obowigzuje ochrona przed zrzutem Sciekdw nieoczyszczonych,

¢) prowadzenie prac majacych na celu utrzymanie systemu w nalezytym stanie technicznym,

d) zakaz obnizania poziomu wod stojacych,

Rozdzial 13.
Solectwo Motwica rys. nr 13.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN - ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) tereny zabudowy uslugowe;j i letniskowe;j,
b) tereny ustug nieucigzliwych.
3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne i ushugowe:
- wysokos$¢ do dwoch kondygnacji,
- maksymalny poziom posadowienia parteru — 0,90 m,
- maksymalna wysokos$¢ do kalenicy - 11 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej - 18m,

- dachy o nachyleniu potaci 20°-45°, symetryczne, dwu- lub wielospadowe lub przestrzennie
ksztaltowane,

b) budynki letniskowe:
- wysokos$¢ do dwoch kondygnacii,
- maksymalny poziom posadowienia parteru —0,90 m,
- maksymalna wysokos¢ do kalenicy - 9 m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej - 18m,

- dachy o nachyleniu potaci 20°-45°, symetryczne, dwu- lub wielospadowe lub przestrzennie
ksztaltowane,

c¢) pelny zakres infrastruktury technicznej i komunikacji, obstuga komunikacyjna poprzez posredni (drogi
wewnetrzne), lub bezposredni dostep do drogi publicznej,

d) wskazniki wykorzystania terenu:

- powierzchnia zabudowy: max 30% pow. terenu inwestycji (dziatki budowlanej),
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- powierzchnia biologicznie czynna: min 40% pow. terenu inwestycji,
- intensywno$¢ zabudowy: 0,1 - 1,

e) linie zabudowy: wg rysunku planu - nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8m od linii
rozgraniczajacej drogi dla drog powiatowych, 6m od linii rozgraniczajacej drogi dla drog gminnych
i wewnetrznych, 12 m od linii rozgraniczajacej z terenem lesnym, 6m od linii rozgraniczajacej tereny
wod powierzchniowych,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 700 m2 (nie dotyczy wtornych
podziatow dziatki),

g) liczba zapewnionych miejsc parkingowych zgodna z przepisami ogdlnymi,

h) ochrona $rodowiska, przyrody, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — zgodnie z ustaleniami niniejszego
dokumentu oraz przepisami szczego6lnymi,

i) zasady obstugi sieci infrastruktury technicznej w zakresie zapotrzebowania na energi¢, elektryczna,
wode, ciepto oraz odprowadzania $ciekow i gromadzenia odpadow — zgodnie z ustaleniami niniejszego
dokumentu oraz przepisami szczegoétowymi.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, SRM, 6RM, 7RM - ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, i ogrodniczych, produkcja rolna,
dziatalnos$¢ gospodarcza zw. z rolnictwem.

2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) tereny ushug nieucigzliwych, zabudowa jednorodzinna, zabudowa letniskowa,
b) ustugi niepubliczne — w obrebie dziatek zagrodowych (wbudowane lub wolnostojace)
¢) rzemiosto ustlugowe i produkcyjne o uciazliwosci nie wykraczajacej poza granice wlasnosci,
d) obiekty i urzadzenia zw. z agroturystyka,
e) urzadzenia rekreacji — bez obiektow kubaturowych,
f) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji zw. z funkcja podstawowa,
g) dopuszcza si¢ lokalizacje masztow do pomiaru wiatru o wysokos$ci do 120m.

h) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych utwardzen, dojazdéow, placow manewrowych zwigzanych
z budowg i serwisowaniem elektrowni wiatrowych,

3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne, letniskowe i ustugowe:
- wysokos$¢ do dwoch kondygnacji,
- maksymalny poziom posadowienia parteru —0,90 m,
- maksymalna wysokos¢ do kalenicy - 11m,
- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej 18m,
- dachy o nachyleniu 20°-45°, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, albo przestrzennie ksztattowane,
b) budynki gospodarcze:
- dachy jedno lub wielospadowe o max. nachyleniu potaci dachu do 30°,
- maksymalna wysoko$¢ budynku - 6m,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,
- maksymalny poziom posadowienia parteru — 0,3 m,

c¢) pelny zakres infrastruktury technicznej i komunikacji, obsluga komunikacyjna poprzez posredni (drogi
wewnetrzne), lub bezposredni dostep do drogi publicznej,
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e) wskazniki wykorzystania terenu:
- powierzchnia zabudowy: max 30% pow. terenu inwestycji (dziatki budowlanej),
- powierzchnia biologicznie czynna: min 40% pow. terenu inwestycji,
- intensywno$¢ zabudowy: 0,1 - 1,

f) linie zabudowy: wg rysunku planu - nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6m od linii
rozgraniczajacej drogi gminne;j,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?2.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1IEW, 2EW, 3EW, 4EW, SEW - ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny elektrowni wiatrowych o mocy do 3,3 MW oraz budynkow towarzyszacych.
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) dopuszcza si¢  lokalizacje, podziemnych inadziemnych sieci iurzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej oraz placow i drég wewnetrznych, zwigzanych z obstugg i eksploatacja elektrowni
wiatrowej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje masztow do pomiaru wiatru o wysokosci do 120m.

3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:
a) wysokos$¢ masztu elektrowni wiatrowej wraz z elementami turbiny nie moze przekracza¢ 200m
b) wyznacza si¢ granice terendw pod budoweg elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej 100 kW,
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczej stopy fundamentowej danej elektrowni maksymalnie do 650m?,
d) minimalna odleglto$¢ miedzy wiezami elektrowni wiatrowej — 300m

e) drogi wewngetrzne (niepubliczne) obstugi urzadzen elektrowni wiatrowych oznaczone symbolem KDW
o szerokosci drogi dojazdowej uzaleznionej od typu turbiny — maksymalnie do 6m w liniach
rozgraniczajacych, wraz z placami manewrowymi, o nawierzchni utwardzone;.

f) ustala si¢ obowigzek realizacji obiektow wiez sitowni wiatrowych o kolorystyce nie kontrastujacej
z krajobrazem,

g) ustala sie zakaz umieszczania reklam na konstrukc;ji sitowni, za wyjatkiem symbolu producenta,

h) ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia odgromowego: odpowiednie zabezpieczenie przez porazeniem
pradem elektrycznym,

i) ustala si¢ obowiazek wyposazenia elektrowni wiatrowych w znaki przeszkodowe, zgodnie z przepisami
dotyczacymi oznakowania przeszkdd lotniczych,

j)ustala si¢ zakaz stosowania o$wietlenia wiez elektrowni wiatrowych powodujacych nadmierne
o$wietlenie tta, zmniejszajacego zasigg $wiatla znakow nawigacyjnych oraz przypominajgcego znaki
nawigacyjne.

k) ostateczna, szczegotowa lokalizacja elektrowni wiatrowych, drog wewngtrznych, serwisowych i placow,
zwigzanych zobsluga 1ieksploatacja elektrowni wiatrowej, zostanie okre§lona w projekcie
zagospodarowania terenu, na etapie projektu budowlanego.

1) elektrownia wiatrowa, sytuowana na terenie oznaczonym symbolem ,,EW’’, musi by¢ fabrycznie nowa,
m) lokalizacj¢ EW nalezy zglosi¢ do wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym,

4. Dla terenoéw oznaczonych symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R,
14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R, 22R, 23R - ustala sie¢:

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny upraw rolnych (grunty orne) - bez prawa zabudowy.

2) Przeznaczenie dopuszczalne:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -34- Poz. 1432

a) mozliwosci budowy urzadzen melioracji i przeciwpowodziowych.
b) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;,
¢) mozliwos¢ lokalizacji masztéw do pomiaru wiatru o wysoko$ci do 120m,

d) mozliwo$¢ lokalizacji tymczasowych utwardzen, dojazddéw, placow manewrowych zwigzanych
z budowg i serwisowaniem elektrowni wiatrowych,

3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:
a) ochrona §rodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z ustaleniami niniejszego dokumentu,

b) ochrona dziedzictwa kulturowego (stanowisk archeologicznych) — zgodnie z ustaleniami niniejszego
dokumentu,

¢) urzadzenia melioracji i przeciwpowodziowe nalezy lokalizowa¢ w odlegto$ci min. 250m od elektrowni
wiatrowych.

5. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN -
ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny uzytkow zielonych — bez prawa zabudowy,
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) trasy rowerowe,
b) Sciezki wedrowkowe,
c) trasy rekreacyjne,
d) zielen t¢gowa w dolinach rzecznych.
3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:
a) uzytkowanie istniejace: rolnicze w formie tak i pastwisk,
b) zachowanie wartosci produkcyjnych — rolniczych,
¢) ochrona gruntéw ze wzgledu na wartosci krajobrazowe,

d) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich budynkow iinnych obiektow budowlanych o charakterze
kubaturowym,

e) zakazuje si¢ melioracji o jedynie odwadniajagcym charakterze,

f) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;.

6. Dla terenéw oznaczonych symbolami 12T, 2ZT, 3ZT, 42T, 52T, 6ZT, 7ZT - ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny pasa ochronnego urzadzen melioracyjnych (rowy melioracyjne).
2) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ 100% powierzchni biologicznie czynnej,

b) ustala si¢ nakaz ochrony istniejacych rowow melioracyjnych,

c¢) wzdtuz kanatow nalezy zachowac pas szerokosci 5,0m wolny od zabudowy, nasadzen i ogrodzen w celu
nalezytego wykonania konserwacji kanalow.

7. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZL, 271, 3ZL, 4Z1., 5ZL, 6ZL, 7ZL , 8ZL, 9Z1 - ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny lesne,

2) Przeznaczenie dopuszczalne:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -35- Poz. 1432

a) tereny drog, tereny zabudowy zwigzanej z prowadzeniem gospodarki lesnej,
3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:
a) system nasadzen i sktad gatunkowy zieleni o charakterze naturalnym,
b) zachowanie aktualnego sposobu zagospodarowania terenu,
c) zakaz zanieczyszczania terendw lesnych odpadami komunalnymi, przemystowymi i rolniczymi,
d) zakaz zmiany stosunkéw wodnych mogacych pogorszy¢ stosunki siedliskowe lasow,
e) zakaz likwidacji 1 zmiany uzytkowania wydm, oczek wodnych, i torfowisk,

f) mozliwos¢ budowy zbiornikow wodnych matlej retencji iinnych zbiomikéw wodnych oraz urzadzen
melioracji i przeciwpowodziowych,

g) w odleglos$ci 7m od gornej krawedzi skarpy rowow melioracyjnych na terenach zgodnie z zatgcznikiem
nr 1, wyznacza si¢ stref¢ ochronna urzadzen melioracyjnych umozliwiajgca przeprowadzenie
konserwacji,

h) ochrona §rodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z ustaleniami niniejszego dokumentu,

i) ochrona dziedzictwa kulturowego (stanowisk archeologicznych) — zgodnie z ustaleniami niniejszego
planu.

8. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1Z1.d, 2ZLd, 3ZLd, - ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny projektowanych lasow.
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) tereny drog, tereny zabudowy zwigzanej z prowadzeniem gospodarki lesnej.
3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:

a) system nasadzen i sktad gatunkowy zieleni o charakterze naturalnym,

b) pozostawienie pasa niezalesionego szerokosci 7m od granicy dziatki sgsiadujgcej z wodami, gruntami
zabudowanymi, ornymi i uzytkami zielonymi,

c) do czasu zalesienia — zachowanie aktualnego sposobu zagospodarowania terenu,
d) ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z ustaleniami niniejszego dokumentu,

e) ochrona dziedzictwa kulturowego (stanowisk archeologicznych) — zgodnie z ustaleniami niniejszego
dokumentu,

f) zakaz zmiany stosunkéw wodnych mogacych pogorszy¢ stosunki siedliskowe,
g) zakaz likwidacji i zmiany uzytkowania wydm, oczek wodnych, i torfowisk,

h) mozliwo$¢ budowy zbiornikéw wodnych matej retencji iinnych zbiornikow wodnych oraz urzadzen
melioracji i przeciwpowodziowych.

9. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, TWS, 8WS, 9WS, 10WS,
11WS - ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny wod powierzchniowych $rdédladowych (zbiorniki wodne, rowy melioracyjne).
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabezpieczenia i urzadzenia zwigzane z linig brzegowa zbiornika.
3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie istniejacego zagospodarowania i uzytkowania,

b) obowigzuje ochrona przed zrzutem Sciekdw nieoczyszczonych,
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c¢) prowadzenie prac majacych na celu utrzymanie systemu w nalezytym stanie technicznym,
d) zakaz obnizania poziomu wody w rzekach i zbiornikach wdd stojacych,

e) nakaz pozostawienia pasa dostgpu wzdluz brzegéw wadd publicznych ( minimum 5m dla rowdw oraz
minimum 10m dla rzek) gwarantujacego swobodne przechodzenie 1wykonywanie robot
konserwacyjnych.

10. Dla terenu oznaczonego symbolem 1PE- ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny powierzchniowej eksploatacji zt6z kopalin okruchowych
2) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:

a) inwestycje zwigzane z wydobywaniem kopalin naturalnych winne uzyska¢ koncesje wg przepisdw
odrebnych,

b) eksploatacja surowcow naturalnych na podstawie udzielonej koncesji, z zastosowaniem S$rodkow
ograniczajacych szkody w §rodowisku przyrodniczym,

c) zakaz zabudowy, z wyjatkiem urzadzen zwigzanych z eksploatacja ztoza,

d) zachowanie paséw ochronnych dla terenéw gorniczych, ktore nalezy wyznaczy¢ zgodnie z polskimi
normami,

e) przeprowadzenie rekultywacji wyrobiska bezposrednio po zakonczeniu eksploatacji zl6z surowcoOw
w kierunku rolnym lub lesnym,

f) zakaz rekultywacji wyrobiska poprzez wypetnienie go odpadami.

11. Dla teren6w oznaczonych symbolami KDG-L101211, KDG-L101221, KDG-L101222, KDG-
L101223, KDG-L101224 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) komunikacja drogowa — drogi gminne lokalne,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi piesze i pieszo — jezdne,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej (uzbrojenie terenu),
3) Zasady zagospodarowania i uzytkowania:
a) szeroko$¢ pasa drogowego — w liniach rozgraniczajacych: 12m, - wedtug rysunku planu.
12. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1KDG-D, 2KDG-D, 3KDG-D, 4KDG-D ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) komunikacja drogowa — drogi gminne dojazdowe,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi piesze i pieszo — jezdne,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej (uzbrojenie terenu),
3) Zasady zagospodarowania i uzytkowania:
a) szeroko$¢ pasa drogowego — w liniach rozgraniczajacych: 6m, - wedlug rysunku planu,
13. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KD-W, 2KD-W, 3KD-W, 4KD-W, SKD-W ustala si¢;
1) przeznaczenie podstawowe:
a) komunikacja drogowa — drogi wewnetrzne,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciegi piesze i pieszo — jezdne,
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b) urzadzenia infrastruktury technicznej (uzbrojenie terenu).
3) Zasady zagospodarowania i uzytkowania:
a) szeroko$¢ pasa drogowego — w liniach rozgraniczajacych: od4 do 6m - wedtug rysunku planu.

DZIAL IV.
Przepisy koncowe.
Rozdzial 1.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 31. Do czasu zabudowy i zagospodarowania terenéw objetych planem zagospodarowania przestrzennego
na cele okreSlone w §4 pozostaja one w dotychczasowym uzytkowaniu, bez dopuszczenia zabudowy

tymczasowe;j.

Rozdzial 2.
Stawki procentowe na podstawie ktérych pobiera si¢ oplate.

§ 32. Ustala si¢ stawke procentowa wysokosci jednorazowej oplaty na rzecz gminy w przypadku zbycia
nieruchomosci w wysokosci:

1) 5 % wzrostu wartosci — dla terenéw zabudowy jednorodzinnej;
2) 10 % wzrostu warto$ci — dla terenéw zabudowy letniskowej;
3) 10 % wzrostu wartosci — dla terenow zabudowy zagrodowe;j;
4) 10 % wzrostu wartosci — dla terendw zabudowy ustugowej;
5) 1% wzrostu warto$ci — dla pozostatych terenow objetych planem.
§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sosnowka.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczaca Rady
Gminy

Ewa Olczuk
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ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

GMINY SOSNOWKA
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Zatqcznik Nr 1

Rysunek Nr 3

Do Uchwaty Nr 1V/19/2015
Rady Gminy Sosnowka

z dnia 26 lutego 2015 r.
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skala 1:1000
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Obszar obejmujqgcy dziatki nr 356, 439, 445, 446,
obreb Sosnowka.

LEGENDA

OZNACZENIA OGOLNE:
E GRANICE OPRACOWANIA PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
O ROZNYM PRZEZNACZENIU

LN NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

FUNKCJE TERENOW

RM TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ
EF ENERGIA FOTOWOLTAICZNA
R TERENY ROLNE
- TERENY LESNE

WS WODY POWIERZCHNIOWE
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MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH

Jednostka ewidencyjna: 060115_2 Sosnowka
Obreb: 0012 Sosndéwka

Skala 1:1000

Sekcja: 8.163.16.17.2; 8.163.15.17.1

KERG 1080-3/2013
Uktad odniesienia ptaski: 2000/24

Uktad odniesienia wysokosciowy. Kronsztad 60
Obcigzen stuzebno$ci: nie badano
Mapa aktualna na dzien 29.03.2013r.

Stuzy do celdw projektowych, wg oznaczenia
kolorem zielonym.

Wykonat: o

MIEJSCOWY PLAN

PRZESTRZENNEGO
GMINY SOSNOWKA

WYRYS ZE $STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
Biata Potias 6 POPAROVBANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY SOSNOWKA

SKALA 135 000

T R N
0 500 = 1000
OZNACZENIA GRAFICZNE__.*

-
GRANICE OPRACOWANIA PLANU: I I =

STREFY FUNKCJONALNE:

ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA
LASY ISTNIEJACE
DOLESIENIA

ELAKI | PASTWISKA

ZABUDOWA ZAGRODOWA Z USLUGAMI

- USLUGI - OSWIATY

[ ©] woDYOTWARTE I RZEKI

PRAWNA OCHRONA SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO | KULTUROWEGO:

@I GLEBY CHRONIONE BEZ PRAWA ZABUDOWY
E Lesne obszary weztowe
KOMUNIKACJA:

DROGI GMINNE

POLITYKA PRZESTRZENNA:

OBSZAR DLA KTORYCH OPRACOWANIE
PM MIEJSCOWEGO PLANU JEST OBOWIAZKOWE

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:

TERENY POD LOKALIZACJE FARM FOTOWOLTAICZNYCH

skala 1:1000

I I I I
0 25 50 100

Obszar obejmujqgcy dziatke nr 369,
obreb Sosnowka.

Zatgcznik Nr 1

Rysunek Nr 4

Do Uchwaty Nr 1V/19/2015
Rady Gminy Sosnowka

z dnia 26 lutego 2015 .

LEGENDA
OZNACZENIA OGOLNE:

E GRANICE OPRACOWANIA PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY

O ROZNYM PRZEZNACZENIU
FUNKCJE TERENOW
- TERENY LESNE
WS WODY POWIERZCHNIOWE

- TERENY DO ZALESIENIA

ZAGOSPODAROWANIA




N MIEJSCOWY PLAN
o : ZAGOSPODAROWANIA
MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH
Jednostka ewidencyjna: 060715_2 Sosndwka PRZESTRZENNEGO
i Obreb.: 0006 Pogorzelec GMINY SOS NO’ WKA

*164.9

‘1646

S~o 262

164.1
© 1639

Zatqcznik Nr 1
Rysunek Nr 5
Do Uchwaty Nr 1V/19/2015

Rady Gminy Sosnowka
z dnia 26 lutego 2015 r.

Skala 17000

Sekcja 8.76175.07.2

Uktad odniesienia ptaski: 2000/24

Uktad odniesienia wysokosciowy: Kronsztadt 60
Mapa aktualna na dzieri 26.02.2013r

Stuzy do celdw projektfowych wg oznaczenia
linig przerywang koloru zielonego

Obcigzeri stuzebnosci nie badano
KERG 1208/3/2013
~ Wykonat:

/ Vv /
26472 Biata Podlaska 06.03.2073r.

163,1

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SOSNOWKA SKALA 1:20 000 ; ‘

77| PRAWNA OCHRONA SRODOWISKA
~7| PRZYRODNICZEGO I KUL TUROWEGO:

i f /A - GFEBY'CHRONJQNE BEZ PRAWA ZABUDOWY
e & 1. v ”, ~ « Y /,1‘ 5 o

VA
] C/—(RONY KONSERWATORSKIEJ

OZNACZENIA GRAFICZNE:

.  DROGH GMINNE -
GRANICE OPRACOWANIA PLANU: I I I POLITYKA PRZESTRZ, NNA:

.
. OBSZA KTORYCH OPRACOWANIE
STREFY FUNKCJONALNE: MIEJSCQWEGO PLANU JEST OBOWIAZKOWE

ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:
LASY ISTNIEJACE % LINIE ENERGETYCZNE 15 kV
LAK! | PASTWISKA WRAZ ZE STREFA OCHRONNA

ZABUDOWA ZAGRODOWA Z UStUGAMI

CMENTARZE ZE STREFA OCHRONNA

skala 1:1000

I I I
0 25 50

Obszar obejmujqgcy dziatke nr 261,
obreb Pogorzelec.

LEGENDA
OZNACZENIA OGOLNE:

E GRANICE OPRACOWANIA PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY

O ROZNYM PRZEZNACZENIU
FUNKCJE TERENOW
7C TEREN CMENTARZA

STREFY OCHRONY OBIEKTOW I
TERENOW ZABYTKOWYCH

B ABS_ STREFA A - SCISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ]
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY SOSNOWKA
SKALA 1:20 000
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STREFY FUNKCJONALNE:
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DOLESIENIA
/// LAKI | PASTWISKA
MR ZABUDOWA ZAGRODOWA Z USLUGAMI

UStUGI - KULTURY

WODY OTWARTE | RZEKI

PRAWNA OCHRONA SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO | KULTUROWEGO:
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L_J| STREFAPOSREDNIEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
A KOSCIOLY
Q00 SIEGACZE EKOLOGICZNE
3| GLEBY CHRONIONE BEZ PRAWA ZABUDOWY
KOMUNIKACJA:

DROGI GMINNE

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:

PROJEKTOWANE ELEKTROWNIE WIATROWE

STREFA OCHRONNA ELEKTROWNI WIATROWYCH
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MAPA DO CELOW PROJEKTOW YCH

Jednostka ewidencyma: 060715_2 Sosndwka
Obreb: 0005 Mot wica
Skala 17000

Sekcje 8162.15.12.3
8162.15.76.2
8162.15.17.7
Uktad odniesienia ptaski: 2000/ 24
Urtad odnjesienia wysokosciowy: Kronsztadf

Mapa aktualna na dzieri 05.04.2013 r.

StuZy do celdw projektowych wg oznaczenia
limig przerywang koloru zielonego

Obcrgzern stuzebnosci nie badano
KERG 7144/3/2073

Wykonat.

Biata Podlaska, 10.04.2013 r.

Biuro Geovaezyine
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ul. Szkolny Dwor 2003 tai flay 343 40 5
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MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

GMINY SOSNOWKA

skala 1:1000

I I I I
100

0 25 50

Obszar obejmujqgcy dziatke nr 200, 448
obreb Motwica.

Zalgcznik Nr 1
Rysunek Nr 6
Do Uchwaty Nr 1V/19/2015

Rady Gminy Sosnowka
z dnia 26 lutego 2015 r.

LEGENDA
OZNACZENIA OGOLNE:

E GRANICE OPRACOWANIA PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY

O ROZNYM PRZEZNACZENIU
NV NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
FUNKCJE TERENOW

TERENY USLUG KULTU RELIGIJNEGO

TERENY ZIELONE

ZN UZYTKI ZIELONE

WS WODY POWIERZCHNIOWE
K TERENY PARKINGOW

STREFY OCHRONY OBIEKTOW I

TERENOW ZABYTKOWYCH

A &8s  STREFA A - SCISLE] OCHRONY KONSERWATORSKIEJ]
STREFA B - OCHRONY ZACHOWANYCH ELEMENTOW
ZABYTKOWYCH
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MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH

Jednostka ewidencyjna: 060115_2 — Sosnéwka
Obreb: 0005 — Motwica
Sekcja: 8.162.14.25.2;, 8.162.14.25.4 Skala 1:1000

KERG 1207/2/2013

Uktad odniesienia ptaski: 2000/24

Uktad odniesienia wysokosciowy: Kronsztad 60

Obcigzen stuzebnosci: nie badano.

Kontur uzytku gruntowego oznaczony symbolem ,dr’ na
dziatkach: 660, 661, 656 nie jest ujawniony w bazie danych
ewidencji gruntow.

Mapa aktualna na dzien 18.04.2013r.

Stuzy do celéw projektowych wg oznaczenia kolorem

zielonym. o
e

e 7
Wykonat: £
Biata Podlaski 06.05.2013r
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skala 1:1000
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Obszar obejmujgcy dziatki nr 661
obreb Motwica.

Zatgcznik Nr 1

Rysunek Nr 7

Do Uchwatly Nr 1V/19/2015
Rady Gminy Sosnowka

z dnia 26 lutego 2015 .

LEGENDA
OZNACZENIA OGOLNE:

E GRANICE OPRACOWANIA PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
O ROZNYM PRZEZNACZENIU

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

FUNKCJE TERENOW
- TERENY POWIERZCHNIOWEJ EKSPLOATACJI

KOPALIN OKRUCHOWYCH
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SOSNOWKA SKALA 1:20 000

0 50071000

OZNACZENIA GRAFICZNE:
GRANICE OPRACOWANIAPLANU: EEE N

STREFY FUNKCJONALNE:
RP ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

LASY ISTNIEJACE

DOLESIENIA
oA EAKI | PASTWISKA
KOMUNIKACJA:

DROGI GMINNE

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:

PROJEKTOWANE ELEKTROWNIE WIATROWE

STREFA OCHRONNA ELEKTROWNI WIATROWYCH
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MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH

Jednostka ewidencyjna. 060115_2 Sosndwka
Obreb: 0071 Sapiechow

Obreb: 0007 Przechoa

Skala 1:1000

Sekcja 8.163.15.02.z

8164.15.22.4

Uktad odniesienia ptaski: 2000/ 24

Uktad odniesienia wysokosciowy. Kronsztadtl 60
Mapa akfualna na dzieri 26.02.2073r

Stuzy do celdw projekfowych wg oznaczenia
liniq przerywanag koloru zielonego

Obciazeri stuzebnosci nie badano
KERG 1080/1/2015
Wykona {.n

2%/1

Biata Podlaska 04032043

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

GMINY SOSNOWKA

skala 1:1000
| | |

0

Obszar obejmujgcy dziatki nr 186, 187
obreb Sapiechow.

Zatgcznik Nr 1
Rysunek Nr 8
Do Uchwatly Nr 1V/19/2015

Rady Gminy Sosnowka
z dnia 26 lutego 2015 .

LEGENDA

25 50 100

OZNACZENIA OGOLNE:
E GRANICE OPRACOWANIA PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LN NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
FUNKCJE TERENOW
RM TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ
R TERENY ROLNE
WS WODY POWIERZCHNIOWE
REZERWA TERENU POD POSZERZENIE DROGI DO
KDR JEJ NORMATYWNYCH PARAMETROW W JEJ LINIACH
ROZGRANICZAJACYCH

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SOSNOWKA
SKALA 1:20 000
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KOMUNIKACJA:

DROGI POWIATOWE
DROGI GMINNE

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:

PROJEKTOWANE ELEKTROWNIE WIATROWE

STREFA OCHRONNA ELEKTROWNI WIATROWYCH

TERENY POD LOKALIZACJE FARM FOTOWOLTAICZNYCH
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MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO

MAPA 00 CELOW PROJEKTOWYCH
GMINY SOSNOWKA

Jednostka ewidencyjna:; 060715_2 Sosndwka
Obreb.: 0011 Sapiechow
Obreb.: 0007 Przechod
Skala 1:71000

____________________ 7 E
Sekcja 8.763.75.03.1
Uktad odniesienia ptaski: 2000/24

i
Uktad odniesienia wysokosciowy: Kronsztadf 60
Mapa aktuvalna na dgzieri 28.03.2073r

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego

skala 1:1000
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, SRR
Stuzy do celow projekfowych wg oznaczenia
50

Linig przerywana koloru zielonego

I I
0 25

——————

Obcigzeri stuzebnosci nie badano

KERG 1080/2/2013
Obszar obejmujqcy dziatke nr 741,

Wykonat:
obreb Przechdd.
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/] | PRZESTRZENNEGO GMINY SOSNOWKA Do Uchwaty Nr 1V/19/2015

! ,‘] ! SKALA 1:20 000 Rady Gminy Sosnowka
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Obszar obejmujqcy dziatki nr 214, 256/1
MIEJSCOWY PLAN obreb Przechod.
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO gaf@cz’”;j’]‘v N’; é
y ysunek Nr
GMINY SOSNOWKA Do Uchwaly Nr 1V/19/2015 skala 1:1000
Rady Gminy Sosnowka | | I I
z dnia 26 lutego 2015 r. 0 25 50 100
MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH
Jednosthka ewidencyjna.: 060715_2 Sosnowka
Obreb: 0071 Saprechow
Obreb: 0007 Przechod
215

Skala 1:7000

Sekcja 8.164.75.17.3
8164.15.22.1

876412223

Uktad odniesienia ptaski: 2000/24
Uktad odniesienia wysokosciowy: Kronsztadr 60
Mapa aktualna na dzieri 26.03.2013r

Stuzy do celdw projekfowych wg oznaczenia
linig przerywana koloru zielonego

Konturdw uZytkow gruntowych o symbolu,w'tkolor czerwony/

znajaujacych sie na dziatkach nr 168,212,214,216
nie ujawniono w ewidencyi gruntow

Kontur uzytku grunfowego o symbolu,w znajdujacy
sie na dziatkach nr 255/2,256/1,256/2 ujawniony
w ewidencyi grunfow w ferenie nie istnieje
Obcigzer stuzebnosci nie badano
KERG 1080/2/2013
Wykonat:

/‘/"‘" o

Biata Podlaska 29.03.20 13r
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KOMUNIKACJA:

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:
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WRAZ ZE STREFA OCHRONNA
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LEGENDA FUNKCJE TERENOW KOMUNIKACJA
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MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH
Jednostka ewidencyjna. 060115_2 Sosndwka
Obreb: 0002 (zeputka
Skala 1:1000

Sekcja 8.162.15.19.2 ! ;

8.162.15.20.1 7o S

8.162.15.14.4 ST

8.162.15.15.3

Uktad odniesienia ptaski: 2000/24

Uktad odniesienia wysokosciowy: Kronsztadt 60

Mapa aktvalna na dzieri 26.02.2013r

Stuzy do celow projektowych wg oznaczenia
linig przerywang koloru zielonego

Kinturu uZythowego Lz znajdujacego sie na dziatkach
nr /8,79,80,147 oraz konturu uZytku dr znajdujacego sie
na d:iathkach nr 760, 161 nie ujawniono w ewidencji gruntcow

Obcigzern stuzebnosci nie badano
KERG 1744/5/2013

!

7 / ’ Wykonat:

Biata Podlaska 07.032073r
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MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

GMINY SOSNOWKA

skala 1:1000

I I I I
0 25 50 100

Obszar obejmujgcy dziatki nr 79
obreb Czeputka.

Zatgcznik Nr 1

Rysunek Nr 11

Do Uchwaty Nr 1V/19/2015
Rady Gminy Sosnowka

z dnia 26 lutego 2015 r.

LEGENDA
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