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UCHWALA NR VII/SVI11/42/15
RADY MIASTA WALCZ

z dnia 28 kwietnia 2015r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz
W rejonie polwyspu Straczno

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2015 . poz. 199) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zmianami: Dz. U. z 2013 r. poz. 645 i poz. 1318 oraz Dz. U. z 2014 r. poz. 379
i poz. 1072) Rada Miasta Watcz uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Na podstawie uchwaty Nr VI/SXXXIV/194/13 Rady Miasta Watcz z dnia 26 marca 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Watcza w rejonie
potwyspu Straczno, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Watcz” uchwalonego uchwatg Rady Miasta Nr VI/SL11/305/14 z dnia
23 wrzesnia 2014 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Walcza w rejonie
potwyspu Straczno, zwany w dalszej czesSci uchwaty ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar dziatek gruntu oznaczonych numerami geodezyjnymi: 5246, 5247, 5248 i 5249
0 tacznej powierzchni 14,6809 ha.

3. Przedmiotem planu jest zagospodarowanie potwyspu Straczno na potrzeby ustug z zakresu turystyki
i funkcji towarzyszacych w sposéb pozwalajacy na zachowanie naturalnych walorow terenu zwigzanych
z potozeniem w obszarach objetych formami ochrony przyrody.
4. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) zatgcznik nr 1 stanowigcy cze$¢ graficzng planu, zwang ,,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000,
wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz;
2) zalgcznik nr 2 stanowiacy rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 stanowigcy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o jednej, dwoch lub wigcej ptaszczyznach nachylonych pod
katem nie wigkszym niz 12 stopni;

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej ptaszczyznach nachylonych pod katem
wigkszym niz 12 stopni;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczajaca obszar, na ktorym z za-
chowaniem ustalen planu i przepisow odrebnych, dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy, poza ktora nie moze
by¢ wysuniete lico zewnetrznej, nadziemnej $ciany budynku, z wyjatkiem takich elementow architekto-
nicznych budynku, jak: gzyms, okap dachu, podokienniki, balkony, galerie, wykusze, tarasy, schody ze-
wnetrzne, pochylnie, rampy, itp. a takze rynny, rury spustowe, itp.;

4) obiekcie tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do czasowego uzytko-
wania w okresie krotszym od jego trwalosci technicznej, przewidziany do przeniesienia w inne miejsce lub
rozbiorki, a takze obiekt budowlany niepotaczony trwale z gruntem, jak: strzelnice, kioski uliczne, pawilo-
ny sprzedazy ulicznej i wystawowe, przekrycia namiotowe i powtoki pneumatyczne, urzadzenia rozrywko-
we, barakowozy, obiekty kontenerowe;

5) ogblnodostepnej przestrzeni rekreacyjno-wypoczynkowej - nalezy przez to rozumie¢ obszar dostepny dla
wszystkich mieszkancoéw miasta i sgsiadujacych terenéw oraz turystow, przeznaczony dla zaspokojenia po-
trzeb zwigzanych z wypoczynkiem i rekreacja i nie uzytkowany w celu zaspokojenia indywidualnych po-
trzeb bytowych takich jak np. mieszkalnictwo;

6) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odnie-
sieniu do powierzchni dziatki budowlane;j.
2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogolnie ob-
owigzujacymi przepisami prawa.
§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:
1) zielen krajobrazowa, zabudowa uslugowa z zakresu turystyki - tereny oznaczone w planie symbolami:
1.ZN-U, 8.ZN-U - 0 tgcznej powierzchni 10,04 ha;
2) lasy - tereny oznaczone w planie symbolami: 2.ZL, 3.ZL, 7.ZL, 9.ZL, 10.ZL - 0 tacznej powierzchni 3,64 ha;
3) publiczna droga dojazdowa - teren oznaczony w planie symbolem 5.KD - o powierzchni 0,52 ha;
4) ciag pieszy - tereny oznaczone w planie symbolami: 4.KP, 6.KP - o facznej powierzchni 0,43 ha;
5) infrastruktura elektroenergetyczna - teren oznaczony w planie symbolem 11.E - o powierzchni 0,0016 ha;
6) infrastruktura zaopatrzenia w wodg - teren oznaczony w planie symbolem 12.W - o powierzchni 0,02 ha.
2. Ustalenie przeznaczenia terenow potozonych w granicach obszaru objetego planem oraz okreslenie spo-
sobow ich zagospodarowania i zabudowy nastgpuje W oparciu o:
1) ogolne i szczegotowe ustalenia planu okreslone w rozdziale 2 i 3 uchwaty;
2) rysunek planu.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa W.I pelnej ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;
5) symbole wskazujace przeznaczenie terenu.
4. Nastegpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu nie sg obowigzujacymi ustaleniami
planu, stanowig elementy informacyjne planu:
1) granica opracowania mapy;
2) wymiarowanie;
3) punkt widokowy;
4) ujecie wody pitnej;
5) orientacyjna lokalizacja plazy (kapieliska);
6) orientacyjna lokalizacja przystani.

Rozdzial 2
Ogolne ustalenia planu

§ 4. Ogolne ustalenia planu obowigzujg dla wszystkich terenéw w granicach obszaru objetego planem, o ile
ustalenia szczegdlowe zawarte w uchwale i 0znaczenia wskazane na rysunku planu nie stanowig inaczej.
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§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:

1) w przypadku ustalenia dla danego terenu dwoch przeznaczen, oznaczonych symbolami literowymi oddzie-
lonymi mys$lnikiem, nalezy przyjac, ze przeznaczenia te sg rownowazne i moga wystgpowacC wspdlnie
w dowolnych proporcjach w stosunku do powierzchni terenu i zabudowy, jak rowniez samodzielnie;

2) nie dopuszcza si¢ lokalizacji funkcji niezgodnych z przeznaczeniem terenéw okreslonym w dalszej czesci
planu;
3) na terenach zabudowy ustugowej z zakresu turystyki dopuszcza sig:

a) sytuowanie obiektow sportowo-rekreacyjnych, np.: przystani wodnej, plazy, kapieliska, plenerowych bo-
isk sportowych,

b) zagospodarowanie terendw na potrzeby wypoczynku, lokalizacje obiektow z miejscami noclegowymi,
np. pensjonatu, hotelu, kempingu, pol karawaningowych i biwakowych z wytaczeniem zabudowy miesz-
kaniowej,

C) sytuowanie obiektow handlowo-gastronomicznych, np.: kawiarni, restauracji, ogrodkow gastronomicz-
nych, punktow sprzedazy artykutow spozywczych,

d) sytuowanie obiektéw niezbednych dla obstugi terenow, np. obiektow gospodarczych, sanitarnych i tech-
nicznych,

e) budowe Sciezek rekreacyjnych w tym pieszych i rowerowych,

f) sytuowanie obiektow matej architektury,

g) sytuowanie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i roweréw, stuzacych wytacznie obstudze
terenow i obiektow rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) dopuszcza si¢ budowe drog wewnetrznych w granicach terendw;
5) dopuszcza sie sytuowanie wolnostojacych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, poza li-
niami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow malej
architektury oraz miejsc kempingowych, karawaningowych i biwakowych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen o nieprzekraczalnej wysokosci 1,50 m w formie azurowej lub wykona-
nych w powigzaniu z zielenig, np. w formie pergoli, zywoptotow, konstrukcji podtrzymujacych pnacza;

3) obowigzuje zakaz sytuowania wolnostojacych obiektow reklamowych z wytgczeniem tablic informacyj-
nych, regulaminéw porzadkowych i znakéw informacyjnych;

4) dopuszcza si¢ zagospodarowanie brzegow jezior poprzez:

a) usytuowanie pomostow widokowo-wypoczynkowych, zej$¢ nad wode, itp. oraz obiektow i urzadzen stu-
zacych rekreacji nadwodnej,

b) budowe $ciezek pieszych, zdrowia, edukacyjnych, rowerowych, budowe placow wypoczynkowych wraz
z urzadzeniami rekreacyjnymi oraz elementami matej architektury takimi jak: siedziska, lampy, $mietniki,
itp.;
usytuowanie terenowych obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

C) lokalizacje obiektow tymczasowych na potrzeby imprez plenerowych: kulturalnych, rozrywkowych,
sportowo-rekreacyjnych, spotecznych, itp.,

d) regulacje fragmentéw nabrzezy i budowe niezbednej infrastruktury na potrzeby cumowania i postoju
niewielkich jednostek ptywajacych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych i obiektéw matej architektury z wykorzystaniem trady-
cyjnych materiatow budowlanych (np. drewna, kamienia) o standardzie estetycznym dostosowanym do wa-
lorow krajobrazowych otoczenia;

6) obiekty z zakresu infrastruktury technicznej oraz sanitarne, gospodarcze i techniczne, w tym $mietniki na-
lezy projektowac przy zalozeniu wkomponowania w zagospodarowanie terenow z uzyciem zieleni lub z za-
stosowaniem innych oston maskujacych.

§ 7. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu - zgodnie z usta-
leniami szczegdtowymi planu.

§ 8. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
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2) obowigzujg zakazy i nakazy wynikajace Z potozenia obszaru planu w granicach Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu ,,Pojezierze Waleckie i Dolina Gwdy” i obszaru Natura 2000 specjalnej ochrony ptakow ,,Puszcza
nad Gwda” (kod obszaru PLB 300012) oraz w bezposrednim sasiedztwie Jeziora Radun zakwalifikowane-
go jako siedlisko przyrodnicze o nazwie: starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne (kod siedliska
3150);

3) w zagospodarowaniu terenow wymagane uwzglednienie potozenia obszaru planu w obszarze krajobrazowo-
kulturowym - OKK 27 ,,Wat Pomorski”;

4) wymagana ochrona waloréw przyrodniczo-krajobrazowych terenu poprzez:
a) utrzymanie istniejacego uksztattowania terenu,
b) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu w powiazaniu z otaczajaca zielenia i krajobrazem,
C) pozostawienie wigkszej czgsci terenu i nabrzeza zagospodarowanych w formie naturalnej;

5) projekty zagospodarowania terenu musza uwzglednia¢ zagospodarowanie zielenig.

§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) w granicach planu wyznacza si¢ strefe W.I. pelnej ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego
(grodzisko wpisane do rejestru zabytkow pod nr 798), obejmujaca cze$¢ dziatki o nr ewid. 5248, polozong
zgodnie z rysunkiem planu w granicach terenéw oznaczonych w planie symbolami: 1.ZN-U, 3.ZL, 12.W,

2) w granicach strefy obowigzuje ochrona zabytkow na podstawie przepisow odrebnych;

3) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna wymaga wypeltnienia wymogow wynikajacych z przepisow dotyczacych
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

4) wymagana ochrona walorow zabytkowych terenu poprzez utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania
i rzeZby terenu;

5) projekty zagospodarowania terendw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie zabytku musza uwzgledniaé
jego wystepowanie i nawigzanie do historii miejsca, np. poprzez usytuowanie elementéw zagospodarowania
w tym obiektow malej architektury informujgcych o dziejach terenu i nawigzujacych do historii zabytku.

§ 10. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - wymagane zago-
spodarowanie terendw zieleni urzadzonej oraz drég publicznych i pozostatych terenéw publicznie dostepnych
z uwzglednieniem rozmieszczenia obiektow matej architektury, aranzacji nawierzchni, o§wietlenia, itp.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powo-
dzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych - nie ustala si¢ ze wzglgdu na niewystgpowanie takich terenow.

§ 12. Okresla sig¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu terenéw;

2) w przypadku przeprowadzenia scalania i podziatu zgodnie z przepisami odrebnymi ustala si¢ nastepujace
parametry dziatek:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 30 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m?,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 60 stopni do 120 stopni.
§ 13. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz za-
budowy:
1) obowigzuje zagospodarowanie terendw jako ogolnodostepnych z wytgczeniem dziatek wydzielonych na
potrzeby infrastruktury technicznej;
2) obowigzuje zakaz grodzenia nieruchomos$ci w odleglosci mniejszej niz 5 m od linii brzegu;
3) obowigzuje zagospodarowanie terenéw umozliwiajagce dostep do wod Jeziora Radun na potrzeby wykona-
nia rob6t zwigzanych z ich utrzymaniem.
§ 14. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) tereny w liniach rozgraniczajacych drog przeznaczone sg dla ruchu i postoju pojazdéow, ruchu pieszych, lo-
kalizacji Sciezek rowerowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w tym urzadzen stuzgcych
ochronie przeciwpozarowej terenu;

2) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow budowlanych nie zwigzanych z utrzymaniem i funkcjonowaniem
komunikacji;

3) ustala si¢ powigzanie drog, Sciezek rowerowych i ciaggéw pieszych z uktadem zewngtrznym;
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4) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych drog wewnetrznych w granicach terenow oraz ich rozbudowe
i budowe nowych drog, dopuszcza sig¢ takze budowg placow manewrowych;

6) drogi wewngtrzne i place manewrowe stuzg obstudze komunikacyjnej terenow i dziatek oraz stanowig dro-
gi dojazdowe dla jednostek ochrony przeciwpozarowe;j.
§ 15. Ustala si¢ zasady lokalizacji miejsc do parkowania:

1) miejsca do parkowania nalezy sytuowa¢ na powierzchni terenu w granicach terenéw drég oraz w granicach
dziatek budowlanych;

2) obowigzuje sytuowanie miejsc postojowych dla rowerow;

3) dopuszcza si¢ wyznaczenie wspolnego parkingu dla terenéw lub dziatek budowlanych;

4) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ przynajmniej:
a) 1 miejsce do parkowania przypadajace na 100 m*> powierzchni uzytkowej obiektow handlowo-

gastronomicznych,

b) 3 miejsca do parkowania przypadajace na 10 t6zek w obiektach hotelowych i pensjonatach oraz 1 miej-
sce postojowe przypadajace na 200 m? powierzchni pola biwakowego,

c) miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w iloéci: przynajmniej jedno miej-
sce w granicach terenu 1.ZN-U i dwa miejsca w granicach terenu 8.ZN-U.
§ 16. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym,;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie oraz budowy, rozbudowy, przebudowy iremonty istniejagcych przewodow
i urzadzen infrastruktury technicznej w tym niezwigzanych bezposrednio z obstugg terenu.
2. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wod¢ poprzez system zbiorczej sieci wodociggowej;

2) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ czerpanie wody ze zrédet indywidualnych, woda
z alternatywnych zrédel powinna odpowiada¢ wymaganiom przepisow odrgbnych w zakresie przydatnosci
do spozycia;

3) zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych z wykorzystaniem systemow okreslonych w planie,
w tym w ww. pkt 1) i 2);

4) punkty czerpania wody do celéw gasniczych stanowig gtdéwnie wskazane w planie miejsca lokalizacji plazy
i kapieliska, umozliwiajace pobor wody ze zbiornikow naturalnych.

3. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych:

1) odprowadzenie $ciekOw poprzez system zbiorczej kanalizacji sanitarnej;

2) ustala sie odprowadzenie $ciekow komunalnych poprzez projektowane kanaty §ciekowe do kolektoroéw sa-
nitarnych z odptywem na oczyszczalni¢ Sciekow;

3) do czasu realizacji sieci zbiorczej dopuszcza si¢ korzystanie ze szczelnych zbiornikow bezodptywowych
jako rozwiazan alternatywnych, opréznianych cyklicznie, zbiorniki nalezy zlikwidowaé po przylaczeniu
dziatek i budynkow do sieci kanalizacyjnej;

4) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni sciekow.

4. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z drog i parkingéw do gruntu po uprzednim podczyszczeniu,

2) dopuszcza sie budowe odrgbnego systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych z odwodnienia
dachow i tarasow W celu wykorzystania ich do drugorzgdnych potrzeb gospodarczych lub odprowadzenia
do gruntu;

3) urzadzenia do oczyszczania i retencjonowania wod opadowych i roztopowych realizowanych dla potrzeb
poszczegdlnych nieruchomosci nalezy sytuowa¢ w granicach dziatki inwestora;

4) sieci kanalizacji deszczowej muszg stanowi¢ odrebny system w stosunku do kanalizacji sanitarnej.
5. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zastosowanie indywidualnych zbiornikoéw gazowych;

2) dopuszcza sie wykorzystanie gazu do celéw grzewczych.
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6. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng - dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ener-
gie cieplng na zasadach indywidualnych z mozliwo$cig wykorzystania urzgdzen zasilajacych gazem, oleju opa-
lowego, energii elektrycznej, zrodet energii odnawialnej z wylaczeniem indywidualnych sitowni wiatrowych
oraz innych paliw przy zastosowaniu instalacji i urzadzen wykorzystujacych niskoemisyjne technologie spala-
nia oraz umozliwiajgce osiagniecie jak najwyzszej sprawno$ci w procesie uzyskania energii cieplnej.

7. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) zasilanie obiektow z linii kablowych niskiego i sredniego napigcia;
2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych.

8. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie odpadoéw komunalnych - gromadzenie i wywéz odpadéow komunal-

nych w sposob zorganizowany, zgodnie z przepisami gminnymi.

§ 17. Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw - do
czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenu oraz usy-
tuowanie tymczasowych obiektow budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu okreslonym w planie.

§ 18. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej shuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieru-
chomosci: 30%.

Rozdzial 3
Szczegélowe ustalenia planu

§ 19. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1.ZN-U - zielen krajobrazowa, zabudowa
ustugowa z zakresu turystyki.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) obstuga komunikacyjna terenu z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 5.KD;

2) usytuowanie miejsc postojowych wylacznie w potudniowej czesci terenu przy granicy z terenem 2.ZL.
3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0 do 0,7,

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) wysokos¢ zabudowy do 14 m i trzech kondygnacji nadziemnych;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;

5) dopuszcza sig¢ realizacje dachow ptaskich i stromych;

6) powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 20. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem: 2.ZL, 3.ZL, 7.ZL, 9.ZL, 10.ZL - lasy.
2. Ustala si¢ sposob zagospodarowania terenow:

1) ustala sie utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terendow;

2) obowigzuje zakaz zabudowy;

3) obstuga komunikacyjna terenow:
a) 2.ZL, 3.ZL, 7.ZL z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 5.KD,

b) 9.ZL, 10.ZL z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 5.KD poprzez drogi wewnetrzne usy-
tuowane w granicach terenu 8.ZN-U.

§ 21. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem: 4.KP - ciag pieszy.
2. Ustala si¢ sposob zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja ogdlnodostepnej Sciezki pieszej taczacej tereny: 1.ZN-U i 8.ZN-U;

2) dopuszcza si¢ powigzanie $ciezki z obiektami rekreacji nadwodnej, np. pomostami, punktami widokowymi,
plazami, itp.;

3) Sciezki piesze nalezy wykonaé¢ jako gruntowe lub przy uzyciu naturalnych materiatow do aranzacji na-
wierzchni.

§ 22. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem: 5. KD - publiczna droga dojazdowa:
1) usytuowanie miejsc postojowych wzdtuz drogi na poszerzonych odcinkach terenu.
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2. Ustala si¢ sposob zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12 m do 17 m;

2) ulica jednojezdniowa z chodnikami i miejscami postojowymi;

3) dopuszcza si¢ poprowadzenie $ciezki rowerowej;

4) dopuszcza si¢ zagospodarowanie drogi w uktadzie jednoprzestrzennym bez wyodrebnionych jezdni i chod-
nikow.
§ 23. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem: 6.KP - ciag pieszy.
2. Ustala si¢ sposob zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja ogolnodostepnej Sciezki pieszej taczacej tereny: 5.KD i 8.ZN-U;

2) dopuszcza si¢ powigzanie $ciezki z obiektami rekreacji nadwodnej, np. pomostami, punktami widokowymi,
itp.;

3) $ciezki piesze nalezy wykonaé jako gruntowe lub przy uzyciu naturalnych materiatéw do aranzacji na-
wierzchni.

§ 24. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 8.ZN-U - zielen krajobrazowa, zabudowa
ustugowa z zakresu turystyki.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zagospodarowanie terenu jako ogolnodostepnej przestrzeni rekreacyjno-wypoczynkowej;

2) W obszarze wyznaczonym za pomocg linii zabudowy, zlokalizowanym w sasiedztwie drogi publicznej
5.KD dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych i gastronomicznych oraz obiektow z miejscami noc-
legowymi, w tym domkow kempingowych wraz z niezbedng infrastruktura;

3) w obszarach wyznaczonych za pomoca linii zabudowy, zlokalizowanych w sasiedztwie terenu 9.ZL i 10.ZL
dopuszcza si¢ budoweg pomieszczen sanitarnych, gospodarczych i technicznych oraz obiektéw architektury
ogrodowej takich jak wiata grillowa, altana, itp.;

4) przy granicy terenu z droga publiczng 5.KD dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu;

5) obowigzuje zagospodarowanie terenu oraz realizacja budynkow i obiektow matej architektury w sposob
pozwalajacy uzyska¢ zharmonizowany zespot zabudowy wkomponowany w Krajobraz:
a) usytuowanie domkéw kempingowych o jednolitej formie architektonicznej,
b) ujednolicenie pod wzgledem formy architektonicznej, rodzaju dachu i materiatéw wykonczeniowych
i kolorystyki, obiektow takich jak: sanitariaty, budynki gospodarcze, wiaty wypoczynkowe, itp.,
C) ujednolicenie obiektow matej architektury i zastosowanie form i materiatow dostosowanych pod wzgle-
dem estetycznym do zabudowy,
d) zagospodarowanie terenu w tym m.in. nawierzchni i ogrodzen z uzyciem materiatdw naturalnych takich
jak: kamien, drewno, itp.;
6) obstuga komunikacyjna terenu z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 5.KD;

7) w granicach terenu nalezy zabezpieczy¢ teren niezbedny pod budowe drog wewnetrznych stanowigcych
dojazd do terenéw oznaczonych symbolami: 9.ZL, 10.ZL;

8) po realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej poprowadzonej w pasie publicznej drogi dojazdowej
5.KD, wymagana jest budowa przepompowni $ciekow sanitarnych dla obstugi zabudowy usytuowanej
w granicach terenu, lokalizacja przepompowni w sasiedztwie terenu 5.KD.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,03;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlane;;

3) wysoko$¢ zabudowy:

a) obowiazuje sytuowanie zabudowy jednokondygnacyjnej do 5 m bez podpiwniczenia,
b) dopuszcza si¢ budowe dwukondygnacyjnych domkow kempingowych do 7 m przy zatozeniu realizacji
drugiej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego;

4) dopuszcza sie realizacje dachow ptaskich i stromych;

5) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 5% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 25. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 11.E - infrastruktura elektroenergetyczna -
stacja transformatorowa.
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2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ usytuowanie stacji transformatorowej dla obstugi terenéw usytuowanych w obszarze planu;

2) obowigzuje zastosowanie na elewacjach obiektu materiatéw i kolorystyki powodujacych wizualne wtopie-
nie obiektu w otoczenie;

3) obstuga komunikacyjna terenu z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 5.KD.

§ 26. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 12.W - infrastruktura zaopatrzenia w wode
- ujecie wody pitne;.

2. Ustala si¢ sposob zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ utrzymanie istniejacej studni - ujecia wody pitnej;

2) ustala si¢ wygrodzenie terenu za pomoca ogrodzenia, np. siatki azurowej lub zieleni niskiej lub sredniowy-
sokiej;

3) po wybudowaniu sieci wodociaggowej w granicach planu, dopuszcza si¢ rozbidrke studni i ogrodzenia tere-
nu oraz zagospodarowanie terenu zielenia;

4) obstuga komunikacyjna terenu z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 5.KD.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§ 27. Czes¢ gruntdow stanowigcych uzytki le§ne objete planem zostaly przeznaczone na cele nielesne zgodnie z:

1) Decyzja Marszatka Wojewodztwa Zachodniopomorskiego Nr WRIiR-1.7151.26.2014.EN z dnia 13 listopa-
da 2014 r.;

2) Decyzja Marszatka Wojewodztwa Zachodniopomorskiego Nr WRIiR-1.7151.10.2015.EN z dnia 20 marca
2015r.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Watcz

Zdzislaw Ryder
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr VII/SVIII/42/15

Rady Miasta Watcz
z dnia 28 kwietnia 2015 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwatly Nr VII/SVIII/42/15
Rady Miasta Walcz
z dnia 28 kwietnia 2015 r.
ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Watcz

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Watcz w rejonie pétwyspu Straczno.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199) w zwigzku z art. 17 pkt 14, Rada
Miasta Watcz nie uwzglednia uwag zamieszczonych w ponizszym wykazie.

LP.

TRESC UWAGI

USTALENIA
PROJEKTU PLANU
DLA
NIERUCHOMOSGCI,
KTOREJ DOTYCZY

UZASADNIENIE
NIEUWZGLEDNIENIA
UWAGI

ZGLASZAJACY UWAGE
+ DATA WPLYWU

UWAGA
1. W jednym pismie Skfadajacy uwage cztonek Wateckiego
whniesione zostaty do | nie wymienia Klubu Mito$nikow

projektu planu trzy
uwagi dotyczace:

1. wydzielenia
nieduzych miejsc pod
turystyke ogéina: pola
namiotowego i terenu
dla przyczep
kempingowych z
ogélnodostepnymi
sanitariatami i
kuchnia, pawilonu
gastronomicznego,
ogélnodostepnego
kapieliska z
pomostami, przystani i
urzadzen sportowych;

2. zapewnienia
uzbrojenia
pozostatego terenu w

nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga. Z tresci
pisma wynika, iz
kwestionowane sg
ustalenia projektu
planu dla
wszystkich
nieruchomosci.

1. Projekt planu zaktada przeznaczenie
obszaru potwyspu Straczno pod zielen
krajobrazowa i zabudowe ustugowa z
zakresu turystyki. Zgodnie z
zatozeniami planu mozliwe bedzie
usytuowanie obiektéw sportowo-
rekreacyjnych, zagospodarowanie
terendw na potrzeby wypoczynku w
tym m.in. pola namiotowego i
kempingowego wraz z niezbedng
infrastrukturg i zapleczem sanitarnym.
Mozliwe bedzie takze usytuowanie
obiektéw handlowo-gastronomicznych,
np. kawiarni, restauracji, ogrédkéw
gastronomicznych, punktéw sprzedazy
artykutéw spozywczych. Sposéb
zabudowy i zagospodarowania terenu
realizowany bedzie zgodnie z
parametrami okreslonymi w projekcie
planu, ktére sformutowane zostaty w
sposéb pozwalajacy na ochrone
naturalnych waloréw krajobrazowych
terenu. Uwaga wniesiona do planu
dotyczgca wydzielenia miejsc pod
turystyke 0gélna jest nieuzasadniona
gdyz projekt planu okresla wtasnie
takie przeznaczenie terenéw.

2. W projekcie planu ustalono zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw infrastruktury technicznej

Walcza, mieszkaniec
Walcza

Data
wptywu pisma:
28.11.2014r.
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instalacje wodne,
kanalizacyjne,
elektryczne,
wykonanie drog
dojazdowych oraz
podzielenie na mate i
wigksze dziatki celem
ich sprzedazy lub
wydzierzawienia
mieszkancom;

3. mozliwosci budowy
przez wiascicieli

oraz wyznaczono teren przeznaczony
pod budowe publicznej drogi
dojazdowej 0 symbolu 5.KD. W
zwigzku z powyzszym uwaga
dotyczaca zapewnienia uzbrojenia
terenu i budowy drogi dojazdowej jest
bezprzedmiotowa.

Zatozeniem projektu planu jest
stworzenie ogélnodostepne;j
przestrzeni rekreacyjno-
wypoczynkowej w granicach terenu
oznaczonego w planie symbolem 8.ZN-
U. Jako przestrzen rekreacyjno-
wypoczynkowg zdefiniowano obszar
dostepny dla wszystkich mieszkancow
miasta i sasiadujacych terenéw oraz
turystéw, przeznaczony dla
zaspokojenia potrzeb zwigzanych z
wypoczynkiem i rekreacjq i nie
uzytkowany w celu zaspokojenia
indywidualnych potrzeb bytowych
takich jak np. mieszkalnictwo. Projekt
planu nie przewiduje podziatu terenu
na dziatki przeznaczone dla potrzeb
indywidualnych. Pétwysep Straczno
potozony jest w obszarze Chronionego
Krajobrazu Pojezierze Wateckie i
Dolina Gwdy oraz w obszarze Natura
2000 specjalnej ochrony ptakéw
,Puszcza nad Gwdg”. Ze wzgledu na
wyjatkowe walory krajobrazowe teren
powinien stanowié zaplecze
turystyczne miasta i stuzy¢ w
szczegoblnosci wszystkim jego
mieszkancom. Zgodnie z przyjetymi w
projekcie planu zatozeniami wszelkie
podziaty nieruchomosci realizowane
beda w celu zapewnienia
ogélnodostepnej, atrakcyjnej
przestrzeni dla mieszkancow i
turystow. Takie potraktowanie terenu
wynika z polityki przestrzennej miasta
przyjetej przez Rade Miasta Watcz w
Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
Walcza. Zgodnie ze studium pétwysep
Straczno potozony jest w strefie
rozwoju ustug turystyki oznaczonej
symbolem 5Ut w granicach terenu
zieleni urzadzonej, dla ktérego
przewidziano opracowanie planu z
uwzglednieniem ogolnych potrzeb
mieszkancow.

Celem projektu planu jest okreslenie
przeznaczenia terenu oraz sposobu
jego zabudowy i zagospodarowania.
Podziaty nieruchomosci realizowane
beda na podstawie decyzji
administracyjnych wynikajacych z
przyjetego przez wtadze miasta
szczegbtowego zagospodarowania i
zabudowy terenu, zgodnych z
ustaleniami planu.

3. Projekt planu dopuszcza budowe
domkéw rekreacyjnych i
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dziatek domkoéw
rekreacyjnych lub
kempingowych (do
czasowego
zamieszkania).

kempingowych w ramach
przeznaczenia terenu pod zabudowe
ustugowa z zakresu turystyki.
Jednakze ze wzgledu na zatozenia
dotyczace ksztattowania przestrzeni
ogélnodostepnej budowanie domkéw
kempingowych odbywa¢ sie powinno w
ramach zagospodarowania catego
terenu 8.ZN-U w formie kompleksow
zabudowy kempingowej
wkomponowanej w krajobraz i
docelowe zagospodarowanie
poétwyspu. Nie bedzie mozliwe
budowanie prywatnych domkow
kempingowych, definicja przestrzeni
ogélnodostepnej, zawarta w projekcie
planu, wyklucza zaspakajanie
indywidualnych potrzeb bytowych w
tym mieszkalnictwo.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr VII/SVIII/42/15
Rady Miasta Walcz
z dnia 28 kwietnia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Watcz

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Watcza w rejonie
potwyspu Straczno inwestyciji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasa-
dach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2015r. poz. 199), ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow (Dz. U z 2006r.. Nr 123, poz. 858 z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych ( Dz. U. z 2013r. poz. 885 z pdzn. zm) ,Rada Miasta Watcz okre$la nastepujacy sposéb
realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990
r. 0 samorzadzie gminnym ( Dz.U. z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.) nalezg do zadan wkasnych gminy i stuzg
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkarncow:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, przewidziane na podstawie planu stanowia:
Budowa drogi publicznej dojazdowej w liniach rozgraniczajgcych konturu oznaczonego symbolem 5.KD,
wraz z o$wietleniem ulicznym oraz siecig wod. — kan.

2. Sposob realizacji inwestycji:

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
odbywac sie bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa i normami w tym zakresie, w tym ustawg z
dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwien publicznych (Dz. U. z 2013r. 907 z p6zn. zm) oraz ustawg z dnia 27
sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013r. poz. 885 z pdzn. zm). Sposob realizacji inwestycji bedzie
wynikat z wykorzystania mozliwych go zastosowania rozwigzan techniczno - technologicznych, w sposéb
gwarantujacy dobrg jako$¢ wykonania.

Dopuszcza sig etapowg realizacje inwestycji

3. Sposéb finansowania inwestyciji

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych z zaopatrzeniem terenu
objetego planem w paliwa gazowe, energie elektryczng oraz ciepto bedzie realizowane ze $rodkéw finansowych
poszczegolnych przedsiebiorstw posiadajacych wymagang koncesje, z dopuszczeniem porozumien finansowych
zawartych z innymi podmiotami

Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta zostang zapisane w uchwale budzetowe;.
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