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UCHWALA NR V/45/15

RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

z dnia 24 lutego 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pecz - dz. nr 127 AM 1”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z 2013 r., poz. 594, ze zm.), art. 3 ust. 1, art. 20 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 647, ze zm.), w zwiazku z uchwalg
nr XXXVI11/311/13 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 26 lutego 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,P¢cz — dz. nr 127 AM1” oraz po stwierdzeniu ze plan
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Strzelin” przyjetym przez Rade Miejska Strzelina uchwata nr XIV/174/2000 z dnia 2 lutego 2000 r., Rada
Miejska Strzelina uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,P¢cz — dz. nr 127 AM1” zwany
dalej planem.
2. Integralng czgscia planu jest rysunek planu w skali 1: 1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar potozony w Srodkowej czes$ci zabudowy wsi Pecz.
2. Granice obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu skali 1:1000 stanowiacym zalacznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wraz z 0zna-

czeniami okre$lajacymi podstawowe przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej.

2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu nie stanowia obowiazujacych ustalen planu, maja zna-
czenie informacyjne.

3. Zmiana nazw wiasnych oznaczonych w niniejszej uchwale kursywa nie powoduje dezaktualizacji usta-
len planu.

§ 4. W planie nie okresla sie:
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1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej — ze wzgledu na brak obszarow
przestrzeni publicznej;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrgbnych przepisow — ze wzgledu na brak takich terenow;

3) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — ze wzgledu
na brak potrzeb;

4) granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci — ze wzglgdu na brak
takich obszarow;

5) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu — ze wzgledu na
brak potrzeb;

6) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na brak takich
obszarow;

7) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak takich obszarow;

8) granic terenéw pod budowe urzadzen, 0 ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz granic ich stref ochronnych zwiazanych z ograni-
czeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wyst¢gpowaniem znaczacego oddzia-
tywania tych urzadzen na srodowisko ze wzgledu na brak takich terenow;

9) granic terendw przeznaczonych pod budowe obiektow handlowych, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ze wzgledu na brak ta-
kich terenow;

10) granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ze wzgledu na brak
takich terenows;

11) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie zago-
spodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, in-
westycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012 — ze wzgledu na brak takich terenow;

12) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych — ze
wzgledu na brak takich terenow;

13) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnos$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. 0 ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozow zaglady — ze wzgledu na brak takich terenow;

14) granic terenow zamknigtych i granic stref ochronnych terenow zamknigtych - ze wzgledu na brak takich
terenOw.

§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ozna-
czony symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie lub
funkcje, ktora przewaza tj. zajmuje powyzej 50% powierzchni terenu wydzielonego liniami rozgraniczaja-
cymi; w przypadku ustalenia wigcej niz jednej kategorii przeznaczenia podstawowego, kazda z tych kate-
gorii moze stanowi¢ wylaczne przeznaczenie terenu lub poszczegolnych nieruchomosci potozonych
w granicach terenu;

4) przeznaczeniu uzupeltniajacym lub funkcji uzupehiajacej — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznacze-
nia lub funkcje¢ inna niz podstawowa, ktora uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie lub funkcje podstawo-
wa, jednoczesnie nie kolidujac z nig lub nie wykluczajac mozliwo$ci zagospodarowania terenu w sposob
okreslony przeznaczeniem podstawowym;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu
(funkcji) lub roznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne zblize-
nie $ciany frontowej budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu, okapy i gzymsy moga
pomniejszy¢ te odlegtos¢ o nie wiecej niz 0,5 m, a balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wej-
Sciowe, tarasy lub schody zewnetrzne o nie wiecej niz 1,0 m; na terenach dla ktérych nie zostaty okreslone
linie zabudowy nalezy stosowaé ogolne zasady lokalizacji obiektow okreslone w przepisach odrgbnych;
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7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ w szczeg6lnosci: handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta ustu-
gowego i produkcyjnego, w tym ustugi naprawy pojazdow mechanicznych, lakiernicze, inne ustugi o cha-
rakterze obstugi ludnosci oraz ustugi zwiazane z wykonywaniem wolnych zawodow;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu biologicznie czynna
W rozumieniu przepisdéw wykonawczych do ustawy Prawo budowlane;

9) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty liniowe i budowle w rozumieniu ustawy
Prawo budowlane stuzace zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekéw, wod opadowych i roztopowych,
zaopatrzeniu w energig elektryczna, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikaciji;

10) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane oraz urzadzenia
budowlane w rozumieniu ustawy Prawo budowlane petniace stuzebna rolg wobec funkcji okreslonych
W przeznaczeniu podstawowym lub uzupetniajacym..

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§ 6. MN/U — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi.

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza;

2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

3) zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupetniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz budowy od strony frontu dziatki
ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych; preferuje si¢ ogrodzenia wykonane z natural-
nych materiatow miejscowych, w szczegdlnosci z drewna, kamienia naturalnego (granit, tupek), z metalu lub
siatki.

4. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dziatalno$¢ prowadzona w ramach funkcji podstawowej lub uzupetniajacej nie moze powodowaé ponad-
normatywnych obciazen srodowiska uciazliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen py-
towych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektroma-
gnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

2) ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu warto$ci okreslone w obowiazujacych przepisach odrgbnych
dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;j;

2) ustala sig¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowiazuja nastepujace warunki: nowa zabudowa
i zagospodarowanie terenu winny by¢ harmonijnie wkomponowane w krajobraz i ksztattowane w nawiaza-
niu do lokalnej, historycznej tradycji architektonicznej w zakresie skali, bryly, gabarytow, linii zabudowy,
geometrii dachéw oraz zastosowanego materiatu elewacyjnego;

3) ustala si¢ W granicach obszaru objetego planem ochrone zabytkow archeologicznych, obejmujaca tereny
0 domniemanej zawarto$ci reliktow archeologicznych; dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi wy-
magane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie przepisami odrgbnymi.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalna linie zabudowy zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu w odlegtosci 10 m od
strony drogi gminnej (dz. 132dr);
2) odlegtosci zabudowy od strony drogi powiatowej (dz. 255dr) zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,40;
4) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;j;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze by¢ wigksza niz 10 m,
b) maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze by¢ wigksza niz 14 m;
6) gabaryty obiektow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
7) ustala sie stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci da-
chowych i o spadkach gldwnych potaci dachowych od 30° do 45°, z zastrzezeniem pkt. 8;
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8) dopuszcza si¢ na wiatach lub budynkach ustugowych stosowanie dachéw jednospadowych lub dwuspado-

wych o spadkach mniejszych niz 30°;

9) ustala si¢ zakaz stosowania dachéw o potaciach mijajacych si¢ w pionie i w poziomie na wysokosci kale-

nicy;

10) dopuszcza si¢ na nast¢pujace rodzaje pokrycia dachéw: dachowka ceramiczna, cementowa lub materiaty

dachéwkopodobne;

11) ustala si¢ nastepujaca kolorystyke pokry¢ dachowych: matowy kolor ceglasty lub brazowy;

12)
1)
2)

3)
4)

1)

2)

prz
stu

minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych = 1000 m?.
7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

minimalne powierzchnie dziatek = 1000 m?

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki = 20 m;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 80°—100°;

dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek na cele infrastruktury technicznej o parametrach mniejszych

niz okreslone w pkt. 11i 2.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
komunikacja:

a) powiazanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym od strony drogi powia-
towej (dz. 255dr) lub drogi gminnej (dz. 132d r),

b) ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach terenu miejsc parkingowych w liczbie nie mniejszej niz:

— 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,

— 1 stanowisko na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug,

€) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w granicach terenu MN/U, jako utwardzone w catosci lub w czg-
$ci,

d) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

infrastruktura techniczna:

a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowe;j,

b) kanalizacja sanitarna:

— docelowo odprowadzenie §ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej;

— odprowadzenie $ciekow przemystowych do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

— dopuszcza sig stosowanie bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ptynne (szamb) lub innych
indywidualnych rozwiazan w zakresie oczyszczania $ciekoéw pod warunkiem spetnienia wymagan
przepiséw odregbnych,

¢) kanalizacja deszczowa: odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzch-
ni utwardzonych do kanalizacji deszczowej, do studni chtonnej lub rozprowadzenie powierzchniowe,

d) elektroenergetyka:

— zasilanie z sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

—dopuszcza si¢ w miare potrzeb lokalizacje w granicach terenu stacji transformatorowej,

e) zaopatrzenie w gaz:

— z dystrybucyjnej sieci gazowej; zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny, lokalizacja zbior-
nikow i zwiazanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiso6w odrgbnych,

f) zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnego zrodla zaopatrzenia w ciepto, w tym ze zroédel odnawialnych
0 mocy do 100 kW, niepowodujacego ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza, zgodnie z prze-
pisami odrebnymi i gminnymi,

g) telekomunikacja: dostgp do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub radiowa siecia telekomunikacyjna,

h) usuwanie odpadow komunalnych: obowiazuja zasady usuwania i utylizacji odpadow okreslone w przepi-
sach odrgbnych i gminnych.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 7. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i w zwiazku z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
estrzennym dla terenow objetych planem ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzro-
warto$ci nieruchomosci w wysokosci 5%.

§ 8. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.
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§ 9. Uchwatla wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Dolno$laskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej:
T. Glowacki
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zatacznik nr 1 do uchwaty nr VV/45/15 Rady
Miejskiej Strzelina z dnia 24 lutego 2015 .

ZALACZNIK nr 1

DO UCHWALY NR

RADY MIASTA STRZELINA
Z DNIA

LEGENDA:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWE]

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
GRANICA STREFY "B" OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

CALY OBSZAR OBJETY PLANEM OBJETY JEST
OCHRONA ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOW AN T KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA 1 GMINY STRZELIN, UCHWALA RADY MIEJSKIES
STRZELINA NR XIV/174/2000 Z DNIA 2 LUTEGO 2000 R.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr V/45/15
Rady Miejskiej Strzelina z dnia 24 lutego
2015r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Pecz - dz. nr 127 AM 1” podczas wylozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu Rada
Miejska Strzelina nie dokonuje rozstrzygnig¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 647, ze zm.).

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr V/45/15
Rady Miejskiej Strzelina z dnia 24 lutego
2015r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
»Pecz - dz. nr 127 AM 1” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty nie przewiduje sie finansowania dodatkowych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz kosztow wykupu gruntow przeznaczonych do realizacji
zadan celu publicznego nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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