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Poz. 2456
UCHWALA NR 1X/52/2015

z dnia 24 czerwca 2015 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Kopytkowo, gmina Smetowo Graniczne Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 594, ze zm. 645, poz. 1318,
z 2014r. poz. 379, poz. 1072), oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( tekst jednolity Dz. U. z 2015 poz. 199) oraz w zwigzku z uchwalg Nr XVII/142/2012 Rady
Gminy Smetowo Graniczne z dnia 28 listopada 2012 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kopytkowo, gmina Sme¢towo
Graniczne

Rada Gminy Sme¢towo Graniczne uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sme¢towo Graniczne uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Kopytkowo, gmina Smetowo Graniczne, obejmujgcego teren o powierzchni ok. 44 ha,
w granicach okre$lonych na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralng czgs$cig uchwaly sa:
1) rysunek planu, opracowany w skali 1: 2 000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania, stanowiacy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcy zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Czes¢ tekstowa uchwaty sktada sie z nastepujacych rozdziatow:
1) Rozdziat I — Przepisy ogdlne;
2) Rozdziat II - Ustalenia ogdlne dotyczace catego terenu;
3) Rozdziat Il — Ustalenia szczegoétowe dla poszczegolnych terenow;
4) Rozdziat IV — Ustalenia dla terenéw systemu komunikacyjnego;
5) Rozdziat V — Ustalenia koncowe.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

3) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
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4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng stanowiagcg zalaczniki nr 1 do niniejszej
uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi;

6) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego oraz wysoko$¢ innych obiektow budowlanych, od najnizej potozonej rzednej terenu do
najwyzej potozonego punktu obiektu budowlanego;

7) wskazniku powierzchni zabudowy - stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki/terenu,
wskaznik powierzchni zabudowy ustala si¢ w ustaleniach szczeg6towych dla terenéw elementarnych;

8) wskazniku intensywnosci zabudowy — rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych po obrysie budynku z wylaczeniem taraséw i balkonéw do powierzchni dziatki;

9) szerokos$ci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ dziatki mierzona od strony drogi
publicznej lub innej drogi, z ktorej realizowany jest wjazd lub wejscie na dziatke;

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - linie, poza ktore nie mogg wykracza¢ Sciany zewnetrzne
budynkow, dotyczy roéwniez budowli, takich jak: wiaty, reklamy wolnostojace; wykusze, wiatrotapy,
schody, podjazdy ibalkony nie moga by¢ wysunigte poza tg linie wigcej niz 1,5 m, (w przypadku
nadbudowy istniejagcych budynkéw dopuszcza si¢ odstgpstwo od wyznaczonej na rysunku planu linii
zabudowy po wczesniejszym uzyskaniu zgody wlasciwego zarzadcy drogi);

11) drodze wewnetrznej — droga w rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych przy
czym dojazd do dziatek z droég wewnetrznych wymaga prawnego zapewnienia dost¢gpu do drogi publicznej
poprzez t¢ droge wewnetrzna;

12) miejscu postojowym — rozumie si¢ przez to teren przeznaczony do postawienia samochodu, przy czym
jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku; m.p — skrot.

13) funkcje obslugi komunikacji — rozumie si¢ przez to funkcje zwigzane =z obslugg transportu
samochodowego takie jak: stacje paliw, myjnia, serwis samochodowy, diagnostyka, stacje obstugi
samochodow, parkingi;

14) funkcji przemyslowej — rozumie si¢ przez to wszelka dziatalno$¢ polegajaca na wytworczosci
i skladowaniu, obejmujacg zaktady przemystowe, urzadzenia produkcji budowlanej, centra technologiczne,
centra logistyczne, bazy transportowe, sklady, magazyny, hurtownie, rzemiosto o charakterze
produkcyjnym oraz inna dziatalno$¢ prowadzona na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej;

15) reklamie — rozumie si¢ przez to nos$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi zamocowaniami, umieszczony w polu widzenia uzytkownikoéw drogi,
niebedacy znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach lub znakiem informujacym o obiektach
uzytecznosci publicznej ustawionym przez gming;

a) reklama wolnostojaca — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji
reklam, napisow i elementoéw dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedacy reklama,

b) reklama wbudowana — nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub element, nieprzewidziany pierwotnie,
umieszczony na obiekcie budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, napisow i elementow
dekoracyjnych. Szyld o powierzchni do 0,3 m2 nie jest reklamg wbudowana;

c) wielkopowierzchniowy nos$nik reklamowy — nosnik reklamowy, ktérego powierzchnia przekracza
5,00 m2;

16) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania i urzadzenia terenu
a takze sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu, dopuszczone na czas okreslony tj. do
czasu ich zagospodarowania zgodnie zplanem, zasady tymczasowego zagospodarowania okreslaja
ustalenia planu;

17) powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, okreslony
W sposob procentowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;.
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§ 5. 1. Kazdy teren jest oznaczony w teks$cie ina rysunku planu numerem. Numer terenu zawiera
oznaczenie kolejnego numeru terenu w jednostce, przeznaczenie terenu.

2. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen — ustalenia ogdlne obowigzujace na catym obszarze planu
oraz ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi. Dla kazdego
terenu obowigzuja rownoczesnie ustalenia ogolne i ustalenia szczegotowe.

3. Dla wszystkich terenow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi w planie okresla si¢:
1) przeznaczenie terenu;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisoéw;

8) szczegolowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomo$ci;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;
12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) stawka procentowa stuzgca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. ,,oplaty planistycznej”).

§ 6. 1. Rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty, zawiera nastgpujace oznaczenia:
1) granice obszaru objgtego opracowaniem planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) sposob oznaczenia terenu;
4) oznaczenie przeznaczenia terenu:

a) U/P - tereny zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,

b) R — tereny rolnicze;

5) parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nieprzekraczalna linia
zabudowy;

6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) projektowane szpalery drzew,
b) projektowana zielen izolacyjna,
c) historyczna aleja drzew;
7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
a) strefa ochrony ekspozycji,
b) strefa ochrony archeologiczne;j,
c) obszar w rejestrze zabytkow;
8) ustalenia dla terendéw uktadu komunikacyjnego:

a) KDZ- droga publiczna klasy Z — zbiorcza (poszerzenie),
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b) KDD- droga publiczna klasy D - dojazdowa ,
) oznaczenie ciagu pieszego,
d) oznaczenie zjazdu na drogg powiatowa.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych terenow o réoznym przeznaczeniu dla celow opracowan geodezyjnych
nalezy okresla¢ zgodnie =z przebiegiem istniejacych granic dzialek. W przypadku przebiegu linii
rozgraniczajacych nie po istniejacych granicach dzialek, nalezy go okresla¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Na terenie objetym planem nie wystepuja zadne formy ochrony przyrody podlegajace ochronie na
podstawie przepisow odrebnych;

2) Na terenie planu nie zostalty wykonane badania geologiczne, ktore potwierdzatyby konieczno$¢ wskazania
terenow zagrozonych osuwaniem mas ziemnych. Zaden tez z terenéw lezacych w granicach opracowania
nie jest ujety w rejestrze obszarow zagrozonych ruchami masowymi ziemi;

3) W celu ochrony walorow krajobrazu kulturowego obowiazuje:

a) obowigzuje na catlym terenie zachowanie i ochrona zasobu zieleni, uszczuplenie zasobu zieleni wymaga
ekwiwalentnej rekompensaty, polegajacej na zastgpieniu zlikwidowanego na danym terenie zasobu
zieleni innym zasobem, ktdrego sposob oddziatywania na §rodowisko i cztowieka bedzie podobny,

b) nasadzenie alei drzew wzdhuz istniejacych i projektowanych ciggéw komunikacyjnych z zachowaniem
zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz nasadzenie dwoch rzedoéw drzew gatunkow lisciastych,
rodzimych na terenach inwestycyjnych od strony zespotu dworsko-parkowego iobsadzenie zielenia
niska izolacyjna (krzewy) od strony terendw rolnych, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

4) Obowiazuje konieczno$¢ ochrony, konserwacji iudroznienia wszelkich ciekow, oczek wodnych,
zbiornikow wodnych i rowdéw melioracyjnych, z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod;

5) Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrdédla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

6) Zasigg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dzialalno$ci winien by¢ bezwzglednie ograniczony do
granic, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

7) Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigey teren przed erozja oraz przed
zaleganiem wod opadowych;

8) Dla catego terenu nalezy przyja¢ poziom hatasu w srodowisku jak w przepisach odrebnych. W przypadku
wystapienia przekroczenia akustycznych standardow jakosci srodowiska, na terenach wymagajacych
ochrony akustycznej ustala si¢ zastosowanie $rodkow ograniczajacych hatas, co najmniej do poziomoéw
dopuszczalnych np. poprzez nasadzenie pasa zieleni o charakterze izolacyjnym Ilub zastosowanie
sztucznych ekranow akustycznych z mozliwosciag obsadzenia ich zielenia.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;j:

1) W granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ stanowisko archeologiczne objete strefa ochrony
archeologicznej, oznaczong na rysunku planu. Na obszarze wystgpowania stanowiska archeologicznego
obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a)nalezy przeprowadzi¢ wyprzedzajace archeologiczne badania ratownicze przed parcelacja
1 zainwestowaniem tego terenu;

b) szczegdtowy zakres irodzaj niezbednych badan archeologicznych ustala w drodze decyzji Pomorski
Wojewodzki Konserwator Zabytkoéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) Dla ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu dworsko-parkowego w Kopytkowie wyznacza si¢ strefe
ochrony ekspozycji, oznaczong odpowiednio na rysunku planu, w ktérej obowigzuja nastgpujace ustalenia:
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a) na terenach oznaczonych symbolami 04.R, 05.R, 06.R obowigzuje zakaz zabudowy, nasadzen zieleni
wysokiej oraz stosowania pelnych ogrodzen,

b) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabytkowym sasiedztwem, stad wprowadza si¢ ograniczenie
wysokosci dla nowej zabudowy maksymalnie do 8,5m,

c) zakaz lokalizacji pylonow oraz wielkopowierzchniowych no$nikow reklamowych;

3) Na terenie 04.R znajduje si¢ czg$¢ obszaru wpisanego do rejestru zabytkow tj. zespot dworsko - parkowy
w Kopytkowie, zgodnie z zalacznikiem graficznym. Wszelkie dziatania w granicach obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow wymagaja uzgodnienia z konserwatorem zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) Na terenie 04.R obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejgcej historycznie alei drzew wzdhuz ciagu
pieszego oznaczonego graficznie na rysunku planu, zsystematycznym uzupelnianiem ubytkow
odpowiednich gatunkowo istniejacym drzewom i dopuszczeniem cig¢ sanitarnych. Na terenie ciggu
pieszego obowiazuje zachowanie naturalnej nawierzchni lub kamiennego utwardzenia typu ,.kocie tby”.

5) Na terenie objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspoétczesnej podlegajace ochronie.
§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1) Na terenie planu ustala si¢ przestrzenie publiczne, ktoérymi sa tereny komunikacji, oznaczone symbolem
KDD. Na terenie przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepelnosprawnych;
b) wyposazenie przestrzeni w niezbedne obiekty matej architektury, urzadzong zielen;
¢) zapewnienie odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni;
2) Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych na terenach uktadu komunikacyjnego:
a) obiekty matlej architektury: dopuszcza sig;
b) noéniki reklamowe: zakaz lokalizacji, za wyjatkiem tradycyjnych stupéow ogloszeniowych;
¢) tymczasowe obiekty uslugowo handlowe: wyklucza sig¢;
d) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢;

e) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ obiekty stanowigce wyposazenia ulic, np.: kioski z prasa,
punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe.

§ 10. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczeg6lnych terenow
okreslone sg w Dziale III uchwaty.

2) W odniesieniu do parametréow i wskaznikéw zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegdlowych dla
poszczegdlnych terenow:

a) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych;
¢) ustalenie wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;;

d) ustalenia dotyczace linii zabudowy obowigzuja dla budynkow inosnikéw reklamowych, nie dotycza
budowli z zakresu tacznosci publiczne;.

3) Ustalenia dotyczace podziatow geodezyjnych:
a) na catym obszarze dopuszcza si¢ taczenie dziatek oraz ich podziat zgodnie z ustaleniami planu,

b) obowiazuje zakaz dokonywania podziatdow i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

c) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek na potrzeby polepszenia warunkow zagospodarowania dziatki
sasiedniej o powierzchni mniejszej niz powierzchnia dziatki ustalona w ustaleniach szczegdtowych.
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d) ustalone w planie zasady podziatu terenu na dzialki nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci
i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej oraz terenéw ukladu komunikacyjnego. Dla urzadzen
infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni i parametrach dowolnych;
dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdéw zgodnie z §14 pkt.2 uchwaty;

e) plan sankcjonuje istniejgce podzialy geodezyjne, sprzeczne z parametrami dziatek okre§lonych uchwala,
ktore zostaly zatwierdzone przed wejsciem w zycie planu. Na terenach istniejacych podziatow
geodezyjnych dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z parametrami okre§lonymi w ustaleniach
szczegotowych dla terenow.

§ 11. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséow

1) Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie
przepisow odrgbnych.

2) Na terenie objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary narazone na niebezpieczenstwo
osuwania si¢ mas ziemnych, nie wystgpuja rowniez naturalne predyspozycje do wystepowania zjawisk
osuwiskowych.

§ 12. Szczegélowe zasady iwarunki podzialu oraz scalania ipodzialu nieruchomos$ci Na terenie
objetym planem nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i wtdérnego
podziatu nieruchomosci.

§ 13. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy. Na terenach oznaczonych symbolami 04.R, 05.R, 06.R obowigzuje zakaz zabudowy.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1) Obstuge komunikacyjng terenéw ustala sig:

a) z drogi publicznej oznaczonej jako 01.KDD. Planowane powigzanie drogi 01.KDD z drogg wojewo6dzka
nr 231, poza granicami planu,

b) poprzez dojazdy, wydzielone zgodnie z ust.2,
¢) ze zjazdu wskazanego na zaltaczniku graficznym na droge powiatowa znajdujaca si¢ poza granicg planu.

2) Dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow o minimalnej szerokos$ci 10m, gdzie na zakonczeniu w sytuacji
nieprzelotowego dojazdu obowigzuje lokalizacja placu do zawracania o wymiarach 12,5m na 12,5m.

3) W liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ budynkéw iurzadzen zwigzanych z gospodarkg drogowa iobstuga ruchu drogowego,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

b) lokalizacj¢ chodnikow;

¢) lokalizacje $ciezek rowerowych;

d) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) lokalizacj¢ miejsc postojowych;

f) zielen;

g) matg architekturg.

4) Na poszczegdlnych terenach, w zaleznosci od przeznaczenia, nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci
min.:

a) 1lm.p./4 miejsca konsumpcyjne w obiektach gastronomicznych;
b) 2m.p./5 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych;

¢) 2m.p./100m2 powierzchni uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowej) oraz min. 1 m.p. na
5 zatrudnionych w obiektach ustugowych innych niz wyzej wymienione, lecz nie mniej niz 2m.p. na
1 lokal ustugowy,

d) dla posiadaczy kart parkingowych:
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- 1 miejsce postojowe na 1 budynek ustugowy,
- 0 miejsc postojowych dla pozostatych budynkow;
§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.
1) Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a) na catym terenie objetym planem lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy
sieci i urzadzen istniejacych dopuszcza sig:

- w liniach rozgraniczajacych drog, ulic, dojazdow,

-w pasach okre$lonych liniami rozgraniczajacymi ulic, dojazdow oraz ciggdw pieszych i pieszo-
jezdnych a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej (w sposob
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi);

c¢) wlasciciele dzialek, przez ktore przechodza istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej, zobowigzani
sa do umozliwienia statego dostepu do tych urzadzen shuzbom technicznym, celem prowadzenia ich
konserwacji w niezb¢dnym zakresie;

2) Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodeg:

a) obowigzuje zaopatrzenie w wod¢ istniejacej 1 projektowanej zabudowy poprzez rozbudowe istniejgcego
systemu wodociagowego,

b) nowo projektowane sieci zaleca si¢ lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog;

c¢) do czasu rozbudowy sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujec,
ktore po wybudowaniu sieci wodociggowej nalezy zamkna¢ ipodiaczyé zabudowe do sieci
wodociggowej;

d) wode dla celow p.poz. zapewni¢ =z istniejacej iprojektowanej sieci wodociggowej, uzbrojonej
w hydranty;

3) Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

a) obowigzuje peine skanalizowanie obszarow przeznaczonych pod zabudowe i odprowadzanie $ciekoéw
bytowo-gospodarczych i przemystowych do gminnej oczyszczalni $ciekow w Kopytkowie poprzez
system kanalizacji sanitarnej; jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej, na terenach nie majacych dostgpu do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sig¢
indywidualne systemy gromadzenia lub oczyszczania $ciekdw bytowo-gospodarczych. Po rozbudowie
sieci  kanalizacyjnej wszystkie obiekty nalezy obowigzkowo podiaczy¢ do sieci, aindywidualne
rozwigzania bezwzglednie zlikwidowaé. Nie dopuszcza si¢ funkcjonowania rownoczesnie kanalizacji
sanitarnej 1 indywidualnych systemow gromadzenia lub oczyszczania $ciekow bytowo-gospodarczych;

b) na terenach, na ktérych nie ma mozliwosci technicznych podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ przydomowych oczyszczalni $ciekéw. Zastosowanie przydomowych
oczyszczalni $ciekow winno by¢ poprzedzone doktadnym rozpoznaniem warunkéw gruntowo-wodnych
oraz uksztattowania terenu, ktére pozwola na ich lokalizacje;

¢) $cieki z terenéw przemystowych nalezy podczyszcza¢ na urzadzeniach podczyszczajacych inwestora —
stosownie do wymogoéw obowigzujacych w tym zakresie norm a takze gestora wiejskiej kanalizacji
sanitarne;.

4) Zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) z dachow obiektow budowlanych iterenow utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej; jako
rozwiazanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ indywidualne
rozwiazania zgodnie z przepisami odrebnymi;
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b) dla terenow drég utwardzonych - do sieci kanalizacji deszczowej lub rowdw przydroznych, po
uprzednim oczyszczeniu. Odprowadzanie $ciekow deszczowych do odbiornika ( tj. rowu, gruntu,
zbiornika lub kanalizacji deszczowej ) musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi; nalezy zapewnic
odbior osadow z separatordow wraz zich unieszkodliwieniem przez specjalistyczne jednostki; jako
rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ lokalizacje
indywidualnych systemow oczyszczania wod opadowych i roztopowych na dziatce inwestora;

c) nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej;

d) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz
zaleganiem wod opadowych,

) na obszarze calego planu dopuszcza si¢ zbiorniki retencyjne;

5) Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu zaopatrzenia w energi¢
elektryczng:

a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napigcia; dopuszcza si¢ ich przebudowe i rozbudowe
oraz wymiang na sie¢ kablowa;

b) obowigzuje rozbudowa sieci iurzadzen przesylu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zabudowy na calym terenie opracowania na koszt wlasciwego
gestora sieci i urzadzen;

c) budowe sieci SN i NN realizuje si¢ w liniach rozgraniczajacych ulic, dojazdow, ciagow pieszych
i pieszo-jezdnych oraz w sposdb nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenow;

d) dopuszcza si¢ budoweg nowych stacji transformatorowych nie wyznaczonych w planie, o ile begdzie to
wynikato z potrzeb odbiorcow energii elektrycznej;

e) istniejace sieci 1iurzadzenia kolidujace z projektowanym zagospodarowaniem wlasciwy gestor
przebudowuje na wniosek zainteresowanych stron, zapewniajac finansowanie zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami prawa;

6) Zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplng: z systemu sieciowego lub indywidualne z zastosowaniem zrddet
ciepta nieemisyjnych lub niskoemisyjnych;

7) Zasady zaopatrzenia w gaz: mozliwo$¢ gazyfikacji lub z indywidualnych zrodet;
8) Uzbrojenie w zakresie ushug telekomunikacyjnych: w oparciu o istniejgca sie¢ telekomunikacyjna;
9) Gospodarowanie odpadami statymi:

a) obowigzuje wywoz na skladowisko odpadow za posrednictwem specjalistycznych jednostek, na
zasadach okre$lonych stosownymi uchwatami Rady Gminy Smetowo Graniczne;

b) gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawg o odpadach,

¢) odpady poprodukcyjne utylizujg i wywoza podmioty gospodarcze we wilasnym zakresie — zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.
§ 16. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
1) Na calym terenie objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Do

czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob
uzytkowania terenu, bez prawa lokalizacji nowej zabudowy;

2) Ustala si¢ zasady lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych:

a)na terenach przeznaczonych pod zabudowe wyklucza si¢ lokalizacjg tymczasowych obiektow
budowlanych;

b) na terenach transportu drogowego (ulicach) dopuszcza si¢ obiekty stanowigce wyposazenie ulic, np.:
kioski z prasa, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, nosniki reklamowe,
w tym réwniez na lokalizacjach tymczasowych.
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§ 17. Stawki  procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku zuchwaleniem
niniejszego planu nalicza si¢ jednorazowa optate ustalong w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci
nieruchomosci. Stawki procentowe - dla poszczegoélnych terenéw zawarto w ustaleniach szczegélowych
niniejszej uchwatly.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01.U/P o pow. ok. 16,87ha
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynows;
a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ ushug turystycznych, o$wiaty, zdrowia, sportu i rekreacji,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko,
¢) dopuszcza si¢ funkcje obstugi komunikacji,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje farmy fotowoltaicznej oraz budowle infrastrukturalne z zakresu
elektroenergetyki zwigzane z tg inwestycja,

e) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow do dzialek;

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) formy zabudowy: dowolna;
b) linie zabudowy:

- nieprzekraczalna w odleglosci nie mniej niz 8m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej jako
02.KDZ,

- nieprzekraczalna w odleglosci nie mniej niz 6m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej jako
01.KDD,

- nieprzekraczalna w odlegtosci nie mniej niz 30m od granicy planu, zgodnie z zalacznikiem nr 1 do
uchwaty,

c) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,6,

d) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,0 nie wiecej niz 1,2;
e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20%;

f) liczba kondygnacji: dowolna;

g) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 15,0m, dla reklam i pylondw nie wiecej niz 20m, dla urzadzen
telekomunikacyjnych dowolna;

h) poziom posadzki parteru: dowolny;
1) szerokos¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;
j) kolorystyka elewacji: dowolna;
k) parametry dachu:
- ksztalt dachu: dowolny,
- kat nachylenia potaci: dowolny,
- kolor dachu: dowolny,
- kierunek gtownej kalenicy w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

1) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dzialki.

3) Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:

a) powierzchnia nowoprojektowanej dziatki: nie mniej niz 3000m?;
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b) szeroko$¢ frontu nowoprojektowanej dziatki: dowolna;
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
4) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje pylonow, wielkopowierzchniowych nosnikow reklamowych, reklam
wolnostojacych i wbudowanych wylacznie na terenie wzdluz drogi oznaczonej jako 03.KDZ oraz
w zachodniej czesci terenu 01.U/P, na pozostalym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie reklam
wbudowanych,

b) zakazuje si¢ stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przesel betonowych, dopuszcza si¢
wylacznie ogrodzenia azurowe;

5) Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia zawarte
w § 7 uchwaty;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej: na terenie
znajduje si¢ stanowisko archeologiczne objete strefa ochrony archeologicznej, dla ktérego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8 uchwaty;

7) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

8) Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig;

9) Zasady dotyczace systemow komunikacji:
a) dojazd do terenu: z drogi publicznej oznaczonej jako 01.KDD,
b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ zjazdow z drogi powiatowej, znajdujacej si¢ poza granicg planu,
¢) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe wg wskaznikow okreslonych w §14 uchwaty.

10) Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej: obowiazuja
ustalenia zawarte w §15 uchwatly.

11) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: obowiazuja
ustalenia zawarte w §16 uchwaty.

12) Stawka procentowa: 10%.
§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 02.U/P o pow. ok. 11,40ha
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynows;
a) wyklucza si¢ lokalizacje ushug turystycznych, o§wiaty, zdrowia, sportu i rekreacji;
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;
¢) dopuszcza si¢ funkcje obstugi komunikacji,

d) na obszarze poza strefa ochrony ekspozycji dopuszcza si¢ lokalizacje¢ farmy fotowoltaicznej oraz
budowle infrastrukturalne z zakresu elektroenergetyki zwigzane z ta inwestycja,

e) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow do dzialek;

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) formy zabudowy: dowolna;
b) linie zabudowy:

- nieprzekraczalna w odleglosci nie mniej niz 8m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej jako
02.KDZ,

- nieprzekraczalna w odlegtosci nie mniej niz 6m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej jako
01.KDD,

- nieprzekraczalna w odleglo$ci nie mniej niz 12m od granicy uzytku Lz — obszaru zadrzewionego,
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- nieprzekraczalna w odleglosci nie mniej niz 30m od terenu oznaczonego jako 04.R, 05.R, zgodnie
z zatacznikiem nr 1 do uchwaty,

- nieprzekraczalna w odlegloéci nie wiecej niz 24m od granicy pomiedzy dziatkami o nr ewid. 51/24
a 53/2,

c) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,6,

d) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,0 nie wigcej niz 1,2;
e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20%;

f) liczba kondygnacji: dowolna;

g) wysoko$¢ zabudowy:

-na terenie znajdujagcym si¢ w strefie ochrony ekspozycji nie wiecej niz 8,5m, dla urzadzen
telekomunikacyjnych dowolna,

- na pozostalym terenie nie wigcej niz 15,0m, dla reklam i pylonéw nie wiecej niz 20m, dla urzadzen
telekomunikacyjnych dowolna;

h) poziom posadzki parteru: dowolny;
1) szerokos¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;
j) kolorystyka elewacji:

- na terenie znajdujacym si¢ w strefie ochrony ekspozycji obowiazuje jednolita kolorystyka w barwach
pastelowych typu jasne szaro$ci, beze, brazy i jasne ugry itp.

- na pozostatym terenie: dowolna;
k) parametry dachu:
- ksztalt dachu: dowolny,
- kat nachylenia potaci: dowolny ,
- kolor dachu: dowolny,
- kierunek gtownej kalenicy w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

1) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki;

3) Szczegoélowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia nowoprojektowanej dziatki: nie mniej niz 3000m2 ;
b) szerokos¢ frontu nowoprojektowanej dziatki: dowolna;
¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

4) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pylonow, wielkopowierzchniowych nos$nikow reklamowych, reklam
wolnostojacych 1 wbudowanych wylacznie na terenie wzdhluz drogi oznaczonej jako 03.KDZ, za
wyjatkiem strefy ochrony ekspozycji, gdzie obowigzuje zakaz lokalizacji reklam;

b) na pozostatym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje wyltacznie reklam wbudowanych za wyjatkiem elewacji
wschodnich i pdétocnych ( w zaleznosci od usytuowania budynku w stosunku do zespotu dworsko-
parkowego znajdujacego si¢ poza planem)

c) dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia azurowe, zakazuje si¢ stosowania W ogrodzeniach
prefabrykowanych przeset betonowych;

5) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia zawarte w §7
uchwaty.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: czgs¢ terenu
znajduje sie w strefie ochrony ekspozycji , gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 uchwaty.
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7) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

8) Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala si¢.

9) Zasady dotyczace systemo6w komunikacji:
a) dojazd do terenu:
- z drogi publicznej oznaczonej jako 01.KDD,

-z drogi powiatowe] znajdujacej si¢ poza granica planu poprzez zjazd w miejscu oznaczonym
graficznie na rysunku planu;

b) wyklucza sie lokalizacje innych zjazdéw z drogi powiatowej, poza zjazdem wskazanym graficznie na
rysunku planu;

c) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe wg wskaznikow okreslonych w §14 uchwatly.

10) Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej: obowiazuja
ustalenia zawarte w §15 uchwatly.

11) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowiazuja
ustalenia zawarte w §16 uchwaty.

12) Stawka procentowa: 10%.
§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 03.U/P o pow. ok. 3,26ha
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ ushug turystycznych, o$wiaty, zdrowia, sportu i rekreacji,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji obstugi komunikacji,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

d) na obszarze poza strefa ochrony ekspozycji dopuszcza si¢ lokalizacje farmy fotowoltaicznej oraz
budowle infrastrukturalne z zakresu elektroenergetyki zwigzane z ta inwestycja,

e) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow do dzialek;

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) formy zabudowy: dowolna;
b) linie zabudowy:

- nieprzekraczalna w odleglosci nie mniej niz 8m od linii rozgraniczajacych drogi potozonej przy
poéinocnej granicy planu, zgodnie z zatacznikiem nr 1 do uchwaty,

- nieprzekraczalna w odlegtosci nie mniej niz 4m od zachodniej granicy planu oraz zgodnie
z zatacznikiem nr 1 do uchwaly,

- nieprzekraczalna w odlegto$ci nie mniej niz 12m od terenu oznaczonego jako 04.R oraz zgodnie
z zatgcznikiem nr 1 do uchwaty,

¢) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,6,

d) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,0 nie wigcej niz 1,2;
e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20%;

f) liczba kondygnacji: dowolna;

g) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 8,5m, dla reklam ipylonow nie wigcej niz 10m, dla urzadzen
telekomunikacyjnych dowolna;

h) poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 0,5m;

i) szerokos¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;
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j) kolorystyka elewacji: obowiazuje jednolita kolorystyka w barwach pastelowych typu jasne szaro$ci, beze,
brazy, jasne ugry itp., dopuszcza si¢ materiaty drewnopodobne;

k) parametry dachu:
- ksztalt dachu: dwuspadowy lub ptaski,
- kat nachylenia potaci: do 22°,
- kolor dachu: grafit, szaros¢, braz,
- kierunek gtownej kalenicy w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

1) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

3) Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia nowoprojektowanej dziatki: nie mniej niz 2000m2 ;
b) szerokos¢ frontu nowoprojektowanej dziatki: dowolna;
¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

4) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) na catym terenie 03.U/P dopuszcza si¢ lokalizacji wylacznie jednego pylonu, wzdtuz drogi publicznej
znajdujacej si¢ za poéinocng granicg planu, zgodnie z liniami zabudowy;

b) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych no$nikéw reklamowych oraz
reklam wolnostojacych, dopuszcza si¢ reklamy wbudowane za wyjatkiem elewacji potudniowych oraz
poza obszarem strefy ochrony ekspozycji;

c) dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia azurowe, zakazuje si¢ stosowania w ogrodzeniach
prefabrykowanych przeset betonowych;

5) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w §7
uchwaty.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej: czgs$¢ terenu
znajduje sie w strefie ochrony ekspozycji , gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 uchwaty;

7) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy;

8) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig;

9) Zasady dotyczace system6é6w komunikacji:
a) dojazd do terenu: z drogi publicznej znajdujgcej poza granicg planu i drogi oznaczonej jako 01.KDD,
b) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe wg wskaznikow okreslonych w §14 uchwaty;

10) Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej: obowiazuja
ustalenia zawarte w §15 uchwaty;

11) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: obowiazuja
ustalenia zawarte w §16 uchwaty;

12) Stawka procentowa: 10%.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 04.R o pow. ok. 7,58ha, 05.R o pow.
ok. 3,40ha, 06.R o pow. ok. 0,14ha,

1) Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, w tym zbiorniki retencyjne dla
obstugi terenow sasiednich;

b) na terenach oznaczonych jako 04.R, 05.R wyklucza si¢ zalesienie uzytkow rolnych;
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2) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie dotyczy, na
terenie obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy.

3) Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci: zasady podziatu na
dziatki: zgodny z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

4) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji reklam;

b) dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia azurowe, zakazuje si¢ stosowania W ogrodzeniach
prefabrykowanych przesetl betonowych;

5) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w §7
uchwaty.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

a) tereny oznaczone jako 04.R, 05.R znajduja si¢ w strefie ochrony ekspozycji, gdzie obowiazuja ustalenia
zawarte w § 8 uchwaty;

b) czgs¢ terenu 04.R znajduje si¢ w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow, gdzie obowiazuja ustalenia
zawarte w § 8 uchwaty;

¢) na terenie 04.R znajduje si¢ ciag pieszy z historyczng alejg drzew, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte
w § 8 uchwaly;

7) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

8) Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: na terenie obowigzuje zakaz zabudowy;

9) Zasady dotyczace systeméw komunikacji: dojazd do terenu: z drogi oznaczonej jako 01.KDD iz drég
znajdujacych sie poza granica planu oraz z terenéw przylegtych;

10) Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej: obowigzuja
ustalenia zawarte w §15 uchwaty.

11) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw: obowiazuja
ustalenia zawarte w §16 uchwaty.

12) Stawka procentowa: 0%.

Rozdzial 4.
Ustalenia dla terenéw systemu komunikacyjnego

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01.KDD o pow.1,35 ha
1) Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy D - dojazdowa.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 15m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
C) wWyposazenie:
- chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni,
- dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowe;,
- dopuszcza si¢ pas zieleni;
d) dostepnosc¢: bez ograniczen.
3) Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
4) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego : nie ustala sig.

5) Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia zawarte
w § 7 uchwaly.
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6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej: czgsc¢ terenu
znajduje sie w strefie ochrony ekspozycji, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 uchwaty.

7) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9 uchwaty.

8) Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala si¢.

9) Zasady dotyczace systemow komunikacji : nie dotyczy.

10) Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej: obowiazuja
ustalenia zawarte w §15 uchwaty.

11) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: obowigzuja
ustalenia zawarte w §16 uchwaty.

12) Stawka procentowa : 10%.
§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 02.KDZ o pow.0,38 ha

1) Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy Z — zbiorcza (poszerzenie istniejacej drogi powiatowe;j
poza granicg planu);

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

b) przekroj: dowolny;

¢) wyposazenie: dowolne;

d) dostepnosc¢: z ograniczeniami.
3) Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
4) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego : nie ustala sig.

5) Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia zawarte
w § 7 uchwaty.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej: czgs¢ terenu
znajduje sie w strefie ochrony ekspozycji, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 uchwaty.

7) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: obowiazuja ustalenia
zawarte w § 9 uchwaty.

8) Szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala si¢.

9) Zasady dotyczace systemow komunikacji : nie dotyczy.

10) Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej: obowiazuja
ustalenia zawarte w §15 uchwatly.

11) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: obowiazuja
ustalenia zawarte w §16 uchwaty.

12) Stawka procentowa : 10%.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Smetowo Graniczne.
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§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Sme¢towo Graniczne

Beata Piontek
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OZNACZENIA PLANU

Oznaczenia ogdlne:

=
—
[z ]

granica obszaru objetego opracowaniem planu

linie rozgraniczajace tereny
O réznym przeznaczeniu i
lub réznych zasadach zagospodarowania

sposob oznaczenia terenu:
1 - numer terenu
2 - przeznaczenie terenu (klasa drog)

Przeznaczenie terenu:

tereny zabudo
u/p obiektow prodmcyjnych,

EI tereny rolnicze

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

ustugowej oraz }
skiadow i magazynow

E nieprzekraczalna linia zabudowy

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

projektowane szpalery drzew

|:| projektowana zielen izolacyjna niska (krzewy)
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DLA FRAGMENTU WSI KOPYTKOWO, GMINA SMETOWO GRANICZNE

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 1X/52/2015 Rady Gminy Smetowo Graniczne z dnia 24 czerwca 2015 roku
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr [X/52/2015
Rady Gminy Smetowo Graniczne
z dnia 24 czerwca 2015 roku

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA

historyczna aleja drzew / // \\\ PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU WSI
// // \\ KOPYTKOWO, GMINA SMETOWO GRANICZNE
, , B, . 1
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow / / |
oraz dobr kultury wspotlczesnej: // P | RYSUNEK PLANU
#
L @ strefa ochrony ekspozycji // //
A
@ strefa ochrony archeologicznej / / t SKALA 1 : 2 000
obszar w rejestrze zabytkow :
| CKK
Ustalenia dla terenow ukiadu komunikacyjnego: R I .cD -c
ARCHITEKCI
droga publiczna klasy Z - zbiorcza (poszerzenie) || ZESPOL AUTORSKI
|
droga publiczna klasy D - dojazdowa I mgr inz. arch. Malgorzata Ossowska
\ \\\7 } czionek POIU nr wpisu G-155/2003
- inne oznaczenia komunikacyjne > £ I mgr inz. arch. Anna Krél
. , ~ /
ciqg pieszy \\\ // // F mgr inz. arch. Magdalena Gzella-Nowicka
2 czionek POIU nr wpisu G-223/2006
@ oznaczenie zjazdu na droge powiatowa \\\ § &
N // mgr inz. Arkadiusz Swider - s przy
~ L
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 1X/52/2015

z dnia 24 czerwca 2015 r.

Zalacznik nr 2
do Uchwaly Nr IX/52/2015

Rady Gminy Smetowo Graniczne z dnia 24 czerwca 2015 roku w sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kopytkowo,
gmina Smetowo Graniczne

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z2015r., poz. 199.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1999 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U.z2013 1. poz. 594, ze zm. ) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885 ze zm.) Rada Gminy Smegtowo Graniczne rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zadania wlasne gminy

1. Do inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw zalicza si¢ inwestycje dotyczace zadan wiasnych, wymienionych w art. 7 ust.1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym.

2. Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudziatem s$rodkow
z budzetu gminy zalicza si¢:

- budowe i modernizacj¢ publicznych dréog gminnych wraz z ich o§wietleniem,
- budowe, modernizacj¢ i utrzymanie wodociagow i urzadzen wodociggowych,
- budowe, modernizacje i utrzymanie kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe, modernizacj¢ i1 utrzymanie kanalizacji deszczowej z urzgdzeniami.

3. Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem S$rodkow
publicznych zdefiniowanych w art. 5 ust. 1 ustawy o finansach publicznych, w tym $rodkéw pochodzacych
z funduszy strukturalnych Unii Europejskie;j.

4. Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
0 samorzadzie gminnym, jak:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
- zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy zdnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne
(Dz. U.z2012r., poz. 1059). Zaopatrzenie wte media realizuja przedsigbiorstva energetyczne.
Inwestycje zzakresu zaopatrzenia w w/w media nie sg finansowane zudzialem S$rodkow z budzetu
Gminy Sme¢towo Graniczne. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne Gminy Smetowo
Graniczne, finansowane zjej budzetu, obejmujg wykonanie o$wietlenia tych drég, ktorych Gmina
Smetowo Graniczne jest zarzadceg - czyli drog gminnych.

§ 2. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kopytkowo, gmina Smetowo
Graniczne
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1. W granicach planu jako drogi publiczne, nalezace do zadan wilasnych gminy, przewiduje si¢ realizacje
drogi klasy D - dojazdowa, oznaczonej na rysunku planu jako 01.KDD.

Do ukfadu drég gminnych moga by¢ zaliczone inne drogi, zgodnie z odpowiednimi uchwatami Rady
Gminy.

2. Realizacja zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej dotyczy¢ bedzie
modernizacji, remontow, przebudowy i rozbudowy sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 3. . Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych oraz przepisom ustawy
z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz.U. z2010r., Nr 80 poz.
526 z p6zn.zm.), przy czym:

1) przychody iwydatki (w tym nazwy zadan inwestycyjnych izrodta ich finansowania w okresie
wieloletnim) ustalane sg przez Rade Gminy Sme¢towo Graniczne w uchwale budzetowej,

2) zrédlem finansowania inwestycji gminnych sg w catosci lub w czgsci budzet Gminy Smetowo Graniczne,

3) zrodta  zewnetrzne (np. fundusze strukturalne Unii Europejskiej, dotacje zbudzetu panstwa,
z Wojewoédzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej itp.), porozumienia publiczno-
prywatne, moga zosta¢ pobrane zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(.t. Dz. U. z2014r. poz. 518 zp6zn.zm.) oraz ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
optaty adiacenckie i optaty planistyczne.

Przewodniczaca Rady Gminy
Smetowo Graniczne

Beata Piontek
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 1X/52/2015

z dnia 24 czerwca 2015 r.

Zalacznik nr 3
do Uchwaly Nr IX/52/2015

Rady Gminy Smetowo Graniczne z dnia 24 czerwca 2015 roku w sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kopytkowo,
gmina Smetowo Graniczne

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kopytkowo, gmina Sme¢towo Graniczne

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku zart. 17 pkt 12 oraz art. 18119 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 199) oraz art.54 ust.2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (j.t. Dz.U. z 2013r. poz. 1235 ze zm.) Rada
Gminy Smgtowo Graniczne ustala, co nastepuje:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kopytkowo, gmina
Smetowo Graniczne byl wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
w dniach od 23.03.2015 do dnia 14.04.2015r.

W wyznaczonym w ogloszeniu i obwieszczeniu terminie tj. do dnia 29.04.2015r. nie wptynety Zadne
uwagi.

Przewodniczaca Rady Gminy
Sme¢towo Graniczne

Beata Piontek
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