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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylanka, dla strefy
przemystowo-bazowo-skladowej oraz strefy ustugowej w obrebach Bielkowo i Motaniec.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (j.t.:
Dz.U.z2013r. poz. 594, poz. 645ipoz. 1318; z2014r. poz. 379ipoz. 1072) oraz art. 14 ust. 81
art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (j.t.:
Dz. U. 22015 r. poz. 199) Rada Gminy Kobylanka uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylanka
dla strefy przemystowo-bazowo-sktadowej oraz strefy ustugowej w obrebach Bielkowo i Motaniec nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylanka przyjetego
Uchwatg Nr XXXV/216/13 Rady Gminy Kobylanka z dnia 11 lipca 2013 r.

2. Zgodnie z Uchwalg Nr XL/238/14 Rady Gminy Kobylanka zdnia 30 stycznia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmnego gminy Kobylanka,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylanka w obrebach Bielkowo
1 Motaniec, zwany dalej ,,planem”.

3. Plan obejmuje teren o facznej powierzchni 109,31 ha, ktorego granice oznaczono na rysunku w skali
1:1000, stanowiacym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Integralnymi czg¢sciami planu sa nastepujace zalaczniki do uchwaty:

1) Zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) Zatacznik Nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kobylanka dla obszaru objetego niniejszym planem;

3) Zaltacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) Zatacznik Nr 4 - rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

5. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendw pod rozwoj strefy przemystowo-bazowo -sktadowej oraz
strefy zabudowy ustugowej, wraz z towarzyszaca infrastrukturg komunika-cyjna i techniczna.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar objety planem podzielony zostal na tereny elementarne o réoznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania, okreslone liniami rozgraniczajacymi, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu.
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2. Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu — zalaczniku graficznym oraz w tekscie planu
identyfikatorem liczbowo - literowym; liczba oznacza kolejny numer terenu, symbol literowy oznacza funkcje
terenu lub klasyfikacje funkcjonalng drogi.

3. Ustalenia planu formutowane sa na dwoch poziomach — ogoélnym i szczegélowym; ustalenia ogdlne
obowigzuja na calym obszarze objetym planem, ustalenia szczegdétowe obowigzujg na obszarze wilasciwego
terenu elementarnego;

1) ustalenia formutowane sg w nastepujacych grupach ustalen:

a) przeznaczenie terenu,

b) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu,

¢) zasady podziatu i scalania terenu,

d) ochrona $rodowiska,

e) ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

f) obsluga komunikacyjna,

g) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej,

h) zasady zagospodarowania wynikajace z przepisow odregbnych,

i) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci;

2) dla wyodrebnionych terendow elementarnych, oznaczonych symbolem, z okresleniem jego powierzchni,
sformutowano ustalenia szczegdtowe, segregujac tres¢ ustalen wg ustalonych grup, o ile wprowadza sie
ustalenie;

3) tereny elementarne, dla ktérych sformutowano identyczne ustalenia sg grupowane.
4. W obrebie terenu elementarnego moga wystgpowac szczegolne ograniczenia i wymogi z tytutu:

1) ochrony $rodowiska przyrodniczego — wystgpowania obszarow przyrodniczych podlegaja-cych ochronie;
wynikajace z tego tytutu rygory ustalono w § 7 niniejszej uchwaly; obszary te oznaczono na rysunku planu,
a informacje o ich wystepowaniu i obowigzujacych ograni-czeniach zawarto w ustaleniach szczegétowych
wlasciwego terenu elementarnego.

2) potozenia na obszarze posredniej strefy ochronnej komunalnego ujecia wody powierzch-niowej ,,Miedwie”
z jeziora Miedwie oraz wystgpowania wod gruntowych; wynikajace ztego tytulu rygory ustalono
w § 11 niniejszej uchwaly, ainformacje oich wystepowaniu zawarto w ustaleniach szczegélowych
wlasciwego terenu elementarnego.

5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego terenu elementarnego zawiera ustalenia ogolne i szczegotowe.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji zatgcznika graficznego - rysunku planu:

1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu tekstowym;

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie;

4) linie rozgraniczajace teren6w elementarnych okreslone na rysunku planu wyznaczaja osie tych linii.

§ 3. Uzyte w ustaleniach szczegotowych okreslenia oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynkéw funkcji podstawowej,
dotyczaca wszystkich kubaturowych elementéw elewacji oraz budynkoéw towarzyszacych;

2) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powyzej poziomu
terenu w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma, w tym gankéw zabudowanych, werand, garazy
stanowigcych integralng czes¢ budynku lub wolnostoja-cych oraz budynkow gospodarczych, do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ wiat oraz utwardzonych placow sktadowych;

3) wysoko$¢ zabudowy — wysokos¢ liczong od najwyzszego poziomu terenu przy frontowej $cianie budynku
do najwyzszego punktu dachu; do wysokosci nie wlicza si¢ obiektow i1 urzadzen na dachu;

4) dach symetryczny — dach o jednakowych katach nachylenia potaci posiadajacych wspolng kalenice;

5) kat nachylenia potaci dachu — kat nachylenia potaci gtéwnych;

6) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia umozliwiajaca naturalng wegetacje ro-$linnosci oraz
powierzchnia oczek wodnych; do ustalonego wskaznika nie wlicza si¢ azu-rowych nawierzchni

utwardzonych bedacych dojéciami i miejscami postojowymi pojazdéw oraz nawierzchni pod altanami
1 wiatami;
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7) tereny rolnicze — tereny upraw polowych z zakazem zabudowys;

8) zabudowa ustugowa — zabudowa ushug produkcyjnych, rzemiosta, ustug naprawczych, in-stalacyjno-
montazowych, remontowych, magazynowych oraz handlu hurtowego;

9) ogrodzenie azurowe — ogrodzenie o tgcznej powierzchni przeswitow nie mniejszej niz 60% powierzchni
ogrodzenia.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenow elementarnych wyznaczonych liniami rozgranicza- jacymi
i oznaczonych nast¢pujagcymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:
1) tereny zabudowy:
a) zabudowa przemystowo-bazowo-sktadowa — P,B,S,
b) zabudowa ustugowa — U,
c) ustugi sportu — US,
d) parking ogo6lnodostepny i urzadzenia infrastruktury technicznej — KS,IT;
2) tereny niezabudowane:
a) tereny rolnicze — R,
b) tereny lasow i zalesien — ZL,
c) zielen parkowa — ZP,
d) zielen naturalna — ZN;
3) tereny komunikacji:
a) drogi publiczne klasy zbiorczej — KDZ,
b) drogi publiczne klasy dojazdowej — KDD,
c) drogi wewngtrzne — KDW,
d) ciagi pieszo-jezdne — KPJ,
e) ciagi piesze — KP.
§ 5. Ustala si¢ podstawowe zasady dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1. Przy zagospodarowaniu dziatek obowiazuje:

1) zakaz realizacji ogrodzen od strony drog z prefabrykowanych przgset betonowych;
2)na terenach parcel dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow malej architektury, tj. pergoli, base-now
dekoracyjnych, itp.;
3) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, kontenerowych, nie bedacych za-pleczem budowy;
obiekty kontenerowe dopuszcza si¢ wylacznie jako uzasadnione ich funkcja;
4) ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace dopuszczalnych no$nikow reklamowych:
a) zakaz lokalizowania samodzielnych wolnostojacych lub wbudowanych reklam
wielkopowierzchniowych,
b) reklamowe 1 informacyjne oznakowanie wtasnej dziatalno$ci gospodarczej dopuszcza sie¢ wylacznie
w formie szyldow o powierzchni do 2,0 m2 umieszczanych na elewacji frontowej lub bocznej,
wolnostojace przed budynkiem na terenie dziatki jako oraz pylony reklamowe o wysokos$ci do 24,0 m.

2. Na terenach poszczegdlnych dziatek, niezaleznie od wysokosci zabudowy okreslonej w ustaleniach
szczegotowych, na powierzchni do 25% powierzchni zabudowy dopuszcza si¢ akcenty kompozycyjne
o wysokosci do 15,0 m.

3.Na terenach: 5P,B,S, 6P,B,S, 7PB,S, 8PB,S, wprzypadkach uzasadnionych wymogami
technologicznymi, dopuszcza si¢ obiekty i zabudowe o wysokosci do 20,0 m.

4. Zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz innych
powodujacych emisje do atmosfery zanieczyszczen ucigzliwych, w tym odorowych, hatas o wartosci powyzej
30 dB odczuwalny na terenach zabudowy mieszkaniowej, dzialalno-$ci wykorzystujacych i przetwarzajacych
wszelkie odpady, w tym biogazowni, jak tez innych teoretycznie nieszkodliwych inwestycji powodujacych
ucigzliwy dla funkcji mieszkaniowych ruch pojazdow cigzkich.

§ 6. Ustala si¢ zasady podziatu i scalania terenu:
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1.Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przepro-wadzenia
procedury scalania i podziatéw nieruchomosci.

2.Zasad¢ podzialu terenow na dzialki oznaczono na rysunku planu, okreslajgcym wydzielenia
poszczegdlnych dziatek z dopuszczalng 2-metrowa tolerancja w zakresie szerokoSci oraz 2-stopniowa
tolerancja w zakresie kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego, okreslonych w ustaleniach
szczegotowych.

3. W przypadku realizacji inwestycji na kilku dziatkach dopuszcza si¢ ich taczenie.

4. Ustala si¢ zakaz dokonywania podzialow iwydzielania nowych dziatlek wynikajacych z potrzeb
zagospodarowania tymczasowego oraz lokalizacji tymczasowych obiektow budowla-nych.

5. Dopuszcza si¢ wydzielenia dzialek inne niz oznaczone na rysunku planu w przypadkach niezbednych dla
realizacji i eksploatacji urzadzen infrastruktury technicznej, gdy konieczno$¢ ich wykonania wynika z dalszych
opracowan szczegotowych.

§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska:

1. Dla ro$lin gatunkow prawnie chronionych, wystepujacych w granicach obszaru objgtego planem
(kocanka piaskowa) obowigzuja ograniczenia wynikajace zustawy z dnia 14 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody lub innych aktualnie obowigzujacych przepisow; w zwigzku z czym na obszarach ich wyst¢powania,
przy podjeciu dziatan inwestycyjnych, obowigzuje wy-konanie szczegélowe] inwentaryzacji obiektow, a w
przypadku wystapienia kolizji z planowa-nym zagospodarowaniem obowigzuje wspotdziatanie z wlasciwym
organem do spraw ochro-ny §rodowiska dotyczace ich przemieszczania lub zniszczenia; w obrebie ustalonej
po-wierzchni biologicznie czynnej obowigzuje ich ochrona.

2. Ustala si¢ docelowg zasad¢ realizacji systemu gospodarki wodno - $ciekowej dzialajacej w ramach
rozwigzan systemowych gminy.

3. Gospodarka odpadami w oparciu o funkcjonujagcy w gminie system, zuwzglednieniem selektywnej
gospodarki odpadami.

4. Zaopatrzenie w ciepto =z eliminacja paliw powodujacych ponadnormatywna emisj¢ substancji
szkodliwych.

5. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ maksymalng ochron¢ i zachowanie istniejacego drzewostanu,
z wyjatkiem kolidujacego z zabudowa, ciagami komunikacyjnymi i sieciami in-frastruktury, realizowanymi
zgodnie z ustaleniami planu.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w zwigzku ze
strefa ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:
1) wspoldzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych zpracami ziem-nymi
z wlasciwym organem ds. ochrony zabytkow, w tym powiadamianie o zamiarze pod-jecia prac ziemnych;
2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych, na
zasadach okres$lonych przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony za-bytkow.
§ 9. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

1. Obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem iposzczegolnych terenéw elementarnych
z projektowanej publicznej drogi klasy zbiorczej polaczonej z weztem ,,Motaniec” drogi krajowej Nr 10,
projektowanej publicznej drogi dojazdowej oraz projektowanych i istniejacych drég wewnetrznych.

2. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych w granicach wlasnej dziatki, w tym
lokalizowanych w garazu i pod wiatg:
a) 1 miejsce postojowe / 2 zatrudnionych na terenach przemystowo-bazowo-sktadowych,
b) 1 miejsce postojowe / 25 m? powierzchni uzytkowej lokalu handlowego Iub ustugowego,

¢) I miejsce postojowe/50 m2 powierzchni uzytkowej biura, w tym minimum 2 miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

§ 10. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1. Zaopatrzenie w wodg:

1) zaopatrzenie w wode¢ w systemie zbiorowego zaopatrzenia projektowana siecia wodocia-gowa zujec
,Lipnik” i ,,Bielkowo”’; docelowo zaopatrzenie z sieci magistralnej Miedwie — Szczecin z ujecia w Zelewie
w gminie Stare Czarnowo;
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2) projektowang sie¢ wodociggowa prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych droég oraz w liniach
rozgraniczajacych pozostatych ciagéw komunikacyjnych;

3) zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych ze studni awaryjnych poza obszarem objetym planem:;

4) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z hydrantdow ulicznych zamontowanych na sieci
wodociggowe;.

2. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych:

1) odprowadzenie $cickow sanitarnych do komunalnej oczyszczalni Sciekéw w Stargardzie Szczecinskim
poprzez projektowany system kanalizacji grawitacyjno-cisnieniowej z uwzglednieniem przepompowni
sciekow;

2) odprowadzenie Sciekéw przemystowych po podczyszczeniu do systemu kanalizacji sanitarnej;

3) sieci kanalizacyjne prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych dréog oraz w liniach rozgraniczajacych
pozostalych ciagdw komunikacyjnych;

4) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow do zbiornikow
szczelnych lub oczyszczalni indywidualnych, z wyjatkiem patrz § 11 ust. 1.

3. Odprowadzenie wod opadowych oraz roztopowych:

1) z utwardzonych powierzchni komunikacyjnych do projektowanego systemu kanalizacji deszczowej oraz do
istniejacych rowow melioracyjnych poprzez separatory i piaskowniki;

2) sieci kanalizacyjne prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég oraz w liniach rozgraniczajacych
pozostatych ciggdéw komunikacyjnych;

3) do czasu realizacji sieci odprowadzenie wod opadowych oraz roztopowych z utwardzonych nawierzchni
komunikacyjnych, po ich uprzednim podczyszczeniu, w grunt poprzez studnie chlonne;

4) odprowadzenie wod opadowych oraz roztopowych z potaci dachowych w grunt na terenie wtasnej dziatki,
dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych z potaci dachu i wykorzystanie ich do celow gospodarczych.

4. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw w obowiazujacym systemie gospodarki odpadami dla gminy
Kobylanka, z selektywng zbiorka odpadéw w miejscu powstawania.

5. Zaopatrzenie w gaz:

1) gazyfikacja z istniejacej i projektowanej sieci gazowej sredniego cisnienia, z zastosowaniem szafkowych
weztow redukcyjnych na ci$nienie uzytkowe w granicach poszczegélnych nieruchomosci;

2) sieci gazowe lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég poza jezdniami oraz w liniach
rozgrani—czajgcych pozostalych ciagoéw komunikacyjnych;

3) do czasu budowy sieci dopuszczalne zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy.

6. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta zasilanych no$nikami energii niepowodujacymi
ponadnorma—tyw—nych emisji zanieczyszczen do atmosfery.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez projektowang sie¢ elektroenergetyczna niskie-go napigcia
z projektowanych na obszarze objetym planem stacji transformatorowych 15/0,4 kV; dopuszcza sie¢
zasilanie ze stacji poza obszarem opracowania;

2) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV projektowanymi elektroener-ge—tycz—nymi
liniami kablowymi SN;

3) projektowane elektroenergetyczne sieci kablowe lokalizowa¢ w liniach rozgraniczaja—cych drog poza
jezdnig oraz w liniach rozgraniczajacych pozostatych ciggéw komunikacyjnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych niz ustalone w ustaleniach szczegdtowych i oznaczone na rysunku planu
stacji transformatorowych 15/0,4 kV, w tym na terenach wlasnych dziatek.

8. Obstuga telekomunikacyjna — na obszarze objetym zmiang planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
1 sieci tgcznosci publiczne;j.

9. Odcinki istniejacych sieci kolidujagce z ustaleniami niniejszego planu do przebudowy zgodnie
zZ przepisami odrebnymi.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania wynikajace z przepisow odrgbnych:
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1. W granicach terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej ,,Miedwie”
z jeziora Miedwie obowigzuja ograniczenia izakazy wynikajace z Rozporzadzenia Nr 10/2005 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie zdnia 21 wrze$nia 2005r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z2005r. Nr 80 poz. 1682, zpdézn zm.) lub innych aktualniec obowigzujacych
przepisow.

2. Przy zabudowie izagospodarowaniu terenu konieczno$¢ uwzglednienia poziomu zwierciadta wod
gruntowych na glebokosci 2+5 m.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

§ 12. Dla terenow elementarnych obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 P,B,S, o powierzchni 9,17 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa przemystowo-bazowo-sktadowa;
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:
a) zabudowa wolnostojaca; dopuszczalna zabudowa zwarta lub zespot zabudowy w granicach dzialki,
b) zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu, zuwzglednieniem przepisow odrebnych
dotyczacych odlegtosci od $ciany lasu,
d) powierzchnia zabudowy 10%+20% powierzchni dzialki,
e) wysokos¢ zabudowy 1+3 kondygnacji — do 12,0 m,
f) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci min. 10°,
g) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni kazdej dziatki,
h) obowiazuje pas zieleni o funkcji izolacyjnej od lasu, o szerokosci min. 15,0 m — wg rysunku planu;
3) zasada podziatu terenu wg rysunku planu:
- minimalna powierzchnia dziatki - 6000 m2,
- minimalna szeroko$¢ frontu dzialki - 40,0 m,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do frontowej granicy dziatki - 83+90°;
4) zasady dotyczgce ochrony srodowiska wg § 7;
5) obstuga komunikacyjna:
a) zjazd na dzialki z drogi 02 KDD; zjazd na dziatki wydzielone w cze¢$ci phn. z drogi 04 KDW,
b) na terenie dziatki obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych wg § 9;
6) w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, obsluga

telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekow sanitarnych projektowanymi sieciami uzbroje-nia
w przylegtych drogach - wg § 10.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 ZL, o powierzchni 1,71 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren lasu wraz z dolesieniem;
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:
a) zakaz zabudowy, z wyjatkiem dopuszczalnych obiektow zwigzanych z gospodarkg lesna,
- zasady zagospodarowania zgodnie z planem urzadzenia lasu,
- dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury techniczne;j,
b) zakaz grodzenia terenu, z wyjatkiem granicy z terenem 1 P,B,S;
3) zasada podziatu terenu: w dostosowaniu do potrzeb gospodarki lesnej;
4) obstuga komunikacyjna: dost¢p z przylegtych, istniejacej i projektowanych drog.
3. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 P,B,S, o powierzchni 2,47 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa przemystowo-bazowo-sktadowa;

2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:
a) zabudowa wolnostojaca; dopuszczalna zabudowa zwarta lub zespo6t zabudowy w granicach dziatki,
b) zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej,
¢) nieprzekraczalne linia zabudowy wg rysunku planu,
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d) powierzchnia zabudowy 10%+20% powierzchni dziaki,
e) wysokos¢ zabudowy 1+2 kondygnacji —do 12,0 m,
f) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci min. 10°,
g) powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni kazdej dziatki;
3) zasady podzialu terenu wg rysunku planu:
- minimalna powierzchnia dziatki - 3000 m2,
- minimalna szeroko$¢ frontu dzialki - 32,0 m,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do frontowej granicy dziatki - 80+90°;
4) zasady dotyczace ochrony srodowiska wg § 7;
5) obstuga komunikacyjna:
a) zjazd na dziatki z drog: 05 KDW, 06 KDW,
b) na terenie dziatki obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych wg § 9;
6)w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng, obstuga

telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekow sanitarnych projektowanymi sieciami uzbroje-nia
w przylegtych drogach - wg § 10.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 4 P,B,S, o powierzchni 1,65 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa przemystowo-bazowo-sktadowa;
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:
a) zabudowa wolnostojaca; dopuszczalna zabudowa zwarta lub zespo6t zabudowy w granicach dziatki,
b) zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej,
c¢) nieprzekraczalne linia zabudowy wg rysunku planu, zuwzglednieniem przepisow odrebnych
dotyczacych odlegtosci od $ciany lasu,
d) powierzchnia zabudowy 10%+20% powierzchni dzialki,
e) wysoko$¢ zabudowy 1+2 kondygnacji — do 12,0 m,
f) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci min. 10°,
g) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni kazdej dziatki,

h) obowiazuje pas zieleni o funkcji izolacyjnej od lasu, o szeroko$ci min. 15,0 m — wg rysunku planu
i zachowanie istniejacych wartosciowych zadrzewien w czesci pdinocnej;

3) zasady podzialu terenu wg rysunku planu:
- minimalna powierzchnia dziatki - 4800 m2,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 55,0 m,
- kat polozenia granic dziatek w stosunku do frontowej granicy dziatki - 80+90°;
4) zasady dotyczace ochrony srodowiska wg § 7;
5) obstuga komunikacyjna:
a) zjazd na dziatki z drog: 05 KDW, 06 KDW,
b) na terenie dziatki obowiazuje zapewnienie miejsc postojowych wg § 9;
6)w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, obsluga

telekomunikacyjna, odprowadzanie §ciekdw sanitarnych projektowanymi sieciami uzbroje-nia
w przylegtych drogach - wg § 10.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 5 P,B,S, o powierzchni 6,56 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa przemystowo-bazowo-sktadowa;
2) ksztattowanie zabudowy i1 zagospodarowanie terenu:
a) zabudowa wolnostojaca; dopuszczalna zabudowa zwarta lub zespot zabudowy w granicach dzialki,
b) zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
d) powierzchnia zabudowy 10%+20% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy 1+2 kondygnacji —do 12,0 m,
f) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci min. 10°,
g) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni kazdej dziatki;
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3) zasady podzialu terenu wg rysunku planu:
- minimalna powierzchnia dziatki - 5200 m2,
- minimalna szeroko$¢ frontu dzialki - 55,0 m,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do frontowej granicy dziatki - 85+90°;
4) zasady dotyczace ochrony srodowiska wg § 7;
5) obstuga komunikacyjna:
a) zjazd na dziatki z drog: 02 KDD, 07 KDW, 08 KDW,
b) na terenie dziatki obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych wg § 9;
6)w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, obstuga

telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekow sanitarnych projektowanymi sieciami uzbroje-nia
w przylegtych drogach - wg § 10.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 6 P,B,S, o powierzchni 3,21 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa przemystowo-bazowo-sktadowa;
2) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:
a) zabudowa wolnostojgca; dopuszczalna zabudowa zwarta lub zespo6t zabudowy w granicach dziatki,
b) zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
d) powierzchnia zabudowy 10%+20% powierzchni dzialki,
e) wysokos¢ zabudowy 1+2 kondygnacji — do 12,0 m,
f) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci min. 10°,
g) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni kazdej dziatki;
3) zasady podziatu terenu wg rysunku planu:
- minimalna powierzchnia dziatki - 4000 m2,
- minimalna szeroko$¢ frontu dzialki - 55,0 m,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do frontowej granicy dziatki - 85+90°;
4) zasady dotyczace ochrony srodowiska wg § 7;
5) obstuga komunikacyjna:
a) zjazd na dziatki z drog: 02 KDD, 07 KDW, 09 KDW,
b) na terenie dziatki obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych wg § 9;
6) w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, energic elektryczng, obsluga

telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekow sanitarnych projektowanymi sieciami uzbroje-nia
w przylegtych drogach - wg § 10;
7. Dla terenu oznaczonego symbolem 7 P,B,S, o powierzchni 5,55 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa przemystowo-bazowo-sktadowa;
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:
a) zabudowa wolnostojaca; dopuszczalna zabudowa zwarta lub zespot zabudowy w granicach dziatki,
b) zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowe;j,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
d) powierzchnia zabudowy 10%+20% powierzchni dzialki,
e) wysoko$¢ zabudowy 1+2 kondygnacji — do 12,0 m,
f) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci min. 10°,
g) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni kazdej dziatki;
3) zasady podziatu terenu wg rysunku planu:
- minimalna powierzchnia dziatki - 4400 m2,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 60,0 m,
- kat potozenia granic dzialek w stosunku do frontowej granicy dziatki - 80+90°;
4) zasady dotyczace ochrony $rodowiska wg § 7;
5) obstuga komunikacyjna:
a) zjazd na dziatki z drog: 02 KDD, 07 KDW, 08 KDW,
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b) na terenie dziatki obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych wg § 9;

6) w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng, obsluga
telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekow sanitarnych projektowanymi sieciami uzbroje-nia
w przylegtych drogach - wg § 10.

8. Dla terenu oznaczonego symbolem 8§ P,B,S, o powierzchni 2,92 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa przemystowo-bazowo-sktadowa;
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:
a) zabudowa wolnostojaca; dopuszczalna zabudowa zwarta lub zespot zabudowy w granicach dziatki,
b) zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
d) powierzchnia zabudowy 10%+20% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy 1+2 kondygnacji —do 12,0 m,
f) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci min. 10°,
g) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni kazdej dziatki;
3) zasady podzialu terenu wg rysunku planu:
- minimalna powierzchnia dziatki - 3900 m2,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 55,0 m,
- kat potozenia granic dzialek w stosunku do frontowej granicy dziatki - 85+90°;
4) zasady dotyczace ochrony srodowiska wg § 7;

5) czes¢ terenu (patrz rysunek planu) w granicach strefy W III ochrony konserwatorskiej sta-nowisk
archeologicznych - obowigzujg ustalenia wg § 8;

6) obstuga komunikacyjna:
a) zjazd na dziatki z drog: 02 KDD, 07 KDW, 09 KDW,
b) na terenie dziatki obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych wg § 9;
7)w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, obsluga

telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekow sanitarnych projektowanymi sieciami uzbroje-nia
w przylegtych drogach - wg § 10.
9. Dla terenu oznaczonego symbolem 9 P,B,S, o powierzchni 19,7 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa przemystowo-bazowo-sktadowa;
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:
a) zabudowa wolnostojaca; dopuszczalna zabudowa zwarta lub zespo6t zabudowy w granicach dziatki,
b) zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowe;j,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
d) powierzchnia zabudowy 10%+20% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy 1+2 kondygnacji — do 9,0 m,
f) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci min. 10°,
g) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni kazdej dziatki,
- obowiazuje pas zieleni o funkcji izolacyjnej od lasu o szeroko$ci min. 15,0 m — wg rysunku planu,

- wzdtuz granic dzialek zaleca si¢ pasy zieleni o funkcji izolacyjnej o szerokosci min. 5,0 m na kazdej
dzialce (patrz rysunek planu);

3) zasady podzialu terenu wg rysunku planu:
- minimalna powierzchnia dziatki w przypadku realizacji drogi wewngtrznej — 4500 m2,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 60,0 m,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do frontowej granicy dziatki - 85+90°;

4) zasady dotyczace ochrony srodowiska wg § 7;

5) cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) w granicach strefy W III ochrony konserwatorskiej sta-nowisk
archeologicznych - obowiazuja ustalenia wg § §;

6) obstuga komunikacyjna:
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a) zjazd na dziatki z drog: 01 KDZ, 03 KDD, 06 KDW, zjazd na dzialki z drogi zbiorczej 01 KDZ poprzez
zjazd wspolny dla dwoch dziatek w rejonie oznaczonym na rysunku planu,
b) na terenie dziatki obowiazuje zapewnienie miejsc postojowych wg § 9;
7)w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, obsluga

telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekdw sanitarnych projektowanymi sieciami uzbroje-nia
w przylegtych drogach - wg § 10.

10. Dla terenu oznaczonego symbolem 10 P,B,S, o powierzchni 0,71 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa przemystowo-bazowo-sktadowa;
2) ksztattowanie zabudowy 1 zagospodarowanie terenu:
a) zabudowa wolnostojaca; dopuszczalna zabudowa zwarta lub zespot zabudowy w granicach dzialki,
b) zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
d) powierzchnia zabudowy 10%+20% powierzchni dzialki,
e) wysokos¢ zabudowy 1+2 kondygnacji — do 9,0 m,
f) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci min. 10°,
g) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni kazdej dziatki;
3) zasady podzialu terenu wg rysunku planu:
- minimalna powierzchnia dziatki - 3000 m2,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 40,0 m,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do frontowej granicy dziatki - 75+90°;
4) zasady dotyczace ochrony srodowiska wg § 7;
5) obstuga komunikacyjna:
a) zjazd na dziatki z drogi 03 KDD,
b) na terenie dziatki obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych wg § 9;
6)w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, obsluga

telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekow sanitarnych projektowanymi sieciami  uzbrojenia
w przylegtych drogach - wg § 10.

11. Dla terenu oznaczonego symbolem 11 U, o powierzchni 3,75 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:
a) zabudowa wolnostojaca; dopuszczalna zabudowa zwarta lub zespo6t zabudowy w granicach dziatki,
b) dopuszczalna lokalizacji towarzyszacej funkcji mieszkaniowej i biurowe;j,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
d) powierzchnia zabudowy 8+18% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy 1+2 kondygnacji — do 9,0 m,
f) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci min. 15°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
g) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni kazdej dziatki;
3) zasady podzialu terenu wg rysunku planu:

- minimalna powierzchnia dziatki - 3500 m2, z wyjatkiem dwoch dziatek w potudniowej czgsci terenu, dla
ktorych dopuszcza si¢ min. powierzchnie dziatki - 2500 m2,

- zachowanie frontowych podziatow na dziatki;
4) zasady dotyczace ochrony srodowiska wg § 7;
5) obstuga komunikacyjna:

a) zjazd na dziatki z drog: 01 KDZ, 03 KDD, 010 KDW, zjazd na dziatki z drogi zbiorczej 01 KDZ poprzez
zjazd wspolny dla dwoch dziatek w rejonie oznaczonym na rysunku planu,
b) na terenie dziatki obowiazuje zapewnienie miejsc postojowych wg § 9;
6)w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, energie elektryczna, obsluga
telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekdw sanitarnych projektowanymi sieciami uzbroje-nia
w przylegtych drogach - wg § 10;
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7) zasady zagospodarowania wynikajace z przepisow odrgbnych: cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) polozona
w granicach terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej ,,Miedwie” z jeziora
Miedwie — obowigzuja ustalenia wg § 11.

12. Dla terenu oznaczonego symbolem 12 U, o powierzchni 1,78 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:
a) zabudowa wolnostojaca; dopuszczalna zabudowa zwarta lub zespot zabudowy w granicach dziatki,
b) dopuszczalna lokalizacji towarzyszacej funkcji mieszkaniowej i biurowej,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
d) powierzchnia zabudowy 6+15% powierzchni dzialki; powierzchnia zabudowy poje-dynczego obiektu
nie wigksza niz 400 m?,
e) wysokos¢ zabudowy 1+2 kondygnacji — do 9,0 m,
f) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci min. 10°,
g) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni kazdej dziatki;
3) zasady podzialu terenu wg rysunku planu:
- minimalna powierzchnia dziatki - 2500 m2,
- zachowanie frontowych podziatow na dziatki;
4) zasady dotyczace ochrony srodowiska wg § 7;
5) obstuga komunikacyjna:
a) zjazd na dziatki z drog: 010 KDW, 011 KDW,
b) na terenie dziatki obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych wg § 9;
6)w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng, obstuga
telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekow sanitarnych projektowanymi sieciami uzbroje-nia
w przylegtych drogach - wg § 10;
7) zasady zagospodarowania wynikajace z przepisow odrgbnych: cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) poltozona

w granicach terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej ,,Miedwie” z jeziora
Miedwie — obowigzujg ustalenia wg § 11.

13. Dla terenu oznaczonego symbolem 13 U, o powierzchni 1,66 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:

a) zabudowa wolnostojaca; dopuszczalna zabudowa zwarta lub zespot zabudowy w granicach dziatki,
b) dopuszczalna lokalizacji towarzyszacej funkcji mieszkaniowej i biurowej,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

d) powierzchnia zabudowy 8+18% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy 1+2 kondygnacji — do 9,0 m,

f) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci min. 10°,

g) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni kazdej dziatki,

3) zasady podziatu terenu wg rysunku planu:

- minimalna powierzchnia dziatki - 2500 m2,
- zachowanie frontowych podziatéw na dziatki;
4) zasady dotyczace ochrony srodowiska wg § 7;
5) obstuga komunikacyjna:
a) zjazd na dziatki z drog: 01 KDZ, 010 KDW, 012 KDW,
b) na terenie dziatki obowiazuje zapewnienie miejsc postojowych wg § 9;

6)w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, obsluga
telekomunikacyjna, odprowadzanie S$ciekow sanitarnych projektowanymi sieciami uzbroje-nia
w przylegtych drogach - wg § 10;

7) zasady zagospodarowania wynikajace z przepisow odrebnych:

- czgs$¢ terenu (patrz rysunek planu) polozona w granicach terenu ochrony posredniej strefy ochronnej
ujecia wody powierzchniowej ,,Miedwie” z jeziora Miedwie — obowiazuja ustalenia wg § 11,
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- zachowanie istniejacego rowu odwadniajacego, z dopuszczalng przebudowa.
14. Dla terenu oznaczonego symbolem 14 U, o powierzchni 1,28 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:
a) zabudowa wolnostojgca; dopuszczalna zabudowa zwarta lub zespot zabudowy w granicach dzialki,
b) dopuszczalna lokalizacji towarzyszacej funkcji mieszkaniowej i biurowe;j,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
d) powierzchnia zabudowy 6+15% powierzchni dziatki; powierzchnia zabudowy poje-dynczego obiektu
nie wigksza niz 400 m?,
e) wysokos¢ zabudowy 1+2 kondygnacji — do 9,0 m,
f) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci min. 10°,
g) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni kazdej dziatki;
3) zasady podziatu terenu wg rysunku planu:
- minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m2,
- minimalna szeroko$¢ frontu dzialki - 23,0 m,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do frontowej granicy dziatki - 85+90°;
4) zasady dotyczace ochrony srodowiska wg § 7;
5) obstuga komunikacyjna:
a) zjazd na dzialki z drog: 011 KDW, 012 KDW,
b) na terenie dziatki obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych wg § 9;

6)w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, obstuga
telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekow sanitarnych projektowanymi sieciami uzbroje-nia
w przylegtych drogach - wg § 10;

7) zasady zagospodarowania wynikajace z przepisoOw odrebnych:

- teren polozony w granicach terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody po-wierzchniowej
»Miedwie” z jeziora Miedwie — obowigzujg ustalenia wg § 11,
- zachowanie istniejacego rowu odwadniajacego, z dopuszczalng przebudowa.
15. Dla terenu oznaczonego symbolem 15 US, o powierzchni 0,57 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug sportu irekreacji ogolnodostgpne urzadzenia spor-towe
i rekreacyjne;

2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:

a) lokalizacji boisk do gier zespolowych i indywidualnych, wyposazenie terenu w urzadzenia rekreacyjne -
rekreacyjny tor przeszkdd, place zabaw dla dzieci, altan wypoczynkowych,

- dopuszcza si¢ nawierzchnie w obrgbie urzadzen placu zabaw ze sztucznych materialdw elastycznych,
- teren urzadzi¢ w formie zieleni parkowe;j,

b) dopuszcza sie lokalizacje budynku =zaplecza socjalno - sanitarnego, z dopuszczalng czgscia
gastronomiczna:

- powierzchnia zabudowy do 100 m2,
- wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja - do 6,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
- dach symetryczny, o kacie nachylenia potaci min. 25°,
¢) powierzchnia biologicznie czynna min. 60% powierzchni terenu;
3) zasady podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) zasady dotyczace ochrony $rodowiska wg § 7;
5) obstuga komunikacyjna:
a) zjazd na teren z drogi 03 KDD,
b) na terenie dziatki dopuszczalna lokalizacja max. 3 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;
6) w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wodg, energie elektryczna, odprowa-dzanie $ciekow
sanitarnych projektowanymi sieciami uzbrojenia w przylegtej drodze - wg § 10.

16. Dla terenu oznaczonego symbolem 16 R, o powierzchni 3,59 ha, ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z zakazem zabudowy;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) prowadzenie dziatalno$ci rolniczej w zakresie produkcji roslinnej,
b) zakaz zabudowy,
¢) zakaz hodowli i chowu, uboju i przetworstwa zwierzat, w tym zwierzat futerkowych,
d) dopuszcza si¢ budowe utwardzonych placow sktadowych na produkty rolne/plony,
e) dopuszcza si¢ przebieg podziemnych sieci infrastruktury technicznej,
f) powierzchnia biologicznie czynna min. 95% powierzchni kazdej dziatki;

3) zasady podziatlu terenu: dopuszczalny podzial zwigzany z uzytkowaniem rolniczym, zgod-nie z przepisami
odrebnymi;

4) zasady dotyczace ochrony srodowiska wg § 7;

5) cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) w granicach strefy W III ochrony konserwatorskiej sta-nowisk
archeologicznych;

6) obstuga komunikacyjna: zjazd na teren z drog: 02 KDD, 015 KPJ.
17. Dla terenu oznaczonego symbolem 17 R, o powierzchni 25,00 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z zakazem zabudowy;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) prowadzenie dzialalno$ci rolniczej w zakresie produkcji roslinnej,
b) zakaz zabudowy,
¢) zakaz hodowli i chowu, uboju i przetworstwa zwierzat, w tym zwierzat futerkowych,
d) dopuszcza si¢ budowe utwardzonych placow sktadowych na produkty rolne/plony,
e) dopuszcza si¢ przebieg podziemnych sieci infrastruktury technicznej,
f) powierzchnia biologicznie czynna min. 95% powierzchni kazdej dziatki;

3) zasady podziatlu terenu: dopuszczalny podziat zwigzany z uzytkowaniem rolniczym, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zasady dotyczace ochrony srodowiska wg § 7;

5) obstuga komunikacyjna: zjazd na teren z drog: 02 KDD, 015 KPJ.

18. Dla terenu oznaczonego symbolem 18 ZL, o powierzchni 0,77 ha ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu: teren lasu wraz z dolesieniem;
2) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:
a) zakaz zabudowy, z wyjatkiem dopuszczalnych obiektow zwigzanych z gospodarka lesna,
- zasady zagospodarowania zgodnie z planem urzadzenia lasu,
- dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury techniczne;j,
b) zakaz grodzenia terenu, z wyjatkiem granicy z terenami 19 P.B,S i 25 KS,IT;
3) zasady podziatu terenu: w dostosowaniu do potrzeb gospodarki lesne;j,
4) obsluga komunikacyjna: dostep z drogi 013 KDW.
19. Dla terenu oznaczonego symbolem 19 P,B,S, o powierzchni 1,31 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa przemystowo-bazowo-sktadowa;
2) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:
a) zabudowa wolnostojgca; dopuszczalna zabudowa zwarta lub zespo6t zabudowy w granicach dziatki,
b) zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej,
c¢) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu, zuwzglgdnieniem przepisow odrebnych
dotyczacych odlegtosci od $ciany lasu,
d) powierzchnia zabudowy 10%+20% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy 1+2 kondygnacji — do 9,0 m,
f) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci min. 10°,
g) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni kazdej dziatki,

h) obowiazuje pas zieleni o funkcji izolacyjnej od lasu, o szeroko$ci min. 15,0 m — wg rysunku planu
i zachowanie istniejacych wartoéciowych zadrzewien;
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3) zasady podziatu terenu: zachowania istniejgcego podziatu;

4) zasady dotyczace ochrony srodowiska wg § 7, w tym uwzglednienie wystgpowania gatun-ku chronionego -
kocanki piaskowej;

5) obstuga komunikacyjna:
a) zjazd na dzialki z drogi 013 KDW,
b) na terenie dziatki obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych wg § 9;
6)w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, obsluga

telekomunikacyjna, odprowadzanie §ciekéw sanitarnych projektowanymi sieciami uzbrojenia w przyleglej
drodze - wg § 10.

20. Dla terenu oznaczonego symbolem 20 P,B,S, o powierzchni 2,05 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa przemystowo-bazowo-sktadowa;
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:
a) zabudowa wolnostojaca; dopuszczalna zabudowa zwarta lub zespot zabudowy w granicach dziatki,
b) zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
d) powierzchnia zabudowy 10%+20% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy 1+2 kondygnacji — do 9,0 m,
f) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci min. 10°,
g) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni kazdej dziatki,
3) zasady podzialu terenu wg rysunku planu:
- minimalna powierzchnia dziatki - 3000 m2,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 50,0 m,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do frontowej granicy dziatki - 75+80°;
4) zasady dotyczace ochrony srodowiska wg § 7;
5) obstuga komunikacyjna:
a) zjazd na dziatki z drogi 013 KDW,
b) na terenie dziatki obowiazuje zapewnienie miejsc postojowych wg § 9;
6)w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, obsluga

telekomunikacyjna, odprowadzanie $ciekow sanitarnych projektowanymi sieciami uzbrojenia w przyleglej
drodze 013 KDW - wg § 10.

21. Dla terenu oznaczonego symbolem 21 P,B,S, o powierzchni 0,89 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa przemystowo-bazowo-sktadowa;
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:
a) zabudowa wolnostojaca; dopuszczalna zabudowa zwarta lub zespot zabudowy w granicach dzialki,
b) zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
d) powierzchnia zabudowy 10+20% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy 1+2 kondygnacji — do 9,0 m,
f) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci min. 10°,
g) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni kazdej dziatki;
3) zasady podziatu terenu: zachowania istniejgcego podziatu;
4) zasady dotyczace ochrony srodowiska wg § 7;
5) obstuga komunikacyjna:
a) zjazd na dziatki z drogi 013 KDW,
b) na terenie dziatki obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych wg § 9;
6) w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, obstuga

telekomunikacyjna, odprowadzanie S$ciekow  sanitarnych projektowanymi sieciami uzbrojenia
w przylegtych drogach - wg § 10.

22. Dla terenu oznaczonego symbolem 22 P,B,S, o powierzchni 1,23 ha, ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa przemystowo-bazowo-sktadowa;
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:
a) zabudowa wolnostojaca; dopuszczalna zabudowa zwarta lub zespot zabudowy w granicach dziatki,
b) zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
d) powierzchnia zabudowy 10+20% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy 1+2 kondygnacji — do 9,0 m,
f) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci min. 10°,
g) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni kazdej dziatki,
3) zasady podzialu terenu wg rysunku planu:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek - 3000 m2,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 50,0 m,
- kat polozenia granic dziatek w stosunku do frontowej granicy dziatki - 70+80°;
4) zasady dotyczace ochrony srodowiska wg § 7;
5) obstuga komunikacyjna:
a) zjazd na dziatki z drogi 013 KDW,
b) na terenie dziatki obowiazuje zapewnienie miejsc postojowych wg § 9;

6)w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, obsluga
telekomunikacyjna, odprowadzanie S$ciekow sanitarnych projektowanymi sieciami uzbrojenia
w przylegtych drogach - wg § 10;

7) zasady zagospodarowania wynikajace z przepisow odrebnych: cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona
w granicach terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej ,,Miedwie” z jeziora
Miedwie — obowigzuja ustalenia wg § 11.

23. Dla terenu oznaczonego symbolem 23 KS,IT, o powierzchni 0,13 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) parking ogdlnodostepny,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej: stacja transformatorowa 15/0,4 kV; dopuszczalne inne urzgdzenia
infrastruktury techniczne;j;
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:
a) powierzchnia zabudowy do 5% powierzchni terenu,
b) wysoko$¢ zabudowy do 2,0 m,
¢) poza urzadzeniami infrastruktury teren urzadzi¢ w formie niskiej zieleni ozdobnej,
d) powierzchnia biologicznie czynna min. 10% powierzchni terenu;
3) zasady podziatu terenu: dopuszczalny podzial zwigzany z wydzielanymi funkcjami;
4) obsluga komunikacyjna: zjazd na teren z przylegtych drog.

24. Dla teren6w oznaczonych symbolami 24 KS,IT, o powierzchni 0,09 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) parking ogdlnodostepny,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej: stacja transformatorowa 15/0,4 kV; dopuszczalne inne urzadzenia
infrastruktury technicznej;
2) ksztattowanie zabudowy 1 zagospodarowanie terenu:
a) powierzchnia zabudowy do 5% powierzchni terenu,
b) wysoko$¢ zabudowy do 2,0 m,
¢) poza urzadzeniami infrastruktury teren urzadzi¢ w formie niskiej zieleni ozdobnej,
d) powierzchnia biologicznie czynna min. 5% powierzchni terenu;
3) zasady podziatu terenu: dopuszczalny podzial zwigzany z wydzielanymi funkcjami;
4) zasady dotyczace ochrony $rodowiska wg § 7;
5) obstuga komunikacyjna: zjazd na teren z przylegtych drog.

25. Dla terendéw oznaczonych symbolami 25 KS,IT, o powierzchni 0,07 ha, ustala sig:
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1) przeznaczenie terenu:
a) parking ogdlnodostepny,
b) dopuszczalne urzadzenia infrastruktury technicznej: stacja transformatorowa 15/0,4 kV, inne urzadzenia
infrastruktury technicznej;
2) ksztattowanie zabudowy 1 zagospodarowanie terenu:
a) powierzchnia zabudowy do 5% powierzchni terenu,
b) wysoko$¢ zabudowy do 2,0 m,
¢) poza urzadzeniami infrastruktury teren urzadzi¢ w formie niskiej zieleni ozdobnej,
d) powierzchnia biologicznie czynna min. 5% powierzchni terenu;
3) zasady podzialu terenu: dopuszczalny podzial zwigzany z wydzielanymi funkcjami;
4) zasady dotyczace ochrony $rodowiska wg § 7;
5) obstuga komunikacyjna: zjazd na teren z przyleglej drogi 013 KDW.
26. Dla terendw oznaczonych symbolami ZP, o tacznej powierzchni 0,73 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zielen parkowa o funkcji krajobrazowej;
2) ksztattowanie zabudowy 1 zagospodarowanie terenu:

a) zakaz zabudowy, z wyjatkiem lokalizacji stacji transformatorowej 15/0,4 kV w przypad-kach
koniecznych oraz innych urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) przejscia piesze - wg rysunku planu,

¢) zakaz grodzenia terenu, z wyjatkiem granic z terenami o symbolach P,B,S i U;
3) zasady podziatu terenu: zakaz podziatu;
4) zasady dotyczace ochrony srodowiska wg § 7;
5) obstuga komunikacyjna: dostep z przylegtych drog;

6) zasady zagospodarowania wynikajace z przepisow odrgbnych: czg$¢ terenu graniczacego z terenem 17 R
(patrz rysunek planu) potozona w granicach terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody
powierzchniowej ,,Miedwie” z jeziora Miedwie — obowiazujg ustalenia wg § 11.

27. Dla terendw oznaczonych symbolami ZN, o tgcznej powierzchni 0,32 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zielen naturalna;
2) ksztattowanie zabudowy i1 zagospodarowanie terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) zakaz grodzenia terenu, z wyjatkiem granic terenow o symbolu U;
3) zasady podziatu terenu: zakaz wtornych podziatow;
4) zasady dotyczace ochrony srodowiska wg § 7;
5) obstuga komunikacyjna: dostep do terenu z drog: 03 KDD, 011 KDW, 012 KDW;
6) zasady zagospodarowania wynikajace z przepisow odrebnych:
- tereny potozone w granicach terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej
»Miedwie” z jeziora Miedwie — obowigzujg ustalenia wg § 11,
- zachowanie istniejacego rowu odwadniajacego.
28. Dla terenu oznaczonego symbolem 01 KDZ, o powierzchni 3,22 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: projektowana droga publiczna klasy zbiorczej;
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 20,0 m,
b) przekrdj poprzeczny:
- 1 jezdnia, 2 pasy ruchu o szeroko$ci min. 3,25 m kazdy,
- nawierzchnia twarda,
- chodniki obustronne,
- dopuszczalna jednostronna $ciezka rowerowa dwukierunkowa z chodnikiem,
- pobocza utwardzone obustronne,
¢) oswietlenie min. jednostronne na stupach,
d) dopuszczalne projektowane sieci infrastruktury techniczne;j:
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- wodociggowa @ 80100 mm,
- kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej @ 150+200 mm,
- kanalizacji sanitarnej tlocznej @ 60+100 mm,
- kanalizacji deszczowej,
- elektroenergetyczne 15 kV i 0,4 kV,
- teletechniczna;
3) zasady podziatu terenu:
- zakaz podziatu,
- dopuszczalne taczenie dziatek w liniach rozgraniczajacych.

4) czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) w granicach strefy W III ochrony konserwatorskiej sta-nowisk
archeologicznych - obowigzuja ustalenia wg § §;

5) zasady zagospodarowania wynikajace z przepisow odrebnych: cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona
w granicach terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej ,,Miedwie” z jeziora
Miedwie — obowigzuja ustalenia wg § 11.

29. Dla terenu oznaczonego symbolem 02 KDD, o powierzchni 2,17 ha, ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu: publiczna droga dojazdowa;
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15,0 m, z poszerzeniami — wg rysunku planu,
b) przekrdj poprzeczny:
- 1 jezdnia, 2 pasy ruchu o szeroko$ci min. 2,75 m kazdy,
- nawierzchnia twarda,
- chodniki obustronne,
- pobocza utwardzone obustronne,
¢) o$wietlenie jednostronne na stupach,
d) lokalizacja przepompowni Sciekow,
e) dopuszczalne projektowane sieci infrastruktury techniczne;j:
- wodociggowa @ 80100 mm,
- kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej @ 150200 mm,
- kanalizacji sanitarnej tlocznej @ 60+100 mm,
- elektroenergetyczna 0,4 kV,
- teletechniczna;
3) zasady podzialu terenu:
- zakaz podziatu,
- dopuszczalne taczenie dziatek w liniach rozgraniczajgcych,
4) cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) w granicach strefy W III ochrony konserwatorskiej sta-nowisk
archeologicznych - obowigzujg ustalenia wg § 8.
30. Dla terenu oznaczonego symbolem 03 KDD, o powierzchni 0,48 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: publiczna droga dojazdowa;
2) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15,0 m,
b) przekrdj poprzeczny:
- 1 jezdnia, 2 pasy ruchu o szeroko$ci min. 2,75 m kazdy,
- nawierzchnia twarda,
- chodniki obustronne,
- pobocza utwardzone obustronne,
¢) oswietlenie jednostronne na stupach,
d) lokalizacja przepompowni $ciekow,
e) dopuszczalne projektowane sieci infrastruktury techniczne;j:
- wodociggowa © 80+100 mm,
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- kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej @ 150+200 mm,
- kanalizacji sanitarnej tlocznej @ 60+100 mm,
- elektroenergetyczna 0,4 kV,
- teletechniczna;
3) zasady podziatu terenu:
- zakaz podziatu,
- dopuszczalne taczenie dziatek w liniach rozgraniczajacych;

4) zasady zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrgbnych: czes¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona
w granicach terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej ,,Miedwie” z jeziora
Miedwie — obowiazuja ustalenia wg § 11.

31. Dla terenu oznaczonego symbolem 04 KDW, o powierzchni 0,1 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna istniejgca;
2) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach opracowania - 5,0 m;
b) przekrdj poprzeczny: nawierzchnia ulepszona,
¢) dopuszczalne jednostronne o§wietlenie na shupach,
d) dopuszczalne projektowane sieci infrastruktury techniczne;j:
- wodociggowa @ 80100 mm,
- kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej @ 150+200 mm,
- kanalizacji sanitarnej tlocznej @ 60+100 mm,
- elektroenergetyczna 0,4 kV,
- teletechniczna;
3) zasady podziatu terenu: zakaz podziatu.

32. Dla terenu oznaczonego symbolem 05 KDW, o powierzchni 0,11 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna istniejaca;
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach opracowania - 5,0 m;
b) przekrdj poprzeczny: nawierzchnia ulepszona,
¢) dopuszczalne jednostronne o§wietlenie na stupach,
d) dopuszczalne projektowane sieci infrastruktury techniczne;j:
- wodociggowa © 80+100 mm,
- kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej @ 150+200 mm,
- kanalizacji sanitarnej tlocznej ¥ 60+100 mm,
- elektroenergetyczna 0,4 kV,
- teletechniczna;
3) zasady podziatu terenu: zakaz podziatu.
33. Dla terenu oznaczonego symbolem 06 KDW, o powierzchni 0,51 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15,0 m,
b) przekrdj poprzeczny:
- 1 jezdnia, 2 pasy ruchu o szeroko$ci min. 2,75 m kazdy,
- nawierzchnia twarda,
- chodniki obustronne,
- pobocza utwardzone obustronne,
c) o$wietlenie jednostronne na stupach,
d) lokalizacja przepompowni §ciekow,
e) dopuszczalne projektowane sieci infrastruktury techniczne;j:
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- wodociggowa @ 80100 mm,
- kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej @ 150+200 mm,
- kanalizacji sanitarnej tlocznej @ 60+100 mm,
- elektroenergetyczna 0,4 kV,
- teletechniczna;
3) zasady podziatu terenu: zakaz podziatu.
34. Dla terenu oznaczonego symbolem 07 KDW, o powierzchni 0,68 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna;
2) ksztattowanie zabudowy i1 zagospodarowanie terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 15,0 m,
b) przekrdj poprzeczny:
- 1 jezdnia, 2 pasy ruchu o szeroko$ci min. 2,75 m kazdy,
- nawierzchnia twarda,
- chodniki obustronne,
- pobocza utwardzone obustronne,
¢) oswietlenie jednostronne na stupach,
d) lokalizacja przepompowni §ciekow,
e) dopuszczalne projektowane sieci infrastruktury techniczne;j:
- wodociggowa @ 80+100 mm,
- kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej @ 150+200 mm,
- kanalizacji sanitarnej ttocznej @ 60100 mm,
- elektroenergetyczna 0,4 kV,
- teletechniczna;
3) zasady podziatlu terenu: zakaz podziatu.

35. Dla terenu oznaczonego symbolem 08 KDW, o powierzchni 0,47 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna;
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 15,0 m,
b) przekrdj poprzeczny:
- 1 jezdnia, 2 pasy ruchu o szeroko$ci min. 2,75 m kazdy,
- nawierzchnia twarda,
- chodniki obustronne,
- pobocza utwardzone obustronne,
c¢) oswietlenie jednostronne na stupach,
d) lokalizacja przepompowni Sciekow,
e) dopuszczalne projektowane sieci infrastruktury techniczne;j:
- wodociaggowa @ 80+100 mm,
- kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej @ 150+200 mm,
- kanalizacji sanitarnej tlocznej ¥ 60+100 mm,
- elektroenergetyczna 0,4 kV,
- teletechniczna;
3) zasady podziatu terenu: zakaz podziatu.

36. Dla terenu oznaczonego symbolem 09 KDW, o powierzchni 0,21 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15,0 m,
b) przekrdj poprzeczny:
- 1 jezdnia, 2 pasy ruchu o szeroko$ci min. 2,75 m kazdy,
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- nawierzchnia twarda,
- chodniki obustronne,
- pobocza utwardzone obustronne,
¢) oswietlenie jednostronne na stupach,
d) lokalizacja przepompowni Sciekow,
e) dopuszczalne projektowane sieci infrastruktury techniczne;j:
- wodociggowa @ 80100 mm,
- kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej @ 150+200 mm,
- kanalizacji sanitarnej tlocznej @ 60+100 mm,
- elektroenergetyczna 0,4 kV,
- teletechniczna;
3) zasady podziatu terenu:
- zakaz podziatu,
- dopuszczalne taczenie dziatek w liniach rozgraniczajacych.

37. Dla terenu oznaczonego symbolem 010 KDW, o powierzchni 0,47 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna;
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 12,0 m,
b) przekrdj poprzeczny:
- 1 jezdnia, 2 pasy ruchu o szeroko$ci min. 2,75 m kazdy,
- nawierzchnia twarda,
- chodniki obustronne,
- pobocza utwardzone obustronne,
¢) o$wietlenie jednostronne na stupach,
d) lokalizacja przepompowni Sciekow,
e) dopuszczalne projektowane sieci infrastruktury techniczne;j:
- wodociggowa @ 80100 mm,
- kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej @ 150200 mm,
- kanalizacji sanitarnej tlocznej @ 60+100 mm,
- elektroenergetyczna 0,4 kV,
- teletechniczna;
3) zasady podzialu terenu:
- zakaz podziatu,
- dopuszczalne taczenie dziatek w liniach rozgraniczajacych;

4) zasady zagospodarowania wynikajace z przepisow odrgbnych: czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) polozona
w granicach terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej ,,Miedwie” z jeziora
Miedwie — obowigzujg ustalenia wg § 11.

38. Dla terenu oznaczonego symbolem 011 KDW, o powierzchni 0,1 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna;
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 12,0 m,
b) przekrdj poprzeczny:
- 1 jezdnia, 2 pasy ruchu o szeroko$ci min. 2,75 m kazdy,
- nawierzchnia twarda,
- chodniki obustronne,
- pobocza utwardzone obustronne,
c¢) o$wietlenie jednostronne na stupach,
d) lokalizacja przepompowni Sciekow,
e) dopuszczalne projektowane sieci infrastruktury techniczne;j:
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- wodociggowa @ 80100 mm,
- kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej @ 150+200 mm,
- kanalizacji sanitarnej tlocznej @ 60+100 mm,
- elektroenergetyczna 0,4 kV,
- teletechniczna;
3) zasady podziatu terenu:
- zakaz podziatu,
- dopuszczalne taczenie dziatek w liniach rozgraniczajacych;

4) zasady zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrgbnych: teren potozony w grani-cach terenu ochrony
posredniej strefy ochronnej ujgcia wody powierzchniowej ,,Miedwie” z jeziora Miedwie — obowiazuja

ustalenia wg § 11.

39. Dla terenu oznaczonego symbolem 012 KDW, o powierzchni 0,34 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;
2) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12,0 m,
b) przekrdj poprzeczny:
- 1 jezdnia, 2 pasy ruchu o szeroko$ci min. 2,75 m kazdy,
- nawierzchnia twarda,
- chodniki obustronne,
- pobocza utwardzone obustronne,
¢) oswietlenie jednostronne na stupach,
d) lokalizacja przepompowni $ciekow,

e) dopuszczalne projektowane sieci infrastruktury techniczne;j:

- wodociggowa @ 80~100 mm,
- kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej @ 150+200 mm,
- kanalizacji sanitarnej tlocznej @ 60+100 mm,
- elektroenergetyczna 0,4 kV,
- teletechniczna;
3) zasady podziatu terenu:
- zakaz podziatu,
- dopuszczalne taczenie dziatek w liniach rozgraniczajacych;

4) zasady zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrgbnych:

- teren polozony w granicach terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujgcia wody po-wierzchniowej

»Miedwie” z jeziora Miedwie — obowigzujg ustalenia wg § 11,

- skanalizowanie istniejgcego rowu odwadniajacego.

40. Dla terenu oznaczonego symbolem 013 KDW, o powierzchni 0,87 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15,0 m, z poszerzeniem i placem do zawraca-nia — wg rysunku

planu,
b) przekrdj poprzeczny:
- 1 jezdnia, 2 pasy ruchu o szeroko$ci min. 2,75 m kazdy,
- nawierzchnia twarda,
- chodniki obustronne,
- pobocza utwardzone obustronne,
¢) oswietlenie jednostronne na stupach,
d) dopuszczalna lokalizacja przepompowni $ciekow,

e) dopuszczalne projektowane sieci infrastruktury techniczne;j:

- wodociggowa © 80+100 mm,
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- kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej @ 150+200 mm,
- kanalizacji sanitarnej tlocznej @ 60+100 mm,
- elektroenergetyczna 0,4 kV,
- teletechniczna;
3) zasady podziatu terenu: zakaz podziatu;

4) zasady zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrgbnych: cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona
w granicach terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej ,,Miedwie” z jeziora
Miedwie — obowigzuja ustalenia wg § 11.

41. Dla terenu oznaczonego symbolem 014 KPJ, o powierzchni 0,19 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: istniejacy wewnetrzny ciag pieszo - jezdny;
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych istniejaca zmienna - 4,0+5,0 m,
b) przekrdj poprzeczny: nawierzchnia ulepszona,
¢) dopuszczalne projektowane sieci infrastruktury techniczne;j:
- wodociggowa @ 80-+100 mm,
- kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej @ 150200 mm,;
3) zasady podziatu terenu: zakaz podziatu.
42. Dla terenu oznaczonego symbolem 015 KPJ, o powierzchni 0,47 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: istniejacy wewnetrzny ciagg pieszo - jezdny;
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych istniejaca zmienna - 10,0+11,0 m,
b) przekrdj poprzeczny: nawierzchnia ulepszona,
¢) dopuszczalne projektowane sieci infrastruktury techniczne;j:
- wodociggowa @ 80-+100 mm,
- kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej @ 150200 mm,;
3) zasady podziatu terenu: zakaz podziatu.
43. Dla terenu oznaczonego symbolem 016 KP, o powierzchni 0,04 ha, ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu: wewnetrzny ciag pieszy;

2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 4,0 m,
b) przekrdj poprzeczny: nawierzchnia gruntowa;

3) zasady podziatu terenu: zakaz podziatu.

44. Dla terenu oznaczonego symbolem 017 KP, o powierzchni 0,02 ha, ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu: wewnetrzny ciag pieszy;

2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych istniejgca - 5,0 m,
b) przekrdj poprzeczny: nawierzchnia gruntowa;

3) zasady podziatu terenu: zakaz podziatu;

4) zasady zagospodarowania wynikajgce z przepisow odrgbnych: teren potozony w granicach terenu ochrony
posredniej strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej ,,Miedwie” z jezio-ra Miedwie — obowiazuja
ustalenia wg § 11.

§ 13. Zmienia si¢ przeznaczenie na cele nierolnicze:

1) 1,243 ha gruntéw rolnych klasy III, za zgoda GZ.tr.057-602—718/14 Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
z dnia 21 listopada 2014 r.;

2) 55,979 ha gruntdéw rolnych klasy IV, 13,214 ha gruntow rolnych klasy V, 0,816 ha gruntéw rolnych klasy
VL

§ 14. Ustala si¢ stawki oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1) dla terenow zabudowy przemystowo-bazowo-sktadowej i ustugowe;j - 20%;
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2) dla terenow zieleni - 0,1%;
3) dla terené6w komunikacji - 0,1%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 15. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zago-spodarowanie
terenow, z zakazem lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, blasza-nych, kontenerowych.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobylanka.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Kobylanka.

Przewodniczacy Rady Gminy

Grzegorz Klos
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Zatgcznik nr 3

do Uchwalty X/61/15
Rady Gminy Kobylanka
Z dnia 28 maja 2015r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t.. Dz. U. z 2015 r. poz. 199) Rada Gminy Kobylanka rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylanka
dla strefy przemystowo-bazowo-sktadowej oraz strefy ustugowej w obrebach Bielkowo i
Motaniec, wytozonego do publicznego wglgdu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko
w dniach od 25 listopada 2014 r. do 23 grudnia 2014 r. oraz w dniach od 27 marca 2015 r. do
5 maja 2015 r., w terminach ustalonych do dnia 10 stycznia 2015 r. oraz do dnia 19 maja 2015
r., wniesiono uwagi, ktérych wykaz w formie tabelarycznej stanowi integralng czes¢
dokumentacji formalnoprawnej prac planistycznych.

§ 2. Ze zlozonych uwag uwzgledniono pie¢ uwag.

§ 3. Odrzuca sie nieuwzglednione uwagi, ktérych wykaz sporzadzony w formie
tabelarycznej, zawierajacy uzasadnienie ich odrzucenia, stanowi zatgcznik do niniejszego
rozstrzygniecia.
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ZESTAWIENIE NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
do Zalgcznika Nr 3 do Uchwaly Nr X/61/15 Rady Gminy Kobylanka z dnia 28 maja 2015 .

Oznaczenie
Lp Pozycja wykazu uwag nieruchomosci, Uwadi
A / Tres¢é uwagi ktérej dotyczy 9
/ symbol w planie
1 2 3 4
11 Uwzglednienie uwagi bytoby niezgodne z ustaleniami
Uwaga wniesiona przez 11 os6b obreb Bielkowo studium uwarunkowaﬁ i kierunkow zagospodarowania
o takiej samej tresci | dz. nr: 182,179, | przestrzennego gminy Kobylanka, przyjetym Uchwalg
. ) 178/2 187, 188, | Nr XXXV/216/13 Rady Gminy Kobylanka z dnia 11
1. | Dotyczy zmiany charakteru stref 191, 192, 93/1, lipca 2013 .
ustugowych oznaczonych symbo- 195/1 Miei | d . .
lami 11 U 12 U 13 U. 14 U na jscowy plan zagospodarowania przestrzennegq nie
funkcje miészkan,iowa z dopusz- /11U, 12 U, 13 U, | moze narusza¢ ustalen studium, ktére dla przedmioto-
czalng funkejs ushugows 14U wego terenu ustala funkcje ustugowg (Bi-U). Uwaga
nie zostata przez Wajta uwzgledniona.
obreb Bielkowo Uwzglgdnienie uyva_gi bytoby niezgodne z uchwatg w
Ul dz. nr 177176 sprawie przystgpienia do sporzqdza_nla planu.
Uwaga wniesiona przez 11 osoéb, 175, 1'74,1’73/1: Miejscowy plan zagpspodarowanla przestrzennego
0 takiej samej tresci. 173/2, 173/3, sporzadzany w gra.nlcach ustalonych. Uchwatg Nr
2 Dotyczy uwzglednienia w planie | 173/4, 173/5 XL/236/14 Rady.Gmlny Kopylgnka z dnia 30 stycznla
t . leatveh 173/6’- oza, 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia pla-
erenow  przylegiych, oznaczone b P nu. Tereny oznaczone w studium symbolem Bi-M2
w studium symbolem Bi M2. obszarém opra- | 5 0ne sa poza granica sporzadzanego planu. Uwa-
cowania ga nie zostata przez Wéjta uwzgledniona.
Uwzglednienie uwagi bytoby niezgodne z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobylanka, uchwalonym przez
Rade Gminy Kobylanka.
obreb Bielkowo Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
i moze naruszac¢ ustalen studium, ktére dla przedmioto-
1/1 dz. nr: 183,184, wego terenu ustala funkcje przemystowo-bazowo-
Uwagi wniesione przez 11 oséb, 185 7R sktadowa (Bi-P).
o takiej samej tresci. W zwigzku z uwagg wprowadzono funkcje przemysto-
Dotyczg wigczenia do przedmio- wo-bazowo-sktadowa, ktéra byta ustalona w projekcie
3. |towego planu dz. nr 183, 184, przekazanym do opiniowania i uzgodnien. Uwaga nie
185, 186, 189, 190 i 195/1 z zostata przez Wajta uwzgledniona.
przeznaczeniem pod zabudowe Uwzglednienie uwagi bytoby niezgodne z uchwatg w
mieszkaniowg z dopuszczalng sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu. Miej-
funkcjg ustugowa. obreb Bielkowo |scowy plan zagospodarowania przestrzennego spo-
dz. nr: 186, 189, |rzgdzany w granicach ustalonych  Uchwatg Nr
190, 195/1 XL/238/14 w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia
poza obszarem planu. Przedmiotowy teren, oznaczony w studium
opracowania symbolem Bi-M2, potozony jest poza granicg sporza-
dzanego planu. Uwaga nie zostata przez Wojta
uwzgledniona.
2/ obreb Bielkowo Ustalony wskaznik powierzchni zabudowy wystarcza-
Uwaga Wn|e3|onf';1 przgz 1 O_Sf’b‘?- %8% 118827’ 157;2 jaco ogranicza mozliwo$¢ zabudowy dziatki; pozostata
4 Dotyczy pod\’Ny.zszenle fT“”'ma"_ 191 1’92 1;33/1’ powierzchnia umozliwia lokalizacje placéw skfado-
- |nego  wskaznika powierzchni 1 295 | wych, placéw manewrowych i innego niezbednego
biologicznie czynnej z 30% do | 195/1 zagospodarowania zwigzanego z konkretna funkcja.
igt/f na terenach 11U, 12U, 13U, /11415 12U, 13 U.} ywaga nie zostata przez Wéjta uwzgledniona.
Wschodnia czes¢ dziatki nr 1 objeta planem, zgodnie z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania gminy, przeznaczona jest na cele prze-
mystowo-bazowo-sktadowe. Zalesienie, o ktérym mo-
/1 wa w uwadze, jest oznaczone w studium i dotyczy
Uwaga whiesiona przez 1 osobe. obreb Motaniec czedci ' dziatki poza granicami opracowywanego
5 Dotyczy usuniecie obszaru zale- dz. nr 1 p_rz_edmlotow_ego planu. Ozr_laczor_ly w planie pas 2|_ele-
" |sienia z przedmiotowej dziatki | [ o ni izolacyjnej dotyczy obowigzku jego wprowadzenia w
powodujgcego znaczne obnize- 12 przypadku realizacji docelowej funkcji P,B,S. Do czasu
nie warto$ci gruntu. realizacji ustalen planu, o czym decyduje wiasciciel,
teren moze by¢ uzytkowany w dotychczasowy, rolniczy
sposo6b (§ 15). Ponadto, ustalony w ogtoszeniu zakres
Il wylozenia nie obejmowat dziatki nr 1. Uwaga nie
zostata przez Wajta uwzgledniona.
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1 2 3 4

Zgodnie z obowigzujgcym studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
na terenach stref przemystowo-bazowo-sktadowych,
oznaczonych symbolem P oraz stref ustug produkcyj-
nych, oznaczonych symbolem UP, wyklucza si¢ lokali-
zacje inwestycji moggcych zawsze znaczaco oddzia-
tywaé na srodowisko oraz innych powodujgcych hatas
obreb Motaniec |0 wartosci powyzej 30 dB odczuwalny na terenach

2/
Uwaga wniesiona przez 1 osobe.
Dotyczy zmiany ustalen § 5 ust.4,

6. | POPrzez usuniecié zapiSow ogra-| g, nr 3/2 zabudowy mieszkaniowej, emisje do atmosfery zanie-
niczajacych mozliwosci budowy | 1p g czyszczen ucigzliwych, w tym odorowych, wykorzystu-
na obszarze objetym planem jacych i przetwarzajgcych wszelkie odpady i innych
ferm hodowlanych inwentarza teoretycznie nieszkodliwych, inwestycji powodujgcych
oraz biogazowni. ucigzliwy dla funkcji mieszkaniowych ruch pojazdow

ciezkich.

Ustalony w ogtoszeniu Ponadto, ustalony w ogtoszeniu
zakres |l wytozenia nie obejmowat dziatki nr 3/2. Uwa-
ga nie zostata przez Wéjta uwzgledniona.
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Zatacznik nr 4

do Uchwaty X/61/15
Rady Gminy Kobylanka
Z dnia 28 maja 2015r.

Rozstrzygniecia Rady Gminy Kobylanka o sposobie realizacji zapisanych w planie in-
westycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy
oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (j.t.: Dz. U. z 2015 r. poz. 199), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 mar-
ca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t.: Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645 i poz. 1318; z
2014 r. poz. 379 i poz. 1072) Rada Gminy Kobylanka rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy
Kobylanka, dla strefy przemystowo-bazowo-sktadowej oraz strefy ustugowej w obrebach
Bielkowo i Motaniec, przewiduje sie nastepujgce inwestycje z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, w tym komunikacyjnej, stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéow:

1) budowe, modernizacje i przebudowe drég publicznych, oznaczonych symbolami: 01 KDZ,

02 KDD, 03 KDD;

2) budowe Sciezki pieszo-rowerowej w granicach terenu 01 KDZ;
3) budowe, rozbudowe i modernizacje systeméw infrastruktury technicznej, w tym:
a) zaopatrzenie w wode, odprowadzanie sciekow komunalnych oraz sciekoéw opadowych
i roztopowych,
b) urzadzeh zapewniajgcych gospodarowanie odpadami, utrzymanie czystosci i porzadku.

§ 2. 1. Sposdb realizacji, zapisanych w § 1 niniejszego zatagcznika inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, to:

1) realizacja inwestycji wymienionych w § 1 pkt 1 i 2 zostanie przeprowadzona w oparciu o
obowigzujgce przepisy ustawy o samorzgdzie gminnym, ustawy prawo budowlane, usta-
wy prawo zamoéwien publicznych oraz ustawy o drogach publicznych;

2) realizacja inwestycji wymienionych w § 1 pkt 3a i 3b zostanie przeprowadzona w oparciu
0 obowigzujgce przepisy ustawy prawo budowlane, ustawy o samorzgdzie gminnym,
ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i odprowadzaniu sciekdéw, ustawy o odpadach,
ustawy o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach, ustawy prawo ochrony srodowiska,
ustawy o gospodarce komunalnej.

2. Sposoéb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie poste-
pem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techni-
ki, o ile nie nastgpi naruszenie ustalen planu i przepiséw prawa.

3. Realizacja sieci infrastruktury technicznej powinna wyprzedzaé¢ budowe drég oraz ich
ewentualng modernizacje.

§ 3. Nie okresla sie harmonogramu realizacji inwestycji wymienionych w niniejszym za-
tgczniku.

§ 4. Zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, inwestycje z zakresu infra-
struktury technicznej, o ktérych mowa w § 1, bedg finansowane z:
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1) budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetowg i Wieloletnig Prognozg Finansowa;
2) dotacji unijnych;

3) kredytéw i pozyczek;

4) obligacji komunalnych;

5) udziatow inwestorow zewnetrznych, na podstawie odrebnych uméw i porozumien.
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