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UCHWALA NR VI1/59/15

RADY MIEJSKIEJ WE FROMBORKU
z dnia 16 lipca 2015 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Frombork dla czes$ci
obszaru obrebow 1 i 2 oraz calego obszaru obrebu 3 miasta Frombork

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) oraz uchwaty Nr
XXXVIII/294/14Rady Miejskiej we Fromborku z dnia 30 stycznia 2014 r. w sprawie przystagpienia do
sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego miasta Frombork dla cze$ci
obszaru obrebow 11 2 oraz calego obszaru obrebu 3 miasta Frombork, a takze po analizie ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Frombork przyjetego uchwata
nr VI/58/15 Rady Miejskiej we Fromborku z dnia 16 lipca 2015 r.- Rada Miejska we Fromborku uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego w obszarze czgéci obrebow: 11i
2 oraz calego obrgbu 3 miasta Fromborka nie naruszajg ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Frombork przyjetego uchwatg nr VI/58/15 Rady Miejskiej
we Fromborku z dnia 16 lipca 2015 1.

§ 2. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego w obszarze czgsci obregbow: 1 i
2 oraz calego obrebu 3 miasta Fromborka zwany dalej ,,Uzdrowisko Frombork” okreslony granicami na
rysunku planu.

2. Integralng cze$¢ niniejszej uchwaty stanowia:

1) Zatacznik graficzny nr 1- rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno — wysokosciowej pozyskanej
z zasobow geodezyjnych Starostwa Powiatowego w Braniewie w skali 1: 1000, obowiazujacy w granicach
planu zgodnie zumieszczonymi na nim objasnieniami okre$lajacymi tre$¢ zastosowanych symboli
1 oznaczen;

2) Zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) Zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, niebedacych ustaleniami planu,

§ 3. 1. Ustalenia planu w zakresie przeznaczenia terenéow oraz okreSlenia sposoboéw zagospodarowania
i warunkow zabudowy wyznaczone sg w:

1) Tekscie planu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaly, zawierajacego:
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a) Ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziale 1 uchwaty odnoszace si¢ do calego obszaru objgtego planem Iub
przepisy do charakterystycznych obszarow obejmujacych wigkszg ilo$¢ terendéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu;

b) ustalenia szczegotowe zawarte w Rozdziale 2 uchwaly odnoszace si¢ do poszczegdlnych terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu;

¢) ustalenia koncowe zawarte w Rozdziale 3 uchwaly.

2) Obowigzujace ustalenia rysunku planu, oznaczone sa w legendzie na rysunku.

3) Ustalenia tekstu planu i rysunku planu obowiazuja tacznie.

4) Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowaé z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.
§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale oraz na rysunku planu mowa o:

1) Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

2) Planie - nalezy przez to rozumie¢ tekst planu i rysunek planu;

3) Tekscie planu - nalezy przez to rozumie¢ tres¢ niniejszej uchwaty;

4) Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do uchwaty;

5) Ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi shuzace realizacji celu publicznego w rozumieniu
przepisow odrebnych glownie z zakresu: ochrony zdrowia iopieki spolecznej, kultury, tacznos$ci
i administracji publiczne;j.

6) Linii zabudowy:

a) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, poza ktora nie mozna wyj$¢ z obrysem
rzutu kondygnacji nadziemnych ipodziemnych budynku w projekcie zagospodarowania dziatki Iub
terenu,

b) ustalonej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nalezy postawi¢ Sciane elewacji
frontowej budynku gléwnego;

c¢) w/w linie nie dotyczg sieci, urzadzen i budowli zwigzanych z infrastrukturg techniczna;

7) Obszarze potencjalnego zagrozenia zubozeniem zasobow wod leczniczych - nalezy przez to rozumieé
obszar ochrony zloza wod leczniczych wyznaczony na podstawie dokumentacji hydrogeologicznej
przyjetej zawiadomieniem Ministra Srodowiska,

§ 5. 1. Celem regulacji zawartych w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego jest:
1) Ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
2) Ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
3) Ustalenie zasad ochrony zabytkow;

4) Ustalenie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym
ustalenie linii zabudowy, gabarytow obiektow oraz wskaznikéw intensywnos$ci zabudowy;

5) Okreslenie szczegdtowych zasad podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,;
6) Ustalenie przeznaczenia terenow pod okreslone funkcje;

7) Okreslenie szczegdlowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy;

8) Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) Okreslenie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) Ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktérych wustala si¢ optatg, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) Wyznaczenie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

12) Ustanowienie granicy strefy ochronnej ,,A” uzdrowiska;
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13) Ustalenie granicy obszaru i terenu gorniczego;
14) Ustanowienie granicy obszaru potencjalnego zagrozenia zubozeniem zasobow wod leczniczych;

2. Wszystkie wyzej wymienione punkty okreslone sa w Rozdziale 2 ,,Ustalenia szczegdtowe™ i zapisane
w przedmiotowych kartach terenu oznaczonych numerami isymbolami literowymi, co jest uwzglednione
i odpowiada (takim samym) oznaczeniom na rysunku planu.

3. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ terendow objetych procedura scalania i podzialu nieruchomosci.
4. Na obszarze opracowania nie wystepuja:
1) Tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
2) Pomniki zaglady i ich strefy ochronne.
5. Ustala si¢ przeznaczenie i funkcje terenu dla obszaru objetego planem:
1) Tereny wypoczynku i rekreacji — oznaczone symbolem UWR;
2) Tereny zaktadow lecznictwa uzdrowiskowego — oznaczone symbolem UZ;
3) Teren domu zdrojowego, szpitala uzdrowiskowego — oznaczony symbolem UZ/DZ;
4) Tereny ustug handlu i gastronomi — oznaczone symbolem U;
5) Tereny wypoczynku i rekreacji, docelowo tereny lecznictwa sanatoryjnego — oznaczone symbolem UT/UZ
6) Tereny zieleni parkowej (park zdrojowy) — oznaczone symbolem ZP;
7) Tereny lesne, las ochronny — oznaczone symbolem ZL;
8) Teren ujecia wody — oznaczony symbolem W;
9) Teren goérniczy — oznaczony symbolem PG;

10) Funkcje ochronne realizowane zgodnie z warunkami, o ktéorych mowa w Rozdziale 2 - ustalenia
szczegOlowe;

11) Funkcje towarzyszace - komunikacja:
a) tereny drég publicznych - oznaczone symbolem KD..., w tym: KDG i KDD,
b) tereny drog wewnetrznych - oznaczone symbolem KDW,
¢) tereny drog rowerowych - oznaczone symbolem KR.., w tym (M, R, L),
d) tereny drog pieszo—jezdnych oznaczone symbolem KDX,
e) ciggdw pieszych niewydzielonych na rysunku planu,
f) teren wydzielonego parkingu - oznaczony symbolem KS.
g) Teren urzadzen elektroenergetycznych - oznaczony symbolem E
6. Czes¢ terenu pozostajagca w dotychczasowym uzytkowaniu:
1) Tereny rolnicze - oznaczone symbolem R;
2) Tereny zieleni naturalnej — oznaczone symbolem Zn;
3) Teren przeznaczony do odtworzenia Kanalu Kopernika — oznaczony symbolem KT

4) Teren wod powierzchniowych, srodladowych (cieki wodne, rowy melioracyjne) - oznaczone symbolem
WS.

5) Tereny kolejowe (tereny zamknigte) — oznaczone symbolem KK.
§ 6. Ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania przestrzeni
publicznych na obszarze objetym planem, ustala sie:
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1) Ksztaltowaé, w nawigzaniu do okreslonego na rysunku planu, kierunki przebiegu wazniejszych ciagow
pieszych, zwarty i ciagly system terendw zieleni z kluczowa pozycja parku zdrojowego w tym systemie,

2) Wyksztatci¢ system powiazan przestrzeni publicznych planowanego parku zdrojowego z terenami zieleni
naturalnej tj. lasow, lasow ochronnych i obszarow zieleni naturalnej (zadrzewien i zakrzewien),

3) Uksztaltowa¢ uktad $ciezek w przestrzeni uzdrowiska, jako osnowy kompozycyjnej dla rozbudowy
systemu ciggow pieszych,

4) Nakazuje si¢, aby realizowane inwestycje, wtym budynki ibudowle, spetnialy kryterium tadu
przestrzennego, w rozumieniu przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

5) Wyznacza si¢ na rysunku planu tereny przeznaczone pod zabudowe i zainwestowanie, ustalajac dla nich
w przepisach  szczegotowych (rozdzial 2) wuchwaly przeznaczenie oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu;

6) Przy lokalizacji budynkow nalezy uwzgledni¢ wyznaczone na rysunku planu ustalone i nieprzekraczalne
linie zabudowy oraz ksztaltowac linie zabudowy wzdluz ulic i innych przestrzeni publicznych w sposéb
uporzadkowany, przy czym w przypadku gdy, na terenach przeznaczonych pod zabudowe, linia zabudowy
nie jest wyznaczona na rysunku planu, obowiazuja (w tym zakresie) przepisy odrebne;

7) Nie dopuszcza si¢ usytuowania budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

8) Wymaga si¢ stosowania zasady ksztaltowania systemu zieleni izolacyjnej wzdhuz publicznej przestrzeni
wyznaczonych ulic, polegajacej na lokalizacji zieleni wysokiej w czgéci zimozielonej, na tych czesciach
dziatek budowlanych, ktore bezposrednio sasiaduja z ulica;

9) Ustanawia si¢ na terenach budowlanych minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna.
§ 7. Ustalenie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Zasady ochrony §rodowiska i przyrody.

2. Na obszarze planu, jak pokazano na rysunku, znajdujg si¢ tereny objete ochrong prawna, na ktérych
gospodarowanie podporzadkowane jest przepisom odrgbnym z zakresu ochrony przyrody, do nich naleza:

1) Obszar Natura 2000 OSOP PLB 200010 ,,Zalew Wislany”;
2) Obszar Natura 2000 PLH28007 o znaczeniu dla wspolnoty PLH28007 ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislna;
3) Lasy ochronne glebochronne i wodochronne.

3. Elementy uwzglednione w rysunku planu, ustalone na mocy przepisow odrgbnych lub na podstawie
innych dokumentow:

1) Granica obszaru uj¢cia wody leczniczej — strefa ochrony bezposredniej;

2) Granica obszaru i terenu gorniczego ,,FROMBORK?” ujecia wody leczniczej;
3) Tereny zakrzaczone i zadrzewione, wtaczone do systemu ciaggow zielonych;
4) Zadrzewienia $rodpolne podlegajace ochronie;

5) Tereny depresyjne w potnocnej strefie obszaru planu, pocigte rowami melioracyjnymi podstawowymi
i szczegotowymi.

4. Nakazuje si¢, aby przy lokalizacji inwestycji na obszarze objetym planem, stosowane byty rozwigzania
przestrzenne 1itechniczne, gwarantujagce zachowanie odpowiednich, okreslonych przepisami odrgbnymi,
poziomoéw w zakresie standardow $rodowiskowych przestrzeni lecznictwa uzdrowiskowego oraz przestrzeni
zamieszkania i wypoczynku.

5. Zakazuje si¢ na calym obszarze objetym planem lokalizacji inwestycji zaliczonych do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko z wytaczeniem:

1) Realizacji inwestycji drogowych i infrastruktury technicznej;

2) Wiercen wykonywanych w celu uyjmowania wod leczniczych w ramach koncesji.
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6. Nakazuje si¢ utrzymanie i konserwacj¢ oraz zapewnienie ciaglosci i swobody przeptywu istniejacych na
obszarze objetym planem ciekow wodnych i rowdw, stanowigcych na obszarze objetym planem podstawowe
elementy systemu odwodnienia tego obszaru, atakze utrzymanie innych wod powierzchniowych, w tym
stawow 1 oczek wodnych, z obowigzkiem stosowania obudowy biologicznej tych wod, poprzez wytworzenie
zieleni przywodnej, z dopuszczeniem stosowania technicznej zabudowy ciekéw wylacznie na tych odcinkach
ciekow, ktore przebiegaja przez tereny zabudowy oraz w sasiedztwie obiektow komunikacyjnych, o ile inne
ustalenia planu nie stanowig inaczej.

7. W sposobie zagospodarowania, w tym zainwestowania obszarow zmeliorowanych, nalezy zachowaé
ciaglo$¢ prawidtowego funkcjonowania ukladu odwodnienia, w szczegdlnosci ciagltos¢ systemu rowow
melioracyjnych, aw przypadku kolizji z planowanym zainwestowaniem dopuszcza si¢ ich przebudowe,
odbudowe i rozbudowe na zasadach przepisow odrgbnych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j.
1. Na obszarze planu znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow, jest to Kanal Kopernika;

2. Czg$¢ potudniowa obszaru, jak to zaznaczono na rysunku, objeta jest strefa ochrony krajobrazu
kulturowego;

3. Cz¢s$¢ potudniowa obszaru, jak to zaznaczono na rysunku, objgta jest strefg ochrony archeologicznej.
§ 9. Tereny tworzace strukture przestrzeni publicznej na obszarze objetym planem.
1. Cechy elementoéw zagospodarowania przestrzennego podlegajace ochronie:
1) Tereny lesne;
2) Istniejace zadrzewienia, grupy drzew, przydrozne szpalery drzew oraz pojedyncze drzewa;
3) Naturalne i sztuczne rowy oraz tereny podmokte oznaczone na rysunku planu.
2. Elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztattowania:
1) Zabudowa projektowana na obszarze planu, jej parametry, ksztalt dachoéw, linie zabudowy, w tym:
a) zabudowa sanatoryjna (zaktady lecznictwa uzdrowiskowego) oznaczona symbolem UZ,
b) zabudowa szpitalno-uzdrowiskowa (dom zdrojowy, szpital uzdrowiskowy) oznaczona symbolem U/UZ,
¢) zabudowa wypoczynkowa i rekreacyjna, oznaczona symbolem UWR;
2) Teren zieleni parkowej (park zdrojowy) oznaczony symbolem ZP;

3) Tereny drog publicznych iinnych wydzielonych ciggéw iplacoéw komunikacji publicznej oznaczone
symbolami: KDD, KDX, KX i KS oraz KDW;

4) Zakazy:
a) zakaz realizacji reklam w obrebie linii rozgraniczajacych drogi publiczne;
b) zakaz realizacji ogrodzen od strony drog publicznych z powtarzalnych elementéw betonowych.

3. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji
kolowej, transportu publicznego, parkingdéw ikomunikacji pieszej wymaga uwzglednienia potrzeb osdb
niepelosprawnych - zgodnie zprzepisami odrgbnymi. W ramach projektow realizacyjnych, a takze
w pozniejszej modernizacji 1 eksploatacji, nalezy odpowiednio przewidzie¢ infrastrukturg, urzadzenia
i rozwigzania zapewniajgce warunki dla poruszania si¢ osob niepelnosprawnych, w tym z dysfunkcja wzroku,
w terenach  komunikacji  kotowej, pieszej irowerowej, w terenach urzadzen komunikacyjnych,
ogolnodostepnych parkingach, przystankach zbiorowego transportu publicznego oraz w innych terenach
stanowigcych przestrzenie publiczne.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia.

1. W granicach objetych planem znajdujg si¢ obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:

1) obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia wod 10%;
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2) obszar szczegblnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia wod 1%.

Obszary, o ktorych mowa w pkt 11 2 zaznaczono na rysunku planu. Na obszarach tych obowiazuje
zakaz wszelkiej zabudowy z wyjatkiem infrastruktury technicznej , drdég i technicznych urzadzen
wodnych.

2. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig izwigzane ztym ograniczenia podlegaja przepisom
odrgbnym.

3. Na obszarze planu znajduje si¢ pas ochronny brzegu morskiego, ktoérego granice pokazano na rysunku.

4. Na terenie pasa ochronnego zabudowe i zagospodarowanie terenu dopuszcza si¢ na warunkach zgodnych
z przepisami odrebnymi.

5. Ustalenia og6lne dotyczace zasad ochrony przeciwpowodziowej na terenie pasa nadbrzeznego:

1) W oparciu o "Strategi¢ ochronny brzegéw" opracowana w 2000 r. przez Instytut Morski w Gdansku tereny
zalewowe przewiduje si¢ do rzednej terenu +2,5 m n.p.m. Prognozowany wzrost poziomu morza
1 przewidywany wzrost zjawisk erozyjnych i powodziowych na brzegu morskim wskutek globalnych zmian
klimatu jest oceniany na 60 cm w ciagu 100 lat, a w jego tle beda wystgpowac spigtrzenia sztormowe, ktdre
moga okresowo podnies¢ poziom wod gruntowych do rzgdnej +1,25 m n.p.m.

2) Ustala sie, ze poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego okreslanego jako mozliwo$¢ wystapienia
powodzi morskiej wyrazony w latach przez najmniejsze prawdopodobienstwo wystgpienia wynosi 100.

3) Na terenach pasa nadbrzeznego obowigzuje koniecznos$¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych do
kanalizacji deszczowe] zwyjatkiem terenéw zielonych, gdzie dopuszcza si¢ odprowadzanie
powierzchniowe do gruntu.

4) W obrebie opracowania znajduje si¢ obszar gérniczy, w tym ujecie wod leczniczych ,, Frombork IGH-1".
Obowiazuje ochrona terenu oraz zakaz uzytkowania nie zwigzanego z uj¢ciem, wydobyciem i uzdatnianiem
wad leczniczych.

§ 11. 1. Ustala sig, ze obstuga komunikacyjna terenu objgtego opracowaniem oparta jest o istniejagce drogi
publiczne: wtym droge wojewodzka DW-504 idroge gminng (ul. Zielona) upodnéza, wzdhuz Kanatu
Kopernika, od ktorych poczatek biorg projektowane drogi gminne klasy, dojazdowej, drogi wewngtrzne,
a takze drogi pieszo—jezdne i piesze ciagi spacerowe. Drogi publiczne oznaczono na rysunku planu symbolami:
KDG, KDZ, KDD. Drogi pieszo — jezdne oznaczono na rysunku planu symbolem KDX oraz drogi wewnetrzne
KDW.

2. Ustala si¢ zakaz podziatow geodezyjnych powodujacych konieczno$¢ nowych zjazdéw na droge
wojewddzka DW-504 oprocz drog projektowanych wrysowanych na rysunku.

3. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe¢ nowych drog wewnetrznych do obstugi terenu
niewyznaczonych w planie

4. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla zabudowy i w ilo$ciach nie mniejszych niz:
1) dla zabudowy pensjonatowej — 1 miejsce postojowe na 4 pokoje,
2) dla ustug lecznictwa uzdrowiskowego - 10 miejsc postojowych na obiekt,
3) dla handlu - 2 miejsca na 50 m? powierzchni sprzedazy,

4) dla ustug gastronomicznych - 2 miejsca na 10 miejsc konsumpcyjnych jednak nie wigcej niz 10 miejsc na
obiekt,

5) dla ustug sportu i rekreacji - 10 miejsc postojowych,

6) na kazde 10 miejsc postojowych obowiazuje wyznaczenia 1 miejsca postojowego dla niepelnosprawnych
(na kartg) oraz jezeli liczba miejsc, obowigzujaca do realizacji jest mniejsza, obowiazuje przy kazdym
budynku 1 miejsce postojowe dla niepelnosprawnych.

5. W zakresie ruchu rowerowego ustala sig:

1) Prowadzenie mig¢dzyregionalnej drogi rowerowej z miasta Fromborka ul. Zielona, dalej droga gminng
w kierunku rz. Baudy i gm. Braniewo,
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2) Prowadzenie nadzalewowej drogi rowerowej przez tereny objete planem, w sgsiedztwie drogi
wojewodzkiej z Fromborka w kierunku Braniewa,

3) Prowadzenie zbiorczych ciggdw rowerowych:

a) wzdtuz projektowanych drég publicznych poza pasem jezdni, w miar¢ mozliwosci oddzielonych od
jezdni pasem zieleni izolacyjnej,

b) wyznaczonymi ciggami rowerowymi lub pieszo - rowerowymi przez tereny parkowe i tereny le$ne,
4) Niesprzeczna z planem jest realizacja tras rowerowych i pieszych na caltym obszarze planu.

6. W zakresie ruchu pieszego, wyznacza si¢ na rysunku planu ciag pieszy, oznaczony symbolem KX,
obslugujacy obszar lecznictwa uzdrowiskowego i wydzielony ciag oznaczony symbolem KDX, obslugujacy
obszar rekreacyjny parku uzdrowiskowego oraz wskazuje si¢ przebiegi wazniejszych ciagéw pieszych
nie wydzielonych na rysunku planu, a takze dopuszcza si¢ inne ciagi piesze nie wydzielone na rysunku planu,
w szczegolnosci zwiazane z funkcjonowaniem struktury terendéw zieleni.

§ 12. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy bez réwnoczesnego rozwigzania problemow infrastruktury
technicznej, zwlaszcza w zakresie dotyczacym odprowadzenia §ciekow sanitarnych i zaopatrzenia w wode.

2. Wody opadowe i roztopowe z powierzchni ulic i innych nawierzchni utwardzonych nalezy odprowadzi¢
do kanalizacji deszczowej badz do wod powierzchniowych, z nakazem podczyszczenia $ciekow opadowych
sptywajacych z terenow potencjalnie zanieczyszczonych, przed ich odprowadzeniem do wod lub do ziemi,
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza si¢ zagospodarowanie
lub retencjonowanie czystych wod opadowych, wtym wod opadowych zdachow, na terenie dziatki
budowlanej, pod warunkiem nienaruszenia stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntow sgsiednich
i zapewnienia ochrony wod zgodnie z wymaganiami przepisoOw odrgbnych.

3. Nakazuje si¢ utrzymanie i konserwacje oraz zapewnienie ciaglosci i swobody przeptywu istniejacych na
obszarze objetym planem ciekéw wodnych i rowow, stanowigcych na obszarze objetym planem podstawowe
elementy systemu odwodnienia obszaru, z obowiazkiem stosowania obudowy biologicznej tych wdd, poprzez
wytworzenie zieleni przywodnej, z dopuszczeniem stosowania technicznej zabudowy ciekéw wylacznie na
tych odcinkach, ktore przebiegaja przez tereny zabudowy oraz w sasiedztwie obiektow komunikacyjnych, o ile
inne ustalenia planu nie stanowig inacze;j.

4. W sposobie zagospodarowania, w tym zainwestowania obszaréw zmeliorowanych, nalezy zachowac
ciaglos¢ prawidtowego funkcjonowania uktadu odwodnienia, w szczegdlnosci ciagltos¢ systemu rowow
melioracyjnych, aw przypadku kolizji z planowanym zainwestowaniem, dopuszcza si¢ ich przebudowe,
odbudowg i rozbudowe na zasadach przepisow odrgbnych.

5. Zaspokojenie potrzeb grzewczych iinnych potrzeb energetycznych, zwigzanych z zainwestowaniem
obszaru obje¢tego planem, nalezy rozwigzal poprzez zastosowanie ogrzewania z sieci komunalnej, energia
elektryczna lub energia stoneczna (solary), z dopuszczeniem innych paliw, ktérych metody spalania gwarantuja
dotrzymanie poziomdéw zanieczyszczen okreslonych przepisami odrgbnymi.

6. Odpady komunalne iinne odpady nalezy gromadzi¢ iusuwac¢ na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi w systemie zorganizowanym obowigzujgcym na obszarze miasta, przy zastosowaniu w szerokim
zakresie selektywnej zbidrki odpadow.

7. Na calym obszarze planu obowiazuje, okreslony w przepisach odrebnych, dopuszczalny poziom hatasu
w $rodowisku, odpowiednio do funkcji ustalonej planem.

8. Tereny lecznictwa uzdrowiskowego wyznaczone na rysunku planu pod symbolami 1.UZ/ DZ, 2.UZ/DZ,
1.UZ, 2.UZ, 1.UT/UZ, 2.UT/UZ, 1.ZP, 2.ZP, 3.ZP oraz 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL - odpowiadaja funkcji terené6w
przeznaczonych "na cele uzdrowiskowe";

9. Tereny publicznej zieleni urzgdzonej wyznaczone na rysunku planu pod symbolami UWR oraz 4.ZP -
odpowiadaja rodzajowi terendw przeznaczonych ,,na cele rekreacyjno - wypoczynkowe”.

10. Nakazuje sie zagospodarowanie terenu w sasiedztwie cieku wodnego, jako jego otuliny biologicznej,
w formie pasa zieleni przywodnej, o szeroko$ci wynoszacej minimum 5 m, liczac od gérnej krawedzi skarpy
brzegowe;j.

11. Dopuszcza si¢ lokalizacje na cieku wodnym mostow i ktadek pieszych lub pieszo-jezdnych.
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§ 13. W zakresie warunkow ochrony i rozwoju funkcji lecznictwa uzdrowiskowego oraz ochrony ztoza wod
leczniczych, okresla si¢ na rysunku planu, wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych i innych
dokumentow, granice:

1. Strefy ochrony uzdrowiskowej "A", w ktorej:

1) Obowiazuja zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia wynikajace z przepisOw odregbnych dotyczacych
lecznictwa uzdrowiskowego i uzdrowisk oraz ze statutu uzdrowiska;

2) Ustala si¢ racjonalne wykorzystanie gruntdow na terenach przeznaczonych pod zabudowe z zachowaniem
sposobu zagospodarowania dziatki lub terenu, odpowiednich proporcji pomigdzy czesScia zabudowana,
a niezabudowang okreslonych wskaznikiem wielkosci powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej oraz
procentowym udzialem powierzchni terenéw zieleni, w rozumieniu przepisOow prawa budowlanego
ustalonymi dla wyznaczonych terenéw w Rozdziale 2 uchwatly.

2. Obszaru i terenu gorniczego ,,FROMBORK", o ktorym mowa w §10 ust. 8. Dziatalnos¢ wydobywcza
moze by¢ prowadzona wylacznie na podstawie obowigzujacych w tym zakresie przepisow prawa - zasady
eksploatacji wod leczniczych ze ztoza ,, FROMBORK?” reguluja przepisy odrebne.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegoétowe w zakresie ustalenia przeznaczenia terenéw oraz okreslenia sposobu ich
zagospodarowania i warunkéw zabudowy

§ 14. 1. Ustala sie¢ przeznaczenie terenéw wyznaczonych na rysunku planu pod symbolami:

1) UZ/DZ, w tym 1.UZ/DZ, 2. UZ/DZ - Zabudowa szpitalno — uzdrowiskowa, teren przeznaczony dla zaktadu
iurzadzen lecznictwa uzdrowiskowego, w rozumieniu przepisow odrebnych zzakresu lecznictwa
uzdrowiskowego iuzdrowisk, atakze dla innych obiektow stuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu lub
obstudze pacjenta i turysty, (Dom Zdrojowy, szpital uzdrowiskowy, sanatorium), dopuszczonych w strefie
,»A” ochrony uzdrowiskowej, na podstawie przepiséw odrebnych.

2) UZ, w tym 1UZ, 2UZ - Tereny lecznictwa uzdrowiskowego (sanatoria) - tereny przeznaczone dla obiektow
shuzacych lecznictwu uzdrowiskowemu i obstudze pacjenta, dopuszczonych w strefie ,,A” ochrony
uzdrowiskowej przepisami odrebnymi z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego i uzdrowisk.

3) UT/UZ, w tym 1.UT/UZ, 2.UT/UZ — obiekty lecznictwa uzdrowiskowego (sanatoria) lub alternatywnie
pensjonaty przeznaczone na wypoczynek polaczony zlecznictwem uzdrowiskowym realizowanym
w terenie oznaczonym UZ/DZ i UZ.

4) UT, w tym 1UT — pensjonat przeznaczony na ustugi zwigzane z wypoczynkiem.

5) UWR, wtym 1UWR - lokalizacja urzadzen rekreacji i wypoczynku z zakresu sportow: urzadzen do
¢wiczen, korty tenisowe lub inne np. mini golf, zespot basenow odkrytych i/lub basenow krytych.

6) U, wtym 1U, 2U - tereny zabudowy uslugowej. lokalizacja obiektéw ustugowych, takich jak sklepy,
kawiarnie, restauracje, punkty ustug np. fryzjerskie, krawieckie, szewskie itp.

5) W - Teren ujgcia wody leczniczej — Frombork IGH-1; obowiazuje ochrona uj¢cia zgodnie z przepisami
odrebnymi. W strefie ujecia wody dopuszcza si¢ budynki, budowle i urzadzenia zwigzane z pozyskaniem
i uzdatnianiem wody oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg ujecia wody.

7) PG - Teren gorniczy; Obowigzuje ochrona terenu gorniczego zgodnie z przepisami odrgbnymi. Na terenie
oznaczonym symbolem PG dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z ujgciem wody.

8) ZP, w tym 2.ZP, 4.ZP i 5.ZP- tereny zieleni parkowej - na terenie oznaczonym 4.ZP i 5.ZP gléwny ciag
pieszy do parku zdrojowego, uzupehienie zieleni, obiektami matej architektury jak tawki, kosze na $mieci,
parking dla roweréw oraz 1.ZP 3.ZP - tereny parku zdrojowego, urzadzenie parku zielenig wysoka, $rednig
i niska, wprowadzenie glownego ciagu pieszego tzw. promenady, zagospodarowanie $ciezkami pieszymi,
obiektami matej architektury zwigzanymi z funkcjonowaniem parku, wskazana lokalizacja zadaszonych
miejsc do wypoczynku, pawilonéw wypoczynkowych, amfiteatru, tezni itp., dopuszcza si¢ budowe $ciezek
rowerowych.

9)ZL, wtym 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL - Tereny lesne, tereny lasow ochronnych wyrdznione na rysunku
planu. Na terenach tych gospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi. Obowigzuje zakaz lokalizacji
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budynkow i budowli nie zwigzanych z gospodarka lesng. Obowiazuje zakaz budowy drog innych niz lesne
oraz budowy parkingow.

10) Zn, w tym 1Zn, 2Zn, 3Zn, 4Zn, 5Zn, 6Zn - Tereny zieleni naturalnej. Ustala si¢ ochrong istniejacej zieleni
naturalnej. Obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw ibudowli nie zwigzanych z gospodarka lesna.
Obowiazuje zakaz budowy drog innych niz lesne oraz budowy parkingéw. Dopuszcza si¢ budowe sieci,
urzadzen i budowli zwigzanych z infrastrukturg techniczng dla obstugi terenu w ramach ustalen planu oraz
infrastruktury tranzytowe;.

11) R, wtym 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R - Tereny rolne, w tym rola, taki i pastwiska. Obowiazuje zakaz
lokalizacji zabudowy zagrodowej i gospodarczej. Dopuszcza si¢ budowe sieci, urzadzen ibudowli
zwigzanych z infrastrukturg techniczng dla obshugi terenu w ramach ustalen planu oraz infrastruktury
tranzytowej.

12) KT, w tym 1KT, 2KT - Kanat Kopernika. Obecnie w cze$ci nieczynny. Obowiazuje odtworzenie Kanatu
Kopernika wraz z odtworzeniem wody plynacej w kierunku Zalewu Wislanego.

13) WS - Rowy melioracyjne podstawowe, regulujace poziom wody. Obowigzuje utrzymanie rowow, w tym
ksztaltowanie ich otuliny biologicznej oraz umozliwienie prowadzenia na nich robdt remontowych
1 konserwacyjnych.

14) Wokot terenow kolejowych wytaczonych z planu — oznaczonych na rysunku planu symbolem KK, ustala
si¢ strefe ochronng wynoszacg 20,0 m od toru zewngtrznego, w ktorej obowiazuje zakaz jakiejkolwiek
zabudowy z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej realizowanej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

15) E — Teren przeznaczony pod budowg urzadzen elektroenergetycznych.
§ 15. 1. Ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1) Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, dla terenow wskazanych pod zabudowe, wynoszacg od:
a) drogi wojewodzkiej - 50,0 mb,
b) drogi gminnej - 10,0 mb,
c) drogi wewnetrznej 6,0 - 8,0 mb zgodnie planem,
Odlegtosci od granicy i terenéw pozostatych z zachowaniem przepiséw odrebnych.

2) Na terenie oznaczonym symbolem UWR, dla budynkéw rekreacji takich jak kryty basen, halowe boiska
(np. korty tenisowe, itp) oraz przebieralnie, sanitariaty i inne budowle i budynki zwigzane z funkcja, ustala
si¢ nieprzekraczalnag lini¢ zabudowy wynoszaca 7,0 m od potudniowe;j linii rozgraniczajacej teren.

3) Ustala si¢ dla poszczegdlnych budynkéw zabudowy sanatoryjnej ksztattowanie budynkéw z zachowaniem
charakteru regionalnego przy zachowaniu ich odrgbnosci. Wskazany akcent architektoniczny wyrdzniajacy
poszczego6lne budynki lub zespot budynkow realizowanych w ramach wydzielonego terenu (sanatorium).

§ 16. 1. Ustalenie zasad ochrony Srodowiska, przyrody.

1) Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng dla terendw oznaczonych symbolem:
a) 1UZ/ DZ, 2UZ/ DZ, 1UZ, 2UZ, 1UT, 1UT/UZ, 2UT/UZ - wynoszaca 70%,
b) UWR - 60%,

c) U —20%,

d) ZP - 85%,

e) ZL, Zn, R - 95%,

f) W, E, PG - nie ustala sie¢,
g) WS - 100,

h) TK - nie ustala sig,

1) KS - 15%.
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2) Dla terenow komunikacji drogowej, rowerowej, pieszej oraz pieszo- jezdnych powierzchni biologicznie
czynnej nie ustala si¢. Obowigzuje w miare¢ mozliwosci terenowych wprowadzenie zieleni izolacyjnej
wygradzajacej chodniki i drogi rowerowe od jezdni.

3) Obowiazuje utrzymanie zadrzewien wzdhuz drog istniejacych, usunigcie drzewa mozliwe jest jedynie przy
przebudowie, dla utrzymania widocznosci i bezpieczenstwa ruchu przy zastosowaniu przepisow odrebnych.

4) W projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu na etapie projektu budowlanego, nalezy uwzglednic,
poprzez zachowanie w stanie naturalnym, te rejony, na ktorych wystepuja cenne pod wzgledem
przyrodniczym i srodowiskowym zbiorowiska roslinne, wtym obejmujace stanowiska chronionych
gatunkow roslin oraz miejsca rozrodu zwierzat, przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

5) W sposobie zagospodarowania dziatki lub terenu nalezy, przy lokalizacji inwestycji budowlanych,
uwzglednic istniejgce drzewa, na zasadach przepisow odrebnych.

§ 17. Ustalenie zasad ochrony zabytkoéw i krajobrazu kulturowego.

1. Na obszarze planu znajduje si¢ Kanat Kopernika oznaczony symbolem KT, obowigzuje odtworzenie
obiektu na calej jego dilugosci. Wszelkie przedsiewzigcia inwestycyjne dotyczace obiektu, wymagaja
postepowania zgodnego z przepisami odrebnymi. Nakazuje si¢ utrzymanie ikonserwacj¢ istniejacych
elementoéw obiektu, a takze dostosowanie sposobu zagospodarowania dziatki, na ktorej si¢ znajduje, potrzebie
ochrony samego zabytku, jak rowniez ochrony jego ekspozyciji widokowej od strony przestrzeni publicznej,
w szczegolnosci od drogi dojazdowej KDD (ul. Zielone;j).

2. Cze$¢ potudniowa obszaru, jak to zaznaczono na rysunku, objeta jest strefa ochrony krajobrazu
kulturowego, dla tego terenu obowigzuje zabudowa o charakterze regionalnym, o ktérej w §15. pkt 3.

3. Czgs¢ potudniowa obszaru, jak to zaznaczono na rysunku, objeta jest strefa ochrony archeologicznej,
realizacja wszelkich prac budowlanych ziemnych ponizej 1,0 m musi by¢ prowadzona na warunkach przepisow
odrgbnych.

§ 18. Ustalenie parametrow i wskaznikéow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
gabarytow obiektow oraz wskaznikéw intensywnosci zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolem
1UZ/DZ, 2UZ/DZ,1UZ, 2UZ, 1UT, 1UT/UZ, 2UT/UZ.

1. W terenie oznaczonym symbolem 1UZ/DZ, 2UZ/DZ ustala si¢ nastgpujgce warunki zabudowy
i zagospodarowania:

1) Budynek lub zespot budynkéw na ok. 200 t6zek (kuracjuszy) oraz gabinety lekarskie, zabiegowe
1 pomieszczenia pomocnicze niezbedne do prowadzenia funkcji gtéwnej,

2) Wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,20 - 0,40,
3) Powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej maksimum 20%.
2. W terenach oznaczonych symbolami 1UZ ustala si¢ :

1) Budynek sanatoryjny na ok. 30 16zek (kuracjuszy) oraz gabinety lekarskie, zabiegowe i pomieszczenia
pomocnicze niezbedne do prowadzenia funkcji glowne;j,

2) Wskaznik intensywnosci zabudowy 0,10 - 0,45,
3) Powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej maksimum 15%.
3. W terenach oznaczonych symbolami 2UZ ustala sig :

1) Budynek sanatoryjny na ok.120 t6zek (kuracjuszy) oraz gabinety lekarskie, zabiegowe i pomieszczenia
pomocnicze niezb¢dne do prowadzenia funkcji gtownej,

2) Wskaznik intensywnosci zabudowy 0,10 - 0,60,
3) Powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej maksimum 17%.
4. W terenach oznaczonych symbolami 1UT ustala sie:

1) Funkcja wypoczynkowa, w ramach zabudowy pensjonat, dopuszcza si¢ gabinet lekarski, zabiegowy
i pomieszczenia pomocnicze niezbgdne do prowadzenia funkcji gtoéwnej,

2) Wskaznik intensywnosci zabudowy 0,10 - 0,60,
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3) Powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej maksimum 20%;
5. W terenach okre$lonych oznaczonych symbolami 1UT/UZ, 2UT/UZ ustala sig :

1) Funkcja wypoczynkowa, docelowo przeksztalcona w funkcje sanatoryjng — w ramach zabudowy budynek
lub zespot budynkéw pensjonatowych oraz gabinety lekarskie, zabiegowe i pomieszczenia pomocnicze
niezb¢dne do prowadzenia funkcji glownej,

2) Wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej 0,40 - 0,75,
3) Powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej maksimum 25%.
6. Ilos¢ kondygnacji:

1) UZ/DZ - dla funkcji gldwnej - budynki lub zesp6t budynkow do czterech kondygnacji nadziemnych tacznie
z poddaszem uzytkowym z obowigzkowym akcentem architektonicznym;

2) UZ, UT, UT/UZ - dla funkcji glownej - budynki lub zespot budynkow do trzech kondygnacji nadziemnych
lacznie z poddaszem uzytkowym;

3) zabudowa uzupetniajgca: garaze i/lub budynki gospodarcze wysokosci jednej kondygnacji; Dopuszcza si¢
maks. dwie kondygnacje podziemne pod catym lub czes$cig budynku funkcji gtdéwnej i uzupetniajace;j.

7. Wysokos¢ budynkéw funkceji gtownej (mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego cze$ci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do poziomu kalenicy lub najwyzej
potozonego punktu zbiegu potaci dachowych), dla budynkéw funkcji podstawowej maksimum — 12 m, dla
funkcji uzupekniajacej - 6,0 m npt.;

8. Forma architektoniczna projektowanych budynkow, w tym geometria dachéw, musi nawigzywac do cech
zabudowy charakterystycznej dla krajobrazu kulturowego obszaru, przy czym, wymaga si¢ stosowania dachow
dwuspadowych lub kombinacji dachéw dwuspadowych, z kalenicg na osi budynku i symetrycznych spadkach
potaci dachowych, nachylonych do ptaszczyzny poziomej pod katem nie mniejszym niz 25° i nie wigkszym niz
45°;, Dla UZ/DZ - obowiazkowy akcent architektoniczny, dla pozostalych wskazane wyrdznienie
architektoniczne budynku.

9. Wysokos¢ poziomu parteru maksimum 1,00 m npt.;

10. Dach kryty dachowka lub materiatem dachowkopodobnym o kolorystyce w tonacjach czerwieni lub
szaroSci.

11. Realizacja budynkéw oraz ustalen planu w zakresie zagospodarowania i uzytkowania terenu wymaga
uwzglednienia potrzeb o0sob niepelnosprawnych - zgodnie z przepisami odrebnymi. W ramach projektow
realizacyjnych, nalezy przewidzie¢ urzadzenia irozwigzania zapewniajace warunki dla poruszania si¢ osob
niepetnosprawnych.

12. Prowadzenie dziatalno$ci w obiektach ustugowych nie moze powodowaé pogorszenia warunkow
zamieszkania i uzytkowania sgsiednich budynkéw lub lokali przeznaczonych na pobyt ludzi w szczegodlnosci
o funkcji uzdrowiskowe;.

§ 19. Ustalenie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
gabarytéw obiektéw oraz wskaznikéw intensywnos$ci zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolem 1U,
2U.

1. W terenie oznaczonym symbolem 1.U ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania:
1) budynek ustugowy,
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,15 - 0,20,
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej maksimum 20%.
2. W terenach okreslonych oznaczonych symbolami 2U ustala sig :
1) zespot budynkéw ustugowych,
2) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,20 - 0,40,

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej maks. 50%.
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3. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego minimum 70% powierzchni dziatki.

4. Budynek lub zespdt budynkéow wysokos$¢ - do dwoch kondygnacji nadziemnych tacznie z poddaszem
uzytkowym, Dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna pod catym lub cze$cig budynku.

5. Wysoko$¢ budynkéw (mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, do
poziomu kalenicy lub najwyzej potozonego punktu zbiegu potaci dachowych), dla budynkow funkcji
podstawowej maksimum - 9,5 m npt..

6. Forma architektoniczna projektowanych budynkéw, w tym geometria dachéw, musi nawigzywac¢ do cech
zabudowy charakterystycznej dla krajobrazu kulturowego obszaru, przy czym, wymaga si¢ stosowania dachow
dwuspadowych lub kombinacji dachéw dwuspadowych, z kalenica na osi budynku i symetrycznych spadkach
potaci dachowych, nachylonych do plaszczyzny poziomej pod katem nie mniejszym niz 25° i nie wigkszym niz
45°; dla pokrycia pasazu pieszego ksztattu nie ustala si¢. Obowigzkowe akcenty architektoniczne w miejscach
wskazanych na rys. planu.

7. Wysokos¢ poziomu parteru maks. 0,60 m npt.

8. Dach kryty dachowka lub materiatem dachowkopodobnym o kolorystyce w tonacjach czerwieni lub
szaro$ci, dopuszcza si¢ taras na dachu, dopuszcza si¢ pokryciem przezroczystym pokrycie pasazu pieszego.

9. Realizacja budynkéw oraz terenu wokdt budynku w zakresie zagospodarowania i uzytkowania terenu
wymaga uwzglednienia potrzeb o0s6b niepelnosprawnych - zgodnie z przepisami odrebnymi. W ramach
projektow realizacyjnych, nalezy przewidzie¢ urzadzenia i rozwigzania zapewniajace warunki dla poruszania
si¢ 0sob niepetnosprawnych.

10. Prowadzenie dziatalnosci w obiektach ustugowych nie moze powodowaé pogorszenia warunkoéw
zamieszkania i uzytkowania sasiednich budynkéw lub lokali przeznaczonych na pobyt ludzi w szczegdlnosci
o funkcji uzdrowiskowe;.

§ 20. Dostep do terenu oraz lokalizacja parkingow.
1. Obstuga komunikacyjna terend6w oznaczonych symbolem:

1) 1UZ/DZ, 2UZ/DZ, 1UZ, 2UZ, 2UT/UZ, 2U - poprzez uktad drog publicznych (z wyjatkiem drogi
wojewoddzkiej) lub wewnetrznych.

2) 2UT/UZ, 1U, 1TUWR, tak jak dotychczas z drogi wojewodzkiej,
3) do pozostatych terenéw z drog publicznych, ciagdw pieszo - jezdnych lub pieszych.

2. Obowigzuje wyznaczenie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych zgodnie z§11, ust.4,
z wyjatkiem terendw lesnych (ZL), terendw zieleni naturalnej (Zn), terendéw rolnych (R), terendow parku
zdrojowego (ZP).

§ 21. Okreslenie szczegolowych warunkoéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy.

1. Zakazuje si¢ inwestycji z zakresu przeznaczenia uzupehniajacego, ktore przekraczalby normy wynikajace
ze wymaganych przepisami odrgbnymi dopuszczalnych pozioméw w zakresie standardow Srodowiskowych
wlasciwych dla zabudowy uzdrowiskowe;.

2. Zakazuje si¢ ustug handlu o powierzchni wigkszej niz 100 m?.

3. Zakazuje si¢ umieszczenia reklam wolnostojacych lub na budynkach wszystkich terenow znajdujacych
si¢ w obszarze opracowania. Dopuszcza si¢ umieszczenie jedynie nazwy obiektu.

4. Zakazuje si¢ budowli iurzadzen pozyskania energii metodg odnawialng pow. 100 kV oraz budowli
w postaci wiatraka; dopuszcza si¢ budowe urzadzen do produkcji energii w postaci solaréw umieszczanych na
dachach na potrzeby wtasne.

§ 22. OkreSlenie szczegétowych zasad podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
1. Utrzymuje sig¢ istniejace granice geodezyjne dziatek.
2. Wyznacza si¢ tereny pod drogi publiczne wyznaczone liniami rozgraniczajacymi.

3. Dopuszcza si¢ podziat terend6w oznaczonych symbolem 2UZ na tereny o powierzchni min. 0,5 ha.
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4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek mniejszych jezeli bedg niezbedne na:
1) Poszerzenie lub wyznaczenie drogi,
2) Wyznaczenie ciggu pieszego,
3) Wyznaczenie drogi rowerowe;j,
4) Wyznaczenie terenu pod budowe urzadzen lub budowli infrastruktury techniczne;j,
5) Powigkszenie dzialki sgsiednie;j.

§ 23. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw wyznaczonych na rysunku planu pod symbolami
literowymi: KDD, KDX, KDW, KX i KR, KS - tereny drog publicznych oraz innych wydzielonych
ciagow i urzadzen komunikacji publicznej, w tym:

1) Tereny drog publicznych w rozumieniu przepisow odrebnych:
a) KDD - tereny ulic klasy dojazdowej (D),
b) KDW — tereny drog wewnetrznych.
2) Tereny innych wydzielonych ciggdéw i urzadzen komunikacji publiczne;j:
a) KDX - tereny wydzielonych ciggow pieszo-jezdnych,
b) KX - tereny wydzielonych ciggéw pieszych,
¢) KS - teren wydzielonego parkingu.

3) Szerokos¢ wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi pasow drogowych ulic i innych ciggéw komunikacji
publicznej, o ktorych mowa w ust. 1 - wg rysunku planu.

4) Ustala si¢ realizacje ciggdw pieszych, w tym glownej promenady oznaczonej symbolem 1KX, czgsci
uzdrowiskowej taczacej teren parku zdrojowego z centrum miasta oraz z dzielnicg mieszkaniowg gornego
tarasu.

5) W terenach okre§lonych wust. 1 przewiduje si¢ idopuszcza lokalizacje: chodnikow, tras rowerowych
1 zieleni izolacyjne;.

6) W terenach o ktérych mowa w ust.1 pkt 1 zakazuje si¢ lokalizowania miejsc postojowych.

7) W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2, nalezy zachowa¢ minimum 10% powierzchni biologicznie
czynnej.

8) W liniach rozgraniczajacych drogi publiczne oraz drogach wewnetrznych, ciggach pieszo - jezdnych,
pieszych i rowerowych dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci, budowli i infrastruktury techniczne;.

§ 24. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.
1. Ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg:

1) Zaopatrzenie w wode odbywac si¢ bedzie z sieci wodociggu komunalnego, ktérego ujecia znajduja sie¢ we
Fromborku i w Krzyzewie.;

2) Ustala si¢ budowe glownych sieci iurzadzenh wodociagowych na obszarze planu w uktadzie
pierscieniowym, prowadzonych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, dopuszcza si¢ przebieg sieci
na pozostatych terenach na warunkach przepiséw odrgbnych;

3) Ustala si¢ doprowadzenie wody do poszczegdlnych odbiorcow za pomoca przytaczy;

4) Utrzymuje si¢ na obszarze niniejszego opracowania zrédto wody leczniczej z wykorzystaniem do celow
lecznictwa uzdrowiskowego.

2. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru w zakresie odprowadzenia §ciekow sanitarnych:

1) Obszar objety planem nalezy wyposazy¢ w sie¢ i urzadzenia kanalizacji sanitarnej wraz z przepompownig
scickow, z odprowadzeniem do uktadu kanalizacji miasta Fromborka z oczyszczalnig $ciekow we
Fromborku;
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2) Ustala sig, ze wszystkie $cieki zterenow objetych planem odprowadzone bedg do sieci kanalizacji
sanitarnej z odprowadzeniem na oczyszczalnie §ciekow.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady przebudowy i rozbudowy systemu odprowadzenia wod deszczowych:

1) Podstawowy element odwodnienia obszaru stanowia cieki irowy otwarte przebiegajace przez obszar
opracowania, z glownymi odbiornikami wod opadowych;

2) Utrzymuje si¢ naturalny charakter wszystkich istniejacych ciekdw oraz przebieg rowdéw melioracji
podstawowej;

3) Wzdtuz ulic publicznych klasy lokalnej, wewnetrznej i dojazdowej nalezy zrealizowa¢ sie¢ kanalizacji
deszczowej, ktora przez separatory nalezy odprowadzi¢ do rowdéw melioracyjnych i Kanatu Kopernika;

4) Na pozostalym obszarze obowiazuje odprowadzenie wdd opadowych poprzez sptyw terenowy do
istniejacych potokdéw i rowow.

4. W zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy systemu sieci komunalnej ogrzewania ustala sig:
1) Zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej sieci cieptowniczej kotlowni Frombork;
2) Budowg cieptociagdw z terendw miejskich na tereny uzdrowiska Frombork;

3) Dopuszcza si¢ sposob ogrzewania obiektow iprzygotowania cieplej wody uzytkowej w oparciu
indywidualne zrédta ciepta i lokalne systemy grzewcze;

4) Nakazuje si¢, ze wzgledu na ochrong powietrza atmosferycznego, wykorzystywac¢ w zrodtach ciepta paliwa
czyste ekologicznie, z zastosowaniem technologii zapewniajagcych minimalne wskazniki emisji gazow
i pytow do powietrza, z zakazem stosowania w nowych obiektach paliw statych, w tym drewna i biomasy,
jako podstawowego zrodta ciepta.

5. W zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy systemu elektroenergetycznego ustala si¢:

1) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna odbywaé si¢ bedzie w oparciu o stacje transformatorowe,
zlokalizowane na obszarze planu i w jego sasiedztwie, a szczegotowa lokalizacja i ilo§¢ dodatkowych linii
istacji SN/NN wynika¢ bedzie zbilansu potrzeb na dostawe mocy ienergii elektrycznej przez
przewidywanych w planie odbiorcow;

2) Obszar terenu nalezy wyposazy¢ w sie¢ linii elektroenergetycznych podziemnych lub/i napowietrznych;

3) Wskazuje si¢ jako zasadeg, budowe stacji transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4 kV w postaci stacji
wnetrzowych lub napowietrznych;

4) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej linii §redniego napigcia;

5) Dla zasilania nowych odbiorcow dopuszcza si¢ budowe nowych oraz rozbudowe istniejacych sieci
sredniego i niskiego napigcia;

6) Wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzuja zgodnie z przepisami odrgbnymi strefy
ochronne, w ktorych obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) zakaz sadzenia roslinnos$ci wysokiej pod linig i w odlegtosci do 10 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu.

6. W zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy systemdw telekomunikacyjnych ustala sig:
1) Utrzymuje sig¢ przebieg istniejgcych sieci i obecng lokalizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych;

2) Zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji nastapi w oparciu o istniejgca infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych urzadzen infrastruktury i sieci
telekomunikacyjne;j;

3) Wskazuje si¢, jako zasadg, lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury telekomunikacji wlub na obiektach
budowlanych, z dopuszczeniem wolnostojacych obiektéw infrastruktury teletechnicznej lokalizowanych
zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach odrebnych;
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4) Dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem realizacje nowych oraz przebudowe istniejacych sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obsluga tego obszaru przy zachowaniu warunkow
wynikajacych z przepiséw odregbnych, w tym realizacje sieci tranzytowych, szerokopasmowych.

7. W zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy sieci gazowej ustala sig:
1) Obecnie na terenie miasta i gminy Frombork opracowania brak sieci gazowe;.
2) Docelowo po wybudowaniu sieci — zaopatrzenie z tej sieci.
§ 25. Ustalenie stawki procentowej, o ktorej mowa w ustawie o planowaniu przestrzennym.

Ustala si¢ stawkg procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 % dla wszystkich terendw dla ktorych ustalenia planu
zwigkszyly wartosc.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 26. Traci moc uchwata Nr X1/68/2007 Rady Miejskiej Gminy Frombork z dnia 27 wrzesnia 2007 r.
w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Frombork w obszarze objetym
zmiang planu.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Fromborka.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej we Fromborku

Barbara Kedzierska
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Zalacznik nr 2
do uchwaly nr V1/59/15 Rady Miejskiej we Fromborku
z dnia 16 lipca 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA FROMBORK DLA
CZESCI OBSZARU OBREBOW 112 ORAZ CALEGO OBSZARU OBREBU 3 MIASTA FROMBORK

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) Rada Miejska we Fromborku
rozpatruje uwagi wniesione podczas wytozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu.

W trakcie wytozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Frombork

dla czgsci obszaru obrebow 1 i 2 oraz catego obszaru obrebu 3 miasta Frombork do publicznego wgladu nie

wplynety zadne uwagi.
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Zalacznik nr 3
do uchwaly nr V1/59/15 Rady Miejskiej we Fromborku
z dnia 16 lipca 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA FROMBORK
DLA CZESCI OBSZARU OBREBOW 112 ORAZ CALEGO OBSZARU OBREBU 3 MIASTA
FROMBORK

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 2013 r. poz. 594 ze
zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z po6zn. zm.) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancoéw stanowiag zadania wlasne gminy, zwigzane z realizacja ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Frombork dla czes$ci obszaru obrebow 1 1 2 oraz calego obszaru
obrebu 3 miasta Frombork.

I. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami i obszarem planu

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy, charakterystyka rozwigzan i zasady obstugi infrastruktury
technicznej, w tym komunikacyjnej, cze$ci obszaru obrebow 1 i 2 oraz calego obszaru obrebu 3 miasta
Frombork zostaty okres$lone w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, tj. w
uchwale Rady Miejskiej we Fromborku w sprawie uchwalenia planu oraz w cze$ci graficznej planu,
stanowigcej integralng czgs$¢ uchwaty.

W zakresie nalezacym do zadan wlasnych Miasta i Gminy Frombork zapisano w planie nastgpujace
inwestycje infrastrukturalne:

1. Przebudowa, rozbudowa i budowa uktadu komunikacyjnego:

a. Obstuga komunikacyjna obszaru nastapi poprzez istniejagcg droge 1.KDG (ul. Braniewska), ktora

bedzie przebudowywana i modernizowane w zaleznos$ci od potrzeb.
b. Rozbudowa (poprawa) istniejgcego uktadu drog publicznych: 3.KDD (ul. Zielona) i 4. KDD.

C. Rozbudowa istniejgcego uktadu drég publicznych obejmuje takze budowe nowych drog: 1.KDD,
2.KDD, 1.KDX, 2.KDX.

2. Przebudowa, rozbudowa i budowa sieci uzbrojenia terenu:

a. W zakresie zaopatrzenia w wode: rozbudowa sieci miejskiej wraz z urzgdzeniami niezbednymi do jej

funkcjonowania, w oparciu o istniejaca sie¢ wodociggows.

b. W zakresie odprowadzania $ciekéw: rozbudowa sieci miejskiej wraz z urzgdzeniami niezbednymi do
jej funkcjonowania w oparciu o istniejgcg sie¢ kanalizacji sanitarne;.
€. W zakresie odprowadzenia wod: rozbudowa sieci miejskiej wraz z urzadzeniami niezbednymi do jej

funkcjonowania w oparciu o istniejaca sie¢ kanalizacji deszczowe;j.
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. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych

gminy

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej moze odbywac si¢ z poprzez:
1. Wydatki z budzetu miasta, zgodnie z uchwata budzetowa,
2. Finansowanie i wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, m.in. dotacje unijne, dotacje z funduszy
krajowych, kredytow, pozyczek, innych srodkow zewnetrznych,

3. Udziat inwestorow w formie partnerstwa publiczno — prywatnego.

Przygotowanie, realizacja i finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy

Bezposrednie przygotowanie, realizacje, koordynacje i obsluge finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej prowadza wtasciwe jednostki organizacyjne w oparciu o obowigzujace przepisy
prawa. Terminy realizacji poszczegélnych zadan oraz ich etapowo$¢ przebiega¢ beda w zaleznosci od

przyjetych zadan w budzecie gminy Frombork.
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