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UCHWALA NR XIV/216/15
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 24 wrze$nia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic:
Jaskowickiej, Stoczniowcow’70 i Bielskiej w Tychach - etap I11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 42 Ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U.z2013r., poz. 594 zpdézn.zm.) oraz art. 20 ust. | Ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr 80, poz. 717 zpdzn. zm.) w zwigzku
z art. 4 ust. 2 Ustawy zdnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje
Inicjatyw Lokalnych i Ladu Przestrzennego,

Rada Miasta Tychy
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Jaskowickiej, Stoczniowcow’70 i Bielskiej w Tychach - etap III, jest zgodny z ustaleniami obowigzujacego
Hatudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”, ktére zostalo
uchwalone Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic:
Jaskowickiej, Stoczniowcow’70 i Bielskiej w Tychach - etap III, zwany dalej planem.

§ 1. 1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1. Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2.Przeznaczenie terenow, parametry, wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenow, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) Rozdziat 3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji;

4) Rozdziat 4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
5) Rozdziat 5. Zasady ochrony srodowiska i przyrody;

6) Rozdziat 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

7) Rozdziat 7.Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw;
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8) Rozdziat 8. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) Rozdziat 9. Stawki procentowe, na podstawie, ktéorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

10) Rozdziat 10. Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15 ust. 2 pkt. 9,
11 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 z pdzn. zm.).

§ 2. 1. Zalacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu, stanowiacy integralng czgsé
uchwaty, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej wskali 1: 1000 zawierajacy wyrys ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” w skali 1: 10 000 z oznaczeniem
granic obszaru planu.

2. Zakacznikami tekstowymi do niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza dozadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.

§ 3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 38 ha w granicach okres§lonych na rysunku planu.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Na rysunku planu wystepuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) obowiazujgce, stanowigce ustalenia planu:
a) granice obszaru planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linie zabudowy,

d) symbole literowe terenow o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania oraz
numery wyrdzniajace je sposrod innych terendw -zgodnie z §6,

e) zabytek ruchomy — kapliczka objgta ochrong zabytkow na mocy planu wraz z lipami zlokalizowanymi
W jej bezposrednim otoczeniu;

2) informacyjne:
a) istniejgca sie¢ wodociggowa magistralna "Go-Cza I",
b) istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej — kolektor @ 1000mm,
c) istniejaca napowietrzna linia wysokiego napigcia 110kV,
d) istniejaca napowietrzna linia §redniego napigcia 20kV,
e) istniejace stacje transformatorowe.
§ 5. Pojecia uzyte w planie oznaczaja:
1) obszar planu - wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren - cze$¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczona
symbolem przeznaczenia inumerem wyrdzniajacym ja spos$rod innych terenow, oile zustalen planu
nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu okres$lajagca maksymalny zasieg
zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy podziemnych obiektow budowlanych,
obiektow liniowych, urzadzen budowlanych, obiektow malej architektury;

4) dach plaski - dach o kacie nachylenia potaci dachowych do maks. 12°;
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5) wysokos¢ budynkéw - wysokos¢ budynku, o ktoérej mowa w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z pézn. zm.);

6) wysokos¢ zabudowy - wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym: wysoko$¢ budynkow wraz z instalacjami
i urzadzeniami technicznymi, budowli stanowigcych cato§¢ techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami
1 urzadzeniami, obiektow matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych - mierzona od najnizej
potozonego wejscia do budynku albo od poziomu posadowienia budowli, obiektu tymczasowego lub matej
architektury do najwyzej potozonego elementu obiektu budowlanego;

7) zabudowa - obiekt budowlany lub obiekty budowlane, wtym budynek lub zespét budynkow,
o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi zapewniajacymi mozliwo$é
uzytkowania budynkoéw zgodnie zich przeznaczeniem, drogami wewnetrznymi, garazami, parkingami,
zielenig urzadzona, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

8) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa - zabudowa, w ktérej w budynkach wydzielone sg lokale uzytkowe
i jeden albo dwa lokale mieszkalne;

9) zielen urzadzona - zielen uksztaltowana w sposob zaplanowany, z dopuszczeniem obiektow malej
architektury, ciagdw pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych;

10) ustugi spoleczne - ustugi zwigzane z zaspokojeniem zbiorowych i ogdlnospotecznych potrzeb ludnosci,
jak ustugi o$wiaty iedukacji, nauki, kultury, sportu irekreacji, pomocy spotecznej, ubezpieczen
spotecznych, opieki zdrowotnej, publicznej administracji, a takze §wiadczone przez instytucje publiczne
ushugi z zakresu utrzymania porzadku publicznego i bezpieczenstwa oraz wymiaru sprawiedliwosci.

§ 6. W planic wyznacza si¢ nastgpujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu odpowiednio symbolami:

1) IMU - 8MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

2) IMN - 10MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) IMW - 2MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

4) 1U - 4U - tereny zabudowy ushugowe;;

5) 1US - teren sportu i rekreacji;

6) 1RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych;
7) 1KS - teren parkingdw;

8) 1ZP - 5ZP - tereny zieleni urzadzonej;

9) 1Z - 6Z - tereny zieleni;

10) IWS - 2WS - tereny wod powierzchniowych $rodladowych;

11) 1W - teren infrastruktury technicznej w zakresie wodociagoéw;

12) 1K - 2K - tereny infrastruktury technicznej w zakresie kanalizacji;

13) 1IKDL - 2KDL - tereny komunikacji - drogi publiczne klasy lokalnej;
14) 1KDD - SKDD - tereny komunikacji - drogi publiczne klasy dojazdowe;;
15) 1IKDW - 3KDW - tereny komunikacji - drogi wewngtrzne.

Rozdzial 2.

PRZEZNACZENIE TEREN()W, PARAMETRY, WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
1 ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 7. Dla terenu zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, oznaczonego symbolem 1MU, ustala sig:
1) przeznaczenie

a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa ustugowa z wykluczeniem ustug w zakresie:
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- hurtowni, magazynow,
- myjni samochodow,
- salondw sprzedazy pojazdow,
- stacji obstugi pojazdoéw lub warsztatow samochodowych,
- punktéw zbierania i przetwarzania odpadow,
- stacji paliw,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) forma zabudowy - wolnostojaca lub blizniacza;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem realizacji
poza linig zabudowy:

a) gzymsOw, zadaszen nad wejsciami, okapow, balkonoéw, tarasow, wykuszy wysunietych na odlegtosc -
maks. 2m,

b) schodéw zewngtrznych, pochylni dla os6b niepetnosprawnych;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 35%;
5) intensywnos¢ zabudowy - min. 0,08 maks. 1,0;

6) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
min. 30%,

7) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalno-ustugowych, ustugowych i mieszkalnych - dachy
dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 42°, z dopuszczeniem
innych form i katow nachylenia dla elementéw uzupehiajacych gléwng bryte budynku,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a oraz wiat wolnostojacych — dachy dwuspadowe
albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od 20° do 42°,

¢) obiektow malej architektury — ksztattowana indywidualnie;
8) wysokos¢ zabudowy - maks. 15m, w tym wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalno-ustugowych, ustugowych i mieszkalnych - maks. 10m,
b) innych niz wymienione w lit. a oraz wiat i obiektow matej architektury - maks. Sm;

9)dla budynkéw istniejagcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt: 1-8 dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy,

b) warunku, o ktorym mowa w pkt. 3 dopuszczenie nadbudowy czgsci budynku potozonej poza
wyznaczong linig zabudowy wylacznie w konturze budynku,

c¢) warunku, o ktorym mowa w pkt. 1 - dopuszczenie prowadzenia dziatalnosci jak w dniu wejscia planu
w zycie lub zgodnie z posiadang ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowg,

d) warunku, o ktorym mowa w pkt. 7 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii dachu jak w stanie istniejacym lub zgodnie z ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe;

10) dla drég wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §26
nie stosuje si¢ ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-7;

11) nakaz ~ urzadzania  miejsc  magazynowania  lub  gromadzenia  towaréw,  materialow
lub surowcéw w budynkach;

12) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przgset betonowych lub blachy;

13) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow o powierzchni nie wigkszej niz
2m? zlokalizowanych na elewacjach budynkow w pasie o wysokosci do 4m od poziomu terenu;
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14) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy o elewacji z blachy.
§ 8. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, oznaczonych symbolami: 2MU - SMU, ustala
sig:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z wykluczeniem ustug w zakresie:
- hurtowni, magazynow,
- myjni samochodow,
- salonow sprzedazy pojazdow,
- stacji obstugi pojazdéw lub warsztatow samochodowych,
- punktoéw zbierania i przetwarzania odpadow,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) forma zabudowy - wolnostojaca lub blizniacza;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem realizacji
poza linig zabudowy:

a) gzymsow, zadaszen nad wejSciami, okapow, balkonow, tarasow, wykuszy wysunigtych na odleglosc -
maks. 2 m,

b) schodoéw zewngtrznych, pochylni dla oséb niepelnosprawnych;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla terenu o symbolu 4MU - maks. 50%,
b) dla terenu o symbolu SMU - maks. 40%,
¢) dla terenéw o symbolach: 2MU, 3MU - maks. 35%;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) dla terenu o symbolu 4MU - min. 0,08, maks. 1,5,
b) dla terenow o symbolach: 2MU, 3MU, SMU - min. 0,08, maks. 1,0;

6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
min. 30%;

7) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalno-ustugowych, ustugowych i mieszkalnych - dachy
dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 42°, z dopuszczeniem
innych form 1 katéw nachylenia dla elementéw uzupetniajacych gtdwng bryte budynku,

b) budynkow innych niz wymienione w lit. a oraz wiat wolnostojacych - dachy dwuspadowe
albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od 20° do 42°,

¢) dla terendw oznaczonych symbolami: 2MU - 4MU - dopuszczenie dachow ptaskich;
d) obiektow matej architektury - ksztatltowana indywidualnie;
8) wysokos¢ zabudowy - maks. 15m, w tym wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalno-ustugowych, uslugowych i mieszkalnych - maks. 10m,
b) innych nizZ wymienione w lit. a oraz wiat i obiektow matej architektury - maks. 5m;

9)dla budynkow istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt: 1-8 dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy,
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b) warunku, oktéorym mowa w pkt. 3 dopuszczenie nadbudowy czgsci budynku polozonej poza
wyznaczong linig zabudowy wytacznie w konturze budynku,

¢) warunku, o ktéorym mowa w pkt. 1 - dopuszczenie prowadzenia dziatalnosci jak w dniu wejscia planu
w zycie lub zgodnie z posiadang ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowg,

d) warunku, o ktorym mowa w pkt. 7 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowg;

10) dla drég wewngtrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §26
nie stosuje si¢ ustalen, o ktorych mowa w pkt 1-7;

11) nakaz ~ urzadzania  miejsc  magazynowania  lub  gromadzenia  towaréw,  materialow
lub surowcéw w budynkach;

12) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych Iub blachy;

13) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow o powierzchni nie wigkszej niz
2m? zlokalizowanych na elewacjach budynkéw w pasie o wysokosci do 4m od poziomu terenu;

14) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy o elewacji z blachy.
§ 9. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, oznaczonych symbolami: 6MU - 8MU, ustala
sig:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa ustugowa z wykluczeniem ustug w zakresie:
- hurtowni, magazynow,
- myjni samochodow,
- salondéw sprzedazy pojazdow,
- punktow zbierania i przetwarzania odpadow,
- stacji paliw,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) forma zabudowy - wolnostojaca lub blizniacza,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem realizacji
poza linig zabudowy:

a) gzymsOw, zadaszen nad wejsciami, okapow, balkonow, tarasow, wykuszy wysunietych na odlegtosc -
maks. 2m,

b) schodéw zewngtrznych, pochylni dla os6b niepetnosprawnych;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terenu o symbolu 6MU - maks. 40%,
b) dla terenéw o symbolach: 7TMU, 8MU - maks. 35%;

5) intensywnos¢ zabudowy - min. 0,08 maks. 1,0;

6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
min. 35%;

7) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalno-ustugowych, ustugowych i mieszkalnych - dachy
dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 42°, z dopuszczeniem
innych form 1 katéw nachylenia dla elementéw uzupetniajacych gtdwng bryte budynku,

b) budynkow innych niz wymienione w lit. a oraz wiat wolnostojacych — dachy dwuspadowe
albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od 20° do 42°,

¢) dla terenu o symbolu 6MU - dopuszczenie dachow ptaskich,
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d) obiektow matej architektury — ksztattowana indywidualnie;
8) wysokos¢ zabudowy - maks. 15m, w tym wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalno-ustugowych, ustugowych i mieszkalnych - maks. 10m,
b) innych niz wymienione w lit. a oraz wiat i obiektow malej architektury - maks. Sm;

9)dla budynkow istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt: 1-8 dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy,

b) warunku, o ktorym mowa w pkt. 3 dopuszczenie nadbudowy czesci budynku polozonej poza
wyznaczong linig zabudowy wytacznie w konturze budynku,

¢) warunku, o ktorym mowa w pkt. 1 - dopuszczenie prowadzenia dziatalnosci jak w dniu wejscia planu
w zycie lub zgodnie z posiadang ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg,

d) warunku, o ktorym mowa w pkt. 7 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowg;

10) dla drég wewngtrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §26
nie stosuje si¢ ustalen, o ktérych mowa w pkt: 1-7;

11)nakaz  urzadzania  miejsc magazynowania lub gromadzenia  towarow, materiatow
lub surowcéw w budynkach;

12) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych Iub blachy;

13) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow o powierzchni nie wigkszej niz
2m? zlokalizowanych na elewacjach budynkow w pasie o wysokos$ci do 4m od poziomu terenu;

14) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy o elewacji z blachy.

§ 10. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1IMN - 10MN,
ustala si¢:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) forma zabudowy:
a) wolnostojaca lub blizniacza,
b) dla terenow o symbolach: 1MN, 3MN, 8MN - dopuszczenie zabudowy szeregowej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem realizacji
poza linig zabudowy:

a) gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapow, balkonow, tarasow, wykuszy wysunigtych na odleglos¢ -
maks. 2m,

b) schodow zewngtrznych, pochylni dla 0sob niepetnosprawnych;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) dla terenu o symbolu 3MN - maks. 60%,
b) dla terenu o symbolu 1MN - maks. 40%,
c) dla terendw o symbolach: 2MN, 4MN - 10MN - maks. 35%;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) dla terenu o symbolu 3MN - min. 0,08, maks. 1,4,
b) dla terenu o symbolu IMN : min. 0,08, maks. 1,2,
c) dla terendw o symbolach: 4MN - 8MN : min. 0,08, maks. 1,0,
d) dla terenéow o symbolach: 2MN, 9MN, 10MN : min. 0,08, maks. 0,8;

6) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
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a) dla terenow o symbolach: SMN, 6MN - min. 40%,
b) dla terenéw o symbolach: IMN, 2MN, 4MN, 7MN - 10MN - min. 35%,
c) dla terenu o symbolu 3MN - min. 25%;

7) geometria dachow:

a) budynkoéw mieszkalnych w terenach o symbolach: 1MN, 9MN, 10MN - dachy dwuspadowe lub
wielospadowe, przy zachowaniu kata nachylenia potaci dachowych od 20° do 42° z dopuszczeniem
innych form i katow nachylenia dla elementéw uzupehiajacych gtéwng bryte budynku,

b) budynkow mieszkalnych dla terenéw objetych symbolami: 2MN - 8MN - dachy
dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 42°, z dopuszczeniem
innych form i katow nachylenia dla elementéw uzupehiajacych gtéwng bryte budynku,

c¢) dla budynkéw innych niz wymienione w lit. a ib oraz wiat wolnostojacych dachéw dwuspadowych
albo wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowej od 20° do 42°,

d) obiektow malej architektury — ksztattowana indywidualnie;
e) dla terenow o symbolach: 6MN - 8MN, 10MN - dopuszczenie dachéw ptaskich;
8) wysokos¢ zabudowy - maks. 14m, w tym wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalnych - maks. 9m,
b) innych niz wymienione w lit. a oraz wiat i obiektow matej architektury - maks. Sm;

9)dla budynkéw istniejagcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) warunkow okreslonych w pkt: 1-8 dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy,

b) warunku, o ktorym mowa w pkt. 3 dopuszczenie nadbudowy czgsci budynku potozonej poza
wyznaczong linig zabudowy wytacznie w konturze budynku,

¢) warunku, o ktorym mowa w pkt. 7 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii dachu jak w stanie istniejacym lub zgodnie z ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowg;

10) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §26
nie stosuje si¢ ustalen, o ktorych mowa w pkt: 1-7;

11) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przgset betonowych lub blachy;

12) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow o powierzchni nie wickszej niz
2m? zlokalizowanych na elewacjach budynkow w pasie o wysokosci do 4m od poziomu terenu;

13) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy o elewacji z blachy.

§ 11. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolami: 1MW, 2MW
ustala si¢:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynkéw lub w kondygnacjach podziemnych, lokalizacji w lokalach uzytkowych ustug
w zakresie: administracji, projektowania, finansow, ubezpieczen, obstugi rynku nieruchomosci, oraz innych
ushug biurowych, a takze ustug handlu i ustug spotecznych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem realizacji
poza linig zabudowy:

a) gzymsOw, zadaszen nad wejsciami, okapow, balkonow, tarasow, wykuszy wysunietych na odlegtosc -
maks. 2m,

b) schodéw zewnetrznych, pochylni dla 0s6b niepelnosprawnych;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terenu o symbolu 1MW - maks. 25%,
b) dla terenu o symbolu 2MW - maks. 45%;
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4) intensywnos¢ zabudowy:
a) dla terenu o symbolu 1MW - min. 0,08, maks. 1,75,
b) dla terenu o symbolu 2MW - min. 0,08, maks. 1,8;

5)udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni  dziatki
budowlanej: min. 45%;

6) geometria dachow:

a) budynkow w terenie o symbolu 2MW - dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych: od 20° do 35° z dopuszczeniem innych form ikatow nachylenia dla elementow
uzupetniajacych gtéwng bryte budynku,

b) budynkéw w terenie o symbolu 1MW - dachy plaskie lub dachy dwuspadowe albo wiclospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych: od 20° do 35°,

¢) obiektéw malej architektury — ksztattowana indywidualnie;
7) wysokos¢ zabudowy: maks. 17m, w tym budynkow:
a) mieszkalnych - maks. 12m,
b) innych niz wymienione w lit. a oraz obiektow matej architektury - maks. Sm;

8) dla budynkow istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe¢ w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) warunkow, o ktorym mowa w pkt: 1-7 dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy,

b) warunku, o ktorym mowa w pkt. 2 - dopuszczenie nadbudowy czgsci budynku potozonej poza
wyznaczong linig zabudowy wytgcznie w konturze budynku,

¢) warunku, o ktorym mowa w pkt. 1 - dopuszczenie prowadzenia dziatalnosci jak w dniu wejscia planu
w zycie lub zgodnie z posiadang ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe,

d) warunku, o ktérym mowa w pkt. 6 — dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii dachu jak w stanie istniejacym lub zgodnie z ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowg;

9) dla drog wewngtrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §26
nie stosuje si¢ ustalen, o ktorych mowa w pkt: 1-6;

10) dla obiektow infrastruktury technicznej z zakresu bezprzewodowej tacznosci, o ktorych mowa w §26 pkt.
2 nie stosuje si¢ ustalen o ktorych mowa w pkt. 7,

11) nakaz ~ urzadzania  miejsc  magazynowania  lub  gromadzenia  towaréw,  materialow
lub surowcéw w budynkach;

12) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przgset betonowych lub blachy;

13) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow o powierzchni nie wigkszej niz
4m? zlokalizowanych na elewacjach budynkéw w pasie o wysokosci do 4m od poziomu terenu;

14) zakaz lokalizacji budynkdéw gospodarczych i garazy o elewacji z blachy.
§ 12. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami: 1U - 3U, ustala sie¢:
1) przeznaczenie:
a) dla terenu o symbolu 1U - zabudowa uslugowa, z wykluczeniem ustug w zakresie:
- gospodarki odpadami, w tym punktoéw zbierania i przetwarzania odpadow,
- handlu hurtowego, magazynow, sktadow,
- baz,
- myjni samochodow,

- salondéw sprzedazy pojazdow,
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- stacji naprawy lub diagnostyki pojazdow, urzadzen transportowych lub ich czesci,
- stacji paliw;
b) dla terendéw o symbolach: 2U, 3U - zabudowa ustugowa z wykluczeniem ustug w zakresie:
- gospodarki odpadami, w tym punktoéw zbierania i przetwarzania odpadow,
- handlu hurtowego, magazynow, sktadow,
- baz,
- myjni samochodow,
- salondw sprzedazy pojazdow,
- stacji paliw;

2) dla terenu o symbolu 3U dopuszczenie lokalizacji lokali mieszkalnych powyzej pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynkow;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem realizacji
poza linig zabudowy:

a) gzymsOw, zadaszen nad wejsciami, okapdw, balkonow, tarasow, wykuszy wysunigtych na odleglos¢ -
maks.2m,

b) schodéw zewngtrznych, pochylni dla os6b niepetnosprawnych;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 40%;
5) intensywno$¢ zabudowy:

a) dla terenu o symbolu 1U - min. 0,08, maks. 0,9,

b) dla terenéw o symbolach 2U, 3U - min.0,08, maks. 1,0;

6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j -
min. 15%;

7) geometria dachow:

a) budynkow - dachy ptaskie lub dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
15° do 35° z dopuszczeniem innych form ikatow nachylenia dla elementéw uzupehiajacych glowna
bryte budynku,

b) obiektow matlej architektury — ksztattowana indywidualnie;
8) wysokos¢ zabudowy - maks. 16m, w tym:

a) budynkow ustlugowych - maks. 11m,

b) obiektéw matej architektury - maks. Sm;

9)dla budynkéw istniejagcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
o pozwoleniu na budow¢ w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spelniaja ktoregokolwiek z warunkoéw
okreslonych w pkt: 1-8 dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy;

10) dla drég wewngtrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §26
nie stosuje si¢ ustalen, o ktérych mowa w pkt: 1-7;

11) dla obiektow infrastruktury technicznej z zakresu bezprzewodowej tacznosci, o ktorych mowa w §26 pkt.
2 nie stosuje si¢ ustalen o ktorych mowa w pkt. 8;

12) nakaz ~ urzadzania  miejsc ~ magazynowania  lub  gromadzenia  towaréw,  materialow
lub surowcow w budynkach;

13) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy;

14) dopuszczenie lokalizacji tablic 1 urzadzen reklamowych:
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a)na elewacjach budynkow w pasie o wysokosci 4m od poziomu terenu io powierzchni nie wigkszej
niz 6m?2,
b) wolnostojacych o powierzchni nie wigkszej niz 10m?.
15) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy o elewacji z blachy.
§ 13. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem 4U,ustala si¢:

1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa, w zakresie ustug gastronomii, administracji, projektowania, finansow,
ubezpieczen, obslugi rynku nieruchomosci, oraz innych ustug biurowych, atakze ustug handlu, ustug
spotecznych;

2) dopuszczenie lokalizacji lokali mieszkalnych powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem realizacji
poza linig zabudowy:

a) gzymsOw, zadaszen nad wejsciami, okapdw, balkonow, tarasow, wykuszy wysunigtych na odlegtos¢ -
maks.2 m,

b) schodéw zewnetrznych, pochylni dla 0séb niepelnosprawnych;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 40%;
5) intensywnos$¢ zabudowy - min. 0,5, maks. 0,8;

6) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
min. 15%;

7) geometria dachow:

a) budynkow - dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: od 30° do
45°,

b) obiektoéw malej architektury — ksztattowana indywidualnie;
8) wysokos¢ zabudowy - maks. 19m, w tym

a) budynkow ustugowych - 12m,

b) obiektoéw matej architektury - maks. Sm;

9) dopuszczenie termomodernizacji, przebudowy budynkow istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejécia planu w zycie, nie spetniajacych
ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt: 1-8;

10) dla drég wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §26
nie stosuje si¢ ustalen, o ktérych mowa w pkt: 1-7;

11) dla obiektow infrastruktury technicznej z zakresu bezprzewodowej tacznosci, o ktorych mowa w §26 pkt.
2 nie stosuje si¢ ustalen, o ktorych mowa w pkt. 8;

12) nakaz ~ urzadzania  miejsc magazynowania lub gromadzenia  towarow, materiatow
lub surowcéw w budynkach;

13) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy;

14) dopuszczenie lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych, o powierzchni nie wickszej niz 6m?
zlokalizowanych na elewacjach budynkow w pasie o wysokosci do 4m od poziomu terenu;

15) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy o elewacji z blachy.

§ 14. Dla terenu sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem 1US ustala sig¢:
1) przeznaczenie:

a) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

b) zielen urzadzona;

2) dopuszczenie:
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a) lokalizacji budynkow zaplecza sanitarnego, socjalnego i technicznego;

b) lokalizacji obiektow tymczasowych: przykry¢ namiotowych, powtok pneumatycznych;
3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -maks. 5%;
4) intensywnos$¢ zabudowy - min. 0,01, maks. 0,05;

5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j -
min.70%;

6) geometria dachow - ksztaltowana indywidualnie;
7) wysoko$¢ zabudowy - maks. 10m, w tym budynkow i obiektow matej architektury - maks. Sm;

8) dla droég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w §26
nie stosuje si¢ ustalen, o ktorych mowa w pkt: 1-6;

9) dla obiektow infrastruktury technicznej z zakresu bezprzewodowej tacznosci, o ktorych mowa w §26 pkt. 2
nie stosuje si¢ ustalen o ktorych mowa w pkt. 7;

10) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy;
11) dopuszczenie lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni maks. 4m?.

§ 15.Dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub
ogrodniczych1RM ustala si¢:

1) Przeznaczenie:
a) zabudowa zagrodowa, w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) forma zabudowy - wolnostojaca Iub blizniacza;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem realizacji
poza linig zabudowy:

a) gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapow, balkonow, tarasow, wykuszy wysunigtych na odleglos¢ -
maks. 2m,

b) schodow zewng¢trznych, pochylni dla 0so6b niepetnosprawnych;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 20% -
z zastrzezeniem powierzchni zabudowy pojedynczego obiektu inwentarskiego oraz gospodarczego,
przeznaczonego dla gospodarstw rolnych, hodowlanych oraz ogrodniczych — maks. 200m?;

5) intensywnos¢ zabudowy - maks. 0,4;

6) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j -
min. 45%;

7) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych - dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 42°, z dopuszczeniem innych form i1 katéw nachylenia dla elementow uzupetniajacych glowna
bryte budynku,

b) dla budynkéw innych niz wymienione w lit. a oraz wiat wolnostojacych - dachow jednospadowych,
dwuspadowych albo wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowej od 20° do 42°;

8) wysokos¢ zabudowy - maks. 14m, w tym wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych - maks. 9m,
b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a oraz wiat wolnostojacych - maks. 7m;
¢) obiektow malej architektury - maks. Sm;

9)dla budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:
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a) warunkow, o ktorym mowa w pkt: 1 - 8 dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt. 7 - dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynku zastosowania
geometrii dachu jak w stanie istniejacym lub zgodnie z ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe,

c) obiektow matej architektury — ksztaltowana indywidualnie;

10) dla drog wewngetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §26
nie stosuje si¢ ustalen, o ktérych mowa w pkt: 1-7;

11) nakaz ~ urzadzania  miejsc  magazynowania  lub  gromadzenia  towaréw,  materialow
lub surowcéw w budynkach;

12) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub blachy;

13) zakaz lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow o powierzchni nie wigkszej
niz 2 m? na elewacjach budynkoéw, zlokalizowanych w pasie o wysokosci 4 m od poziomu terenu;

14) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy o elewacji z blachy.
§ 16. Dla terenu parkingu, oznaczonego symbolem 1KS, ustala si¢:
1) przeznaczenie - parkingi terenowe;

2) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
min. 5%;

3) wysokos$¢ zabudowy - maks.14m;

4) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §26
nie stosuje si¢ ustalen, o ktorych mowa w pkt: 1-2;

5) dla obiektow infrastruktury technicznej z zakresu bezprzewodowej tacznosci, o ktorych mowa w §26 pkt. 2
nie stosuje si¢ ustalen o ktorych mowa w pkt. 3;

6) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow betonowych lub blachy;
7) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.
§ 17. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami: 1ZP - 5ZP, ustala si¢:
1) przeznaczenie - zielen urzadzona;
2) dopuszczenie lokalizacji toalet publicznych, o pow. maks. 50m? w terenach o symbolach: 1ZP, 3ZP;
3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 2%;
4) intensywno$¢ zabudowy: min. 0,01, maks.0,04;

5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
min. 80%;

6) wysoko$¢ zabudowy - maks. 12m, w tym:
a) budynkow - maks. 5m,
b) obiektéw matej architektury - maks. 4m;
7) geometria dachow - ksztaltowana indywidualnie;

8) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w §26 nie stosuje si¢ ustalen,
o ktérych mowa w pkt: 1-5;

9) dla obiektow infrastruktury technicznej z zakresu bezprzewodowej tacznosci, o ktorych mowa w §26 pkt. 2
nie stosuje si¢ ustalen o ktorych mowa w pkt. 6;

10) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych lub blachy;
11) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.
§ 18. Dla terenéw zieleni oznaczonych symbolami: 1Z - 6Z, ustala si¢:

1) przeznaczenie - zielefy;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -14 - Poz. 5015

2) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt. 5;
3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen hydrotechnicznych;
4) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych;

5) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §26 nie ustala si¢ wskaznika
intensywnosci zabudowy, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz wysokos$¢ zabudowy i geometrii dachu.

§ 19. Dla terenéw wod powierzchniowych, oznaczonych symbolami: 1WS - 2WS, ustala si¢:
1) przeznaczenie - tereny wod powierzchniowych i urzagdzen wodnych;
2) dopuszczenie:
a) mostkow i ktadek pieszych,
b) zieleni urzgdzone;j.
§ 20. Dla terenu infrastruktury technicznejw zakresie wodociagéw, oznaczonego symbolem 1W, ustala
sig:
1) przeznaczenie - sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej w zakresie wodociagow;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 20%;
3) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - min. 10%;
4) wysoko$¢ zabudowy - maks. 14m, w tym wysokos¢ budynkéw maks. Sm;

5) dla obiektow infrastruktury technicznej z zakresu bezprzewodowej tacznosci, o ktorych mowa w §26 pkt. 2
nie stosuje si¢ ustalen o ktorych mowa w pkt. 4;

6) geometria dachow - dachy plaskie.

§ 21. Dla terenow infrastruktury technicznejw zakresie kanalizacji, oznaczonych symbolami :1K - 2K
ustala si¢:

1) przeznaczenie - sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej w zakresie kanalizacji;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 20%;

3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - min. 10%;
4) wysoko$¢ zabudowy - maks. 14m, w tym wysokos¢ budynkéw maks. Sm;

5) dla obiektow infrastruktury technicznej z zakresu bezprzewodowej tacznosci, o ktorych mowa w §26 pkt. 2
nie stosuje si¢ ustalen o ktorych mowa w pkt. 4;

6) geometria dachow - dachy plaskie.
§ 22. Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami: 1IKDL - 2KDL, ustala si¢:

1) przeznaczenie - drogi publiczne klasy lokalne;j;

2) szerokos$ci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:
a) dla terenu o symbolu 1KDL : min. 8m, maks. 14m,
b) dla terenu o symbolu 2KDL : min. 10m, maks. 14m;

3) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznej dla terenu oznaczonego symbolem 2KDL :

a) nakaz stosowania w zagospodarowaniu terenu jednorodnych stylowo elementéw matej architektury,
a zwlaszcza o$wietlenia, fawek, akcentow plastycznych,

b) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.
§ 23. Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami: 1IKDD - SKDD, ustala si¢:
1) przeznaczenie - drogi publiczne klasy dojazdowej;

2) szerokos$ci pasoOw drogowych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:
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a) dla terenu o symbolu 1KDD : min. 4m, maks. 22m,
b) dla terenu o symbolu 2KDD : min. 10m, maks. 15m,
¢) dla terenu o symbolu 3KDD : min. 8m, maks. 15m,
d) dla terenu o symbolu 4KDD : min. 6,5m, maks. 20m,
e) dla terenu o symbolu SKDD : min. 10m, maks. 28m;
3) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.
§ 24. Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami: 1IKDW - 3KDW, ustala si¢:
1) przeznaczenie - drogi wewngtrzne;
2) szeroko$ci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:
a) dla terenu o symbolu 1IKDW : min. 5m, maks. 10m,
b) dla terenu o symbolu 2KDW : min. 6m, maks. 12m,
¢) dla terenu o symbolu 3KDW : min. 5Sm, maks. 14 m;
3) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.

Rozdzial 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 25. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejgcych i projektowanych drég, w tym
zlokalizowanych poza obszarem planu;

2. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw przy zachowaniu minimalnych
wskaznikow:

1) dla lokali mieszkalnych - 1,5 miejsca na kazde mieszkanie, w tym miejsca w garazu, przy czym 50%
miejsc parkingowych nalezy lokalizowac¢ na poziomie terenu;

2) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - 2 miejsca na mieszkanie, w tym miejsca w garazu;
3) dla zamieszkania zbiorowego - 2 miejsca na kazde 10 os6b, w tym miejsca w garazu;
4) dla sklepow samoobstugowych do 2 000m? powierzchni sprzedazy:

a) 1 miejsce na 5S0m? powierzchni sprzedazy,

b) 1 miejsce dla samochodu cigzarowego,

c¢) 1 miejsce na 3 stanowiska pracy;

5) dla ustug biurowych, w tym agencje reklamowe, biura ksiggowe, biura nieruchomosci, biura projektowe,
kancelarie, instytucje finansowe lub ubezpieczeniowe - 1 miejsce na kazde 20m? powierzchni uzytkowe;j,
lecz nie mniej niz 1 miejsce;

6) dla moteli, hoteli, pensjonatow:
a) 1 miejsce na kazdy pokoj,
b) 2 miejsca na kazde 3 stanowiska pracy;
7) dla restauracji, kawiarni:
a) 1 miejsce na 3 miejsca konsumpcyjne wewnatrz budynku,
b) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych na zewnatrz budynku,
¢) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;
8) dla barow, kluboéw - 1 miejsce na 10m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce;
9) dla ustug w zakresie edukacji i pomocy spolecznej - 1 miejsce na 200m? powierzchni uzytkowej;

10) dla salonéw fryzjerskich, kosmetycznych itp. - 1 miejsce na 10m? powierzchni uzytkowej, lecz min.
2 migjsca;
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11) dla przedszkoli i zZtobkow - 1 miejsce na 40m? powierzchni uzytkowej oraz min.1 miejsce na 2 stanowiska
pracy;

12) dla aptek i sklepéw bez samoobstugi - 1 miejsce na 50m? powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz.
2 migjsca;

13) dla ustug zdrowia i opieki medyczne;j:
a) 4 miejsca na 1 gabinet,
b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;
14) dla pozostatych ustug - 1 miejsce na kazde 50m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce.

3. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych mowa w art. 12a Ustawy

z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz.U.z2013r. poz. 260 z pdzn. zm.), ustala si¢ nakaz
zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk - jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

4. Ustala si¢ dla uslug nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow - min.1 miejsce na kazde 100m?
powierzchni uzytkowe;.

5. Ustala si¢ nastepujace sposoby realizacji miejsc, o ktorych mowa w ust. 2 w formie:
1) parkingdw terenowych w obszarze planu;

2) garazy wielostanowiskowych: nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki, samodzielnych
lub na dachach budynkéw w terenach: 1IMW, 1U, 2U;

3) garazy indywidualnych wbudowanych w budynki lub jako samodzielne budynki w terenach: 1MU - 8MU,
1MN - 10MN, 1RM, 3U, 4U.

Rozdzial 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 26. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektow
liniowych;

2) w zakresie bezprzewodowej taczno$ci dopuszczenie lokalizacji:

a)w terenach o symbolach 1IMN - 10MN, 1RM wylacznie urzadzen technicznych na konstrukcjach
wsporczych o wysokosci do 5 m, na budynkach;

b) w terenach nie wymienionych w lit. a, urzadzen technicznych na masztach antenowych;

3) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy budynkoéw istniejacych na dzien wejscia w zycie planu sieci
lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode, wtym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdzialania
nadzwyczajnym zagrozeniom - nakaz dostaw wody z sieci wodociggowej, w tym z wodociggow: @ 100mm
0 110mm, @ 150mm, @ 160mm, & 315mm, @ 400mm, @ 600mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;

5) w zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych - nakaz odprowadzenia do istniejacej oczyszczalni
sciekow zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, w tym do kanalow
sanitarnych: @ 160mm, ¢ 200mm, @ 500mm, @ 800mm, & 1000mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych dopuszczenie:
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a) odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej, w tym do kanatow deszczowych: @ 200mm, © 250mm,
@ 300mm, @ 315mm, @ 400mm, @ 800mm, oznaczonych na mapie zasadnicze;j,

b) zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicy dziatki budowlanej;
7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo - dopuszczenie dostaw z:

a) zdalaczynnej sieci cieptowniczej zlokalizowanej poza obszarem planu, w tym
z kolektorow 2 x @ 250mm, oznaczonych na mapie zasadnicze;j,

b) urzadzen zapewniajacych dostawy ciepta w kogeneracji, o efektywnosci energetycznej urzadzen min.
80%,

c¢) indywidualnych Zrodet ciepta o efektywnosci energetycznej urzadzen min. 80%,
d) odnawialnych Zrodet energii;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) nakaz dostaw zsieci elektroenergetycznej, w tym z linii elektroenergetycznych: wysokiego napiecia,
sredniego napic¢cia lub niskiego napigcia, oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) dopuszczenie dostaw z:
- odnawialnych zrédet energii,

- urzadzen zapewniajacych dostawy energii elektrycznej w kogeneracji o efektywnosci energetycznej
urzadzen min. 80%;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszczenie dostaw - z sieci gazowej, w tym z gazociggow: ¢ 50mm,
@ 63mm, O 100mm, O 110mm, @ 160mm @ 200mm, @ 250mm, @ 300mm oznaczonych na mapie
zasadniczej;

10) w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostgpu do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowg istniejacych linii lub budowe nowych linii i urzadzen;

11) w zakresie gospodarki odpadami - nakaz postgpowania z odpadami komunalnymi zgodnie z Ustawa
zdnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czysto$ci iporzadku w gminach (Dz.U.z2013r., poz.
1399 z p6zn. zm) oraz opracowang na podstawie art. 4 tej ustawy Uchwatg Rady Miasta Tychy w sprawie
regulaminu utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy.

Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY

§ 27. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:
a) minimalnych powierzchni biologicznie czynnych, o ktérych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania $ciekéw, odprowadzenia wod

opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w cieplo oraz gospodarki odpadami, o ktérych mowa w
Rozdziale 4,

2) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
(Dz. U.z2007 r. Nr 120, poz. 826 zp6zn. zm.) w oparciu o art. 114 ust. 1 Ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U z 2013 r., poz. 1232 z p6zn. zm.):

a) w terenach o symbolach: IMW - 2MW, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) w terenach o symbolach: 1MN - 10MN, jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
¢) w terenach o symbolach: 1IMU - 8MU, jak dla terenow mieszkaniowo — ustugowych;

d) w terenie o symbolu 1RM, jak dla terenu zabudowy zagrodowe;.
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Rozdzial 6.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW

§ 28. W obszarze planu w terenie 7MU, przy ul. Zorskiej 70, zlokalizowany jest zabytek ruchomy -
kamienna kapliczka stupowa z konca XVIII w., oznaczona na rysunku planu, dla ktérej ustala sig:

1) ochrone na mocy planu;
2) zasady ochrony:
a) dopuszczenie prac konserwatorskich i rekonstrukcyjnych,
b) zachowanie istniejacych lip znajdujacych si¢ w bezposrednim otoczeniu kapliczki.

Rozdzial 7.
GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

§ 29. Obszar planu w catosci zlokalizowany jest w granicach udokumentowanego zloza kopalin - wegla
kamiennego Kobidr-Pszczyna.

Rozdzial 8.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§ 30. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancja 15%;
2) dla terendow o symbolach: 1IMU - 8MU:
a) szeroko$¢ frontdw dziatek:
- dla zabudowy blizniaczej min. 9m,
- dla zabudowy wolnostojacej min. 18m,
b) powierzchnia dziatek:
- dla zabudowy bliZzniaczej - min. 600m?,
- dla zabudowy wolnostojacej - min. 800m?;
3) dla terené6w o symbolach: 1IMN - 10MN:
a) szerokos¢ frontéw dzialek:
- dla zabudowy szeregowej - min. 6m
- dla zabudowy blizniaczej min. 9m,
- dla zabudowy wolnostojacej min. 18m;
b) powierzchnia dziatek:
- dla zabudowy szeregowej - min. 350m?,
- dla zabudowy blizniaczej - min. 450m?,
- dla zabudowy wolnostojacej - min. 700m?;
4) dla terendow o symbolach: IMW - 2MW :
a) szeroko$¢ frontow dziatek - min. 40 m,
b) powierzchnia dziatek - min. 1500m?;
5) dla terené6w o symbolach: 1U - 4U :
a) szeroko$¢ frontow dziatek - min. 20m,
b) powierzchnia dziatek - min. 1000m?;

6) dla terenu o symbolu 1US :
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a) szeroko$¢ frontéw dziatek - min. 45m,

b) powierzchnia dziatek - min. 2500m?;
7) dla terenu o symbolu 1KS:

a) szeroko$¢ frontéw dzialek - min. 25m,

b) powierzchnia dziatek - min. 1000m?.

Rozdzial 9.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 31. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej
z tytutlu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 %.

Rozdzial 10.
PRZEPISY KONCOWE

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Tychy

mgr Maciej Gramatyka
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XIV/216/15
Rady Miasta Tychy

z dnia 24 wrzes$nia 2015 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w rejonie ulic: Jaskowickiej, Stoczniowcow’70 i Bielskiej w Tychach — etap 111

Na podstawie art.20ust.1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.),

1. Rada Miasta Tychy stwierdza, ze, do wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 25 lutego 2015 r.
do 26 marca 2015r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Jaskowickiej, Stoczniowcow’70 i Bielskiej w Tychach - etap III, zwanego dalej
planem, w wyznaczonym terminie wniesiono:

1) uwagi, ztozone w piSmie z dnia 18 marca 2015r. przez osobe fizyczng (data wpltywu — dokument
elektroniczny: 20 marca 2015 r.), dotyczace dziatek ewidencyjnych nr 780/95, 3750/93, 3751/93, 3752/93,
3741/93,3742/93, 3743/93, 2184/95, 2183/95, 3656/95 o tresci:

a) dopuszczenie zabudowy szeregowej w §8 pkt. 2 dla terenu oznaczonego symbolem 7MN,

b) dopuszczenie dachow ptaskich dla terenow oznaczonych symbolami 7MN i 8MN (zgodnie z decyzjami
0 pozwoleniu na budowe),

c¢) okreslenie wysoko$ci zabudowy do maks. 10 m (zgodnie z decyzjami ustalajagcymi warunki zabudowy),

d) okreslenie minimalnej powierzchni dziatlek uzyskiwanej w wyniku procedury scalania i podziatu
nieruchomosci dla terenéw o symbolach 1MN-10MN na:

- dla zabudowy szeregowej — min. 300 m?;
- dla zabudowy blizniaczej — min. 450m?;
- dla zabudowy wolnostojacej — min. 600 m?.

lub pominigcie okreslania minimalnej powierzchni dziatki budowlanej w planie i powotanie
definicji dziatki budowlanej jako takiej, ktorej powierzchnia i wymiary pozwalajg na jej racjonalne
wykorzystanie,

e) skorygowanie zalozen przyjetych dla drogi oznaczonej w planie jako 3KDD w zakresie przyjetej
szerokosci pasa drogowego oraz kategorii drogi do zgodnych zukladem drogowym uzgodnionym
zMZUiM pismem z dnia 25 maja 2010 r. znak: DDA — 14/316/3481/11/APE, jako uktadem drog
wewnetrznych zatwierdzonym decyzjami o pozwoleniu na budowe.

2. Rada Miasta Tychy postanawia:

1) odrzuci¢ uwagge, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 1 lit. a), poniewaz w terenie obj¢tym projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dominuje zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca oraz blizniacza,
a wskazniki zabudowy oraz intensywnosci zabudowy odbiegaja od parametréw charakterystycznych
dla zabudowy szeregowej. Ponadto ustalenia planu sg zgodne z pozwoleniem na budowe dla przedmiotowe;j
dziatki (Decyzja nr 345/2008 dnia 16 czerwca 2008 r. dotyczaca zabudowy blizniaczej);

2) przyja¢ uwagg, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. b);

3) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 1, lit. ¢). Projekt planu jest zgodny z wydanymi decyzjami
o pozwoleniu na budowe w zakresie maksymalnych wysoko$ci. Decyzja ustalajaca warunki zabudowy
z dnia 19 pazdziernika 2007 r. (nr systemowy: GWA.AB.7331-253/07) na podstawie ktorej zostata wydana
decyzja o pozwoleniu na budowe zdnia 16 czerwca 2008 roku nr 345/2008, przewiduje wysoko$¢
budynkéw maks. do 10 m. Przy czym w/w decyzja o pozwoleniu na budowe zostata wydana dla budynkow
o wysokosci 9,03 m 16,73 m. Inwestycja zlokalizowana jest pomigdzy obiektami o podobnej wysokosci
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wzwigzku zczym uzasadnionym bedzie pozostawienie dla terenu 7MN wysokosci budynkow
mieszkalnych maks. do 9 m. Natomiast kolejna decyzja ustalajaca warunki zabudowy nr 174/2010 z dnia
29 kwietnia 2010 r., na podstawie, ktorej zostata wydana decyzja o pozwoleniu na budowe¢ nr 388/2011 r.
z dnia 8 czerwca 2011r. wprowadza wysoko$¢ 9m w zwigzku z czym dla terenu 8MN pozostawia si¢
wysokos¢ maks. do 9m, uznajac, iz stopniowe zmniejszanie wysokosci zabudowy w kierunku terenoéw
niezabudowanych jest uzasadnione ze wzgledu na tad przestrzenny.

4) odrzuci¢ w czesci uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1, lit d). W projekcie planu nie ustala si¢ minimalne;j
powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych. Projekt planu wprowadza zgodnie z art. 102 ust
1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami z dn. 21 sierpnia 1997 (Dz.U.2014, poz. 518), szczegodtowe
warunki scalenia i podziatu nieruchomosci, jednakze studium nie wyznacza dla terenu objetego planem
obszaréw scalenia ipodzialu nieruchomosci. Zgodnie zart. 102 ust 2 wiasciciele Iub uzytkownicy
wieczy$ci gruntow moga wystapi¢ z wnioskiem o scalenie i podziaty. Procedura ta bedzie si¢ opierala
wowczas na wytycznych zawartych w miejscowym planie. Niemniej jednak w projekcie planu
skorygowano przyjete parametry wielkosci dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci, na:

a) dla zabudowy szeregowej — min. 350 m?,
b) dla zabudowy bliZzniaczej — min. 450m?,
¢) dla zabudowy wolnostojacej — min. 700 m?.

5) przyja¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit e). W zwiazku z decyzja o pozwoleniu na budowe nr
345/2008 z dnia 16 czerwca 2008 r. oraz decyzja o pozwoleniu na budowg nr 388/2011 z dnia 8 czerwca
2011 r. wprowadza si¢ w miejsce drogi publicznej 3KDD o szerokosci 10m, w liniach rozgraniczajacych,
droge wewnetrzng o szeroko$ci 6m, w liniach rozgraniczajacych.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XIV/216/15
Rady Miasta Tychy
z dnia 24 wrzes$nia 2015 r.
Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére

naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Jaskowickiej, Stoczniowcow’70 i Bielskiej w Tychach - etap 111

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze:

1) do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych Gminy Tychy,
wynikajacych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w rejonie ulic: Jaskowickiej, Stoczniowcow’70 i Bielskiej w Tychach - etap III nalezy:

a) budowa nowej drogi na terenie oznaczonym symbolem 3KDD wraz z o$wietleniem,
b) budowa kanalizacji deszczowej na terenie oznaczonym symbolem 3KDD,
2) inwestycje wymienione w pkt. 1 beda finansowane z budzetu Gminy Tychy;

3) jako zrodto finansowania dopuszcza si¢ rOwniez §rodki zewngtrzne.
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