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UCHWALA NR X/41/15
RADY GMINY CZERNIEWICE

z dnia 24 kwietnia 2015r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice
dla fragmentow solectw: Studzianki, Krzemienica, Mala Wola i Zubki Duze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2013 r. poz. 594, poz. 645 i poz. 1318, z 2014 r. 379, poz. 1072) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2015 r. poz. 199)
W zwigzku z uchwata nr L111/284/14 Rady Gminy Czerniewice z dnia 21 marca 2014 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice dla fragmen-
tow sotectw Studzianki, Krzemienica, Mata Wola i Zubki Duze oraz uchwatg zmieniajaca wWw. uchwate, tj.
uchwatg nr LIV/293/14 Rady Gminy Czerniewice z dnia 16 kwietnia 2014 r. po stwierdzeniu, ze zmiana miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice zatwierdzonej uchwata nr XLIV/212/09 Rady Gminy
Czerniewice z dnia 18 listopada 2009 r. Rada Gminy Czerniewice uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice dla
fragmentoéw sotectw: Studzianki, Krzemienica, Mata Wola i Zubki Duze zwang dalej ,,planem”.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Czerniewice, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Czerniewice o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych
w czasie wytozenia planu do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerniewice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje fragmenty wybranych sotectw na terenie
gminy Czerniewice, ktorych szczegotowe granice wyznaczone sa na rysunku planu w skali 1:1000 — stanowia-
cym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) okreslenie zasad zagospodarowania fragmentow wybranych sotectw na terenie gminy Czerniewice umoz-
liwiajgcych:

a) realizacje budowy oczyszczalni $ciekéw w sotectwach Krzemienica oraz Mata Wola,
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b) zmiang przeznaczenia terenu w sotectwie Zubki Duze na funkcje¢ produkcyjno—ustugows,
C) zmiang¢ przeznaczenia terenu w sotectwie Studzianki na funkcj¢ rolnicza.
§ 4. Tlekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) studium — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Czerniewice zatwierdzona uchwalg nr XLIV/212/09 Rady Gminy Czerniewice z dnia
18 listopada 2009 r.;

3) obowiazujacym planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gmi-
ny Czerniewice zatwierdzony uchwata nr XV1/101/04 Rady Gminy Czerniewice z dnia 20 kwietnia 2004 r.;

4) planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Czerniewice zatwierdzonego uchwata nr XVV1/101/ 04 Rady Gminy Czerniewice z dnia 20 kwietnia 2004 r.
obejmujaca fragmenty wybranych sotectw, bedaca przedmiotem niniejszej uchwaty;

5) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

6) obszarze - nalezy przez to rozumieé¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych na ry-
sunku planu;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren 0 okreSlonym podstawowym przeznaczeniu wyznaczony ha rysun-
ku planu w skali 1:1000 liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami, w ktorych: poz. 1 - cyfra -
oznacza kolejny numer terenu na rysunku planu, poz. 2 — litery — oznaczajg podstawowe przeznaczenie te-
renu;

8) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na da-
nym terenie (tj. stanowi powyzej 50% powierzchni terenu), wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

9) dopuszczalnym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe,
ktore uzupetniajg lub wzbogacajg podstawowe przeznaczenie;

10) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomigdzy terenami 0 réznym podstawowym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona Sciana
budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej teren z wylaczeniem takich elementow ar-
chitektonicznych, jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki
oraz innych detali wystroju architektonicznego; ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotycza usytuowania budowli, obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej i komunika-
cyjnej;

12) przebudowie - nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrgbnych;

13) rozbudowie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych w wyniku, ktérych nastepuje
zmiana charakterystycznych parametrow obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢, diu-
gos¢, szerokos¢ lub liczba kondygnacji;

14) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej zajeta przez rzuty po-
ziome wszystkich budynkow w ich obrysie zewnetrznym;

15) wskazniku intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku, mierzonych w zewnetrznym obrysie rzutéw wszystkich
budynkéw potozonych na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki budowlanej;

16) strefach ochrony konserwatorskiej - nalezy przez to rozumiec¢ strefy ustalone w planie, dla ktorych sfor-
mutowano wymogi, ktorych celem jest ochrona otoczenia i elementow dziedzictwa kulturowego;

17) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie
czynng (rozumiang zgodnie z definicjg zawartg w przepisach odrebnych) na dziatce budowlanej w stosunku
do powierzchni calej dziatki budowlanej;
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18) badaniach archeologicznych - nalezy przez to rozumie¢ dziatania majace na celu odkrycie, rozpoznanie,
udokumentowanie i zabezpieczenie zabytku archeologicznego;

19) ucigzliwosci obiektow i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ kazda inng uciazliwo$¢ obiektow i urzadzen
oraz przedsigwzi¢é inne niz przedsiewzigcia mogace znaczaco oddziatywac na $rodowisko, wymienionych
w przepisach odrebnych;

20) ogrodzeniach azurowych - nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenia, w ktorych powierzchnia materia-
tow, z ktorych wykonano przgsta stanowi maksimum 40% catej powierzchni przesta;

21) kolorach jaskrawych - nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty, ra-
Zacy W oczy, agresywnie dziatajacy W otaczajacej przestrzeni;

22) paliwach ekologicznych - nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw spetniajacych
odpowiednie srodowiskowe normy jakosciowe emisji.

§ 5. 1. Integralng czeScia ustalen planu stanowigcych tres¢ uchwaty sg ustalenia zawarte na rysunku planu
w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 1 okre§la podstawowe przeznaczenie terenow wydzielonych li-
niami rozgraniczajgcymi oraz ich warunki zagospodarowania w zakresie okreslonym w oznaczeniach tego ry-
sunku.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu w skali 1:1000 sg obowigzujgcymi ustaleniami:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym podstawowym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenie terendow;
4) podstawowe przeznaczenie terenéw;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) strefa ochrony archeologicznej ,,W”;
7) strefa obserwacji archeologicznej ,,OW”;
8) klasyfikacja publicznych drog i dojazdow.
4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem obowiazujg nastepujace zasady ochrony i ksztalttowania srodowiska
przyrodniczego i krajobrazu:

1) obszar objety planem potozony jest w zasiegu dwdch projektowanych oraz jednego proponowanego obsza-
réw chronionego krajobrazu:

a) fragment potozony w sotectwie Studzianki znajduje si¢ w zasiggu projektowanego Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Koluszkowsko—Lubochnianskiego”,

b) fragmenty potozone W sofectwach Zubki Duze oraz Krzemienica znajduja si¢ W zasig¢gu projektowanego
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Gornej i Srodkowej Rawki”,

¢) fragment potozony w sotectwie Mata Wola znajduje sie w zasiggu proponowanego Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Spalsko—Sulejowskiego”;

2) do czasu ustanowienia zgodnie z przepisami odrebnymi obszaré6w chronionego krajobrazu (o ktorych mo-
wa w ust. 1 pkt 1, ze wzgledu na ochrong wartosci krajobrazowych, dla fragmentow obszaru znajdujacych
sie W ich zasi¢gu obowigzuje zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,
za wyjatkiem prac zwigzanych z budowa, utrzymaniem, naprawa lub remontem urzadzen zwigzanych z go-
spodarka wodno-§ciekowa oraz prac ziemnych zwigzanych z zagospodarowaniem dopuszczonym szczego-
towymi ustaleniami planu dla poszczegdlnych terenow;
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3) dla poszczegbdlnych terenéw objetych planem ustala si¢ ochrone wartosci srodowiska przyrodniczego po-
przez ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, dopuszczalnych maksymalnych: in-
tensywnosci zabudowy oraz powierzchni zabudowy;

4) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko okre-
$lonych w przepisach odrebnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko okre-
slonych w przepisach odrebnych, dla ktoérych moze by¢ wymagane przeprowadzenie petnego postepowania
oceny oddziatywania na srodowisko z przygotowaniem raportu o oddziatywaniu na srodowisko;

6) obowiagzuje zakaz lokalizacji zaktadéw 0 zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii, 0 ktorych
mowa W przepisach odrebnych;

7) obowigzuje zakaz stosowania urzadzen i technologii powodujacych emisje zanieczyszczen statych i gazo-
wych powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;

8) w celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania odbioru wod powierzchniowych na terenach rolnych,
w przypadku stwierdzenia w obszarze objetym planem melioracji wodnych szczegétowych nie ujetych
w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, kolidujacych z realizowang
inwestycjg, inwestor zobowigzany jest we wlasnym zakresie do rozwigzania kolizji w sposob zapewniajacy
prawidtowy odplyw wad;

9) dla fragmentoéw obszaru objetego planem, potozonych w sotectwach Krzemienica i Zubki Duze znajduja-
cych si¢ w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 404 Koluszki — Tomaszow (zbiornik jura
gorna), obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow i prowadzenia dziatalnos$ci ucigzliwych dla zasoboéw jakosciowych wod pod-
ziemnych oraz przestrzeganie rygorow sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,

b) zakaz sktadowania odpadow niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych odpadéw,
¢) zakaz prowadzenia dziatanh mogacych w powazny sposob zmienié¢ stosunki wodne;

10) na obszarze objetym planem nie wystepuja: ochronne ujecia wody, obszary narazone na niebezpieczen-
stwo powodzi i udokumentowane ztoza;

11) w obszarze objetym planem nie wystepuja: gornicze obszary i tereny gornicze, zjawiska zwigzane z 0su-
waniem si¢ mas ziemnych oraz tereny zagrozone nimi.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztatltowania $rodowiska przyrodniczego formutuje si¢ szcze-
gotowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczegolnych terenow wyodrebnionych na rysunku
planu w Rozdziale 3 oraz Rozdziale 4.

§ 7. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabyt-
kow oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty umieszczone w rejestrze zabytkéw oraz dobra kultury
wspolczesnej;

2) ustala si¢ wyrdznione na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej:

a) ochrony archeologicznej ,,W” obejmujaca, stanowisko archeologiczne zidentyfikowane w ramach badan
powierzchniowych AZP jako stanowisko kultury przeworskiej z okresu wptywow rzymskich, zewiden-
cjonowane jako Zubki Duze 68-59/25,

b) obserwacji archeologicznej ,,OW” obejmujacej znaczace skupiska istniejacych i potencjalnych stanowisk
archeologicznych;

3) w strefie ochrony archeologicznej ,,W” przy przedsigwzigciach zwigzanych z naruszeniem stratygrafii
W zasiegu zarejestrowanego stanowiska archeologicznego obowiazuja warunki okreslone w przepisach od-
rebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, okreslenie zakresu i rodzaju niezbednych ba-
dan archeologicznych nastepuje wedtug tych przepisow;
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4) w strefie obserwacji archeologicznej ,,OW” przy przedsiewzig¢ciach zwigzanych z konieczno$cig prowa-
dzenia prac ziemnych oraz w przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest
on zabytkiem, obowigzuja warunki okreslone w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami, okreslenie zakresu i rodzaju niezbgdnych badan archeologicznych nastepuje wedtug tych
przepisow.

§ 8. Na obszarze obj¢tym planem obowiagzuja nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych
oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) w obszarze objetym planem nie wystepuja tereny uznane w studium za obszary przestrzeni publicznych
i nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich uksztattowania;

2) tereny przeznaczone pod inwestycje celu publicznego stanowia tereny komunikacji oznaczone symbolem
KD (drogi publiczne) wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 9. Na obszarze objetym planem ustala si¢ parametry i wskazniki dotyczace zagospodarowania poszcze-
golnych terendéw i ksztattowania zabudowy:

1) maksymalnej powierzchni zabudowy;

2) maksymalnej intensywnosci zabudowy;

3) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

4) minimalnej liczby miejsc do parkowania;

5) maksymalnej wysoko$ci zabudowy, nachylenia potaci dachowych.

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujacy sposob oraz termin tymczasowego zagospodaro-
wania i uzytkowania terenow:

1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia sie je w dotych-
czasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie ustala sie.
§ 11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace zasady w zakresie scalenia i podziatu nierucho-

mosci:
1) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzania scalenia nieruchomosci i jej ponownego podziatu w trybie okre-
slonym w przepisach odrebnych;

2) ze wzgledu na faktyczne uwarunkowania, stan wtasno$ci oraz ustalone przeznaczenie terenu za wyjatkiem
terenu oznaczonego symbolem 4 P-U odstepuje si¢ od okreslenia szczegbtowych zasad scalenia i podziatu
nieruchomosci.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala sie szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograni-
czenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: dla projektowanych obiektow 0 wysokosci rownej i wigk-
szej od 50,0 m nad poziomem terenu, przed wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe obowiazuja wymogi
wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie zgloszenia do wtasciwych organéw nadzoru nad lotnictwem
cywilnym i wojskowym, celem ustalenia rodzaju oznakowania lub rezygnacji z oznakowania przeszkodowego.

§ 13. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna bedzie realizowana poprzez:

a) drogi lokalne (L): droge gminng DG 116105E relacji Krzemienica — Wale oraz droge gminng — DG
116104E relacji Zubki Duze — Krzemienica,

b) drogi dojazdowe (D): drogg oznaczong na rysunku planu symbolem 2KD-D taczaca si¢ z droga powia-
towa DP 4306E relacji Czerniewice — Mata Wola — Brzozéw oraz drogg oznaczonag na rysunku planu
symbolem 3KD-D taczaca si¢ z droga gminng DG 116104E relacji Zubki Duze — Krzemienica,

c) dojazdy gospodarcze (Go), w tym oznaczony na rysunku planu symbolem 4KD-Go oraz droge serwiso-
wa prowadzong W liniach rozgraniczajgcych drogi ekspresowej S8 oznaczonej na rysunku planu symbo-
lem 1KD-S, zapewniajace dojazd do gruntéw rolnych;
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2) sposob zagospodarowania pasow drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi drog i dojazdu wy-
mienionych w pkt.1 formutuje si¢ w ustaleniach szczegétowych w Rozdziale 4;

3) dla poszczegodlnych terendw oraz wchodzacych w ich sktad dziatek obowigzuje obstuga komunikacyjna
z przylegtych drog: lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD-L, dojazdowych oznaczonych
na rysunku planu symbolem KD-D oraz dla p6l uprawnych z dojazdéw gospodarczych oznaczonych na ry-
sunku planu symbolem KD-Go i drogi serwisowej prowadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi ekspre-
sowej S8, wyklucza si¢ bezposrednig obstuge komunikacyjng terenow i dziatek z drogi ekspresowej S8.

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastgpujace zasady rozbudowy i budowy systeméw infra-
struktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode do celéw socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych obowiazuje z gmin-
nej sieci wodociagowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wode poprzez jej rozbudowe na
podstawie warunkow uzyskanych od zarzadzajacego siecia;

2) odprowadzanie $ciekoéw sanitarnych:

a) obowigzuje odprowadzanie Sciekow sanitarno-bytowych oraz przemystowych w zbiorczym systemie do
gminnej kanalizacji poprzez rozbudowe systemu, w tym budowe nowych oczyszczalni w sotectwach
Mata Wola oraz Krzemienica, w oparciu 0 warunki podtaczenia uzyskane od zarzadcy sieci,

b) do czasu technicznych mozliwos$ci podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej obowiazuje odprowadzanie
sciekow do szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych lokalizowanych na terenie nieruchomosci, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, pod warunkiem zapewnienia wywozu zgromadzonych nieczystosci przez
koncesjonowanych przez gming przedsigbiorcéw do wskazanej oczyszczalni,

) obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych sciekéw wprost do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych,

d) wskazniki zanieczyszczen W $ciekach przemystowych odprowadzanych do miejskiej kanalizacji nie mo-
ga przekracza¢ norm okreslonych w przepisach o jakosci $ciekéw wprowadzanych do komunalnych
urzadzen kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorce $ciekow;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych wedlug rozwigzania indywidualnego: powierzchniowo i
w lokalnym uktadzie sieciowym,

b) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez natu-
ralng i wymuszong retencj¢, przy projektowaniu wewngtrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy
uwzglednié¢ potrzebe i mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalne spowol-
nienia ich odprowadzania do odbiornikéw np. przez budowe zbiornikdéw retencyjnych,

c) wody opadowe z dachow budynkow moga by¢ odprowadzane na grunt bez oczyszczania,

d) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drég, parkingdw, placow manewrowych i innych powierzchni
potencjalnie zanieczyszczonych muszg by¢ oczyszczone przed wprowadzeniem do odbiornika z piasku,
blota, i zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach podczyszczajacych (tj. osadnik
zawiesin, separator ropopochodny), lokalizowanych w granicach odwadnianego terenu;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) obowiazuje zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez wykorzystanie istniejacej sieci elektroenerge-
tycznej 15 kV i ewentualnie stacji transformatorowych 15 kV zlokalizowanych poza obszarem objetym
planem oraz budowe nowych fragmentow sieci elektroenergetycznej (sredniego i niskiego napiecia),

b) w zaleznos$ci od potrzeb dopuszcza si¢ na terenie lokalizacje stacji transformatorowej i wydzielenie dla
jej potrzeb dziatki, 0 minimalnych wymiarach 6,0 x 5,0 m dla stacji wnetrzowych oraz 3,0 x 2,0 dla stacji
stupowych, z bezpos$rednim dostepem do drogi publicznej,

¢) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,

d) do produkcji energii elektrycznej dopuszcza si¢ stosowanie zrodet odnawialnych np. ogniw fotowolta-
icznych;
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5) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

a) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania cieptej wody uzytkowej
w oparciu o indywidualne (lokalne) zrodta ciepta z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym energii
elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego oraz innych nos$nikéw (w tym statych) spalanych w urza-
dzeniach spetniajacych odpowiednie srodowiskowe normy jakosciowe emisji, dopuszcza si¢ stosowanie
zrodet odnawialnych, np. baterii fotowoltaicznych,

b) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisj¢ zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;

6) zaopatrzenie w gaz:

a) wykorzystanie gazu ptynnego dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach, lub do zbiornikéw
naziemnych badz podziemnych lokalizowanych u poszczegolnych odbiorcow lub po ewentualnej gazyfi-
kacji obszaru wykorzystanie gazu przewodowego na podstawie warunkow okreslonych przez zarzadce
sieci,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen rozprowadzajacych gaz sredniego i niskiego cis$nienia W oparciu 0
program gazyfikacji gminy,

c) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci na podstawie warunkow okreslonych przez zarzadce istniejace;j Sieci;

7) zaopatrzenie w tacza telefoniczne i teleinformatyczne:
a) zaopatrzenie w facza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej,

b) obstuga abonentow za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach okreslonych przez gesto-
ra sieci,

¢) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej w rozumieniu prze-
pisow odrebnych,

d) ustalenia dotyczace maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy lokalizowanej w ramach poszcze-
golnych terenéw 0 réoznym podstawowym przeznaczeniu zawarte w Rozdziale 3 nie dotycza inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek zbiorki odpadow komunalnych w miejscach wyzna-
czonych w obrebie nieruchomosci zgodnie z obowigzujacym W gminie regulaminem utrzymania porzadku i
czystosci.

2. Lokalizacje sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow ustala si¢ w obrgbie terenéw komunika-
cji, z zachowaniem wzajemnych odlegtosci i odlegtosci od obiektow budowlanych wynikajacych z przepisow
odrebnych za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

3. Dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi publicznych
drég i dojazdéw gospodarczych za zgoda wtasciciela lub uzytkownika terenu.

§ 15. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roéznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi:

1) teren produkcyjno-ustugowy oznaczony symbolem P-U;

2) tereny urzadzen gospodarki sciekowej oznaczone symbolem NO;
3) teren rolny oznaczony symbolem R;

4) teren dolesien oznaczony symbolem ZId;

5) publiczne drogi i dojazdy gospodarcze oznaczone symbolem KD.

2. Dla terenéw 0 tym samym podstawowym przeznaczeniu, wyréznionych na rysunku planu w skali1:1000
i wymienionych w ust. 1 pkt kolejne od 1 do 5 wprowadza si¢ przepisy szczegoétowe zawarte w Rozdziale 3
oraz Rozdziale 4 dotyczace:

1) przeznaczenia terenu;

2) zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
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3) sposobu i parametréw zagospodarowania terenu;
4) warunkow dla istniejacej zabudowy;
5) warunkow dla projektowanej zabudowy.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegétowe — warunki zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1NO ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) urzadzenia gospodarki sciekowej wraz z zapleczem administracyjno - socjalnym, jako podstawowe prze-
zZnaczenie terenu,

b) parkingi, dojazdy, zielen jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) szczegotowe zasady i warunki scalenia oraz podziatu nieruchomosci:

a) teren nie jest objety obowiazkiem przeprowadzenia scalenia i ponownego podziatu nieruchomosci w try-
bie okreslonym w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza sie wydzielenie dziatki dla potrzeb lokalizacji stacji transformatorowej zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 14 pkt 4 lit. b;

3) sposdb i parametry zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja oczyszczalni $ciekow ze zlewni ,,Mala Wola” obejmujacej wsie: Mata Wola, Dzielnica,
Strzemeszna 11, dla ktorej odbiornikiem $ciekow bedzie rzeka Luboczanka stanowiaca lewobrzezny do-
plyw rzeki Pilicy,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
c) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,05, maksymalna — 0,4,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

e) obowigzuje realizacja ogrodzenia azurowego, z wykluczeniem ogrodzen zelbetonowych typu stupowo-
ptytowego, maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,8 m (w tym cokét 0,4 m),

f) obowigzuje zapewnienie minimum 2 miejsc do parkowania,
g) obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD-D,
h) w zakresie obstugi technicznej obowiazujg ustalenia zawarte w § 15,
i) teren nie jest normowany akustycznie zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m,
c) kat nachylenia potaci dachowych — 0°-30°,
d) dla elewacji obowigzuje zakaz stosowania jaskrawych kolorow.
§ 17. Dla terenu oznaczone na rysunku planu symbolem 2 R ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) uprawy rolne, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) zabudowa gospodarcza, inwentarska zwigzana z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, jako dopuszczal-
ne przeznaczenie terenu,

c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
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2) szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a) teren nie jest objety obowiazkiem przeprowadzenia scalenia i ponownego podziatu nieruchomosci w try-
bie okreslonym w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ podziaty wedtug przepisow odrebnych;
3) sposdb i parametry zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 10%, ale taczna powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 1200 m?,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,005, maksymalna - 0,2,
c¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 60%,
d) wymagania w zakresie miejsc do parkowania: nie okresla sie,

e) obowiazuje obstuga komunikacyjna poprzez dojazd gospodarczy oznaczony na rysunku planu symbolem
4 KD - Go, droge serwisowa prowadzona W liniach rozgraniczajacych drogi ekspresowej S8 oraz po-
przez wschodnie fragmenty dziatek przeznaczonych w obowigzujacym planie dla zabudowy mieszka-
niowej zagrodowej i jednorodzinnej, ktore potozone sg poza obszarem objetym planem,

) w zakresie obstugi technicznej obowiazuja ustalenia zawarte w § 15,
g) teren nie jest normowany akustycznie zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) warunki dla projektowanej zabudowy zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego:
a) obowigzuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15,0 m, dopuszcza si¢ 30,0 m dla pojedynczych elementéw zwigza-
nych z technologia produkcji (np. silosy),

¢) kat nachylenia potaci dachowych — 0°-30°,

d) dla elewacji i dachow obowigzuje zakaz stosowania jaskrawych kolorow.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3NO ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) urzagdzenia gospodarki sciekowej wraz z zapleczem administracyjno-socjalnym, jako podstawowe prze-
znaczenie terenu,

b) parkingi, dojazdy, zielen jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
C) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) szczegotowe zasady i warunki scalenia oraz podziatu nieruchomosci:

a) teren nie jest objety obowiazkiem przeprowadzenia scalenia i ponownego podziatu nieruchomosci w try-
bie okreslonym w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza sie wydzielenie dziatki dla potrzeb lokalizacji stacji transformatorowej zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 14 pkt 4 lit. b;

3) sposob i parametry zagospodarowania terenu;

a) lokalizacji oczyszczalni sciekow ze zlewni ,,Chociw” obejmujacej wsie: Chociw, Krzemienica, Strze-
meszna |, czes¢ Zubek Matych, czgs¢ Wolki Jagielczynskiej, dla ktorej odbiornikiem bedzie rzeka
Krzemionka,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,005, maksymalna — 0,1,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%,

e) obowiazuje realizacja ogrodzenia azurowego, z wykluczeniem ogrodzen zelbetowych typu stupowo-
ptytowego, maksymalna wysokos¢ ogrodzenia 1,8 m (w tym cokét 0,4 m),
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) obowiazuje zapewnienie minimum 2 miejsc do parkowania,
g) obowiazuje obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L,
h) w zakresie obstugi technicznej obowiazuja ustalenia zawarte w § 15,
i) teren nie jest normowany akustycznie wg przepisow odrgbnych;
4) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowiazuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m,
¢) kat nachylenia potaci dachowych — 0°-30°,
d) dla elewacji obowiazuje zakaz stosowania jaskrawych kolorow.
§ 19. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 P-U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowe produkcyjna, ustugowa z wykluczeniem ustug oswiaty i zdrowia, jako podstawowe przezna-
czenie terenu,

b) magazyny, sktady, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

c) obiekty administracyjne, socjalne, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

e) istniejaca zabudowe mieszkaniowa, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

f) place manewrowe, sktadowe, parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

0) zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

h) sieci oraz urzadzenia infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) szczegotowe zasady i warunki scalenia oraz podziatu nieruchomosci:

a) teren nie jest objety obowigzkiem przeprowadzenia scalenia i ponownego podziatu nieruchomosci w try-
bie okreslonym w przepisach odrgbnych,

b) dla dziatki budowlanej przeznaczonej do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami w ust. 1
pkt 1 obowigzuja:

- minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30,0 m,
- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego drogi ekspresowej S8 — 70°-90°,

- bezposrednia dostepnos¢ do drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3 KD-D za-
pewniajacej jej obstuge komunikacyjna,

¢) dopuszcza sie wydzielenie dziatki dla potrzeb lokalizacji stacji transformatorowej zgodnie z ustaleniami
w § 14 pkt 4 lit. b,

d) warunki ustalone w pkt 2 lit. b nie dotycza dziatek wydzielonych dla potrzeb drég wewngtrznych oraz
wynikajacych z poprawy funkcjonowania istniejgcego zagospodarowania,;

3) sposdb zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,2, maksymalna — 0,8,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

d) w zagospodarowaniu terenu, dziatki obowigzuje uwzglgdnienie eksponowanego widoku z drogi gminnej
DG 116104E prowadzonej na nasypie oraz zakaz lokalizacji zapleczy od strony tej drogi,
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e) dla fragmentu terenu zlokalizowanego w zasiggu strefy ochrony stanowisk archeologicznych ,,W” wy-
znaczonej na rysunku planu, obowiazuja wymogi formalne ustalone w § 7 pkt 3,

f) dla fragmentu terenu zlokalizowanego w zasiggu strefy obserwacji archeologicznej ,,OW” obowiazuja
wymogi formalne ustalone w § 7 pkt 4,

g) obowiazuje realizacja ogrodzen sytuowanych w liniach rozgraniczajacych drog jako azurowe, z wyklu-
czeniem ogrodzen zelbetowych typu stupowo-ptytowego, maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia 1,8 m,

h) w ramach terenu obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych poprzez zapewnienie odpowiedniej
ilosci miejsc do parkowania w minimalnej ilosci:

- obiekty produkcyjne: dla samochodow osobowych: 2 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych, dla
samochodow cigzarowych: 1 stanowisko - na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowej,

- obiekty biurowe: 2 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,
- obiekty ustugowe, w tym handlowe: 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

i) w ramach terenu obowigzuje Wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzo-
nych w karte parkingowa wg wskaznikéw ustalonych w przepisach odrebnych,

j) obowiazuje obstuga komunikacyjna z drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3 KD-D,
K) teren nie jest normowany akustycznie wg przepisow odrebnych;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dopuszcza sie zachowanie istniejgcej funkcji mieszkaniowej z wytacze-
niem powigkszania kubatury obiektu, w przypadku wykorzystania dla przeznaczenia zgodnego z ustalonym
w pkt 1, lit. a, b, ¢, d dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe, obowigzuja warunki ustalone
w pkt 5;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowiazujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, z wytaczeniem urzadzen infra-
struktury technicznej, obiektow obstugi wjazdow i ochrony obiektow,

b) dla zabudowy produkcyjnej, ustugowej i towarzyszacej ustala sie:

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu dachu - 25,0 m, dopuszcza si¢ zwigkszenie
wysokosci maksymalnie 0 20% dla pojedynczych elementéw zwigzanych z technologia produkcji,

- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 30°,
¢) dla obiektéw obstugi wjazdoéw, ochrony obiektow i infrastruktury technicznej ustala sie:
- maksymalna wysokos¢ zabudowy - 5,0 m,
- maksymalna powierzchnia zabudowy - 20,0 m?,
- kat nachylenia potaci dachowych do 30°,

d) dla elewacji budynkow oraz dachow wyklucza si¢ stosowanie bieli oraz jaskrawych koloréw kontrastu-
jacych z otoczeniem, z wyltaczeniem barw zastrzezonych prawnie dla firm,

e) dla elewacji budynkéw sytuowanych na tej samej dziatce budowlanej obowigzuje stosowanie ujednoli-
conych rozwigzan materiatowych oraz kolorystyki.

§ 20. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5 ZId ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: dolesienia, jako podstawowe przeznaczenie terenu;
2) szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci: nie okresla sie;
3) warunki zagospodarowania terenow:

a) do czasu realizacji zalesienia obowiazuje dotychczasowy sposob uzytkowania,

b) obowigzuje zakaz zabudowy.
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Rozdzial 4
Ustalenia szczegotowe — warunki dla terenow uktadu komunikacyjnego

§ 21. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania drog oraz dojazdéw gospodarczych wchodzacych
w sktad obszaru objetego planem:

1) wyznacza si¢ tereny publicznych drog z ustaleniem ich klasy oraz dojazdow gospodarczych oznaczone
symbolami:

a) KD-S — droga ekspresowa,
b) KD-D — droga dojazdowa,
¢) KD-Go — dojazd gospodarczy.
2. Dla terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) komunikacje, jako podstawowe przeznaczenie terenu;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu.

3. Dla poszczegolnych drog oraz dojazdow gospodarczych ustala si¢ nastepujace warunki i parametry funk-
cjonalno-przestrzenne:

1) dla drogi ekspresowej S8 relacji Warszawa — Wroctaw:

a) usytuowanej we fragmencie obszaru objetego planem potozonym w sotectwie Studzianki i 0znaczonej na
rysunku planu symbolem 1 KD-S ustala si¢:

- pétnocno-zachodnig lini¢ rozgraniczajaca,
- droge serwisowa prowadzong wzdtuz potnocno-zachodniej jezdni drogi ekspresowej,

b) usytuowanej we fragmencie obszaru objetego planem potozonym w sotectwie Zubki Duze i 0znaczonej
na rysunku planu symbolem KD-S ustala si¢ potnocno-zachodnig lini¢ rozgraniczajaca;

2) dla drog lokalnych:

a) drogi gminnej DG 116105E relacji Krzemienica — Wale usytuowanej we fragmencie obszaru objetego
planem potozonym w sotectwie Krzemienica i oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L ustala si¢
poinocng lini¢ rozgraniczajaca,

b) drogi gminnej DG 116104E relacji Zubki Duze — Krzemienica usytuowanej we fragmencie obszaru obje-
tego planem potozonym w sotectwie Zubki Duze i 0znaczonej na rysunku planu symbolem KD-L ustala
si¢ poéinocno-wschodnia oraz zachodnig lini¢ rozgraniczajaca;

3) dla drog dojazdowych:

a) drogi dojazdowej usytuowanej we fragmencie obszaru objetego planem potozonym w sotectwie Mata
Wola i oznaczonej na rysunku planu symbolem 2 KD-D ustala si¢ potudniows linie rozgraniczajaca,

b) drogi dojazdowej usytuowanej we fragmencie obszaru objgtego planem potozonym w sotectwie Zubki
Duze i oznaczonej na rysunku planu symbolem 3 KD-D ustala sig:

- zachodnig lini¢ rozgraniczajaca,
- zakonczenie placem manewrowym;

4) dla dojazdu gospodarczego usytuowanego we fragmencie obszaru objetego planem potozonym w sotectwie
Studzianki i oznaczonego na rysunku plany symbolem 4 KD-Go ustala sie:

a) potnocng lini¢ rozgraniczajaca,

b) potaczenie z droga serwisowa drogi ekspresowej S8.
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Rozdzial 5
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 22. Okresla si¢ stawke procentowa Wzrostu wartosci nieruchomosci stuzaca pobraniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2012 r. poz. 647,
Z pdzniejszymi zmianami):

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 P-U — 30%;

2) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 NO, 2R, 3 NO, 5 ZId oraz 1 KD-S, 2KD-D,
3 KD-D, 4 KD-Go nie ustala si¢ stawki procentowej.

§ 23. Tracag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerniewice za-
twierdzonego uchwata nr XV1/101/04 Rady Gminy Czerniewice z dnia 20 kwietnia 2004 r. dla terenow poto-
zonych w granicach okreslonych w § 2.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerniewice.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczaca
Rady Gminy
Wiestawa Koczywas
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr X/41/15
Rady Gminy Czerniewice
z dnia 24 kwietnia 2015 .

RYSUNEK PLANU W SKALI 1:1000 WRAZ Z WYRYSEM ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZERNIEWICE

GMINA CZERNIEWIC
ZMIANA MIEJSCOW

RYSUNEK PLANU

solectwo MALA WOLA - 1 wg. nume;
s

O PLANU ZAGOSPODAR

facji na wyrysie soles

OWANIA PRZESTRZENNJGO

11000

two STUDZIANKI - 2 wg. numeracji na wyrysi

solectwo KRZEMIENICA - 3 wg. numeracli na wyrysie

WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN |
PRZESTRZENNEGO GMINY CZERNIEWICE
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GMINA CZERNIEWICE
ZMIANA MIEJSCOWE

RYSUNEK PLANU

solectwo MALA WOLA -1 wg. numel
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OWANIA PRZESTRZENNE

1

>two STUDZIANKI - 2 wg. numeracji na wyrysi
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sTAROSTWO POWIATOWE
w Tamaszawjie Maz
NYDZIAL GEODEZII{I| GOSPODARKI
NIERUCHOMBSCIAMI
WIATOWY OSRODEK DOKUMENTACJI
)

éE‘F{)‘.': Z‘)N‘f | m‘«F)‘T OGRAFICZNE
e 267.CEU2 . 2155, 2014
é |
\




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego - 18- Poz. 2533

- MAPA NINIEJSZA NEE MOZE SLUZYC DO Wr

TECHNICTHYCH UPCADNANY CR PR
PROJEKTOM TECHRICZNYCHY ADNIA

TEONIEGD SPRAWDZENIA Jed ARIVA

1587

£7 JEDNOSTKE WYKORAWSTVA GEODEZYJNEGY

190 - . dhogi .00,

- — — —_—




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego -19- Poz. 2533

sotectwo KRZEMIENICA - 3 wg. numerac

STAROSTWO POWIATOWE
w Tamaszawie Maz
WYDZIAL GEODEZJI|| GOSPODARKI
NIERUCHOMPSCIAMI
POWIATOWY OSRODEK DOKUMENTACJI
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

GRANICE | PODZIALY WEWNETRZNE

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O
ROZNYM PODSTAWOWYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

ZABUDOWA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE TERENOW

TERENY PRODUKCYJNO - UStUGOWE

TERENY L}RZADZEN GOSPODARKI
WODNO-SCIEKOWEJ

DOLESIENIA

TERENY ROLNE

KOMUNIKACJA

KLASYFIKACJA PUBLICZNYCH DROG | CIAGOW

PUBLICZNE:

KD-S - DROGA EKSPRESOWA

KD-D - DROGA DOJAZDOWA
KD-Go - DOJAZD GOSPODARCZY

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ "W"
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OZNACZENIA INFORMACYJNE

GRANICE | PODZIALY WEWNETRZNE

GRANICE OBREBOW GEODEZYJNYCH

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O
ROZNYM PODSTAWOWYM PRZEZNACZENIU
POZA OBSZAREM OBJETYM PLANEM

NUMERY EWIDENCYJNE DZIAtEK
KOMUNIKACJA

DROGI LOKALNE
JEZDNIE

WIADUKT

PRZEZNACZENIE TERENOW SASIEDNICH

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ ZAGRODOWEJ
| JEDNORODZINNEJ

LASY
DOLESIENIA

TERENY ROLNE

WARTOSCI SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

PROPONOWANY OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
“SPALSKO - SULEJOWSKI”

PROJEKTOWANY OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
“KOLUSZKOWSKO - LUBOCHNIANSKI”
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GRANICE OBSZAROW OBJETYCH
ZMIANA PLANU
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Zalgcznik nr 2
do uchwaty nr X/41/15
Rady Gminy Czerniewice
z dnia 24 kwietnia 2015 .
ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY CZERNIEWICE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU ZGLOSZONYCH
W CZASIE WYLOZENIA PLANU DO PUBLICZNEGO WGLADU
WYKAZ WNIOSKOW DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Wykaz dotyczy projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice
dla fragmentow sotectw: Studzianki, Krzemienica, Mata Wola i Zubki Duze
Rozstrzygniecie
Oznaczenie Rozstrzygniecie Wojta Rady Gminy Czerniewice
Data | Nazwisko i imig, Treéé eruch . Gminy Czerniewice zatacznik do uchwaty Uwagi
Lp.| wptywu | nazwa jednostki Wnigiu rliel;uc d%m%‘zm’ W sprawie rozpatrzenia wniosku nr X/41/15
whiosku | organizacyjnej Ov:rjﬂoste?l/( y z dnia 24 kwietnia 2015 r.
i adres Whiosek Whiosek Whiosek uwzgled- Whiosek
uwzgledniony nieuwzgledniony niony nieuwzgledniony
Przewodniczaca
Rady Gminy

Wiestawa Koczywas
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Zalacznik nr 3

do uchwaty nr X/41/15
Rady Gminy Czerniewice
z dnia 24 kwietnia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY CZERNIEWICE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH
DO ZADAN WEASNYCH GMINY

Niniejszy zatacznik sporzadzono na podstawie obowiazujacych przepisow prawnych, w tym przede wszyst-
kim:
- ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z
2015 r. poz. 199),

- ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz.
645, poz. 1318),

- ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (tekst jednolity:
Dz. U. z 2010 r. Nr 80, poz. 526, z p6zn. zm.),

- ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2010 r.
Nr 102, poz. 651, z p6zn. zm.),

- ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240, z p6zn. zm.),

Celem opracowania jest okreslenie sposobu realizacji inwestycji infrastruktury technicznej zapisanych
w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania obszaru objetego planem, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

Opracowanie sporzadzono po analizie obowigzujacych w zakresie budzetu gmin ustaw i przepiséw wyko-
nawczych do nich, jak i sporzadzonych materiatdéw planistycznych, a w szczegolnosci w oparciu 0 prognoze
skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zmiane
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice.

W celu umozliwienia realizacji inwestycji kubaturowych na terenach przeznaczonych pod r6zne formy za-
inwestowania, konieczna bedzie budowa infrastruktury wymagajaca naktadéw finansowych.

Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej gminy i bedzie okreslona w wieloletnich pla-
nach inwestycyjnych stanowiacych zataczniki do uchwat budzetowych w kolejnych okresach czasowych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wtasnymi gminy nalezy:
- modernizacja drog gminnych — okoto 600 m?,
- ewentualna rozbudowa sieci wodociagowej i kanalizacyjnej.

Na obecnym etapie trudne sa do oszacowania koszty realizacji sieci wodociagowej oraz kanalizacyjnej, ze
wzgledu na rozproszenie terenow objetych zmiang planu na terenie gminy, oraz zr6znicowang dostgpnos¢ do
mediow.

Odrebnym problemem jest zaopatrzenie obszaru w energi¢ elektryczng. Zgodnie z prawem energetycznym,
realizacja sieci przez zaktad energetyczny uzalezniona jest od wczesniej sporzadzonych planéw zaopatrzenia
w energi¢ (z trzyletnim wyprzedzeniem). W sytuacji potrzeb zasilania w energi¢ obszaru okre$lonego w pro-
jekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zasilanie w energie ma by¢ zagwarantowane
z istniejacych i planowanych stacji trafo, a catos¢ potrzeb wynikajacych z projektowanego zagospodarowania
terenu zostanie pokryta w drodze budowy sieci $redniego i niskiego napigcia.

Srodki finansowe na cele infrastrukturalne realizowane przez gmine beda pochodzi¢ ze srodkéw wiasnych
gminy ustalanych w poszczegdlnych budzetach gminy na dany rok oraz funduszy Unii Europejskiej.
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Zaklada si¢ tez, ze cze$¢ wyposazenia W niezbedng infrastrukture techniczng nowych terenéow (glownie dla
terenu produkcyjno-ustugowego), W znacznej czgsci realizowana bedzie przez przysztych inwestorow i whasci-
cieli terenow.

Zrodtem dochodu gminy bedzie tak zwana renta planistyczna ptacona na rzecz gminy, wynikajaca ze wzro-
stu warto$ci nieruchomosci nalezgcych do prywatnych wiascicieli. Prognozowane wydatki zwigzane z realiza-
cja ww. projektu winny stanowi¢ podstawe do podjgcia prac nad ujeciem ich w Wieloletnich Programach Inwe-
stycyjnych Gminy Czerniewice.

Przewodniczaca
Rady Gminy
Wiestawa Koczywas
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