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UCHWALA NR XLV11/452/2014
RADY MIEJSKIEJ W PRUSZKOWIE

z dnia 28 sierpnia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci obszaru miasta Pruszkowa - Zbikéw |1 etap 2

Na podstawie art. 8 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2013 r.
poz. 594 z pozn. zm."), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (t.j. Dz.U.z2012r. poz. 647 z pozn.zm.?) oraz Uchwaty NrXI1/107/2011 Rady Miejskiej
w Pruszkowie z dnia 29 wrzesnia 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa — Zbikow Il etap 2, stwierdzajac, ze nie naru-
sza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa przyje-
tego uchwatg Nr XXVI111/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r. uchwala sie¢, co
nastepuje:

DZIAL 1.
Zakres regulacji

~ §1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa -
Zbikow 11, etap 2, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar potozony w miescie Pruszkowie, ktorego granice wyznaczaja:

1) od poétnocy: zaczynajgc od poinocnego naroznika na granicy dziatki nr ew. 107/2, w kierunku pétnocno-
wschodnim wzdtuz prostej taczacej wymieniony naroznik z naroznikiem dziatki nr ew. 117/2 idalej do
przecigcia z poinocng granicg administracyjng miasta Pruszkowa wspdlng z granica administracyjng gminy
Ozar6w Mazowiecki, a nastepnie wzdtuz tej granicy do przeciecia z granicg rzeki Zbikowki;

2) od potnocnego-wschodu: wzdtuz pétnocno-zachodniej granicy rzeki Zbikowki (na dziatkach nr ew. 28/4,
28/18, 28/21, 28/23, 28/24, 28/25, 28/26, 28/29 w obr. 5) w kierunku potudniowym do przecigcia z zachod-
nig linig rozgraniczajaca ulicy Reymonta;

3) od potudnia: wzdtuz potudniowej granicy rzeki Zbikowki;

4) od zachodu: wzdtuz zachodniej granicy dziatki nr ew. 17 obr.4, nastgpnie wzdhuz potudniowej granicy uli-
cy Zbikowskiej na dziatce nr ew. 1/5 obr. 4, a nastgpnie W Kierunku pétnocnym z przejéciem przez ulice

Zbikowska i dalej wzdtuz wschodniej granicy ulicy Ozarowskiej do potudniowego naroznika dziatki nr ew.
51/4 obr. 3;

5) od pohnocy i zachodu: wzdtuz potudniowej i wschodniej granicy dziatki nr ew. 51/4, nastepnie wzdtuz
wschodniej granicy dziatek nr ew. 107/5, 107/3 obr. 3 do naroznika na granicy dziatki nr ew. 107/2.

2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sa na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:2000 stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty.
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§ 3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi cze$ciami, sa:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:2000, wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pruszkowa”, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pruszkowie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace
zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pruszkowie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowa-
nia, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz krajobrazu kulturowego;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng inten-
sywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
2. Poniewaz nie wystepuja na obszarze planu nie okresla sie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

3) granic i sposobow zagospodarowania podlegajacych ochronie terenow gorniczych, a takze terenow zagro-
zonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrgbnych przepisow, w tym terendow szczegolnego zagrozenia powodzig.

3. Plan okreslony jest jako perspektywiczny, bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.
§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany o funkcji handlowo - ustugowej, majacy maksymalnie
jedna kondygnacje naziemna o powierzchni uzytkowej do 20 m® i catkowitej maksymalnej wysokosci do
3,5m;

2) kwalifikacji terenow w zakresie dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku — nalezy przez to ro-
zumie¢ zroéznicowany poziom hatasu dla réoznych rodzajow terenéw W rozumieniu przepisow odrebnych
z zakresu ochrony $rodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

3) linii rozgraniczajacej tereny - nalezy przez to rozumie¢: wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca
granice terené6w 0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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4) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie ograni-
czajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu ro-
dzajow budowli nadziemnych niebedacych obiektami i sieciami infrastruktury technicznej, ktora moze by¢
przekroczona, o ile ustalenia szczegotowe planu tak stanowig i na warunkach ustalonych w planie. Linie
zabudowy nieprzekraczalne nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizaciji,
b) czesci podziemnych budynkow,

c) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czes$ci budynkow, jak: balkony, loggie,
werandy, wykusze, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy,

d) parterowych portierni, kioskow, obiektoéw matej architektury;

5) nadbudowie - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa czgs¢ istniejacego
juz obiektu budowlanego i zwigkszaja si¢ jego parametry takie jak wysokos¢, powierzchnia uzytkowa czy
kubatura ale nie zwicksza si¢ powierzchnia zabudowy obiektu;

6) pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej - nalezy przez to rozumie¢ napo-
wietrzng lini¢ elektroenergetyczng wraz ze strefg techniczng i ochronng, w ktorej obowiazujg ograniczenia
dla lokalizacji obiektow i zadrzewien wedlug wymagan przepiséw odrebnych;

7) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé¢ czg$¢ dziatki budowlanej, na gruncie rodzi-
mym, ktora pozostaje niezabudowana i nieutwardzona, w tym takze wody powierzchniowe. Wyraza si¢ ja
jako procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej;

8) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania -nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokojenia potrzeb
zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czgsci;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopusz-
czone na warunkach okre$lonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektéw 0 przeznaczeniu
dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce bu-
dowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie wieksza niz 40% po-
wierzchni dziatki budowlanej; maksymalna powierzchnia przeznaczenia dopuszczalnego moze by¢ dopre-
cyzowana w ustaleniach szczegoétowych dla terenow;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢: rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone,
jako jedyne lub przewazajgce na dziatce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
0 przeznaczeniu podstawowym nhie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiek-
tow na dziatce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie mniejsza
niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

11) przeznaczeniu towarzyszacym lub uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe lub dopuszczalne wprowadzone lub istniejace jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowe-

go;

12) rotacji miejsc do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne zmniejszenie ustalonej liczby
miejsc do parkowania z uwzglednieniem stopnia i czasu wykorzystania tego samego miejsca przez samo-
chody. Parametr ten zostat wyznaczony dla catkowitej liczby pojazdow przyjezdzajacych i parkujacych
w odniesieniu do ustalonego bilansu miejsc do parkowania;

13) siegaczu - nalezy przez to rozumie¢ wysunieta cze$¢ dziatki 0 minimalnej szerokosci 5 m i maksymalnej
dhugosci 60 m, przez ktora odbywa sie dostep do drogi;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami rozgrani-
czajacymi, 0 okre§lonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania oznaczong nha rysunku planu —
symbolem literowym i cyfrowym lub tylko symbolem literowym, wyrézniajacym go sposrod innych tere-
now;
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15) tunelach ekologicznych - nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajace migracje
drobnych zwierzat z zastosowaniem jednego z ponizszych rozwigzan: fundamentow punktowych, ogrodze-
nia bez podmuréwek; ogrodzenia z podmuréwka nie wystajacag ponad powierzchni¢ terenu; zachowanie
przerw w podmurowce W postaci otworow 0 minimalnej srednicy 15 cm lub 15 cm x 15 cm w rozstawie do
10 m, umieszczonych na wysokosci poziomu terenu; zachowania przeswitu 0 szeroko$ci minimum 10 cm
pomigdzy cokotem, a elementem azurowym ogrodzenia;

16) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe w budynkach
i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb Iudnosci,
a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

17) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ wszelka dziatalnos$¢, ktora nie powoduje przekro-
czenia standardow jako$ci $rodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut
prawny, a jesli dziatalnos$c¢ jest prowadzona w lokalu usytuowanym w budynku mieszkalno-ustugowym po-
za tym lokalem, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji, jezeli taka inwesty-
cja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

18) ustugach i produkcji - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane lub lokale uzytkowe do prowadzenia
dziatalnosci, niezaliczonej do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, nie-
powodujacej przekraczania standardow, jakosci srodowiska oraz zanieczyszczen poza terenem, do ktérego
prowadzacy dziatalno$¢ ustugowa lub produkcyjng posiada tytut prawny. Pod pojeciem dziatalno$ci moga-
cej powodowac przekraczanie standardow, jakosci srodowiska oraz zanieczyszczenia rozumie si¢ hatas,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza (pytowe i gazowe w tym odory), zanieczyszczenie odpadami, oddzia-
tywanie komunikacji;

19) wymianie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rozbiorke istniejacego budynku lub obiektu budowlane-
go i budowe nowego budynku lub obiektu budowlanego z zachowaniem funkcji.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig stosownych odrebnych
przepisow.

§ 6. 1. Integralng czescig planu jest rysunek planu wskali 1: 2000 stanowiagcy zatacznik do niniejszej
uchwaty.

2. Nastepujace o0znaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiagzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw 0znaczone symbolem literowym i numerem;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego.
3. Oznacza si¢ ustanowione na podstawie przepiséw odrebnych:
1) granice terenow wpisanych do rejestru zabytkow;
2) granice zabytku archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow;
3) granice istniejagcych melioracji (tereny zdrenowane);
4) pomnik przyrody - drzewo;
5) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

6) prognozowana strefe wystepowania poziomu hatasu przekraczajgcego poziom warto$ci dopuszczalnych dla
zabudowy mieszkaniowej;

7) pas technologiczny napowietrznej linii energetycznej.

4. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.
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DZIAL I1.
Ustalenia ogolne planu
Rozdziat 1.
Ustalenie w zakresie ksztaltowania przestrzeni i przeznaczenia terenu

§ 7. 1. Plan wyznacza tereny:
1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 48MW;

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 2MN; 3MN, 4MN,
10MN, 15MN, 16MN, 18MN, 19MN, 20MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 31MN, 40MN,
41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 45MN, 46MN, 67MN;

3) zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 5UMN,
6UMN, 7UMN, 9UMN, 11UMN, 12UMN, 14UMN, 28UMN, 29UMN, 30UMN, 35UMN, 39UMN,
47UMN, 51UMN, 64UMN;

4) zabudowy ustugowej, 0znaczone na rysunku planu symbolami 65U i 66U;

5) zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, magazynéw, sktadow, oznaczony na rysunku planu sym-
bolem 74UP;

6) obstugi produkcji ogrodniczej oraz szkotkarskiej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1RU;

7) zieleni urzadzonej w zespole obstugi produkcji ogrodniczej oraz szkotkarskiej, 0znaczony na rysunku planu
symbolem 8ZP/RU;

8) zieleni urzadzonej parku miejskiego, oznaczony na rysunku planu symbolem 32ZP/WS/US;

9) zieleni urzadzonej, 0znaczone na rysunku planu symbolami 13ZP, 17ZP, 21ZP, 22ZP, 36ZP, 37ZP, 38ZP,
497P, 50ZP, 73ZP;

10) ogrodow dziatkowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 33ZD, 34ZD;

11) wod powierzchniowych rzeki Zbikéwki, 0znaczone na rysunku planu symbolami 68WS, 69WS, 70WS,
71IWS, 72WS;

12) urzadzen elektroenergetycznych:
a) Rejonowy Punkt Zasilania (RPZ), oznaczony na rysunku planu symbolem 52EE,

b) stacje transformatorowe, oznaczone na rysunku planu symbolami 53EE, 54EE, 55EE, 56EE, 57EE,
58EE, 59EE, 60EE, 61EE, 62EE, 63EE;

13) drog, ulic i ciagdéw pieszo-jezdnych:
a) autostrada A-2, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDA-2,
b) droga ponadregionalna - ulica gtéwna, oznaczona na rysunku planu symbolem 2KDG2/2,
c) ulice zbiorcze, oznaczona na rysunku planu symbolem 3KDZ1/2, 39KDZ1/2,

d) ulice lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolami 4KDL1/2, 5KDL1/2, 6KDL1/2, 7KDL1/2,
8KDL1/2, 10KDL1/2, 11KDL1/2, 12KDL1/2, 13KDL1/2, 14KDL1/2, 15KDL1/2, 16KDL1/2,
17KDL1/2,

e) ulice dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami, 9KDD1/2, 18KDD1/2, 19KDD1/2,
20KDD1/2, 21KDD1/2, 22KDD1/2, 23KDD1/2, 24KDD1/2, 25KDD1/2,

f) ciagi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolami 26K X, 27KX, 28KX, 29KX, 30K X, 31KX,
32KX, 33KX, 34KX, 35KX, 36KX, 37KX, 38KX.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przy-
padkach, okre$la si¢ przeznaczenie towarzyszace oraz przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszcze-
nia.

3. Terenami inwestycji celu publicznego sg tereny: autostrady KDA-2, drog publicznych KDG, KDZ, KDL,
KDD oraz tereny wod powierzchniowych WS.
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4. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolami: 1KDA-2 (autostrada A-2), 2KDG2/2 (projektowana droga
ponadregionalna ,,Paszkowianka™), 39KDZ1/2 (ul. Zytnia — droga powiatowa nr 4117W), 4KDL1/2 (ul. Zbi-
kowska - droga powiatowa nr 3132W) oraz WS (tereny wod powierzchniowych), jako tereny przeznaczone dla
inwestycji celu publicznego oraz okresla si¢ ich linie rozgraniczajace, jako granice terenow inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

5. Wyznacza si¢ tereny: ulicy zbiorczej oznaczony symbolem 3KDZ1/2, ulic lokalnych oznaczone symbo-
lami KDL1/2 i ulic dojazdowych oznaczone symbolami KDD, jako tereny przeznaczone dla inwestycji celu
publicznego oraz okre$la si¢ ich linie rozgraniczajace, jako granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

6. Na obszarze planu, ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych zaktadow o0 zwigkszonym ryzyku albo zaktadoéw
0 duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Ustalenia dotyczace realizacji nosnikow reklamowych, szyldow

1. Wolnostojace nosniki reklamowe moga by¢ lokalizowane wzdtuz droég publicznych (w liniach rozgrani-
czajacych) klasy gtéwnej, zbiorczej, lokalnej i dojazdowej.

2. Usytuowanie reklam, szyldéw i stupéw ogloszeniowych w liniach rozgraniczajacych ulic i ciggébw pie-
szo-jezdnych musi by¢ zgodne z przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa ruchu drogowego i przepisami prawa
budowlanego.

3. Dopuszcza si¢ no$niki reklamowe na zewnetrznych $cianach budynkow.
4. Ustala si¢ nastepujace parametry techniczne wolnostojgcych noénikow reklamowych:
1) maksymalna powierzchnia ekspozycyjna — 12 m?;
2) maksymalna wysoko$¢ nosnika reklamowego — 6 m.
5. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ szyldow na 0,7 m.
6. Ustala si¢ nastepujace parametry techniczne szyldow semaforowych:
1) maksymalna wysokos¢ - 0,7 m;
2) maksymalna miara wystawania szyldu poza obrys budynku — 1,0 m.

7. Dopuszcza sie umieszczanie tablic reklamowych na kioskach, na ogrodzeniach lub elewacjach budyn-
kow w postaci pasa reklamowego o szerokosci do 0,7 m umieszczonego na wysokosci gzymsu pierwszej kon-
dygnacji oraz szyldow semaforowych.

8. Ustalenia w zakresie rozmieszczenia reklam, szyldow i stupéw ogloszeniowych nie dotyczg Miejskiego
Systemu Informacji oraz Ptatnej Informacji Miejskiej, jak rowniez reklam i szyldow umieszczanych wewnatrz
obiektow budowlanych.

9. Nie dopuszcza sie¢ umieszczania nosnikoéw reklamy i reklam:
1) na ogrodzeniach terenow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow;

2) na innych ogrodzeniach w sposéb, ktory przestaniatby widok poprzez czgséci azurowe; na urzadzeniach na-
ziemnych infrastruktury technicznej, jak: szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stupy linii ener-
getycznych, stacje transformatorowe, wyrzutnie i czerpnie powietrza.

§ 9. Ustalenia dotyczace realizacji ogrodzen

1. Od strony drég, ulic i ciggéw pieszo-jezdnych dopuszcza sie budowe ogrodzen o maksymalnej wysoko-
$ci do 1,8 m od poziomu terenu, azurowych w minimum 50%, z dopuszczeniem cokotu petnego do maksymal-
nej wysokosci 0,6 m od poziomu terenu.

2. Dla terenow oznaczonych symbolami 1RU i 8ZP/RU dopuszcza si¢ zachowanie od strony ulic i ciaggu
pieszo-jezdnego ogrodzen petnych oraz ich odbudowe i przebudowe.
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3. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1RU, 7TUMN, 29UMN, 30UMN, 74UP oraz 8ZP/RU ustala si¢
obowigzek stosowania w ogrodzeniach tuneli ekologicznych, umozliwiajacych migracje matych zwierzat
(z wytaczeniem odcinkdéw ogrodzen na terenach 1RU oraz 8ZP/RU, wpisanych do rejestru zabytkow).

4. Od strony ulic i ciagow pieszo-jezdnych zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementow betono-
wych (z wyjatkiem stupkow i cokotow).

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. 1. Ustala si¢ udziat zieleni w zagospodarowaniu poszczeg6lnych terenéw - minimalng powierzchnig
biologicznie czynna, zgodnie z ustaleniami dla poszczeg6lnych terenow.

2. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sig:

1) zakwalifikowanie terenu, o ktorym mowa w 7 ust. 1 pkt 1, do kategorii terenu zagrozonego hatasem, okre-
$lonej w przepisach o ochronie srodowiska jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego;

2) zakwalifikowanie terenéw, 0 ktorych mowa w 7 ust. 1 pkt 2, do kategorii terenu zagrozonego hatasem,
okreslonej w przepisach o ochronie srodowiska jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) zakwalifikowanie terenow, 0 ktérych mowa w 7 ust. 1 pkt 3 (z wytaczeniem terenow 30UMN, 35UMN
i 39UMN), do Kkategorii terenu zagrozonego hatasem, okreslonej w przepisach o ochronie srodowiska jako
tereny mieszkaniowo-ustugowe;

4) zakwalifikowanie terenow 30UMN, 35UMN i 39UMN, do kategorii terenu zagrozonego hatasem, okreslo-
nej w przepisach o ochronie srodowiska jako teren zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy;

5) zakwalifikowanie terenu, o ktorym mowa w 7 ust. 1 pkt 8, do kategorii terenu zagrozonego hatasem, okre-
slonej w przepisach o ochronie srodowiska jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

6) nieklasyfikowanie terendéw, o ktorych mowa w 7 ust. 1 pkt 4, 5, 6, 7, 9, 10, 11, 12 i 13 do zadnej kategorii
terenu zagrozonego hatasem.

3. Ustala si¢ wprowadzanie na catym obszarze objetym planem zorganizowanych systemow:
1) zaopatrzenia w wode, gaz i energi¢ elektryczng;
2) kanalizacji komunalnej bytowej i deszczoweyj;
3) wywozu odpadow statych.

4. Dopuszcza sie¢ uzytkowania studni istniejgcych iuje¢ podziemnych, zbiornikoéw bezodptywowych oraz
powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych.

5. W celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie pomieszczen obiektow istniejacych i nowych paliwami,
0 mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska, spetniajacych aktualnie obo-
wigzujace normy.

6. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji powodujacych przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnos$¢ posiada tytut prawny.

7. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko za wyjatkiem przedsiewzie¢ zaliczonych do inwestycji celu publicznego, takich jak drogi i infra-
struktura techniczna, inwestycji z zakresu tacznosci publicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami
odrebnymi.

8. Ustala sie ochrone pomnika przyrody — lipy, na terenie wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 1501-A
zespotu ogrodniczego Piotra Hosera z willa murowang wraz z parkiem — arboretum (ul. Zbikowska 56).

9. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury i krajobrazu kulturowego
plan ustala ochrone zagospodarowania istotnego elementu krajobrazu kulturowego tego obszaru -,,Glinianek
Hosera” (obecnie ,,Park Mazowsze”).
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Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 11. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sig:

1) oznacza si¢ na rysunku planu granice terenow wpisanych do rejestru zabytkéw objete ochrong zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow;

2) w granicach, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, podlega ochronie zabytek archeologiczny wpisany
do rejestru zabytkow pod numerem C-100 nr ew. AZP 58-64/7 (dotyczy terenow: 42MN, 45MN, 46MN,
47UMN, 48MW, 61EE, 62EE, 67TMN, 15KDL1/2, 25KDD1/2, 27KX i 28KX). Wszelkie roboty budowlane
lub ziemne w obszarze zabytku wymagaja postgpowania zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochro-
ny zabytkow;

3) ustala sie ochrone zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne nrewidencji AZP 57-64/15)
w formie strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu (dotyczy
terenow: QUMN, 10MN, 42MN, 44MN, 45MN, 46MN, 47UMN, 48MW, 60EE, 61EE, 62EE, 67MN,
2KDG2/2, 3KDZ1/2, 4KDL1/2, 15KDL1/2, 19KDD1/2, 25KDD1/2, 27K X i 28KX), a wszelkie roboty bu-
dowlane lub ziemne w strefie wymagaja postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
zabytkow.

2. Granice teren6w wpisanych do rejestru zabytkow na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
1RU i 8ZP/RU oraz 17KDL1/2 obejmuja:

1) zespot architektoniczno-produkcyjny gospodarstwa ogrodniczego zalozonego przez Piotra Hozera (ul. Zbi-
kowska 51) wpisany do rejestru zabytkow pod nr 1500-A (piwnice, dom zarzadcy, pakownia, szklarnia,
stajnia, stodota-spichrz, budynek transformatora, wiatrak, mur ceglany, mur z brama);

2) zespot ogrodniczy Piotra Hosera z willa murowang wraz z parkiem — arboretum oraz terenem, na ktorym
znajduje sie lipa — pomnik przyrody (ul. Zbikowska 56), wpisany do rejestru zabytkow pod nr 1501-A
(willa, park-arboretum).

3. W granicach terenéw, 0 ktorych mowa w ust. 2, podlegaja ochronie obiekty zabytkowe na zasadach
okreslonych w przepisach odr¢bnych z zakresu ochrony zabytkow.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z ksztaltowania miejsc publicznych

§ 12. 1. W obszarze planu, ustala si¢ jako miejsca publiczne teren ,,Glinianek Hosera” (obecnie ,,Park
Mazowsze”).

2. W obszarze planu, ustala si¢ obowigzek ksztattowania miejsc publicznych przy ich zagospodarowywaniu
jako terenow ogolnodostepnych, z zastosowaniem rozwigzan umozliwiajacych dostep dla osob niepetnospraw-
nych ruchowo.

Rozdzial 6.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. W obszarze planu, ustala sig:
1) nie wyznacza sig¢ terenu do scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) ustala si¢ dla dziatek uzyskanych w wyniku scalen i podziatu: powierzchnie, szerokosci frontu oraz katy
potozenia granic w stosunku do pasa drogowego drog/ulic, zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych tere-
now 0 rdéznym przeznaczeniu.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 14. 1. Zachowuje si¢ przebiegi drog podstawowego uktadu komunikacyjnego stanowigcego powiazania
z uktadem zewnetrznym i obstugujacego istniejgce i projektowane zagospodarowanie, zachowuje si¢ hierarchie
funkcjonalng drog.

2. Ustala si¢ zasady budowy systemdéw komunikacji poprzez okreslenie:

1) linii rozgraniczajacych dla terenéw ulic/drog wraz ze skrzyzowaniami;
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2) klasyfikacji technicznej ulic/drog;
3) skrzyzowan zapewniajacych powigzania uktadu obstugujacego z podstawowym uktadem drogowym.

3. Podstawowy uktad drogowo-uliczny obszaru objgtego planem, stuzacy powigzaniom zewngtrznym tego
obszaru, tworza nastepujace drogi publiczne:

1) istniejaca autostrada A-2, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDA-2;

2) projektowany odcinek drogi ponadregionalnej (tzw. ,,Paszkowianka”) — w klasie drogi gtownej oznaczony
na rysunku planu symbolem 2KDG2/2;

3) ulica zbiorcza oznaczona symbolem 3KDZ1/2.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow przeznaczonych pod zabudowe poprzez istniejace i projekto-
wane:

1) drogi lokalne oznaczone na rysunku planu symbolami KDL;
2) drogi dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami KDD;
3) ciagi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolami KX;

4) poprzez oznaczone na rysunku planu specjalnym symbolem, istniejace na terenie autostrady 1KDA-2 drogi
dojazdowe;

5) poprzez istniejace drogi publiczne przylegajace do obszaru planu.

5. Dopuszcza sie dostep do dziatek budowlanych poprzez drogi wewngtrzne, nie wyznaczone na rysunku
planu - 0 minimalnej szeroko$ci 6m.

6. W liniach rozgraniczajacych drog ustalasie zakaz realizacji obiektow iurzadzen nie zwigzanych
z infrastrukturg techniczng, z komunikacja piesza i rowerowa lub z zielenig izolacyjna, dopuszczajac obiekty
niezbedne na czas budowy.

7. Dopuszcza sie realizacje sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych ulic i ciagow pieszo-jezdnych.

8. Ustala si¢ podstawowy uktad komunikacji pieszej obejmujacy chodniki jednostronne lub obustronne,
wydzielone w liniach rozgraniczajacych wszystkich ulic.

Rozdziat 8.
Zasady realizacji miejsc do parkowania

§ 15. 1. Ustala sie lokowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlanej.

2. Dopuszcza sie urzadzanie zatok parkingowych w korytarzach drog i ulic, jezeli ich szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych wynosi minimum 12 m.

3. Dopuszcza si¢ miejsca do parkowania w korytarzach ciagoéw pieszo-jezdnych KX.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej.

§ 16. 1. Ustala si¢ zasade lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach ulic/drog
i ciggow pieszo-jezdnych przy zachowaniu obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych.

2. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci w pasach terenu przylegtych do linii rozgraniczajacych ulic, a ograni-
czonych nieprzekraczalng linig zabudowy, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu oraz przepisow odreb-
nych.

3. Na terenach zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, lokalnej
i ponadlokalnej oraz dopuszcza ich modernizacj¢ i przebudowe oraz realizacj¢ przylaczy do infrastruktury
technicznej wedtug potrzeb i przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

§ 17. Przyjmuje sie nastepujace zasady docelowej obstugi terendow:
1) w zakresie obstugi wodociagowej ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe, dla catego obszaru objetego pla-
nem ustala sie z sieci wodociggowej (Srednica minimum 60 mm), zasilanej z systemu ogdlno miejskiego,
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b) budowe sieci rozbiorczej w uktadach pierscieniowych, stosownie do potrzeb,
c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych do czasu wybudowania sieci wodociagowej,

d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykonywania nowych uje¢ wod podziemnych z utworéw oligocenskich
wylacznie na potrzeby ogdlnodostepnych punktéw czerpalnych;

2) w zakresie odprowadzania sciekéw i wod opadowych ustala sie:

a) odprowadzanie Sciekow bytowo — komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji ($rednica minimum
160 mm), jako odbiornik wskazuje si¢ oczyszczalni¢ w Pruszkowie (poza obszarem planu),

b) dla dziatek bez dostepu do miejskiej sieci kanalizacji dopuszcza sie tymczasowe gromadzenie $ciekow
w zbiornikach bezodptywowych na terenie nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia ich wywozu do
stacji zlewnej i bezzwtocznego przytaczenia do sieci kanalizacyjnej po oddaniu jej do eksploatacji,

c) odprowadzane wod opadowych z terenow zabudowy i terenow drog docelowo do zrealizowanej sieci ka-
nalizacji deszczowej, o $rednicy minimum 200 mm,

d) dopuszcza si¢ odwodnienie terenow zabudowy i ulic poprzez sptyw powierzchniowy i urzadzenia infil-
tracyjne: rowy infiltracyjne, rowy retencyjno-infiltracyjne, drenaz lub studnie chtonne deszczowe
po uprzednim oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego,

e) dopuszcza sie powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych,

) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni drég parkingéw i innych powierzchni potencjalnie zanie-
czyszczonych wymaga przed wprowadzeniem do gruntu oczyszczenia z piasku, btota oraz substancji ro-
popochodnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa wodnego,

0) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych, wod drenazowych i odwodnieniowych do sieci kanalizacji
bytowej-komunalnej, na jezdnie drég oraz odprowadzenia nieoczyszczonych Sciekow do wod po-
wierzchniowych i do ziemi,

h) wody opadowe z terenow okre$lonych w przepisach szczegdlnych jako zanieczyszczone moga by¢ od-
prowadzane do wod powierzchniowych i do ziemi po uprzednim ich podczyszczeniu w stopniu okreslo-
nym w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego,

i) do czasu wybudowania sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych wg
rozwigzan indywidualnych powierzchniowo lub do zbiornikow retencyjnych lokalizowanych
w granicach odwadnianego terenu,

j) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen podczyszczajacych (osadnikow i separatorow) w terenach zieleni
urzadzonej ZP w sasiedztwie rzeki Zbikowki;

3) w zakresie melioracji ustala sie:

a) w granicach terenow zdrenowanych oznaczonych na rysunku planu, obowigzuje zachowanie istniejacych
urzadzen drenarskich i melioracyjnych,

b) dopuszczenie likwidacji lub przebudowy istniejagcych w obszarze urzadzen melioracyjnych i drenarskich
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego (w ramach zabudowy i zagospodarowania te-
renow zdrenowanych);

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) zasilanie w energie elektryczng z istniejacych stacji transformatorowo-rozdzielczych 110/15 kV poza ob-
szarem planu (RPZ Piastéw i RPZ Pruszkow) oraz projektowanej stacji transformatorowo-rozdzielczej
110/15 kV, ktorej lokalizacje ustalono na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 52EE,

b) obstuge poprzez istniejaca sie¢ elektroenergetyczng, rozbudowywana stosownie do wzrostu zapotrzebo-
wania mocy i potrzeb,

c) dopuszczenie likwidacji, przebudowy i modernizacji istniejacych sieci oraz urzadzen energetycznych,
W szczegolnosci ich przesunigcia lub zamiany na podziemne,

d) lokalizacje stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczajacymi ulic, w miejscach oznaczonych na
rysunku planu,
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e) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych, poza miejscami oznaczonymi na rysunku planu, po-
miedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca drog/ulic,

) dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe,
g) dopuszczenie stosowania alternatywnych zrodet energii elektrycznej z wytaczeniem turbin wiatrowych,

h) dla linii napowietrznych 15 kV pas technologiczny ze strefg bezpieczenstwa po 6 m od osi linii na kazda
strong, W ktdorej obowiazuje zakaz realizowania budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi oraz innych
funkcji chronionych,

i) dla istniejacej linii napowietrznej 110 kV pas technologiczny ze strefa bezpieczenstwa po 19 m od osi li-
nii na kazda strong, W ktorej obowigzuje zakaz lokalizowania budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi
oraz innych funkcji chronionych,

J) zakaz nasadzen pod napowietrznymi liniami energetycznymi drzew i krzewow tych gatunkow, ktorych
naturalna wysokos$¢ moze przekracza¢ 3 m,

k) nakaz przycinania drzew i krzewow rosnacych pod liniami energetycznymi;
5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sig;

a) stosowanie indywidualnych Zrodet ciepta zasilanych w szczeg6élnosci: gazem ziemnym, energia elek-
tryczng, z wykorzystaniem gazu ptynnego, oleju opatowego lub paliw ekologicznych (w tym statych)
i energii odnawialnej, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu prawa ochrony
srodowiska,

b) dopuszczenie obstugi z miejskiej sieci cieptowniczej — z Elektrocieptowni Pruszkow (poza obszarem
planu),

¢) zakaz realizacji kottowni uzytkujacych oleje ciezkie i przepracowane;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i W razie potrzeby rozbudowywanej rozbiorczej sieci sredniego ci$nienia
(minimum @32 mm),

b) w przypadku budowy nowych gazociaggéw — nakazuje sie ich budowe w liniach rozgraniczajacych drog,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, okreslajagcymi warunki techniczne, jakim powinny odpowiada sieci
gazowe,

C) sytuowanie ogrodzen w odlegtosci minimum 0,5 m od gazociagu,

d) szafki gazowe nalezy umieszcza¢ w ogrodzeniach lub innych miejscach zapewniajacych ich dostgpnosé
od strony ulicy lub ciggu pieszo-jezdnego,

e) zachowanie odpowiednich stref bezpieczenstwa (stref kontrolowanych) z zakazem lokowania budynkéw
i sadzenia drzew, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie telekomunikacji, ustala sie:
a) zaopatrzenie w facza telefoniczne z istniejacej i rozbudowywanej sieci w liniach rozgraniczajacych ulic,

b) bezposrednig obstuge abonentéw telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy lub sieci
bezprzewodowych.

Rozdzial 10.
Zasady gospodarowania odpadami

§ 18. 1. Ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz gminnymi
przepisami porzadkowymi.

2. Dopuszcza si¢ wylacznie wstgpne magazynowanie odpadow przez ich wytworce.
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Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 19. 1. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ ich uzytkowanie
W sposob dotychczasowy.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie reklam zrealizowanych przed wej$ciem w zycie planu, o ile ich usytuowanie
jest zgodne z przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa ruchu drogowego i przepisami prawa budowlanego oraz
lokalizacja znajduje si¢ poza granicami terenu wpisanego do rejestru zabytkow.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, 0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 20. Okredla si¢ nastepujace stawki procentowe stuzace ustaleniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36, ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) 0% - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
48MW;

2) 0% - dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
2MN, 3MN, 4MN, 10MN, 15MN, 16MN, 18MN, 19MN, 20MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN,
31MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 45MN, 46MN, 67MN;

3) 0% - dla terenow zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 5UMN, 6UMN, 7UMN, 9UMN, 11UMN, 14UMN, 28UMN, 29UMN, 30UMN, 35UMN,
39UMN, 47UMN, 51UMN;

4) 0% - dla terenu obstugi produkcji ogrodniczej oraz szkétkarskiej, 0znaczonego na rysunku planu symbo-
lemlRU;

5) 0% - dla terenu zieleni urzadzonej w zespole obstugi produkcji ogrodniczej oraz szkotkarskiej, 0znaczone-
go na rysunku planu symbolem 8ZP/RU,;

6) 0% - dla terenu zieleni urzadzonej parku miejskiego, oznaczonego na rysunku planu symbolem
32ZP/WS/US;

7) 0% - dla terenow zieleni urzadzonej, 0znaczonych na rysunku planu symbolami 13ZP, 17ZP, 21ZP, 22ZP,
36ZP, 37ZP, 38ZP, 49ZP, 50ZP, 73ZP;

8) 0% - dla terenéw ogrodow dziatkowych, 0znaczonych na rysunku planu symbolami 33ZD, 34ZD;

9) 0% - dla terenow wod powierzchniowych rzeki Zbikowki, oznaczonych na rysunku planu symbolami
68WS, 69WS, 70WS, 71WS, 72WS;

10) 0% - dla teren6w urzadzen elektroenergetycznych:
a) Rejonowy Punkt Zasilania (RPZ), oznaczony na rysunku planu symbolem 52EE,

b) stacje transformatorowe, oznaczone na rysunku planu symbolami 53EE, 54EE, 55EE, 56EE, 57EE,
58EE, 59EE, 60EE, 61EE, 62EE, 63EE;

11) 0% - dla terenow tras komunikacyjnych, ulic i ciagow pieszo-jezdnych:
a) autostrady A-2, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDA-2,
b) ulicy gtéwnej, 0znaczonej na rysunku planu symbolem 2KDG2/2,
¢) ulic zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDZ1/2, 39KDZ1/2,

d) ulic lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDL1/2, 5KDL1/2, 6KDL1/2, 7TKDL1/2,
8KDL1/2, 10KDL1/2, 11KDL1/2, 12KDL1/2, 13KDL1/2, 14KDL1/2, 15KDL1/2, 16KDL1/2,
17KDL1/2,

e) ulic dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 9KDD1/2, 18KDD1/2, 19KDD1/2,
20KDD1/2, 21KDD1/2, 22KDD1/2, 23KDD1/2, 24KDD1/2, 25KDD1/2,

f) ciaggow pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 26K X, 27KX, 28KX, 29K X, 30K X,
31KX, 32KX, 33KX, 34KX, 35KX, 36K X, 37KX, 38KX;
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12) 30% - dla terenow zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 12UMN i 64UMN;

13) 30% - dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 65U i 66U;

14) 30% - dla terenu zabudowy ustugowej, obiektoéw produkcyjnych, magazynow, sktadow oznaczonego na
rysunku planu symbolem 74UP.

DZIAL Il1.
Ustalenia szczegotowe dla terenow 0 réznym przeznaczeniu

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 48MW, ustala si¢ tereny zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona oraz
obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: funkcja ustug (handlu, rzemiosta, gastronomii, biur i innej dziatalnosci go-
spodarczej, z wykluczeniem produkcji), jako lokale wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych lub
w budynkach wolnostojacych, 0 ucigzliwosci nieprzekraczajgcej granic lokalu.

3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
ustala sig:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego przylegajacych ulic: w zakresie 45°-135°;

4) parametry ustalone w pkt 1 i 2 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczng i drogi
wewngetrzne.

4. Dla nowej zabudowy, 0 ktorej mowa w ust. 1 i ust. 2, ustala sie:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 2000 m?;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3;
3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 2,0;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki
budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 4 kondygnacji hadziemnych, nie wiecej niz 15m;
6) miejsca do parkowania dla samochodow osobowych w ilo$ci hie mniejszej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — 1,3 stanowisko na 1 lokal mieszkalny, o powierzchni uzytkowej do
60m?, dla lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej powyzej 60m? - 1,5 miejsca do parkowania;

b) dla funkcji ustugowych — 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni catkowitej przeznaczonej dla funkcji
ustugowych,

realizowane w ramach zagospodarowania terenu dziatki budowlanej lub w budynkach, na kondygnacjach
podziemnych lub pierwszych nadziemnych;

7) przy tacznym wystgpowaniu funkcji mieszkaniowej i ustugowej dopuszcza si¢ zmniejszenie liczby miejsc
do parkowania poprzez zastosowanie parametru zwigzanego z rotacja miejsc parkingowych - parametr ten
nalezy oblicza¢ jako liczbe wymaganych miejsc do parkowania pomnozong przez 0,7;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
9) stosowanie dachéw ptaskich lub nachylonych pod katem 0°-45°,
5. Obstuga komunikacyjna terenu, o ktorym mowa w ust. 1, z przylegajacych ulic lokalnych.

6. W granicach oznaczonego na rysunku planu zabytku archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow,
obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 1 pkt 2.
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7. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, wyznaczonych na rysunku
planu, obowiazujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 1 pkt 3.

§ 22. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN, 3MN, 4MN, 10MN, 15MN, 16MN,
18MN, 19MN, 20MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 31MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN,
45MN, 46MN, 67MN, ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Dla terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona oraz
obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: funkcje ustug (handlu, rzemiosta, gastronomii, biur i innej dziatalno$ci go-
spodarczej), w lokalach uzytkowych wbudowanych w budynki mieszkalne lub w istniejacych budynkach
ustugowych, 0 ucigzliwosci nieprzekraczajacej granic nieruchomosci.

3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
ustala sig:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 700 m?dla jednego budynku w zabudowie wolno stojace;;
2) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 450 m?dla jednego budynku w zabudowie blizniaczej;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 16 m;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego przylegajacych ulic lub ciggu pieszo-jezdnego
w zakresie 45° - 135°%;

5) parametry ustalone w pkt 1i 2 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i drogi
wewngetrzne.

4. Dla nowej zabudowy, 0 ktorej mowa w ust. 1 i ust. 2, ustala sie:
1) zabudowa mieszkaniowa — budynek wolnostojacy lub w zabudowie blizniaczej;

2) na dziatce budowlanej ustala si¢ lokalizowanie jednego budynki mieszkalnego wolno stojacego lub jednego
budynku w zabudowie blizniacze;j;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla jednego budynku w zabudowie wolno
stojacej 700 m?;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla jednego budynku w zabudowie bliznia-
czej 450 m?;

5) parametry ustalone wpkt 3i 4 nie dotycza dziatek utworzonych w wyniku podziatow zwigzanych
z wydzieleniem uktadu komunikacyjnego wskazanego na rysunku planu;

6) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,05;
7) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 1,2;

8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;

9) dla terenu 3MN, zachowanie jako powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej nie mniej niz
80% z usytuowanej na tej dzialce budowlanej powierzchni, oznaczonej na rysunku planu jako grunty lesne
przeznaczone na cele nielesne;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 10m;
11) miejsca do parkowania dla samochodow osobowych w ilosci nie mniejszej niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,

b) dla funkcji ustugowych — 1 stanowisko na kazde 50 m” powierzchni uzytkowej przeznaczonej dla funkcji
ustugowych,

realizowane w ramach zagospodarowania terenu dziatki budowlanej lub w budynkach, na kondygnacjach
podziemnych lub pierwszych nadziemnych;
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12) stosowanie dachoéw ptaskich lub nachylonych pod katem 0° -45° (przy zastosowaniu dachéw mansardo-
wych dopuszcza si¢ inne katy nachylenia potaci dachow, odpowiednio do ich formy i konstrukcji);

13) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

14) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otwordw przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy.

5. Dopuszcza si¢ zachowanie i adaptacje budynkéw istniejacych, z mozliwosciag odbudowy, rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy, zgodnie z ustaleniami ust. 4 pkt 7-12 i 14.

6. Obstuga komunikacyjna terenéw, 0 ktérych mowa w ust. 1, z przylegajacych ulic iciggow pieszo-
jezdnych.

7. W granicach oznaczonego na rysunku planu zabytku archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow,
na terenach: 42MN, 45MN, 46MN i 67MN, obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 1 pkt 2.

8. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, wyznaczonej na rysunku planu,
na terenach: 10MN, 42MN, 44MN, 45MN, 46MN i 67MN, obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 1 pkt 3.

9. W granicach terenéw zdrenowanych oznaczonych na rysunku planu na terenach: 2MN, 3MN, 4MN,
15MN, 16MN, 18MN, 19MN, 20MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN i 27MN, obowigzujg ustalenia zawarte
w §17 pkt 3.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonych na rysunku planu symbolem 30UMN ustala si¢ teren zabudowy ustugowe;j
i mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi o$wiaty i zdrowia (szkota podstawowa, gimnazjum, liceum, przedszko-
le, ztobek, przychodnia zdrowia, itp.) oraz ustugi o programie rekreacyjno-sportowym, hotelowym lub ga-
stronomicznym, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona oraz
obiekty matej architektury.

3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
ustala sie:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego przylegajacych ulic lub ciagu pieszo-jezdnego
w zakresie 45°-135°;

4) parametry ustalone w pkt 1i 2 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczng i drogi
wewnetrzne.

4. Dla nowej zabudowy, 0 ktorej mowa w ust.1 i 2 ustala sig:

1) mozliwos$¢ realizacji funkcji ustugowej i mieszkaniowej w ramach jednego obiektu lub obiektow oddziel-
nych;

2) na dzialce budowlanej ustala si¢ lokalizowanie nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego wolnostoja-
cego;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000 m?;
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,01;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) zachowanie jako powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej nie mniejniz 80%
z usytuowanej na tej dziatce budowlanej powierzchni, oznaczonej na rysunku planu jako grunty lesne prze-
znaczone na cele nielesne;
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8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji hadziemnych, nie wiecej niz 10m;
9) miejsca do parkowania dla samochodow osobowych w ilosci hie mniejszej niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,

b) dla funkcji ustugowych — 1 stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej przeznaczonej dla funk-
cji ustugowych,

realizowane w ramach zagospodarowania terenu dziatki budowlanej lub w budynkach, na kondygnacjach
podziemnych lub pierwszych nadziemnych;

10) przy tacznym wystgpowaniu funkcji mieszkaniowej i ustugowej dopuszcza si¢ zmniejszenie liczby miejsc
do parkowania poprzez zastosowanie parametru zwigzanego z rotacja miejsc parkingowych - parametr ten
nalezy oblicza¢ jako liczbe¢ wymaganych miejsc do parkowania pomnozong przez 0,7;

11) stosowanie dachoéw ptaskich lub nachylonych pod katem 0° -45° (przy zastosowaniu dachéw mansardo-
wych dopuszcza si¢ inne katy nachylenia potaci dachow, odpowiednio do ich formy i konstrukcji);

12) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

5. Obstuga komunikacyjna terenéw, 0 ktorych mowa wust. 1, z przylegajacych ulic iciggu pieszo-
jezdnego.

6. W granicach terenéw zdrenowanych oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja ustalenia zawarte w §17
pkt 3.

§ 24. 1. Dla terenéw o0znaczonych na rysunku planu symbolami 5UMN, 6UMN, 7UMN, 9UMN, 11UMN,
12UMN, 14UMN, 28UMN, 29UMN, 35UMN, 39UMN, 47UMN, 51UMN, 64UMN ustala si¢ tereny zabudo-
wy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Dla terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona oraz
obiekty matej architektury.

3. Dla nowej zabudowy, o ktorej mowa w ust.1 i 2 ustala sig:

1) mozliwos$¢ realizacji funkcji ustugowej i mieszkaniowej w ramach jednego obiektu lub obiektow oddziel-
nych;

2) mozliwo$¢ rezygnacji z zabudowy mieszkaniowej zachowujac jedynie zabudowe ustugowa;
3) mozliwo$¢ rezygnacji z zabudowy ustugowej zachowujac jedynie zabudowg mieszkaniowa;

4) uwzglednienie 0znaczonej na rysunku planu, prognozowanej strefy wystepowania poziomu hatasu przekra-
czajacego poziom wartosci dopuszczalnych dla zabudowy mieszkaniowej;

5) ograniczenie ucigzliwo$ci prowadzonej dziatalnosci do granic terenu, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢
posiada prawo dysponowania nieruchomoscia;

6) na dzialce budowlanej ustala sie lokalizowanie nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego wolnostoja-
cego;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla jednego budynku w zabudowie wolno
stojacej, budynku mieszkalnego wolno stojacego i budynkéw z ustugami albo tylko budynkéw z ustugami -
700 m?. Parametr nie dotyczy dziatek utworzonych w wyniku podziatow zwiazanych z wydzieleniem ukta-
du komunikacyjnego wskazanego na rysunku planu;

8) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,02;
9) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy —1,2;

10) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 5UMN, 6UMN, 9UMN, 11UMN, 12UMN, 13UMN, 14UMN, 28UMN, 35UMN, 39UMN,
47UMN, 51UMN, 64UMN — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
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11) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw 7UMN oraz 29UMN -
nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

12) dlaterenu  7UMN, zachowanie jako powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej
nie mniej niz 80% z usytuowanej na tej dziatce budowlanej powierzchni, oznaczonej na rysunku planu jako
grunty lesne przeznaczone na cele niele$ne;

13) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 10m;
14) miejsca do parkowania dla samochodow osobowych w iloSci nie mniejszej niz:

a) dla funkcji ushugowych — 1 stanowisko na kazde 50 m” powierzchni uzytkowej przeznaczonej dla funkgji
ustugowych,

b) dla zabudowy mieszkaniowej — 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,

realizowane w ramach zagospodarowania terenu dziatki budowlanej lub w budynkach, na kondygnacjach
podziemnych lub pierwszych nadziemnych;

15) przy tacznym wystgpowaniu funkcji mieszkaniowej i ustugowej dopuszcza si¢ zmniejszenie liczby miejsc
do parkowania poprzez zastosowanie parametru zwigzanego z rotacja miejsc parkingowych - parametr ten
nalezy oblicza¢ jako liczb¢ wymaganych miejsc do parkowania pomnozong przez 0,7;

16) stosowanie dachoéw ptaskich lub nachylonych pod katem 0° -45° (przy zastosowaniu dachéw mansardo-
wych dopuszcza si¢ inne katy nachylenia potaci dachow, odpowiednio do ich formy i konstrukcji);

17) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

18) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otwordéw przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5m od tej granicy.

4. Plan dopuszcza zachowanie i adaptacje budynkow istniejacych, z mozliwoscig odbudowy, rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy, zgodnie z ustaleniami ust. 3 pkt 1-5 i 9-18.

5. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem usta-
la sie:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 700 m? dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie wolno sto-
jacej, budynku mieszkalnego wolno stojacego i budynkéw z ustugami albo tylko budynkow z ustugami -
700 m*;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 16 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego przylegajacych ulic lub ciggu pieszo-jezdnego
w zakresie 45°-135°%

4) parametry ustalone w pkt 1i 2 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i drogi
wewngetrzne.

6. Obstuga komunikacyjna terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1, z przylegajacych ulic lokalnych, ulic dojaz-
dowych, ulicy zbiorczej i ciagdéw pieszo-jezdnych.

7. W granicach oznaczonego na rysunku planu zabytku archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow,
na terenie 47UMN, obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 1 pkt. 2.

8. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, wyznaczonej na rysunku planu,
na terenach QUMN i 47UMN obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 1 pkt. 3.

9. W granicach terenéw zdrenowanych, oznaczonych na rysunku planu na terenach: 5SUMN, 6UMN,
7UMN, 14UMN, 28UMN i 29UMN, obowigzujg ustalenia zawarte w §17 pkt 3.

§ 25. 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 65U i 66U ustala si¢ tereny zabudowy
ustugowe;.

2. Dla terenow, 0 ktoérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, produkcja nieucigzliwa;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona oraz
obiekty matej architektury.
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3. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
ustala sie:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego przylegajacych ulic lub ciagu pieszo-jezdnego
w zakresie 45°-135°%

4) parametry ustalone w pkt 1 i 2 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczng i drogi
wewngtrzne.

4. Dla nowej zabudowy, 0 ktorej mowa w ust.1 i 2 ustala sig:

1) ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci do granic terenu do ktorego prowadzacy dziatalno$é
posiada tytut prawny;

2) ustala si¢ ochrone¢ przed powaznymi awariami poprzez zakaz lokalizacji zaktadow o0 zwigkszonym lub du-
zym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, 0 ktorych mowa w przepisach odrebnych oraz sktadowania
i magazynowania substancji niebezpiecznych w ilosciach wigkszych niz okreslone odrgbnymi przepisami
dla zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia awarii przemystowej;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m% Parametr nie dotyczy dziatek
utworzonych w wyniku podziatéw zwiazanych z wydzieleniem uktadu komunikacyjnego wskazanego na
rysunku planu;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,01;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy —1,2;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji hadziemnych, nie wiecej niz 10 m;
8) miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych w ilosci nie mniejszej niz:

a) dla funkcji ustugowych — 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej przeznaczonej dla funkcji
ustugowych,

b) dla funkcji produkcyjnych — 1 stanowisko na kazde 100 m® powierzchni uzytkowej przeznaczonej dla
funkcji produkcyjnych nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde 5 os6b zatrudnionych,

realizowane w ramach zagospodarowania terenu dziatki budowlanej lub w budynkach, na kondygnacjach
podziemnych lub pierwszych nadziemnych;

9) stosowanie dachoéw ptaskich lub nachylonych pod katem 0°-45°%;
10) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

5. Obstuga komunikacyjna terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1, z przylegajacych ulic lokalnych, drogi
dojazdowej na terenie autostrady i ciggu pieszo-jezdnego.

§ 26. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 74UP ustala si¢ teren zabudowy ustugowe;j,
obiektow produkcyjnych, magazynéw, sktadow.

2. Dla terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustlugowa i handlowa, obiektoéw produkcyjnych, magazynéw,
sktadow;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona oraz
obiekty matej architektury.
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3. Dla nowej zabudowy, o0 ktorej mowa w ust.1 i 2 ustala sie:
1) ograniczenie ucigzliwos$ci prowadzonej dziatalnosci do granic terenu UP;

2) ustala si¢ ochrone¢ przed powaznymi awariami poprzez zakaz lokalizacji zaktadow o0 zwigkszonym lub du-
zym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, 0 ktorych mowa w przepisach odrebnych oraz sktadowania
i magazynowania substancji niebezpiecznych w ilosciach wigkszych niz okreslone odrebnymi przepisami
dla zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia awarii przemystowe;j;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m® Parametr nie dotyczy dziatek
utworzonych w wyniku podziatow zwigzanych z wydzieleniem uktadu komunikacyjnego wskazanego na
rysunku planu;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,01;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow -, nieprzekraczajgca 12,0 m;

8) dopuszczenie zwigkszenia do wysokosci 16,0 m elementow i urzadzen towarzyszacych, ktorych wysokosé
wynika z wymog6w technologicznych;

9) miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych w ilosci nie mniejszej niz:

a) dla funkcji ushugowych — 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej przeznaczonej dla funkgcji
ustugowych,

b) 1 stanowisko na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej obiektow produkcyjnych, magazynéw, sktadow
i nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde 5 osob zatrudnionych,

realizowane w ramach zagospodarowania terenu dziatki budowlanej lub w budynkach, na kondygnacjach
podziemnych lub pierwszych nadziemnych;

10) stosowanie dachoéw ptaskich lub nachylonych pod katem 0° -45° (przy zastosowaniu dachéw mansardo-
wych dopuszcza sie inne katy nachylenia potaci dachow, odpowiednio do ich formy i konstrukcji);

11) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

4. Dopuszcza sie zachowanie i adaptacje budynkéw istniejagcych z mozliwos$cig ich odbudowy, rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy, zgodnie z ustaleniami ust. 3 pkt 1-3 i 5-11.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
ustala sie:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego przylegajacych ulic w zakresie 45°-135°;

4) parametry ustalone w pkt 1i 2 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczng i drogi
wewngetrzne.

6. Obstuge komunikacyjna terenéw ustala si¢ z przylegajacych ulic lokalnych i dojazdowych oraz z drogi
dojazdowej na terenie autostrady.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RU ustala si¢ teren obstugi produkcji ogrod-
niczej oraz szkotkarskiej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: obstuga produkcji ogrodniczej oraz szkotkarskie;;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona oraz
obiekty matej architektury;
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3) przeznaczenie dopuszczalne: funkcja mieszkaniowa z uwzglednieniem zasiegu 0znaczonej na rysunku pla-
nu prognozowanej strefy wystgpowania poziomu hatasu przekraczajacego poziom wartosci dopuszczalnych
dla zabudowy mieszkaniowej, produkcja ogrodnicza oraz ustugi, (dopuszczone w ramach zabudowy istnie-

jacej).
3. Dla nowej zabudowy, 0 ktorej mowa w ust.1 i 2 ustala sig:

1) ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci do granic terenu, do ktorego prowadzacy ma prawo
dysponowania nieruchomoscia;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,001;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 70 % powierzchni dziatki
budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 10m, z mozliwoscia adap-
tacji istniejgcych elementéw budynkoéw powyzej wysokosci 10 m;

6) miejsca do parkowania dla samochodow osobowych w ilosci hie mniejszej niz:
a) dla funkcji mieszkaniowej — 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,

b) funkcji produkcji ogrodniczej — 1 stanowisko na kazde 300 m? powierzchni uzytkowej budynkéw pro-
dukcyjnych,

¢) dla funkcji ushugowych — 1 stanowisko na kazde 50 m” powierzchni uzytkowej przeznaczonej dla funkgji
ustugowych,

realizowane w ramach zagospodarowania terenu dziatki lub w budynkach, na kondygnacjach podziemnych
lub pierwszych nadziemnych;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
8) stosowanie dachéw nachylonych pod katem 0°-90° (odpowiednio do ich formy i konstrukcji).

4. Dopuszcza si¢ zachowanie i adaptacje budynkow istniejacych, z mozliwoscia odbudowy, rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy, zgodnie z ustaleniami ust. 3 pkt 1 i 3-8.

5. Obstuga komunikacyjna terenu, o ktorym mowa w ust. 1, z przylegajacych ulic lokalnych i ciggu pieszo-
jezdnego.

6. W granicach terenu wpisanego do rejestru zabytkow, 0znaczonego na rysunku planu obowigzuja ustale-
nia zawarte w § 11 ust. 2 pkt 1.

8. W granicach terenow zdrenowanych oznaczonych na rysunku planu, na terenie 1RU obowigzuja ustale-
nia zawarte w §17 pkt 3.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8ZP/RU ustala si¢ teren zieleni urzadzonej
w zespole obstugi produkcji ogrodniczej oraz szkotkarskie;.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona zabytkowego parku z arboretum z zabytkowa willa;

2) przeznaczenie towarzyszace: obstuga produkcji ogrodniczej oraz szkotkarskiej, urzadzenia budowlane, ga-
raze | budynki gospodarcze oraz obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne: funkcja mieszkaniowa, ustugi (dopuszczone w ramach zabudowy istniejacej).
3. Dla nowej zabudowy, o ktorej mowa w ust.1 i 2 ustala sig:

1) ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci do granic terenu, do ktorego prowadzacy posiada tytut
prawny;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,001;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 90 % powierzchni dziatki
budowlanej;
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5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 10m, z mozliwoscig adap-
tacji istniejacych elementéw budynkéw powyzej wysokosci 10 m;

6) miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych w ilosci nie mniejszej niz:
a) dla funkcji mieszkaniowej — 1 stanowisko na lokal mieszkalny,

b) funkcji produkcji ogrodniczej — 1 stanowisko na kazde 300 m? powierzchni uzytkowej budynkéw pro-
dukcyjnych,

¢) dla funkcji ushugowych — 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej przeznaczonej dla funkgji
ustugowych,

realizowane w ramach zagospodarowania terenu dziatki lub w budynkach, na kondygnacjach podziemnych
lub pierwszych nadziemnych;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
8) stosowanie dachéw nachylonych pod katem 0°-90° (odpowiednio do ich formy i konstrukcji).

4. Dopuszcza si¢ zachowanie i adaptacje budynkéw istniejacych, z mozliwosciag odbudowy, rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy, zgodnie z ustaleniami ust. 3 pkt 1 i 3-8.

5. Obstuga komunikacyjna terenu, o ktorym mowa w ust. 1, z przylegajacych ulic lokalnych i ciggu pieszo-
jezdnego.

6. W granicach terenu wpisanego do rejestru zabytkow, 0znaczonego na rysunku planu obowigzuja ustale-
nia zawarte w § 11 ust. 2 pkt 2.

7. Ustala si¢ ochrone pomnika przyrody — lipy, na terenie wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 1501-A
zespotu ogrodniczego Piotra Hosera z willa murowang wraz z parkiem — arboretum (ul. Zbikowska 56).

§ 29. 1. Dla terenow, 0znaczonych na rysunku planu symbolami 13ZP, 17ZP, 21ZP, 22ZP, 36ZP, 37ZP,
38ZP, 49ZP, 50ZP, 73ZP ustala si¢ tereny zieleni urzadzone;.

2. Dla terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona, ogdlnie dostepna, obudowa biologiczna rzeki Zbikowki,
zielen izolacyjna;

2) przeznaczenie towarzyszace: terenowe obiekty rekreacyjno-sportowe.

3. Dla terenéw, 0 ktorych mowa w ust. 1, obowigzuje zakaz zabudowy trwatej i tymczasowej. Dopuszcza
si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym zwiazane z oczyszczaniem wod deszczowych oraz miejsca do
parkowania (na terenie 73ZP) pod warunkiem zachowania, minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej — nie mniej niz 70 % powierzchni dziatki budowlane;j.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacj¢ $ciezek pieszych i rowerowych, wzdluz
rzeki Zbikowki.

5. W granicach terenéw zdrenowanych oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg ustalenia zawarte w §17
pkt 3.

§ 30. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 32ZP/WS/US plan ustala teren zieleni urza-
dzonej parku miejskiego.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zielen urzadzona,

b) wody powierzchniowe,

c) tereny rekreacyjno-sportowe,

d) obiekty kubaturowe o funkcjach zwiazanych z przeznaczeniem rekreacyjno-sportowym, kultura, eduka-
cja i wychowaniem, obstugg hotelowg i gastronomicznag, realizowane w ramach strefy zabudowy wyzna-
czonej na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) przeznaczenie towarzyszace: infrastruktura sportowa oraz obiekty matej architektury.
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3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala sie:

1) zachowanie istniejacych akwenoéw, z mozliwoscig korekty linii brzegowej (przy zachowaniu nie mniej niz
80 % powierzchni lustra wody);

2) ochrong istniejacych zadrzewien;
3) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej i sportowej oraz obiektow matej architektury;

4) lokalizacj¢ miejsc do parkowania, w ilosci okreslonej programem parku na terenie oraz w powigzaniu
z przylegtymi ulicami oraz ciagiem pieszo-jezdnym 34KX.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
ustala sie:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego przylegajacych ulic lub ciagu pieszo-jezdnego
w zakresie 45°-135°;

4) parametry ustalone w pkt 1i 2 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i drogi
wewngtrzne.

5. Dla nowej zabudowy, 0 ktorej mowa w ust.2 i 3, ustala sie:

1) ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci do granic terenu, do ktorego prowadzacy posiada tytut
prawny;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,001;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy —1,2;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji hadziemnych, nie wiecej niz 10 m;

6) miejsca do parkowania dla samochodéw o0sobowych w ilosci nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde
100 m® powierzchni uzytkowej przeznaczonej dla funkcji ustugowych, realizowane w ramach zagospoda-
rowania terenu dziatki budowlanej;

7) stosowanie dachoéw ptaskich lub nachylonych pod katem 0°-45°%;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, wyznaczajace strefe zabudo-
wy.
6. Obstuga komunikacyjna terenu, o ktorym mowa w ust. 1, z przylegajacych ulic i ciagu pieszo-jezdnego.
7. W granicach terenu obowigzujg ustalenia wynikajace z ksztattowania miejsc publicznych zawarte w §12.

8. W granicach terenow zdrenowanych oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja ustalenia zawarte w §17
pkt 3.

§ 31. 1. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 33ZD i 34ZD ustala si¢ tereny ogrodow
dziatkowych.

2. Dla terenow, 0 ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ogrodéw dziatkowych;

2) przeznaczenie towarzyszace: infrastruktura sportowa, zielen urzadzona, obiekty matej architektury, altany
i obiekty gospodarcze o powierzchni do 25 m?;

3) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty kubaturowe o funkcjach zwigzanych z przeznaczeniem rekreacyjno-
sportowym, kulturg i zapleczem socjalnym oraz administracja.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.2 pkt 1 i 2 ustala sig:

1) zachowanie istniejacych funkcji i zabudowy;
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2) ochrong istniejgcych zadrzewien;
3) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej i sportowej oraz obiektow matej architektury;

4) lokalizacje miejsc do parkowania samochodéw o0sobowych wilosci nie mniejszej niz 6 stanowisk,
w ramach zagospodarowania terenu dziatki oraz w powigzaniu z przylegtymi ulicami.

4. Dla nowej zabudowy, 0 ktorej mowa w ust.2 pkt 3 ustala sie:
1) ograniczenie ucigzliwos$ci prowadzonej dziatalnosci do granic terenu, o ktérym mowa w ust. 1;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,001;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 80 % powierzchni dziatki;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 1 kondygnacji nadziemnej, nie wiecej niz 5,0 m;

6) miejsca do parkowania dla samochodow osobowych w ilosci nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej nowej zabudowy ( zwylaczeniem altan, zabudowy rekreacyjnej
i sanitariatow);

7) stosowanie dachow ptaskich lub nachylonych pod katem 0°-45°.
5. Obstuga komunikacyjna terenow, 0 ktérych mowa w ust. 1 z przylegajacych ulic.

§ 32. 1. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 68WS, 69WS, 70WS, 71WS, 72WS,
ustala si¢ tereny wod powierzchniowych.

2. W zakresie sposobu zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) zakaz realizacji zabudowy;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow iurzadzen hydrotechnicznych (mostki, przepusty, urzadzenia wodne)
oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie lokalizacji elementow infrastruktury Sciezek rowerowych i pieszych.

3. Dla terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ dzialania zwigzane z ochrong i renaturalizacja Cia-
gu rzeki Zbikowki.

4. Obstuge komunikacyjna terenéow ustala si¢ z przylegajacych ulic lub terenow przylegajacych, potozo-
nych poza obszarem objetym ustaleniami planu.

§ 33. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 52EE, ustala si¢ teren urzadzen elektroener-
getycznych (Rejonowy Punkt Zasilania - lokalizacja energetycznej stacji transformatorowo-rozdzielczej
110/15 kV).

2. Przy sytuowaniu obiektow i urzadzen stacji nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z:
1) istniejacej linii 110 kV wraz z pasem technologicznym;
2) nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu.

3. Dla nowej zabudowy, o ktorej mowa w ust.2 pkt 3, ustala sie:

1) ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci do granic terenu, do ktérego prowadzacy ma prawo
dysponowania nieruchomoscia;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,001;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy —1,2;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 10 % powierzchni dziatki
budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 10 m,;

6) dopuszczenie usytuowania urzadzen infrastruktury o wysokosci wiekszej niz 10 m i mniejszej od
50 mn.p.t.;
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7) miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych w iloéci nie mniejszej niz 2 stanowiska realizowane
w ramach zagospodarowania terenu EE;

8) stosowanie dachow ptaskich lub nachylonych pod katem 0°-45°;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

10) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej pomiedzy liniami zabudowy i liniami roz-
graniczajacymi ulicy gtownej, 0znaczonej na rysunku planu symbolem 2KDG2/2.

4. Obstuga komunikacyjna terenéw, 0 ktorych mowa wust. 1, z przylegajacych ulic iciggu pieszo-
jezdnego.

5. Przy sytuowaniu urzadzen stacji nalezy uwzglgdnic¢ ograniczenia wynikajace z:
1) istniejacej linii 110 kV wraz z pasem technologicznym;
2) nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu.

§ 34. 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 53EE, 54EE, 55EE, 56EE, 57EE, 58EE,
59EE, 60EE, 61EE, 62EE, 63EE ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe tereny urzadzen elektroenergetycz-
nych - stacje transformatorowe.

2. W granicach oznaczonego na rysunku planu zabytku archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow,
na terenach 61EE i 62EE obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 1 pkt 2.

3. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego wyznaczonej na rysunku planu,
na terenach 60EE obowigzuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 1 pkt 3.

4. W granicach terenow zdrenowanych oznaczonych na rysunku planu, na terenach 53EE, 54EE, 55EE,
56EE, 57EE, 58EE, 59EE, obowigzujg ustalenia zawarte w §17 pkt 3.

§ 35. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDA-2, ustala si¢ teren autostrady A-2.
2. Zagospodarowanie i uzytkowanie terenu zgodne z wydang decyzja o0 ustaleniu lokalizacji drogi.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, na odcinku obowigzywania planu ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — po granicach wtasnosci - zgodnie z rysunkiem planu;

2) ogrodzenie terenu oraz odwodnienie — zgodnie z decyzja 0 ustaleniu lokalizacji drogi;

3) wyposazenie W elementy ochrony przed hatasem - zgodnie z decyzjg 0 ustaleniu lokalizacji drogi.

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDG2/2 ustala si¢ ulice glowng (projekto-
wana droga ponadregionalna ,,Paszkowianka” ).

2. Dla ulicy, o ktérej mowa w ust. 1, na odcinku obowigzywania planu ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 35,0 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan do 64,0 m, zgod-
nie z rysunkiem planu;

2) szeroko$¢ podstawowa jezdni - 2 X 7,0 m, z dopuszczeniem poszerzen W rejonach skrzyzowan;
3) lokalizacje skrzyzowan:

a) skrzyzowanie z ciggiem projektowanych ulic 6KDL1/2 i ulicg zbiorcza (ul. Ozarowska — droga woje-
wodzka nr 701, przylegta do obszaru planu), ze wszystkimi relacjami skretnymi,

b) skrzyzowanie z ciagiem projektowanych ulic 3KDZ1/2 i 4KDL1/2, ze wszystkimi relacjami skretnymi,

¢) skrzyzowanie z projektowanymi ulicami 5KDL1/2 i 16KDL1/2, na prawoskretach, z mozliwosciag dodat-
kowych relacji ruchu za zgoda zarzadcy drogi 2KDG.

3. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, wyznaczonej na rysunku planu,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 1 pkt. 3.

4. W granicach terenéw zdrenowanych oznaczonych na rysunku planu, na terenie, o ktérym mowa w ust.1,
obowiazuja ustalenia zawarte w §17 pkt. 3.
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§ 37. 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDZ1/2 i 39KDZ1/2 ustala si¢ ulice
zbiorcze.

2. Dla ulicy 3KDZ1/2, na odcinku obowigzywania planu ustala sie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m;
2) szeroko$¢ podstawowa jezdni 7,0 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan;
3) lokalizacje skrzyzowan:
a) skrzyzowanie z ciggiem projektowanych ulic 6KDL1/2 i 15KDL1/2,
b) skrzyzowanie z projektowang ulicag 14KDL1/2 i ciggiem pieszo-jezdnym 34KX,
c) skrzyzowanie z ciggiem projektowanych ulic 11KDL1/2 i 13KDL1/2.
3. Dla ulicy 39KDZ1/2, na odcinku obowigzywania planu ustala sig:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ podstawowa jezdni 7,0 m.

4. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, wyznaczonej na rysunku planu,
na terenie 3KDZ1/2 obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 1 pkt. 3.

§ 38. 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDL1/2, 5KDL1/2, 6KDL1/2, 7TKDL1/2,
8KDL1/2, 10KDL1/2, 11KDL1/2, 12KDL1/2, 13KDL1/2, 14KDL1/2, 15KDL1/2, 16KDL1/2 i 17KDL1/2 plan
ustala ulice lokalne.

2. Dla ulic, o ktorych mowa w ust. 1, na odcinkach obowigzywania planu, ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla ulic 4KDL1/2, 5KDL1/2, 6KDL1/2, 7KDL1/2, 8KDL1/2, 10KDL1/2, 12KDL1/2, 13KDL1/2,
14KDL1/2, 15KDL1/2, 16KDL1/2, 17KDL1/2 — 12,0 m;

b) dla ulicy 11KDL1/2 — odcinek zachodni 12,0 m i odcinek wschodni 15,0 m;
2) szeroko$¢ podstawowa jezdni - 7,0 m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan.

3. W granicach oznaczonego na rysunku planu zabytku archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow,
dla terenu 15KDL1/2 obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 1 pkt 2.

4. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, wyznaczonej na rysunku planu,
na terenach 4KDL1/2 i 15KDL1/2 obowiazujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 1 pkt 3.

5. W granicach terenéw zdrenowanych oznaczonych na rysunku planu, naterenach 6KDL1/2, 7TKDL1/2,
8KDL1/2, 10KDL1/2, 11KDL1/2, 17KDL1/2 obowiazuja ustalenia zawarte w §17 pkt 3.

§ 39. 1. Dla terenéw o0znaczonych na rysunku planu symbolami 9KDD1/2, 18KDD1/2, 19KDD1/2,
20KDD1/2, 21KDD1/2, 22KDD1/2, 23KDD1/2, 24KDD1/2, 25KDD1/2, ustala si¢ ulice dojazdowe.

2. Dla ulic, o ktorych mowa w ust. 1, na odcinkach obowigzywania planu ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m (z poszerzeniami i przewgzeniami zgodnie z rysunkiem
planu);

2) szeroko$¢ jezdni - 5,0 m.

3. W granicach oznaczonego na rysunku planu zabytku archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow,
dla terenu 25KDD1/2 obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 1 pkt 2.

4. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego wyznaczonej na rysunku planu,
na terenach 19KDD1/2 i 25KDD1/2 obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 1 pkt 3.

5. W granicach terenow zdrenowanych oznaczonych na rysunku planu, na terenach 9KDD1/2, 18KDD1/2,
20KDD1/2, 21KDD1/2, 22KDD1/2, 23KDD1/2, obowigzujg ustalenia zawarte w §17 pkt 3.
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§ 40. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku symbolami 26KX, 27KX, 28KX, 29KX, 30KX, 31KX,
32KX, 33KX, 34KX, 35KX, 36KX, 37KX, 38KX, ustala si¢ ciggi pieszo-jezdne.

2. Dla ciggéw, 0 ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
2) jezdnie o nawierzchni rozbieralnej, 0 szerokosci minimum 5,0 m.

3. Dla ciggdéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ dopuszczenie ruchu kotowego wytacznie dla bezposred-
niej obstugi przylegajacych dziatek.

4. W granicach oznaczonego na rysunku planu zabytku archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow,
na terenach 27KX i 28KX obowiazujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 1 pkt 2.

5. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego wyznaczonej na rysunku planu,
na terenie 28KX obowiazuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 1 pkt 3. W granicach terenéw zdrenowanych ozna-
czonych na rysunku planu, naterenach 32KX, 33KX, 34KX, 35KX, 36KX i 38KX, obowigzuja ustalenia
zawarte w §17 pkt 3.

DZIAL 1V.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 41. W obszarze objetym planem tracg moc obowiazujace ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Zbikéw Il etap 2, zatwierdzonego Uchwata Nr XX1/201/2004 Rady Miejskigj
w Pruszkowie z dnia 27 maja 2004 r., opublikowanego w Dzienniku Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 175 z dnia
16 lipca 2004 r. poz. 4547.

§ 42. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pruszkowa.

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie pouptywie 14 dni oddnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pruszkowie:
Henryk Wactawek
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLV11/452/2014

Rady Miejskiej w Pruszkowie
z dnia 28 sierpnia 2014 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —

czesci obszaru miasta Pruszkowa - Zbikéw 11 etap 2”

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z. p6zn. zm.) Rada Miejska w Pruszkowie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
uwagi wniesionej do projektu miejscowego planu zagospodarowania czesci obszaru miasta Pruszkowa - Zbi-
kow Il etap 2, ktory byt wylozony do publicznego wgladu od 14 kwietnia 2014 roku do 14 maja 2014 roku
z nieprzekraczalnym terminem zgtaszania uwag do 28 maja 2014 r.

Imi¢ i nazwisko

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pruszkowie

nej drogi 19KDD z dziatki
ew. nr 63 oraz zawgzenie
drogi 5KDL i 19KDD do
8m. Z dziatki ew. nr

63 zarezerwowano juz 6 m
pod poszerzenie Zbikow-
skiej

Prezydenta Miasta
Pruszkowa

lub nazwa x o . Oznaczenie " Ustalenia Rozstrzygniecie Prezydema W sprawie zalgcznik do uchwaly nr XLV1/438/2014 o N
Data iednostki Tre$é uwagi (oryginal nieruchomosei. projektu planu dla rozpatrzenia uwagi 7 dnia 26 czerwca 2014 Uwagi (informacje
Lp. wplywu Jednostd pisma w dokumentacji P N nieruchomosci - i wyjasnienia dotyczace
uwagi organizacyjnej planistycznej) ktérej dotyczy ktérej dotyczy rozpatrzenia uwagi)
i adres zglaszaja- uwaga u\JN aga uwaga | uwaga uwaga
cego uwagi *f uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona

1 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.

1. | 23.05.2014r. Osoba fizyczna | N a terenie 66U, dla dziatki | Dziatki ew. Dz. Ewnr 62/2 - W czedei W czebei W czedei Ustalenie § 25 ust. 3 pkt 1
ewidencyjnej nr 62/2 nr 62/2, 62/6, 5KDL, 66U, uwzgledniona nieuwzgledniona nie uwzgledniona i 2 dotyczy postgpowania
zmieni¢ ustalenie 61/7 obr 05 9U/MN, 19KDD; zgodnie ze stanowiskiem | przy scalaniu i podziatu
§25ust. 3pkt i Prezydenta Miasta nieruchomosci. Nie
2 dotyczace powierzchni Pruszkowa dotyczy postepowania
dzialki i szerokosci dziatki, przy podziale dziatek.
poniewaz czgé¢ dzialki ew. Powierzchnia nowo
nr 62/2, po odcigciu terenu wydzielonych dziatek
pod droge 5 KDL budowlanych ustalana jest
nie bedzie miata 2000m” w § 25 ust4 pkt 3. Nie
powierzchni, ustala si¢ szerokosci nowo

wydzielanych dziatek
budowlanych.

Uzupelnia si¢ ustalenia

§ 25 ust. 4 pkt 3, ze
powierzchnia ustalona

w pkt 4 nie dotyczy
dziatek wydzielanych pod
drogi i dziatek wyniko-
wych po wydzieleniu
drogi .

2 | 28.05.2014r. Osoba fizyczna | Poniewaz ew. dziatka Dziatka ew. 4KDL, 12UMN, W czgdei W czgsei W czgdei Czgs¢ drogi 19KDD jest
63 obr 5 ma 1 ha, wnosza nr 63 obr 05 5KDL, 19KDD, uwzgledniona nieuwzgledniona nie uwzgledniona wyznaczona zgodnie
om usunigcie projektowa- 11UMN, SUMN zgodnie ze stanowiskiem | z obowigzujacym planem

miejscowym. Pod t¢ droge
wydzielono i wykupiono
ew. dz. Nr 61/1i 62/1.
Droga 5KDL zostata
wyznaczona po likwidacji
MOP i dla pofgczenia
drogi 16KDL z ulica
Zbikowska. Pod droge
5KDL z dziatki ew.

63 wydziela si¢ pas terenu
0 szeroko$¢ 5m. Pas ten

i tak bylby wydzielony dla
obstugi dziatek wydzielo-
nych z dziatki ew. 63.

W terenie UMN (mozna
wydzieli¢ 2 dziatki po
2000m?’,

Drogi 5KDL i 19KDD sa
wyznaczane réwniez na
innych dziatkach,

a whasciciele tych innych
dzialek nie zglaszali uwag.
Zgodnie z ustawa

o drogach publicznych
nowe drogi KDL musza
mie¢ 12m w liniach
rozgraniczajacych. Droga
19KDD w obowigzujacym
planie wynosi 12m
Zmniejsza si¢ szerokos¢
drogi 19KDD i 31KX do
10m w liniach rozgrani-
czajacych..

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pruszkowie:
Henryk Wactawek




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -29- Poz. 9836

Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLV11/452/2014
Rady Miejskiej w Pruszkowie
z dnia 28 sierpnia 2014 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy i innej infrastruktury
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
Rada Miejska w Pruszkowie rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czgsci obszaru miasta Pruszkowa - Zbikow 1l etap 2, obejmuja:

1) inwestycje w liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych drog publicznych, w tym prowadzenie robot bu-
dowlanych obejmujacych drogi, infrastrukture techniczng i zielen;

2) inwestycje realizowane poza liniami rozgraniczajacymi drog.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to realizacja robot
budowlanych obejmujacych gminne drogi publiczne przeznaczone w planie pod taka funkcje oraz realizacja
sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i oswietlenia.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym miedzy innymi usta-
wa prawo budowlane, ustawa 0 zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunal-
nej i ochronie $rodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki o ile nie stanowi to
naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda W sposob okre§lony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t. jedn.
Dz. U. z 2012r. poz. 1059 z pézn. zm.);

4) realizacja ifinansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych
w § 2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(t.j. Dz. U. z 2013 poz. 885z p6zn. zm.) przy czym wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta Prusz-
kow uchwala sie w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane bedg z budzetu
gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw z dnia 7 czerwca
2001 r.(t. jedn. z 2006 r. Nr 123, poz. 858 z p6zn. zm.) w oparciu o wieloletnie plany inwestycyjne.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie przepisow
ustawy prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t. jedn. Dz. U. z 2012r. poz. 1059 z p6zn. zm.).

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pruszkowie:
Henryk Wactawek
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