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UCHWALA NR XXXIX/195/2014
RADY GMINY WOJSLAWICE

z dnia 25 sierpnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wojstawice
na dzialce 44/1 obreb Turowiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2013 r.,
poz. 594, z pdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. Nr 2012, poz.647, zpozn. zm.), wzwigzku z Uchwatg Nr
XX1X/144/2013 Rady Gminy Wojstawice z dnia 19 sierpnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wojslawice na dziatce 44/1 obrgb
Turowiec Rada Gminy Wojstawice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wojstawice na
dziatce 44/1 obreb Turowiec zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar w obrebie Turowiec wskazany w zalaczniku nr 1. Obszar objety planem jest
zgodny z zalacznikiem graficznym nr 1 do Uchwaly Nr XXIX/144/2013 Rady Gminy Wojstawice z dnia
19 sierpnia 2013 r.

3. Integralng cze¢scia planu jest sporzadzony w skali 1:1000 rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1 do
uchwaly.

4. W obszarze wskazanym w zataczniku nr 1, plan zmienia ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wojstawice przyjetego Uchwata Nr VII/22/2003 Rady Gminy Wojstawice z dnia
31 marca 2003 1.

5. Lista uwag wniesionych do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wojstawice na dziatlce 44/1 obrgb Turowiec, obejmujaca uwagi nieuwzglednione przez Wojta Gminy
Wojstawice oraz sposob rozstrzygnigcia przez Rade Gminy Wojstawice tych uwag, stanowi zalacznik nr 2 do
uchwaly.

6. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych Gminy Wojstawice oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, okreslono w zatgczniku nr 3 do uchwaty.

§ 2. Na ustalenia o przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenéw, wyznaczonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, sktadajg sig:

1) ustalenia ogdlne zawarte w rozdziale 1;

2) ustalenia szczegotowe dotyczace poszczegolnych terendw w liniach rozgraniczajacych, zawarte w rozdziale
2.
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§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000,
stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar opisany w §1 ust. 2 przedstawiony na rysunku planu
stanowigcym zatgcznik nr 1;

4) przepisach szczegolnych iodrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktdre zostato ustalone
w planie jako przewazajace na danym terenie tj. obejmujace ponad 50% powierzchni terenu;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumien przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre§lonych w niniejszym planie;

7) biogazowni rolniczej — nalezy przez to rozumie¢ zesp6t budynkow, obiektéw budowalnych iurzadzen
majagcym na celu wytworzenie biogazu i wykorzystanie go w procesie produkcji odnawialnej energii
elektrycznej i cieplne;j;

8) wskaznik intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji budynkow zlokalizowanych na dziatce budowalnej do powierzchni dziatki;

9) wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw (mierzony po obrysie zewnetrznym budynkéw) w powierzchni dziatki
budowlane;.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami umieszczonymi
w przepisach odrebnych lub szczeg6lnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Celem planu jest przeznaczenie obszaru objetego planem pod lokalizacje¢ biogazowni rolniczych.

§5.1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady, wskazniki i paramenty zagospodarowania terenu;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady modernizacji, rozbudowy systemow komunikacyjnych i infrastruktury technicznej

5) stawki procentowe, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optatg od wzrostu warto$ci
nieruchomosci.

2. W planie nie ustala si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow (na terenie objetym planem nie wystgpuja obiekty
i obszary wpisane do rejestru i ewidencji zabytkow);

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych (nie wskazano na obszarze
objetym planem przestrzeni publicznych);

3) zasad ochrony dobr kultury wspoélczesnej (na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty i obszary
uznane za dobra kultury wspotczesnej);

4) granic isposob zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegbélnego zagrozenia
powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych (na terenie objetym planem nie wystepuja
wymienione obszary);

5) szczegotowych zasad i1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
(realizacja ustalen planu nie wymaga wydzielania nowych dzietek).



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego -3- Poz. 3938

§ 6. Nastepujace elementy na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objgtego zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terenu opisane liczbowa i literowg sygnatura: 1, 2, 3 numer kolejny terenu; - E — tereny
biogazownii rolniczych, - R —tereny rolne;

5) strefy techniczne linii elektroenergetycznych Sredniego napiecia;

6) granica strefy ochronnej urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdodel o mocy powyzej
100 kW.

§ 7. Tereny, dla ktorych plan ustala zmiang przeznaczenia, mogg by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 8. 1. Zgodnie z przepisami odrebnymi ustawy o ochronie przyrody, ochronie podlegaja tereny potozone
w granicach Grabowiecko-Strzeleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktéory zostal powolany
Rozporzadzeniem Nr 50 Wojewody Lubelskiego z dnia 28 Iutego 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Lub nr 69, poz. 1288).

2. Na terenie Grabowiecko-Strzeleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuja przepisy ww.
rozporzadzenia oraz odno$ne przepisy ustawy o ochronie przyrody.

3.Na obszarze planu nie wyznacza si¢ obszard0w wymagajacych ochrony klimatu akustycznego
wymienionych w ustawie prawo ochrony srodowiska.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ poprzedzi¢ oceng oddziatywania na §rodowisko lokalizacje uciagzliwych inwestycji dla
srodowiska ze wzgledu na wytwarzane Scieki, emitowane pyty i gazy oraz odpady;

2) wyklucza si¢ magazynowanie i sktadowanie substancji toksycznych;

3) wyklucza si¢ lokalizowania magazynéw do przechowywania substancji priorytetowych w dziedzinie
polityki wodnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) wyklucza si¢ odprowadzanie $ciekow nieoczyszczonych bezposrednio do gruntu Ilub wod
powierzchniowych;

5) wyklucza si¢ lokalizacje stacji dystrybucji paliw ptynnych niezabezpieczonych przed przenikaniem do
podtoza substancji szkodliwych dla §rodowiska.

§ 10. 1. Ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci dla terenu oznaczonego na rysunku planu 1E — 10%.

2. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu 2R nie ustala si¢ stawki procentowej ze wzgledu na brak
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ w planie strefe ochronng urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
o mocy powyzej 100 kW, ktdrej przebieg jest zgodny z przebiegiem granicy obszaru objetego planem.

2. W strefie ochronnej, o ktéorej mowa wust. 1, wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
i zabudowy zagrodowej oraz innej zabudowy wymagajacej ochrony klimatu akustycznego.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 12. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu sygnatura 1 E — tereny biogazownii rolniczych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — biogazownie rolnicze o mocy tacznej do 2 MW wraz z infrastrukturg
i zabudowga towarzyszaca, w tym m.in.: drogi wewngtrzne, place manewrowe, budynki socjalne;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi obstugi rolnictwa, inne uslugi komercyjne nie przekraczajace 40%
catkowitej powierzchni uzytkowej zabudowy z wykluczeniem uslug zawsze mogacych negatywnie
oddzialywac na §rodowisko;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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a) realizacja inwestycji wymaga szczegolowego rozpoznania geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektéw budowlanych,

b) dla ochrony kulturowego krajobrazu przy wykonaniu obiektow budowlanych nie stosowaé jaskrawych
koloréow elewacji i pokry¢; tam gdzie jest to mozliwe stosowaé odcienie szaro$ci, szarej zieleni, brazu,

¢) przy budowie biogazownii rolniczej zastosowa¢ najnowsze rozwigzania techniczne zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) zasigg ponadnormatywnych ucigzliwosci wynikajacych z funkcjonowania biogazownii rolniczych
nie moze wykracza¢ poza teren, do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny,

e) proces technologiczny biogazownii rolniczych winien wyklucza¢é mozliwo$¢ zanieczyszczenia gleby
1 wod podziemnych,

f) instalacje biogazownii rolniczych nalezy wyposazy¢ w urzadzenia zapobiegajace emisji odorow do
powietrza oraz skutecznie zabezpieczy¢ przed wyciekami biogazu,

4) parametry i zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja zabudowy — ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

b) nakazuje si¢ zachowanie wlasciwej odleglosci obiektu biogazowni od istniejacych budynkow
1 obiektow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy — 60%,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

h) dopuszcza sig realizacje urzadzen technicznych o wyzszej wysokosci,

1) nie ogranicza si¢ sposobu ksztaltowania dachow budynkow;

j) minimalna liczba miejsc parkingowych w granicach dziatki budowalnej — 2 miejsca,

k) dopuszcza si¢ ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 2,0 m, zwykluczeniem ogrodzen
z prefabrykatow betonowych,

1) nakazuje si¢ lokalizacj¢ zbiornika przeciwopozarowego.
5) zasady modernizacji, rozbudowy systemow komunikacyjnych i infrastruktury techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna z drog powiatowych potozonych przy wschodniej i péinocnej granicy terenu,
b) lokalizacja wjazdow na teren zgodnie z przepisami odrgbnymi za zgodg zarzadcy drogi,
¢) zaopatrzenie w wode z wlasnego ujecia wod podziemnych lub wodociagu gminnego,

d) lokalizacja ujecia wod podziemnych do czerpania wody pitnej ina potrzeby gospodarcze zgodnie
z przepisami odrgbnymi — poza strefg ochrony sanitarnej cmentarza,

e) odprowadzanie $ciekow socjalno-bytowych do szczelnego zbiornika bezodplywowego i przewoz
wozami asenizacyjnymi do punktu zlewnego,

f) wody opadowe z powierzchni utwardzonych placow manewrowych, parkingdw idrog wewnetrznych
zebra¢ w wewnetrzng sie¢ kanalizacji deszczowej ipodczysci¢c do jakosci wymaganej przepisami
odrebnymi,

g) odbiornikiem wod roztopowych z kanalizacji deszczowej begdzie zbiornik przeciwpozarowy, woda ze
zbiornika begdzie zawracana do procesu technologicznego,

h) wody opadowe z powierzchni zadaszonych odprowadzane bgda na tereny pokryte roslinnoscia i/lub do
zbiornika przeciwpozarowego,

1) na potrzeby grzewcze biogazowni czerpana bedzie energia pochodzaca z kogeneracji,
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j) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z wlasnego modulu pradowo-cieplnego, aw przypadku jego
wylaczenia z sieci $redniego napiecia do ktorej odprowadzany bedzie takze nadmiar wyprodukowanej
energii elektrycznej - dopuszcza si¢ budowe przylacza energetycznego i stacji transformatorowe;j,

k) ustala si¢ strefy techniczne dla linii elektroenergetycznych SN — po 7,5 m od osi linii, gdzie wyklucza si¢
lokalizacje¢ zabudowy,

1) dla odpadow komunalnych ustala si¢ warunek ich zagospodarowania, zgodnie z obowigzujacymi
w gminie zasadami utrzymania czystosci i porzadku,

m) dla pozostalych odpadoéw ustala si¢ obowigzek indywidualnego rozwigzania iuzgodnienia sposobu
postepowania stosownie do przepiséw odrebnych.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sygnaturg 2 R — tereny rolne:

1) przeznaczenie podstawowe — rolnictwo;

2) zakaz lokalizacji budynkow iinnych obiektow budowalnych wymagajacych zmiany przeznaczenia
gruntu;

3) dopuszcza si¢ ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokos$ci 2,0 m, z wykluczeniem ogrodzen

z prefabrykatow betonowych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. W obszarze planu tracg moc ustalenie miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Wojstawice przyjetego Uchwata Nr VII/22/2003 Rady Gminy Wojstawice z dnia 31 marca 2003 r.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wojstawice.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Ewa Kozlowska
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZA\GOSPC&DAROW&NIA PRZESTRZENNEGO GMINY WOJSLAWICE NA DZIALCE 44/1 OBREB TUROWIEC
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXIX/195/2014
Rady Gminy Wojstawice
z dnia 25 sierpnia 2014 r.
Wykaz uwag zgloszonych na podstawie art. 17 pkt. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym do wyloZonego proejtu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wojstawice na dzialce nr 44/1 obreb Turowiec

Imig i nazwisko, Oznaczeni Usta.lema 'I.{ozstrzygn}qme . Rozstrzygnigcie
. , projektu Wojta gm. Wojslawice . ‘ .
Data | nazwa jednostki e . . . Rady Gminy Wojstawice
h o ,, . planu dla W sprawie rozpatrzenia uwagi
wplyw | organizacyjnej Tres¢ | nieruchom | . . .
L.p. . . - 1., | nieruchomos Uwagi
u i adres uwagi | osci, ktorej ¢, ktorej Uwaga Uwaga U Uwaga
uwagi zglaszajgcego dotyczy d, uwzglednion | nieuwzglednio waga nieuwzgle
uwagi uwaga otyczy uwzgledniona dni
uwaga a na niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXIX/195/2014
Rady Gminy Wojstawice
z dnia 25 sierpnia 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Wojstawice o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wojslawice na dzialce 44/1 obreb Turowiec z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy Wojstawice oraz zasadach ich
finansowania.

Na podstawie art. 17 pkt 51 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2012, poz. 647z p6ézn. zm.) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych Gminy Wojstawice oraz zasady ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na terenie objetym zmiang planu nie wystepuja elementy z zakresu infrastruktury technicznej (budowa
drog gminnych i uzbrojenia), nalezace do zadan wlasnych gminy, ktorych realizacja moze obcigzy¢ budzet
gminy.
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