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UCHWALA NR 77/XI111/2015
RADY GMINY KONOPISKA

z dnia 4 wrzes$nia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Jamki II"

Na podstawie art.20 ust.1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2015 r., poz. 199, zm. poz. 443.) i art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2013 r., poz. 594, zm. poz. 6451 1318 oraz z 2014 r. poz. 379 1 1072.) oraz
w zwigzku z uchwalg Rady Gminy Konopiska nr 262/XXXI1/2013 z dnia 17 czerwca 2013 r.,

po stwierdzeniu braku sprzecznosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Konopiska

oraz przyjmujac do wiadomosci:
a) brak uwag do planu,
b) brak wynikajacych z ustalen planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan

wlasnych gminy

Rada Gminy Konopiska uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
“Jamki II”, zwany dalej planem

§ 1. Plan obejmuje teren w sotectwie Jamki, w granicach okreslonych w zataczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2. Plan reguluje - w zakresie okre§lonym w art. 15 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - zasady zagospodarowania przestrzennego, nieuregulowane jednoznacznie w ogdlnie
obowiazujacych przepisach odrebnych i szczegolnych.

§ 3. 1. Integralng czescia planu jest zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly — rysunek planu sporzadzony na
mapie zasadniczej w skali 1 :1000 oraz przeskalowanej do tej same;j skali mapie ewidencyjne;j.

2. W zaleznosci od potrzeb rysunek planu moze by¢ wydrukowany w innej skali niz okreslona w ust. 1, pod
warunkiem zamieszczenia odpowiedniej adnotacji na wydruku.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy;
4) oznaczenia cyfrowo-literowe okreslajace przeznaczenie i numer terenu.

4. Tres¢ podktadow mapowych, istniejace przebiegi infrastruktury technicznej, podzialy ewidencyjne (stan
w roku 2015) nie sg ustaleniem planu, stanowig jedynie informacj¢ pomocniczg.
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§ 4. Jezeli z tresci przepisu nie wynika inaczej, uzyte w dalszych przepisach okreslenia oznaczajg:

1) ustawa, bez blizszego sprecyzowania — ustawa z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) przepisy, przepisy odrebne — akty prawne inne niz ustawa o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym a takze wydane na ich podstawie przepisy wykonawcze, w szczego6lnosci:

- ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U. z roku 2013, poz.1409, ze zmianami),

- ustawa zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. zroku 2014 poz.518, ze
Zmianami),

- ustawa z dnia 21 marca 1985 r o drogach publicznych (Dz.U. z roku 2013 poz.260, ze zmianami),

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. zroku 2013, poz.1232, ze
Zmianami),

- ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. z roku 2013 poz.21, ze zmianami),

- ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z roku 2013 poz. 1205, ze
zmianami)

- akty prawa miejscowego szczebla wojewodzkiego,;
3) plan — ustalenia niniejszej uchwaty wraz z zalgcznikiem graficznym - rysunkiem planu;
4) uchwala — niniejsza uchwata Rady Gminy Konopiska;
5) rysunek planu — rysunek na mapie w skali 1 : 1 000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

6) teren — obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

7) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ lub wystepowac jako jedyne na
danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

8) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore moze, na warunkach
okreslonych w uchwale, wystepowac w granicach planu;

9) naturalny poziom terenu — poziom terenu wynikajacy z naturalnego uksztattowania powierzchni przed
przystapieniem do realizacji inwestycji;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia jednoznacznie opisana w planie lub oznaczona graficznie na
rysunku planu, migdzy ktéra a drogg nie moze znajdowac si¢ zadna cze$¢ kubatury zadnego z budynkow
zlokalizowanych na dziakce;

11) dzialalno$¢ nieuciazliwa - dziatalno$¢, w wyniku ktorej stala lub okresowa ucigzliwos¢ pod wzgledem
wibracji, halasu, zapylenia, zapachu, zanieczyszczenia powietrza nie wykracza poza granice dziatki
(zespotu dzialek) na ktorej (ktorych) jest prowadzona, niezaleznie od utrzymania norm okre$lonych
przepisami odrgbnymi;

12) dzialalno$¢ uciazliwa — dziatalno$¢ nie spetniajgca warunkow okreslonych w p.11, a w kazdym wypadku:
warsztaty blacharskie, slusarskie, lakiernicze, stolarskie, rymarskie, przerobu tworzyw sztucznych, naprawy
samochodow, wulkanizacyjne, warsztaty postugujace si¢ pitami mechanicznymi lub innymi narzedziami
o nominalnym poziomie hatasu przekraczajacym 75 dB w odleglosci 5,0 m od zrodia, punkty skupu,
segregacji i przerobu surowcow wtornych oraz inne zaktady o zblizonym charakterze, a takze dziatalnosc¢
mogaca znaczaco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska;

13) dach symetryczny — dach o jednakowych katach nachylenia gtownych potaci zbiegajacych si¢ w kalenicy
usytuowanej nad srodkiem zasadniczej bryty obiektu;

14) dziatka — dziatka budowlana;
15) zabudowa, budynek — budynki w rozumieniu prawa budowlanego;

16) inne obiekty — inne niz budynki obiekty budowlane w rozumieniu prawa budowlanego;
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17) zabudowa towarzyszaca — zlokalizowane na dzialce budowlanej budynki powigzane funkcjonalnie
z budynkiem o funkcji podstawowej (np. garaze, altany, budynki gospodarcze).

§ 5. 1. W uchwale nie rozstrzyga si¢ w sprawie obszaréw gorniczych, obszarow zagrozonych powodzia,
obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, jak rowniez w sprawie obiektow lub obszarow
wpisanych do rejestru lub ewidencji zabytkow, ani potwierdzonych stanowisk archeologicznych, ze wzgledu na
niewystepowanie w granicach planu.

2. Obszar planu znajduje si¢ w calosci w granicach GZWP nr 325 “Czestochowa W” 0 najwyzszym stopniu
ochrony (ONO).

3. W granicach planu nie wyznacza si¢ tereno6w wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu.

4. W wypadku przeprowadzania scalenia i podzialu nieruchomosci niewyznaczonych planem - nalezy
spelni¢ nastepujgce warunki:

1) powierzchnia 1iksztalt wydzielanych dzialek gruntu powinna umozliwi¢ uzyskanie minimalnych
powierzchni dzialek budowlanych okreslonych w § 10 ust. 3;

2) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej od strony drogi obstugujacej — 20 m;

3) dziatki budowlane dla infrastruktury nalezy wydziela¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, bez zbgdnych
rezerw powierzchni;

4) kat nachylenia granicy bocznej dziatki w stosunku do pasa drogowego nie powinien odchyla¢ si¢ od kata
prostego o wigcej niz o 10°, z zastrzezeniem pkt.5;

5) wymog okreslony w pkt. 4 nie dotyczy granic dzialek na styku z droga okre§lona w § 12;
6) wydzielane drogi wewngtrzne muszg spetnia¢ warunki okre§lone w § 7 pkt.1.

§ 6. W granicach terenéw objetych planem, w zakresie ochrony §rodowiska i ochrony przyrody ustala sie,
co nastgpuje:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow ucigzliwych oraz prowadzenia dziatalno$ci ucigzliwej w rozumieniu
okreslonym w § 4 pkt. 12, w szczegodlnosci zakazuje si¢ sktadowania odpaddéw oraz prowadzenia wszelkiej
dziatalno$ci zwigzanej z ich skupem, segregacjg i przerobka;

2)ustala sie wymog stosowania technologii zapewniajacych ograniczenie ucigzliwosci do poziomow
dopuszczalnych przepisami ustawy - Prawo ochrony srodowiska;

3) zakazuje si¢ usuwania istniejacych zadrzewien, jezeli nie wynika to zkonieczno$ci zapewnienia
bezpieczenstwa, z wylaczeniem samosiewow na odtogach;

4) zakazuje si¢ wprowadzania $ciekéw do ziemi i waod,

5) rbwnomierny poziom dzwigku przenikajacego do Srodowiska na granicy terenu inwestycji nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w obowiazujacych przepisach z zakresu ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami.

§ 7. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenu ustala si¢, co nastgpuje:

1) obstuga dziatek budowlanych zdrogi publicznej 3KDZ idrogi wewnetrznej 4KDW oraz z drog
wewnetrznych wydzielonych w granicach terenéw 1-2MN, spetniajacych nastepujace warunki:

a) nie mniej niz 6,0 m szeroko$ci w wypadku obstugiwania do 5 dziatek wiacznie,
b) nie mniej niz 7,5 m szerokosci w wypadku obstugiwania 6-10 dziatek,
¢) parametry ulicy kl.D (dojazdowej) w wypadku obstugiwania powyzej 10 dziatek

d) zakonczenie placykiem do zawracania, nie mniejszym niz 12,5x12,5 m w wypadku jednostronnego
polaczenia z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie odrebnych ciggdéw pieszo-rowerowych o szerokosci nie mniej niz 1,5 m oraz
ogolnodostgpnych placoéw;

3) dostgp nowo wydzielanych dziatek do drogi nie moze by¢ zapewniony poprzez ustalenie stuzebnos$ci
przejazdu;
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4) obowigzuje zapewnienie niezbednej liczby miejsc garazowych i/lub parkingowych w granicach dziatki
budowlane;j:

a) nie mniej niz 2 miejsca na mieszkanie,

b) o ile przepisy odrgbne nie stanowig inaczej — co najmniej 1 stanowisko na 4 miejsca konsumpcyjne przy
lokalach gastronomicznych, 1 stanowisko na 30 m? powierzchni sprzedazy przy obiektach handlowych
lub 30 m?* powierzchni uzytkowej innych obiektow ustugowych oraz 1 stanowisko na kazdych
4 zatrudnionych na jednej zmianie, niezaleznie od miejsc okreslonych w lit. a.

§ 8. 1. W zakresie obstlugi inzynieryjnej terenu ustala si¢, co nastgpuje:
1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie $ciekow gospodarczo-bytowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych i wywoz do
oczyszczalni;

3) zakaz stosowania systemow oczyszczania sciekow zwigzanych z rozsaczaniem ich w gruncie;
4) odprowadzenie wod deszczowych:
a) z teren6w zabudowy mieszkaniowej i ushugowej — powierzchniowo w granicach wlasnosci,
b) z terenoéw drog i placoéw — do kanalizacji deszczowej lub rowow odwadniajacych;
5) zasilanie w energi¢ elektryczng — z istniejgcej sieci NN;

6) ogrzewanie obiektow indywidualne, z wykorzystaniem wysoko efektywnych zrdédet energii cieplnej
charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskim poziomem emisji substancji do powietrza;

7) usuwanie odpadoéw zgodnie z przepisami gminnymi i przepisami odrgbnymi w zakresie usuwania odpadow.

2. Obowiazuje wymog lokalizacji wszystkich niezbednych sieci uzbrojenia, z zastrzezeniem ust.3, w pasach
drog publicznych i wewnetrznych.

3. Poza liniami rozgraniczajacymi ulic i drog wewnetrznych moga by¢ lokalizowane:

1) kanalizacja sanitarna, jezeli warunki terenowe uniemozliwig uzyskanie wymaganych spadkow w granicach
pasa drogowego;

2) kolejne sieci, ktorych rownolegle utozenie w szerokosci ulicy jest niemozliwe przy zachowaniu przepisow
dotyczacych ich wzajemnej odleglosci.

§ 9. 1. Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
i dopuszczalne.

2. Przeznaczeniu podstawowemu lub dopuszczalnemu, o ile zapis planu nie stanowi inaczej, moze zawsze
towarzyszyc¢:

1) zielen urzadzona;
2) komunikacja wewngtrzna (dojazdy, place manewrowe i parkingi, $ciezki rowerowe i piesze);

3) urzadzenia infrastruktury technicznej, realizowane w formie sieci badz obiektow wolno stojacych,
wbudowanych albo podziemnych;

4) obiekty malej architektury w rozumieniu ustawy — Prawo budowlane.

§ 10. 1. Ustala si¢, w granicach okre$lonych na rysunku planu, tereny oznaczone symbolami 1-2MN
z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. W granicach terenow okreslonych wust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje nieuciazliwych ustug,
wbudowanych w budynku mieszkalnym lub w odrgbnych jednokondygnacyjnych obiektach o powierzchni
uzytkowej do 80 m?, zlokalizowanych na dziatce z budynkiem mieszkalnym albo odrebne;.

3. Minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej okre$la si¢ na:
1) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-uslugowe;j;

2) 300 m? dla wydzielonych dziatek ustug;
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3) dla obiektow infrastruktury — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy okresla si¢ na:
1) 10,0 m od linii rozgraniczajacej z droga 3KDL;
2) 6,0 m od linii rozgraniczajacej z droga 4KDW;
3) 5,0 m od granicy pozostatych drog wewngtrznych.
5. Dopuszcza si¢ cofnigcie zabudowy od linii okreslonych w ust. 4 o nie wigcej niz 5,0 m.

6. W granicach terendw okreslonych wust.1 i2 obowigzuja nastgpujace ogolne zasady lokalizacji
i ksztaltowania zabudowy:

1) obowiazuje wymodg lokalizacji w pierwszej linii zabudowy budynkéw o funkcji podstawowej, przy czym
przez budynek o funkcji podstawowej nalezy rozumie¢ budynek mieszkalny Iub budynek mieszkalny
z wbudowang funkcja ustugowa na dzialce dla zabudowy mieszkaniowej, lub samodzielny budynek
ushlugowy na dzialce dla zabudowy ustugowej;

2) w wypadku realizacji w pierwszej kolejnosci zabudowy towarzyszacej obowigzuje pozostawienie miejsca
pozwalajacego na zlokalizowanie od strony ulicy, zgodnie zprawem budowlanym iz ustaleniami
ust. 4 budynku o funkcji podstawowej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy towarzyszacej w bocznej i tylnej granicy dziatki, z wylaczeniem
granicy dziatki zlokalizowanej w granicy terenu objgtego planem,;

4) dopuszczalna catkowita wysoko$¢ budynkow, z zastrzezeniem pkt. 10 — 9,0 m ale nie wiecej niz 4,0 m od
sredniego naturalnego poziomu terenu na obrysie budynku do okapu gtéwnych potaci dachu;

5) dopuszczalna catkowita wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej — 6,0 m, nie wigcej jednak niz 3,5 m od
sredniego naturalnego poziomu terenu na obrysie budynku do okapu;

6) dopuszczalna wysoko$¢ pozostatych obiektow — 12 m;

7) dachy w budynkach o funkcji podstawowej dwu- lub czterospadowe, symetryczne, o nachyleniu gtownych
potaci w granicach 20-45°;

8) dopuszczalna taczna szerokos$¢ facjat i lukarn w granicach jednej potaci dachowej nie wigksza niz 60%
szerokosci elewacji odpowiadajacej tej potaci;

9) dachy zabudowy towarzyszacej dwu- lub wielospadowe o spadkach analogicznych jak w budynku o funkcji
podstawowej na tej samej dziatce; dopuszcza si¢ dachy ptaskie a w granicy dziatki dachy jednospadowe ze
spadkiem w kierunku wtasnej dziatki;

10) ograniczenie zapisane w pkt. 4 nie dotyczy czgsci budynku o rzucie nie przekraczajagcym 35 m?,
i nie wyzszych niz 12,0 m, stanowigcych jego akcenty wysokosciowe;

11) obowigzuje stosowanie materiatow wykonczeniowych naturalnych w wyrazie o stonowanej kolorystyce;
pokrycie dachow materiatami w odcieniach szaro$ci, brazu i czerwieni;

12) maksymalny udzial powierzchni zabudowanej i intensywno$¢ zabudowy w granicach poszczegdlnych
dziatek, odpowiednio:

a) w zabudowie mieszkaniowej — 30% 1 0,1-0,5,
b) w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — 40 % 1 0,1-0,6,
¢) w zabudowie ustugowej — 50 % 1 0,1-0,5;
13) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach poszczeg6élnych dziatek:
a) w zabudowie mieszkaniowej — 50%,
b) w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — 40 %,
¢) w zabudowie ustugowej — 20 %;

14) obowiazuje zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;
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15) pozostate zasady sytuowania budynkow i ksztaltowania zabudowy zgodnie z przepisami prawa
budowlanego.

§ 11. 1. Ustala si¢, w granicach okreslonych na rysunku planu, teren, oznaczony symbolem 3KDL,
z przeznaczeniem na komunikacje - droge publiczna.

2. Teren okre$lony w ust. 1 nalezy zagospodarowaé jako ulicg kl. L (lokalna) o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 12-13,0 m, z jezdnig szerokos$ci co najmniej 5,5 m, obustronnymi chodnikami dla pieszych
i Sciezka rowerowa.

§ 12. 1. Ustala si¢, w granicach okreslonych na rysunku planu, teren, oznaczony symbolem 4KDW,
z przeznaczeniem na komunikacje.

2. Teren okreslony w ust. 1 nalezy zagospodarowac jako ogélnodostepng droge wewngtrzng szerokos$ci
w liniach rozgraniczajacych 6,0-7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu, zagospodarowana jako ciag pieszo-jezdny.

§ 13. 1. Ustala si¢, w granicach okreslonych na rysunku planu, teren oznaczony symbolem SZL — lasy,
w rozumieniu okreslonym w ustawie o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

2. W granicach terenu okreslonego w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niekolidujacych z przeznaczeniem
podstawowym iniewymagajacych wylaczania terenu zuzytkowania leSnego urzadzen stuzacych
wypoczynkowi i rekreacji oraz ciggdw pieszych.

§ 14. 1. Ustala si¢, w granicach okreslonych na rysunku planu, teren oznaczony symbolem 6R/ZL —
z przeznaczeniem na uzytki rolne z mozliwoscia zalesienia.

2. W granicach terenu okreslonego w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niekolidujacych z przeznaczeniem
podstawowym obiektow matej architektury i urzadzen shuzacych wypoczynkowi i rekreacji,

§ 15. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy ustala si¢ stawke jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 16. Sposob i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie ustala si¢.
§ 17. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Konopiska.
2. Wojt Gminy Konopiska zapewni:

1) udostepnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielenie odpowiednich informacji;

2) podanie w obowigzujacym trybie tresci niniejszej uchwaty do publicznej wiadomosci.

§ 18. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony niniejszg uchwaty wehodzi w zycie po
uplywie 14 dni od daty jego opublikowania w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Slaskiego,.

Przewodniczacy Rady Gminy Konopiska

Edward Baldyga
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ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY
RADY GMINY KONOPISKA
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
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785/2

GMINA KONOPISKA

/\\MIEJS/COWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
“PRZESTRZENNEGO “JAMKI II”

RYSUNEK PLANU
SKALA 1:1000

L 1 | Il Il J

/< o 0 10 20 40 60 80 100m
(TN
/\4/% \’%
" g
2;/ & ”" OZNACZENIA:

EEELLLEES GRANICA OPRACOWANIA
~_ LINIE ROZGRANICZAJACE
—A__A__ A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

SUGEROWANE LINIE PODZIALOW

WEWNETRZNYCH (NIEOBOWIAZUJACE)
PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE TERENU:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami

m komunikacja (KDL - ulice KI. L - lokalne)
KDW- ulice wewnetrzne)
uprawy rolne z mozliwoscia zalesienia



		2015-09-14T09:47:26+0000
	Polska
	KRZYSZTOF NOWAK; Śląski Urząd Wojewódzki
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




