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UCHWALA NR IX/31/2015
RADY GMINY NIEBOROW

z dnia 29 maja 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw,
fragmenty obszaréw wsi: Bednary, Belchéw, Bobrowniki, Nieborow i Sypien

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379 i poz. 1072), art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 usta-
wy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 i poz.
443) w nawigzaniu do uchwaty nr XLIX/249/2014 Rady Gminy Nieboréw z dnia 29 kwietnia 2014 r. w spra-
wie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow,
fragmenty obszaréw wsi: Bednary, Betchow, Bobrowniki, Nieborow i Sypien, Rada Gminy Nieboréw uchwala,
co nastegpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygniecia w zakresie nie uwzglednionych uwag do projektu miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieboréw fragmenty obszarow wsi: Bednary, Betchow, Bobrow-
niki, Nieborow i Sypien - uwagi nie wptynety.

§ 2. Stwierdza sig, Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow fragmenty
obszarow wsi: Bednary, Belchow, Bobrowniki, Nieborow i Sypien, nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow zatwierdzonego uchwatag nr XXVI/111/08 Rady
Gminy w Nieborowie z dnia 27 czerwca 2008 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego gminy Nieborow.

§ 3. 1. Integralng czg$cig uchwaty sa rysunki nr 1 do 7 miejscowego planu bedace zatacznikami nr 1 do 7
do uchwaty.

2. Szczegdtowy przebieg granic obszarow objetych miejscowym planem jest okreslony na rysunkach miej-
scowego planu.

3. Obowiazujacy zakres rysunkéw miejscowego planu obejmuje:
1) tereny okre$lone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktore sa
granicg obszaru objetego planem miejscowym;

3) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania terenu;

4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania terenu;
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5) linie podzialu wewngtrznego terenow - zasada podziatu na dziatki budowlane;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) nieprzekraczalne linie realizacji ogrodzen;

8) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy;

9) zwymiarowanie linii zabudowy, nieprzekraczalnej linii realizacji ogrodzen oraz linii rozgraniczajacych te-
reny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w metrach;

10) granice obszarow wystgpowania stanowisk archeologicznych;
11) granice stref ochrony archeologicznej.

4. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumiec
zgodnie z ogo6lnie obowigzujacymi przepisami prawa obowigzujacego wg stanu na dzien podjgcia niniejszej
uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okreSlenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, posiadajg rézne
definicje w ogolnie obowiazujacych przepisach prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wg przepiséw o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

1) ,,obszarze planu” - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czgséci potozone w granicach niniejsze-
go planu;

2) ,,obszarze urbanistycznym” - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru gminy, ktoérego granice pokrywaja
si¢ z granicami obrgbu geodezyjnego;

3) ,.terenach” - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obszarze planu, nierucho-
mosci lub ich czesci, dla ktorych zostaty okreslone niniejszym planem roézne przeznaczenia lub rézne zasa-
dy zagospodarowania i ktore zostaly oznaczone w tekscie miejscowego planu oraz na rysunku miejscowego
planu symbolami cyfrowymi;

4) ,,przeznaczeniu” - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegdlnych terenow zespoty uprawnien i zo-
bowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzacych realizacji okreslonych celéw, wyodrebnione
wg zasad 1 sposobow korzystania z nieruchomosci, oznaczone w tekscie planu i na rysunku planu symbo-
lami literowymi;

5) ,,dopuszczeniu” nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dzialce budowlanej obiektow bu-
dowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu,
ktore wykraczaja poza ustalone w definicji przeznaczenia terenu okre$lonej w ust. 3 niniejszego paragrafu
jako towarzyszacych istniejagcym lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych z prze-
znaczeniem ustalonym w rozdziale 2 uchwaty o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na
dzialce budowlanej nie przekraczajacym 45%;

6) ,,granicach obszaru objetego rysunkiem planu” - nalezy przez to rozumie¢ te zewngetrzne linie rozgranicza-
jace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, przy ktérych wykreslono
symbol granicy (okreslony w legendzie rysunku planu) obszaru objetego rysunkiem planu;

7) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem
planu elementow zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementow architektonicznych takich
jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz in-
nych detali wystroju architektonicznego, ktorych wysunigcie poza $cian¢ budynku nie przekracza odlegto-
sci 1,3 m, chyba Ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej linii elektroenergetycznej;

8) ,,nieprzekraczalnej linii realizacji ogrodzen” - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moga by¢ umiesz-
czone ogrodzenia lub ich fragmenty bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu, powo-
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dujacego zblizenie ogrodzenia do przylegtych ulic lub innych wskazanych planem elementow zagospoda-
rowania terenu;

9) udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej” - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistycz-
ny (liczb¢ niemianowang) ustalony planem dla dziatki budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy po-
wierzchni gruntu rodzimego pokrytego roslinno$ciag oraz wodami powierzchniowymi na dzialce budowla-
nej, a takze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachow o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, urza-
dzonych jako state trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym im naturalng wegetacje, do po-
wierzchni dziatki budowlanej;

10) ,,linii podziatu wewnetrznego terenéw o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania” - nalezy
rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu okreslajacg zasade podziatu na dziatki budowlane;

11) ,,stanie istniejacym” zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz
stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego planu;

12) ,,polu widoczno$ci” - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ w obrebie skrzyzowania ulic poza jezdniami,
wolng od przeszkdd wyzszych niz 0,75 m;

13) ,,zachowaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych” w poszczegdlnych terenach - nalezy przez to
rozumie¢: dopuszczalno$é wykonywania na istniejacych obiektach budowlanych przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, odbudowy i remontdéw, a na istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegdw
pielegnacyjnych i odtworzeniowych przy spelieniu warunkow i parametrow zabudowy okreslonych pla-
nem;

14) ,,wysoko$ci budynkow” okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej bu-
dynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

15) ,,badaniach archeologicznych w formie nadzoréw” - nalezy przez to rozumie¢ badania polegajace na ob-
serwacji robot ziemnych zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci, spo-
rzadzeniu dokumentacji rysunkowej, opisowej i fotograficznej, a w przypadku stwierdzenia stanowiska,
niezwtocznego poinformowania Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

16) ,,przepisach odrgbnych” nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach i rozporzadzeniach przepisy oraz
ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu wynikajace z uchwat wlasciwych organow.

4. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o przeznaczeniu:

1) ,,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami”, oznaczone symbolem ,,MNu”, nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzch-
niami biologicznie czynnymi, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury
technicznej, przy zachowaniu ograniczen zawartych w rozdziatach 2 i 3 niniejszej uchwaty:

a) projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) projektowanych budynkow o funkcjach: administracji, kultury, o§wiaty, stuzby zdrowia (z wylaczeniem
szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wylaczeniem doméw opieki), obstugi finansowej, handlu (z wy-
taczeniem obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m?), gastronomii, poczty i tele-
komunikacji, ustug (z wylaczeniem zwigzanych z obshugg $§rodkow transportu samochodowego, w tym
warsztatow naprawy, stacji diagnostycznych, placow manewrowych do nauki jazdy, baz transportu sa-
mochodowego, zaktadow wulkanizacji, myjni samochodowych i stacji paliw), wytacznie jako budynkow
towarzyszacych istniejgcemu lub projektowanemu budynkowi mieszkalnemu lub jako lokalu w budynku
mieszkalnym;

2) ,tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowa”, oznaczong symbolem ,,RMu”, nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizowania projektowanych (z nie-
zbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami
oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury techniczne;j,
przy zachowaniu ograniczen zawartych w rozdziatach 2 i 3 niniejszej uchwaty):
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a) budynkow o funkcji produkeyjnej w gospodarstwie rolnym, w sktad ktorej wchodza budynki i urzadze-
nia shuzace przechowywaniu $rodkow produkcji, prowadzeniu produkcji rolniczej, przetwarzaniu i ma-
gazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie produktow rolniczych i przeznaczonych dla potrzeb
wlasnych gospodarstwa rolnego z dopuszczeniem budynkéw o funkcji zwigzanej z obstuga rolnictwa
oraz budynkéw o funkcji produkcyjnej z zakresu przetwdrstwa rolno-spozywczego wylacznie jako bu-
dynkow realizowanych na dziatkach zabudowy zagrodowej,

b) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

¢) budynkow o funkcji ustugowej (z wylaczeniem obiektow kultu religijnego, handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 200 m?, sportu i rekreacji, o$wiaty, shuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej oraz
stacji paliw) wylacznie jako zabudowy realizowanej na dziatkach zabudowy zagrodowej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) ,.tereny zabudowy ustugowej” 0znaczonym symbolem ,,U”, nalezy przez to rozumieé przeznaczenie ogra-
niczone do utrzymania istniejacych oraz realizowania projektowanych budynkow o funkcji administracji
1 wymiaru sprawiedliwos$ci, bezpieczenstwa publicznego, kultury, obstugi finansowej, handlu (z wylacze-
niem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?), gastronomii, turystyki, poczty i te-
lekomunikacji, ustug nieprodukcyjnych zwigzanych z konsumpcja indywidualng oraz ustlug z wyklucze-
niem zwigzanych z obstugg srodkow transportu samochodowego (w tym warsztatow naprawy, stacji dia-
gnostycznych, placow manewrowych do nauki jazdy, baz transportu samochodowego, zaktadow wulkani-
zacji, myjni samochodowych i stacji paliw), z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomiesz-
czeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, doj$ciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ograniczen
i dopuszczen zawartych w rozdziatach 2 i 3 niniejszej uchwaty;

4) ,tereny rolnicze”, oznaczonym symbolem ,,R”, nalezy przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do go-
spodarowania rolniczego na niektorych gruntach rolnych, w tym: na gruntach ornych i pod sadami, na trwa-
lych uzytkach zielonych, w ogrodach, pod ostonami, tgcznie z drogami dojazdowymi do gruntow rolnych,
zadrzewieniami, obiektami melioracji wodnych, przeciwpowodziowymi i przeciwpozarowymi,

5) ,.tereny rolnicze i zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych”, ozna-
czonym symbolem ,,R,RM”, nalezy przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do gospodarowania rol-
niczego na niektorych gruntach rolnych, w tym: na gruntach ornych i pod sadami, na trwatych uzytkach
zielonych, w ogrodach, pod ostonami, tacznie z drogami dojazdowymi do gruntéw rolnych, zadrzewienia-
mi, obiektami melioracji wodnych, przeciwpowodziowymi i przeciwpozarowymi oraz do zachowania ist-
niejacej oraz realizowania projektowanej zabudowy mieszkalno-produkcyjnej w gospodarstwie, w sktad
ktorej wchodzi budynek mieszkalny, budynki i urzadzenia stuzace przechowywaniu $rodkéw produkcji,
prowadzeniu produkcji, przetwarzaniu i magazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie produktow
i przeznaczonych dla potrzeb wlasnych gospodarstwa rolnego, z niezbedna do funkcjonowania tych budyn-
kow infrastrukturg techniczng w tym lokalnymi ujeciami wody przy zachowaniu ograniczen zawartych
w rozdziatach 2 i 3 niniejszej uchwaty;

6) ,.tereny zabudowy zagrodowej” oznaczonym symbolem ,,RM”, nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ogra-
niczone do zachowania istniejacej oraz realizowania projektowanej zabudowy mieszkalno-produkcyjnej w
gospodarstwie, w sktad ktorej wehodzi budynek mieszkalny, budynki i urzadzenia stuzace przechowywaniu
srodkéw produkeji, prowadzeniu produkcji, przetwarzaniu i magazynowaniu wyprodukowanych w gospodar-
stwie produktéw i przeznaczonych dla potrzeb wlasnych gospodarstwa rolnego, z niezbgdng do funkcjonowa-
nia tych budynkow infrastruktura techniczna, w tym lokalnymi ujgciami wody;

7) ,,lasy”, oznaczonym symbolem ,,ZL”, nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do gospodaro-
wania lesnego na gruntach leSnych, obejmujacych: lasy, porolne grunty do zalesienia z liniami podziatu
przestrzennego lasu i urzadzeniami melioracji wodnej oraz drogi le$ne, parkingi lesne i le$ne obiekty rekre-
acyjne;

8) ,tereny wod powierzchniowych”, oznaczonym symbolem ,,W”, nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do zachowania istniejacych wod w rowach, o granicach gorng krawedzia skarpy rowu;
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9) ,tereny drog publicznych - droga gléwna”, oznaczonym symbolem ,,KD-G”, nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie stuzace dzialaniom ograniczonym do zachowania istniejacych oraz realizacji projektowa-
nych drég klasy - gléwna o pasie drogowym okre§lonym liniami rozgraniczajacymi,

10) ,tereny drog publicznych - droga lokalna”, oznaczonym symbolem ,,KD-L”, nalezy przez to rozumiec¢
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizacji projektowanych drog (ulic) o klasie
lokalna, o pasie drogowym okre§lonym liniami rozgraniczajacymi,

11) ,tereny drog publicznych - droga dojazdowa”, oznaczonym symbolem ,,KD-D”, nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizacji projektowanych ulic o klasie dojaz-
dowa, o pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego na obszarach planu

§ 5. Na obszarach objetych miejscowym planem ustala si¢ ogoélne zasady zagospodarowania oraz zasady
identyfikacji ustalen rysunkow planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowac
W oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdzialu 3 niniejszej uchwaty, a w przypadku braku takich
ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okre§lone na rysunku planu,

b) trwale naniesienia lub granice wlasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace si¢ z tymi elementami rysun-
ku planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkow okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie rozgraniczajace tereny
o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowa¢ w oparciu o miary graficzne
z rysunku planu;

3) linie zabudowy - okreslono na rysunku planu punktami identyfikacyjnymi lub zwymiarowaniem;

4) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy, nalezy przez to rozu-
mie¢, ze linia pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospoda-
rowania przy zachowaniu przepis6w szczegolnych;

5) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linia rozgraniczajaca ulicy obowiazuje zakaz realizacji tym-
czasowych obiektéw budowlanych, chyba Ze ustalenia zawarte w przepisach rozdzialu 3 niniejszej uchwaty
stanowig inaczej;

6) w pasach terenu o szerokosci 7,5 m od osi linii elektroenergetycznej 15 kV i od osi stacji transformatoro-
wych stupowych, dopuszczalna jest realizacja budynkow przy zachowaniu warunkdéw bezpieczenstwa usta-
lonych przepisami odrgbnymi;

7) w terenach, na ktorych przeznaczenie umozliwia realizacj¢ budynkéw, dopuszczalne jest sytuowanie bu-
dynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub zblizenie na odlegto$¢ do 1,5 m od
granicy z sasiednig dziatkg budowlang przy zachowaniu przepisow dotyczacych dostepu do pomieszczen
naturalnego o$wietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania bezpieczen-
stwa pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

8) maksymalna wysokos$¢ liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku lub jego
czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonej gornej powierzchni (krawedzi)
przekrycia nie moze przekracza¢ dla budynku mieszkalnego potozonego poza obszarem Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego (chyba, Ze ustalenia rozdziatu 3 stanowig inaczej):

a) o jednej kondygnacji nadziemnej - 7,5 m,
b) o wysokosci 2 kondygnacje nadziemne i wysokosci dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondy-
gnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 10 m,

¢) o wysokosci 3 kondygnacje nadziemne i wysokosci trzy kondygnacje nadziemne, w tym trzecia kondy-
gnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 13 m;
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9) maksymalna wysoko$¢ liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonej gérnej powierzchni (krawedzi)
przekrycia dla budynku ustugowego, potozonego poza obszarem Bolimowskiego Parku Krajobrazowego,
0 jednej kondygnacji lub o dwdch kondygnacjach nie moze przekracza¢ 10 m, chyba Ze ustalenia rozdziatu
3 stanowig inaczej;

10) wysokos¢ innych obiektow budowlanych (z wylaczeniem ogrodzen) niz budynki, potozonych poza obsza-
rem Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego punktu obiektu
do 15 m;

11) maksymalna wysokos$¢ liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejs$ciu do budynku lub jego
czesdcei pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonej gérnej powierzchni (krawedzi)
przekrycia nie moze przekracza¢ dla budynku mieszkalnego i ustugowego, potozonego na obszarze Boli-
mowskiego Parku Krajobrazowego:

a) o jednej kondygnacji nadziemnej - 7,5 m,

b) o wysokosci dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja nadziemna w poddaszu uzytko-
wym —9 m;

12) wysokos¢ innych obiektow budowlanych niz budynki (z wylaczeniem ogrodzen), potozonych na obszarze
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego punktu obiektu nie
moze przekraczaé 9 m;

13) w terenach, potozonych poza obszarem Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, na ktorych mozliwa jest
realizacja budynkow, obowigzuja ponizsze zasady ksztaltowania dachow (chyba zZe ustalenia w rozdziale
3 stanowig inaczej):

a) gtdwne potacie dachowe na budynku mieszkalnym o nachyleniu symetrycznym wzgledem kalenicy od 5°
do 45°,

b) przy zastosowaniu lukarn wyklucza si¢ poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy dachu,
c) zadaszenie lukarny symetryczne,
d) potacie dachowe na pozostalych budynkach o nachyleniu od 2° do 45°%

14) w terenach potozonych na obszarze Bolimowskiego Parku Krajobrazowego o przeznaczeniu dopuszczajg-
cym realizacj¢ budynkow obowigzuja ponizsze zasady ksztattowania dachow:

a) potacie dachowe na budynku mieszkalnym jednorodzinnym o nachyleniu symetrycznym wzgledem
gtownej kalenicy od 30° do 45°,

b) przy zastosowaniu lukarn wyklucza si¢ poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy dachu,
c) zadaszenie lukarny symetryczne,
d) potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 10° do 45°;

15) wyklucza si¢ kolor zo6tty, niebieski i fioletowy pokrycia dachow z preferencjami dla koloréw: brgzowy,
grafitowy, czerwony i zielony;

16) w terenach potozonych na obszarze Bolimowskiego Parku Krajobrazowego preferuje si¢ stosowanie sto-
nowanej kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych w odcieniach koloru biatego, zottego i brazu;

17) w terenach potozonych poza obszarem Bolimowskiego Parku Krajobrazowego obowigzuje zakaz realiza-
cji ogrodzen od strony przylegajacych ulic i rowow:

a) o wysokosci powyzej 1,8 m,
b) z prefabrykatow betonowych,
¢) o wypehieniu powierzchni powyzej 60%;

18) w terenach potozonych na obszarze Bolimowskiego Parku Krajobrazowego obowiazuje zakaz realizacji
ogrodzen:

a) o wysokosci powyzej 1,7 m,
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b) z prefabrykatéw betonowych,
¢) o wypetnieniu powierzchni powyzej 50%,

d) na podmuréwce wystajacej wigcej niz 0,3 m nad powierzchni¢ terenu bez zastosowania przerw umozli-
wiajacych migracje zwierzat drobnych;

19) w terenach o symbolu przeznaczenia ,,MNu” dopuszcza si¢ realizacje:

a) w obrebie jednej dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej jednego budynku mieszkalnego jednoro-
dzinnego,

b) obiektow ustlugowych jako zabudowy uzupehniajacej wytacznie w ramach dziatek budowlanych zabu-
dowy mieszkaniowej pod warunkiem zachowania udzialu w powierzchni uzytkowej wszystkich budyn-
kéw na dziatce budowlanej maksimum 45%;

20) ograniczenia zagospodarowania terenu, zawarte w uchwale nie dotycza inwestycji z zakresu tgcznosci pu-
blicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonego niniejszym pla-
nem miejscowym oraz zachowania przepisow odrgbnych.

§ 6. Na obszarach objetych miejscowym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyro-
dy i krajobrazu kulturowego:

1) tereny okreslone na rysunku planu miejscowego nr 5 (wie$ Bobrowniki), potozone sg w Obszarze Chronio-
nego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej, obowigzujg roéwniez warunki ochrony s$rodowiska
okreslone przepisami odr¢bnymi ustanawiajacymi obszar chroniony;

2) teren o symbolu 5.86.KD-G oraz fragmenty terenéw o symbolach: 5.87.KD-D, 5.88.R,RM, 5.90.ZL,
5.91.ZL, 5.92.ZL, okreslone na rysunku planu miejscowego nr 5 (wie§ Bobrowniki), potozone sa w otulinie
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, obowigzuja roéwniez warunki ochrony srodowiska okreslone prze-
pisami odrebnymi ustanawiajgcymi otuling obszaru chronionego oraz planem ochrony Bolimowskiego Par-
ku Krajobrazowego;

3) tereny okreslone na rysunku planu miejscowego nr 6 (wie§ Niebordéw), potozone sg w obszarze Bolimow-
skiego Parku Krajobrazowego, obowigzuja rowniez warunki ochrony srodowiska okreslone przepisami od-
rebnymi ustanawiajagcymi obszar chroniony oraz planem ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego;

4) dla wszystkich terendw przeznaczonych pod zabudowe, w ktdrych dopuszczalna jest realizacja obiektow
mieszkaniowych i ustugowych obowigzuje zakaz budowy zaktadéw o duzym lub zwigkszonym ryzyku wy-
stapienia powaznych awarii w rozumieniu przepisOw odrgbnych;

5) w terenach potozonych na obszarze Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i na Obszarze Chronionego
Krajobrazu Pradoliny Warszawsko-Berlifiskiej oraz na terenach o symbolu ,,MNu” potozonych poza obsza-
rem Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i poza Obszarem Chronionego Krajobrazu Pradoliny War-
szawsko-Berlinskiej, obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzigé mogacych (zawsze i potencjalnie) znacza-
co oddziatywa¢ na srodowisko za wyjatkiem sieci i urzadzen z zakresu tgczno$ci publicznej przy zachowa-
niu przepisoOw odrgbnych oraz pozostatych sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej, dla
ktorych przeprowadzona ocena oddzialywania na Srodowisko wykaze brak znaczacego negatywnego
wplywu na ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu;

6) w terenach o przeznaczeniu zabudowa zagrodowa z mieszkaniowo-ustugowg o symbolu ,,RMu” obowigzu-
je (chyba ze ustalenia rozdziatu 3 stanowig inaczej):

a) zakaz realizacji obiektow produkcji zwierzecej o wielkosci obsady powyzej 40 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych),

b) zakaz realizacji obiektow o funkcji produkcyjnej, w ktorych dzialalno$¢ jest zaliczona do przedsigwziee
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko,

¢) dopuszczenie realizacji obiektow ustugowych jako zabudowy uzupelniajacej wytacznie w ramach dzia-
ek budowlanych zabudowy zagrodowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej;
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7) ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej zapew-
niajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do terminéw realizacji obiektow i urzadzen
ustalonego planem zagospodarowania terenu;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ preferencje dla niewgglowych czynnikéw, w tym ko-
lektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego, biomasy i energii elektryczne;;

9) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: ,,MNu” i ,,RMu”, naleza do rodzaju terenu o dopuszczalnym
poziomie hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

10) tereny oznaczone symbolem przeznaczenia: ,,RM” nalezag do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie
hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowej;

11) pozostate tereny o symbolach nie wymienionych w pkt 9 i 10 nie podlegaja ochronie przed hatasem
w mysl przepiséw szczegolnych;

12) w sytuacji realizacji budynkow lub lokali mieszkalnych na terenach o symbolu ,,U” nalezy zachowa¢
wskazniki poziomu hatasu w §rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

13) w terenach przeznaczonych pod zabudowg obowigzuje zachowanie standardéw jakosci $rodowiska na
granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia tere-
nu okreslonego dla dzialek sasiednich;

14) pas terenu o szerokosci minimum 1,5 m, przylegly do gérnej krawedzi skarpy rowu winien by¢ zachowa-
ny bez ogrodzen i innych przeszkod uniemozliwiajacych dostep, chyba ze ustalenia rozdziatu 3 méwig ina-
czej.

§ 7. Na obszarach objetych miejscowym planem ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) na terenach lub fragmentach terenow, potozonych w obszarach wystepowania stanowiska archeologiczne-
go, realizacja robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalno$ci
na stanowisku archeologicznym reguluja przepisy odrgbne;

2) na terenach lub fragmentach terendw, potozonych w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robot
ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dzialalnosci na terenie strefy,
nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru;

3) fragmenty terendéw (wg rysunku nr 5 planu) o symbolach: 5.89.R i 5.90.ZL, potozone sg w obszarach wy-
stepowania stanowisk archeologicznych;

4) fragmenty terenéw (wg rysunku nr 5 planu) o symbolach: 5.86.KD-G, 5.89.R i 5.90.ZL, potozone sg
w strefie ochrony archeologicznej;

5) na fragmencie terenu (wg rysunku nr 6 planu) w linii rozgraniczajacej drogi Nieborow — Lowicz wystepuje
aleja lipowa wpisana do rejestru zabytkow (Decyzja 1150/296 z 14 czerwca 1974 r.), realizacja zagospoda-
rowania podlega przepisom odrgbnym.

§ 8. Na obszarach objetych miejscowym planem nie ustala si¢ warunkéw i wymagan wynikajacych z po-
trzeb ksztattowania obszarow przestrzeni publiczne;j.

§ 9. Na obszarach obj¢tych miejscowym planem ustala si¢ nastepujace zasady podziatu oraz scalenia i po-
dziatu nieruchomosci:

1) pokazane na rysunku planu linie podzialu wewngetrznego jako zasada podziatu, obowigzuja w zakresie kie-
runku przebiegu granic nowego podziatu oraz usytuowania dziatek w stosunku do drog;

2) wielkos¢ 1 ksztalt dziatek budowlanych, istniejacej zabudowy, winny by¢ dostosowane do potrzeb zwigza-
nych z funkcjonowaniem obiektow, przy zachowaniu wymogow przepisow odrgbnych;

3) fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiada¢ szeroko$¢ mini-
mum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajacych po
wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych);
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4) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nieruchomosci bez ograniczen zawartych w niniejszym pla-
nie w sytuacji, gdy nowa granica dziatki ewidencyjnej pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) przy wydzielaniu dzialek przeznaczonych pod drogi lub dojazdy nalezy zachowac trojkatne poszerzenie
pasa drogowego w obrebie skrzyzowania, o dtugosci bokow réwnolegtych do osi jezdni dla drég dojazdo-
wych i lokalnych, minimum 5,0 m;

6) granice wewngetrznego podziatu terenu na dziatki budowlane winny zachowac kat 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego lub by¢ rownolegle albo prostopadie do istniejacych granic dzialek ewi-
dencyjnych;

7) w obszarach objetych planem nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowego przepro-
wadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

8) zasady podziatu nieruchomosci okre§lone w tresci uchwaty sa zasadami scalenia i podziatu lub potaczenia
1 podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane;

9) dziatki gruntu dla realizacji stacji transformatorowych winny spetnia¢ warunki:
a) wymiaré6w minimum 6 m x 5 m dla stacji transformatorowej wnetrzowej,
b) wymiaré6w minimum 3 m x 2 m dla stacji transformatorowej stupowej,
¢) bezposredniego dostepu do drogi publiczne;.

§ 10. Na obszarach objetych miejscowym planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy
1 budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ system drog ogdlnodostepnych, obstugujacych obszary planu w sktad, ktérego wchodza drogi lo-
kalne i dojazdowe okreslone rysunkami planu petnigce funkcje obstugi bezposredniej terenéow zabudowy
oraz funkcj¢ nawigzania drog wewnetrznych, dojazdow i doj$¢ do sieci drog publicznych;

2) dostepnos¢ komunikacyjng do terenow zapewniaja:
a) drogi okreslone niniejszym planem i przylegajace do poszczegdlnych terendw,

b) drogi wewngtrzne i dojazdy nie wyodrebnione niniejszym planem (potozone w granicach terenow lub do
nich styczne);

3) dopuszcza si¢ zmiane rozwigzan elementow pasa drogowego w stosunku do ustalen niniejszego planu w
granicach okreslonych liniami rozgraniczajacymi przy zachowaniu przepiséw odrgbnych;
4) linie rozgraniczajace drogi winny spelnia¢ warunki zwymiarowania oraz miar graficznych i punktow iden-

tyfikacyjnych okreslonych rysunkami planu miejscowego;

5) realizacja obiektow o funkcji ushugowej lub o funkcji techniczno-produkcyjnej na poszczegolnych dziat-
kach budowlanych, wymaga budowy zatoki postojowej poza podstawowymi pasami ruchu ulicy obstuguja-
cej lub parkingu wewnetrznego przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

6) w sytuacjach uzasadnionych realizacja obiektow o funkcji ustugowej dopuszcza si¢ realizacje chodnikow
i zatok postojowych w ramach pasow przydrogowych (przy ulicach, przy dojéciach i dojazdach) o grani-
cach okreslonych liniami zabudowy 1 linig rozgraniczajacg drog (ulic, dojs¢ i dojazdow), przy zachowaniu
mozliwosci zabudowy dzialek budowlanych ustalonych niniejszym planem;

7) w ramach paséw drogowych ustala sie prawo realizacji wyodrebnionych $ciezek rowerowych wg zapotrze-
bowania;

8) na skrzyzowaniach ulic, w obrebie trojkatnego poszerzenia pasa drogowego obowigzuje zachowanie pola
widocznosci;

9) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w miejsca postojowe dla samochodow
osobowych:

a) w terenach, na ktérych dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkdéw o funkceji ustugowej, minimum:

- dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej,
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- dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla obiektow administracyjnych i obshugi finansowej 7 stanowisk na kazde 100 m? powierzchni uzyt-
kowej,

- dla pozostatych obiektow ustugowych - jedno stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla jednego budynku miesz-
kalnego minimum 1 stanowisko na jedno mieszkanie i maksimum - 4 stanowiska w garazach,

¢) w terenach, na ktorych dopuszczalna jest realizacja obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow mi-
nimum — 1 stanowisko na 1000 m? pow. uzytkowej budynkéw o funkcjach produkcyjnych, sktadow
1 magazynow,

d) w terenach dla ktorych wymagana jest realizacja miejsc parkingowych lub zatok postojowych, obowig-
Zuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilosci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 15;

10) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe dla samocho-
dow ciezarowych:

a) w terenach, na ktorych dopuszczalna jest realizacja obiektow ustlugowych, produkcyjnych, sktadow
1 magazynow:

- minimum 1 stanowisko na kazde 1000 m? pow. uzytkowej budynkéw o funkcji ustugowej, produkcyj-
nej, sktadow i magazynow,

- 0 ilo$ci dostosowanej do transportochtonnosci dostaw i wywozu produktow,

b) w terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolami MNu obowiazuje zakaz realizacji miejsc postojo-
wych dla samochodéw ci¢zarowych;

11) przepis, zawarty w pkt 9 niniejszego paragrafu nie dotyczy obiektéw handlowych nie posiadajacych po-
wierzchni sprzedazy.

§ 11. Na obszarach objetych miejscowym planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dla wszystkich terenow, na ktorych dopuszczona jest zabudowa przewiduje si¢ budowe oraz dopuszcza si¢
realizacje sieci 1 urzadzen energetycznych (elektroenergetycznych, cieptowniczych i gazowych), dostarcza-
jacych do odbiorcow energig¢ elektryczng, cieplng i gaz;

2) dopuszczalne jest wyposazanie terendw przeznaczonych pod realizacj¢ budynkéow w sieci infrastruktury
technicznej innych mediow oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej (z wykluczeniem turbin wia-
trowych) ograniczone do obshugi poszczegdlnych terenow, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen
miejscowego planu;

3) ustala si¢ zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej) wszystkich mediow:

a) w ramach paséw drogowych ulic, dojs¢ i dojazdéw na wszystkich odcinkach okre$lonych ustaleniami
miejscowego planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w ramach pasoéw przylegajacych do terenéw komunikacji (przy drogach, przy dojsciach i dojazdach)
o granicach okres$lonych liniami zabudowy (minimalng odlegtos$cig budynkow) i linig rozgraniczajgca te-
rendéw komunikacji (ulic, doj$¢ i dojazddéw), przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek budowla-
nych ustalonych niniejszym planem oraz przepisow szczegdlnych,

¢) w osiach istniejacych sieci;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci (podziemnej i nadziemnej) oraz urzadzen infrastruktury technicznej w tere-
nach o symbolach U i R,RM przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;
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5) zaopatrzenie w wode z istniejacych i projektowanych wodociggdw, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg
z lokalnych uje¢ przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

6) sie¢ wodociggowa winna spetnia¢ warunki zaopatrzenia w wode dla celow przeciwpozarowych z wyposa-
zeniem w hydranty;

7) odprowadzenie $ciekéw bytowych do istniejgcych lub projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej, do przy-
domowych (zaktadowych) oczyszczalni $ciekéw przy zachowaniu przepiséw odrebnych, do bezodptywo-
wych zbiornikdw na nieczystosci ciekle, a nastepnie wywozone na stacj¢ zlewna oczyszczalni Sciekow;

8) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow
szczegOlnych;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci niskiego napigcia oraz ze stacji transformatorowych zasilanych
sieciami elektroenergetycznymi 15 kV;

10) w obrebie terenow przeznaczonych do zabudowy, przez ktére przebiega linia elektroenergetyczna 15 kV
dopuszcza sig:

a) zachowanie istniejacych linii z mozliwoscig przebudowy ze zmiang trasy,
b) realizacje stacji transformatorowych wedtug zapotrzebowania, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,
c) realizacje linii 15 kV zasilajagcych ww. stacje;

11) usuwanie odpadéw z dzialek budowlanych na zasadach okre§lonych w obowiazujacych przepisach
w oparciu o niezb¢dne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu
do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

§ 12. Na obszarach objetych miejscowym planem ustala si¢ nastepujace sposoby i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) na terenach, dla ktorych ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe
dopuszcza sie realizacje obiektoéw tymczasowych nie zwigzanych trwale z gruntem, niezbednych do do-
tychczasowego sposobu uzytkowania terenu;

2) istniejgce budynki i ogrodzenia moga by¢ uzytkowane w sposdb dotychczasowy z prawem do biezacej
konserwacji;

3) termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem uprawomocnienia si¢ decyzji o pozwoleniu na
budowe, zwigzanej z realizacjg przedsiewziecia zgodnego z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym
planem.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztaltowania
zagospodarowania na wyodre¢bnionych terenach

§ 13. 1. W obszarze urbanistycznym nr 3 — wie$ Bednary, wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz symbolem

cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu nr 1 symbolem 3.114.RMu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugows;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 11,0 m,
¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,1 do 0,8,

e) udziatl powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy zagrodowej minimum 20%,
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f) udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mini-
mum 30%,

g) w pasie terenu o szerokosci 50 m, w cze$ci frontowej dziatki budowlanej, liczac od linii rozgraniczajacej
przylegajacej drogi publicznej, dopuszczalna realizacja obiektow produkcji zwierzecej wytacznie o wiel-
kosci do 10 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych) przy zachowaniu warunku dotyczacego linii zabu-
dowy,

h) w czesci dziatki budowlanej potozonej w odleglosci wigkszej niz 40 m, liczac od linii rozgraniczajace;j
przylegajacej drogi publicznej, obowigzuje zakaz realizacji nowych budynkéw o funkcji mieszkaniowe;j
oraz ustugowej uzytecznos$ci publiczne;j,

1) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 800 m? przy zachowaniu szerokos$ci frontow dziatki od strony
drogi publicznej minimum 18 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako czesci
uzupekniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlane;j.

3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku planu nr 1 symbolem 3.115.RMu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugows;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych,
b) wysoko$¢ pozostatych budynkow — maksymalnie do 11,0 m,
¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,1 do 0,8,
e) udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy zagrodowej minimum 20%,

f) udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mini-
mum 30%,

g) w pasie terenu o szerokosci 50 m, w czesci frontowej dziatki budowlanej, liczac od linii rozgraniczajacej
przylegajacej drogi publicznej, dopuszczalna realizacja obiektow produkcji zwierzecej wytacznie o wiel-
kosci do 10 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych) przy zachowaniu warunku dotyczacego linii zabu-
dowy,

h) w czeéci dziatki budowlanej potozonej w odlegtosci wigkszej niz 40 m, liczac od linii rozgraniczajacej
przylegajacej drogi publicznej, obowiazuje zakaz realizacji nowych budynkow o funkcji mieszkaniowej
oraz ustugowej uzytecznos$ci publiczne;j,

1) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 800 m? przy zachowaniu szeroko$ci frontow dziatki od strony
drogi publicznej minimum 18 m,

- dzialki gruntu, nie spetniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wytacznie jako czgséci
uzupelniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlane;.

4. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie i szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku planu nr 1 symbolem 3.116.W:

1) przeznaczenie - tereny wod powierzchniowych;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) istniejgcy réw melioracyjny do zachowania,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, modernizacje i realizacj¢ urzadzen wodnych pod warunkiem ich zgodnos$ci
z obowigzujgcymi przepisami odr¢bnymi.
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§ 14. 1. W obszarze urbanistycznym nr 4 — wie$ Belchow, wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz symbolem
cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu nr 2 symbolem 4.320.KD-L.:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga lokalna;

2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) fragment pasa drogowego drogi o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
b) teren stanowi poszerzenie pasa drogowego drogi potozonej we wsi Polesie (gmina Lyszkowice),
C) jezdnia o nawierzchni twardej.

3. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku planu nr 2 symbolem 4.321.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga w pod-
daszu uzytkowym,

b) wysokos¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 30%,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,01 do 0,8,

e) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 35% dziatki budowlane;j,

f) dziatki ewidencyjne Nr 1083/1 i 1083/3 stanowg odrebne dziatki budowlane.

4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku planu nr 3 symbolem 4.322.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) trojkatne poszerzenie pasa drogowego w obrgbie skrzyzowania o dlugosci bokéw réwnolegtych do osi
jezdni 5x5m,

b) obowigzuje zachowanie pola widocznosci w obrebie skrzyzowania.

5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku planu nr 3 symbolem 4.323.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwdch kondygnacji nadziemnych w tym druga w podda-
szu uzytkowym,

b) wysoko$¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 30%,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,01 do 0,8,

e) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 35% dziatki budowlane;j,

f) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 800 m? przy zachowaniu szerokos$ci frontow dziatki od strony
drogi publicznej minimum 12 m,
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- dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako czgsci
uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlane;j.

6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku planu nr 4 symbolem 4.324.ZL.:

1) przeznaczenie: lasy;

2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) do czasu zalesienia gruntéw rolnych dopuszcza si¢ uzytkowanie tych gruntdéw w dotychczasowej formie,
¢) szerokos¢ dojazdow gospodarczych minimum 5 m.

§ 15. 1. W obszarze urbanistycznym nr 5 — wie$ Bobrowniki, wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem

cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku planu nr 5 symbolem 5.86.KD-G:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych — droga gléwna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) odcinek pasa drogowego drogi krajowej nr 70a,
b) istniejgce sieci do zachowania lub przebudowy na warunkach przepiséw odrebnych.

3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku planu nr 5 symbolem 5.87.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) jezdnia o nawierzchni twardej.

4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu nr 5 symbolem 5.88.R,RM:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze i zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodni-
czych;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga w poddaszu uzyt-
kowym, maksymalnie do 9 m,

b) wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 11 m,

¢) nachylenie gtéwnych potaci dachowych budynkéw mieszkalnych od 40% do 100%,

d) potacie dachowe pozostatych budynkow od 5% do 100%,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%,

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej od 0,2 do 0,7,
g) istniejace uzytki le$ne 1 zadrzewienia $rodpolne do zachowania,

h) obiekty produkcji zwierzecej o wielkosci obsady do 40 DIP (duzych jednostek przeliczeniowych), dla
ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykaze brak znaczacego negatywnego
wptywu na ochrong przyrody obszaru chronionego krajobrazu,

i) obstuga komunikacyjna zabudowy wylacznie poprzez pozostate czesci nieruchomosci wchodzace w sktad
gospodarstwa rolnego, z wykluczeniem jezdni drogi krajowej nr 70a,
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j) wielko$¢ dziatki zabudowy zagrodowej minimum 3500 m?, przy zachowaniu szeroko$ci frontow dziatek
minimum 20 m lub szerokos$ci dojazdow minimum 5 m.

5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku planu nr 5 symbolem 5.89.R:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej,
c¢) dopuszcza si¢ realizacje lokalnych uje¢ wod na warunkach przepiséw odrebnych,
d) szeroko$¢ dojazdow minimum 5 m,
e) istniejgce uzytki lesne i zadrzewienia srodpolne do zachowania.

6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku planu nr 5 symbolem 5.90.ZL:

1) przeznaczenie: lasy;

2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) do czasu zalesienia gruntéw rolnych dopuszcza si¢ uzytkowanie tych gruntdéw w dotychczasowej formie,
¢) szerokos$¢ dojazdoéw gospodarczych minimum 5 m.

7. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu nr 5 symbolem 5.91.ZL:

1) przeznaczenie: lasy;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) do czasu zalesienia gruntéw rolnych dopuszcza si¢ uzytkowanie tych gruntow w dotychczasowej formie,

¢) dopuszcza si¢ realizacje sieci podziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisow odrgb-
nych,

d) szeroko$¢ dojazdow gospodarczych minimum 5 m.

8. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku planu nr 5 symbolem 5.92.ZL.:

1) przeznaczenie: lasy;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) do czasu zalesienia gruntow rolnych dopuszcza si¢ uzytkowanie tych gruntéw w dotychczasowej formie,

¢) dopuszcza si¢ realizacje sieci podziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisow odrgb-
nych,

d) szeroko$¢ dojazdéw gospodarczych minimum 5 m.

§ 16. 1. W obszarze urbanistycznym nr 16 — wie$ Nieborow, wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania okres$lone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz symbolem
cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu nr 6 symbolem 16.245.U:
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1) przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ realizacje w budynku o funkcji ustugowej lokali mieszkalnych o udziale powierzchni
uzytkowej budynku do 40%,

b) budynki ustugowe o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga w poddaszu uzytko-
wym do 9 m,

¢) wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
d) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 65% powierzchni dziatki budowlanej,
e) drzewostan na powierzchni biologicznie czynnej o charakterze leSnym,

f) wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi Nieboréw — Lowicz podlega ochronie aleja lipowa wpisana do reje-
stru zabytkéw (Decyzja 1150/296 z 14 czerwca 1974 r.), realizacja zagospodarowania w pasie stycznym
do alei o szerokos$ci 14 m podlega przepisom odrebnym,

g) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 35%,
h) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,5.

3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku planu nr 6 symbolem 16.246.KD-L:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga lokalna;

2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) trojkatne poszerzenie pasa drogowego drogi lokalnej w obrgbie skrzyzowania z drogg zbiorcza,
b) obowigzuje zachowanie pola widocznosci.

§ 17. 1. W obszarze urbanistycznym nr 20 — wie$ Sypien, wyznacza si¢ teren 0 nastepujacym przeznaczeniu
1 szczegolnych warunkach zagospodarowania oraz ograniczeniach w uzytkowaniu, ktory zostat oznaczony na
rysunku planu nr 7 symbolem 20.25.RM:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga w poddaszu uzyt-
kowym,

b) wysoko$¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
c¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 30%,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,05 do 0,7,

e) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 30% dziatki budowlane;j,

f) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 1200 m? przy zachowaniu szerokosci frontow dziatki od strony
drogi publicznej minimum 20 m,

- dziatki gruntu, nie spelniajace powyzszych warunkéw moga byé wydzielane wylacznie jako czgsci
uzupetiajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlane;j.

Rozdzial 4
Postanowienia koncowe

§ 18. Nie sformutowano rozstrzygni¢cia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zadania nie wystepuja.
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§ 19. Traca moc obowigzujaca ustalenia zawarte w uchwale nr XXIV/119/96 Rady Gminy w Nieborowie
z dnia 27 listopada 1996 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Nieborow (Dz. Urz. Woj. Skierniewickiego z 1997 r. Nr 2, poz. 8), dotyczace fragmentu terenu ozna-
czonego symbolem: 05.01.RL,R.

§ 20. Traca moc obowigzujaca ustalenia zawarte w uchwale nr XXXV/119/05 Rady Gminy w Nieborowie
z dnia 30 sierpnia 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow,
fragmenty obszarow wsi: Arkadia, Bednary Kolonia, Bednary Wie$, Betchow, Bobrowniki, Dzierzgow,
Dzierzgowek, Janowice, Julianéw, Karolew, Kompina, Michatowek, Mystakow, Nieboréw, Patoki, Piaski
i Sypien (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 317, poz. 2928), dotyczace terenu oznaczonego symbolem 3.84.RMu.

§ 21. Tracag moc obowigzujacg ustalenia zawarte w uchwale nr XI/59/2011 Rady gminy Nieboréw z dnia
21 czerwca 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nieborow, frag-
menty obszarow wsi: Arkadia, Bednary Kolonia, Bednary Wie$, Betchéw, Bobrowniki, Chyleniec, Dzierzgowek,
Janowice, Kompina, Michatowek, Mystakow, Nieboréw, Piaski i Sypien (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Lodzkiego z dnia 23 sierpnia 2011 r. Nr 242, poz. 2526 i 2527), dotyczace terendw oznaczonych symbolami
16.192.KD-D i 16.197.MN oraz fragmentow terendw oznaczonych symbolami: 2.19.RM, 16.190.KDG(KD-Z)
i 16.191.KD-L.

§ 22. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lodzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Tadeusz Koziol
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Zalacznik nr 1a

do uchwaty nr 1X/31/2015
Rady Gminy Nieborow

z dnia 29 maja 2015 r.

PODZIALKA LINIOWA

Oznaczenie |

WYRYS

z rysunku studium uwarunkowar i kierunkéw
gosp P Gminy Ni 6
Skala 1: 10 000
w— - - == granice ob jetego planem miej y

OB_JASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM
Gléwne kierunki re u

Obszary yo jace] formie y 2ag jz /

Aicc_hnicz'm motoryzacji.
Obszary wod $rodigdowych i rzeki.
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Zalacznik nr 1b

do uchwaty nr 1X/31/2015
Rady Gminy Nieborow

z dnia 29 maja 2015 r.

A |

[ MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO |

GMINY NIEBOROW ‘
Fragment wsi Bednary
Rysunek planu Nr 1 Skala 1:1000
Zatgcznik Nr 1.... do Uchwaty Nr 1X/31/2015
Rady Gminy Nieborow z dnia 29 maja 2015r. '

I
.
A

]

1
! =
__,L—’—"
. A LA — s
! =
—
* " —
]
=]
J “— -
—_3p5Kb =
] )
- LEGENDA o
Oznaczenie | - Okreslenie oznaczenia__ =
3.114.RMu. |O: y i
___lterenu. = e
= — — |[Linia Tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, ktéra jest granica obszaru objetego = _—
planem I %
Linie tereny o réZnym przeznaczeniu lub réznych
Punkty identyfikacyjne Tinii tereny o
—O—— |ré2nym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
........ Linie podzialu wewnetrznego terendw - zasada pedzialu na dzialki
A A Linia zabudowy - nieprzekraczaina. s T
S _ & — |_—
Aes Punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy.
| Zwymiarowanie linfi zabudowy oraz linil rozgraniczaj h tereny ©
2125 réznym lub réznych
etrach. PSS R
2703E__| Numer drogi powiatowej. e
RMu | Tereny zabudowy odowej z
W |Tereny wod i h. —

OBJASNIENIA OZNACZEN PRZEZNACZENIA TERENU W OTOCZENIU OBSZARU

PLANU MIEJSCOWEGO

Oznaczenie | ¥ P czenie terenu o
e -z KD-L | Tereny drég publicznych - droga (ulica) lokaina. =5
RMu Tereny z -
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Zalacznik nr 1c

do uchwaty nr 1X/31/2015
Rady Gminy Nieborow

z dnia 29 maja 2015 r.

ycinek Mapy

Ewidencyjne;
R
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JIARDSTWC FUWIATOWE W LOWICZU
WYDZIAL CCODEZN, KATASTRU

Zalacznik nr 1d

do uchwaty nr 1X/31/2015
Rady Gminy Nieborow

z dnia 29 maja 2015 r.
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Zalacznik nr 2a

do uchwaty nr 1X/31/2015
Rady Gminy Nieborow

z dnia 29 maja 2015 r.

LEGENDA

Oznaczenie

| Okreslenie oznaczenia

| Granice gmin.

4.321.MNu.

| Oznaczenie terenow symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia
terenu.

Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
d ia, ktdra jest granica obszaru objetego

h darc
N zagospodaar

planem miejscowym.

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
dach “uu:pvddl i

Punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o

O réznym przezr niu lub réznych dach zagospodarowania.
AN Linia zabudowy - nieprzekraczalna.
4.0 ¢ |Zwymiarowanie linii zabudowy w metrach.
MNu Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.
KD-L Tereny drég publicznych - droga (ulica) lokalna.

OBJASNIENIA OZNACZEN PRZEZNACZENIA TERENU W OTOCZENIU OBSZARU

PLANU MIEJSCOWEGO

Oznaczenie |

Przeznaczenie terenu

MNu |

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.

KD-L |

Tereny drég publicznych - droga (ulica) lokalna.

WYRYS
z rysunku studium uwarunkowan i kierun.kéw ]
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieborow
Skala 1 : 10 000
== == == granice obszaru obje

wym

OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM

Oznaczenie Gtéwne kierunki rozwoju ; _ ;
Obszary zabudowy o dominujacej formie zabut:.lowy mleszkan.lowej
B1 jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz ustugowej z dopuszczeniem

zabudowy produkcyjnej, obstugi komunikacji samochodowej i
zaplecza

IEJSCOW'
Rysune
Zatac

Data wykonania kopid
. IIAWISKD | POdRS 0saBy - 1

2 erer et organ
LZEreneiuie) Orgaf

Inspeklor ¢
i Gosm
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Zalacznik nr 2b

do uchwaty nr 1X/31/2015
Rady Gminy Nieborow

z dnia 29 maja 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGOW
GMINY NIEBOROW
Fragment wsi Belchéw

Rysunek planu Nr 2 Skala 1:1000
yZalz\can:k Nr2 do Uchwaty Nr 1X/31/2015

Rady Gminy Nieboréw z dnia 29 maja 2015r.

ZEEENK L 2R

PODZIALKA LINIOWA
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Zalacznik nr 3a

do uchwaty nr 1X/31/2015
Rady Gminy Nieborow

z dnia 29 maja 2015 r.

GMINY NIEBOROW
Fragment wsi Belchow

Rysunek planu Nr 3
Zatacznik Nr 3

Skala 1:1000
do Uchwaly Nr 1X/31/2015
Rady Gminy Nieboréw z dnia 29 maja 2015r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LEGENDA

Okreslenie oznaczenia

Oznaczenie

Granice gmin.

4.323.MNu.

Oznaczenie terenow symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia

terenu.

Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, ktora jest granica obszaru objetego

planem miejscowym.

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania.

Punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o

—9— | ré2znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
A A Linia zabudowy - nieprzekraczalna.
APV Punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy.
Zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajgcych tereny o
' 60 :::g)afr:hprzeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w
MNu Tereny z.abudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.

KD-D Tereny drég publicznych - droga (ulica) dojazdowa.

PLANU MIEJSCOWEGO

OBJASNIENIA OZNACZEN PRZEZNACZENIA TERENU W OTOCZENIU OBSZARU

Oznaczenie

Przeznaczenie terenu

MNp Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

KD-D Tereny drég publicznych - droga (ulica) dojazdowa.

KD terenach komunikacji - droga (ulica) dojazdowa.
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Zalacznik nr 3b

do uchwaty nr 1X/31/2015
Rady Gminy Nieboréw

z dnia 29 maja 2015 r.

z rysunku studium uwarunkowan i kierunkéw

WYRYS

zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieboréw
Skala 1 :10 000

297W0 FUTIATOWE W LOVICZU == == == == granice obszaru objetego planem miejscowym

‘DAL CEODEZJI, KATASTRU OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM
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Zalacznik nr 4a

do uchwaty nr 1X/31/2015
Rady Gminy Nieborow

z dnia 29 maja 2015 r.

STAROSTWC PUWTATOWE W LOWICZU

Wycinek mapy ewidencyjnej y G‘;;ggg::méggm
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Zalacznik nr 4b

do uchwaty nr 1X/31/2015
Rady Gminy Nieborow

z dnia 29 maja 2015 .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY NIEBOROW
Fragment wsi Betchow

Rysunek planu Nr 4 Skala 1:5000
Zatacznik Nr 4 do Uchwaly Nr 1X/31/2015

Rady Gminy Nieboréw z dnia 29 maja 2015r.

LEGENDA

Oznaczenie

Okreslenie oznaczenia

4.324.ZL.

Oznaczenie terenéw symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia
terenu.

Lmla rozgramczajqca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
, ktéra jest granica obszaru objgtego

SUSH
1 e
ym.

lee rozgramcza]qce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

Punkty ldentyﬁkacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o

—0— |ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
ZL Lasy.
WYRYS
z rysunku studium uwarunkowari i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieborow
Skala 1: 10 000

== == ==  granice obszaru obje¢tego planem miejscowym

OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM

Oznaczenie

Gtléwne kierunki rozwoju
Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem
R3 zalesien oraz zabudowy zwia; j z uzytk iem rolniczym
runtéw J




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lodzkiego —-28 - Poz. 2735

Zalacznik nr 5a

do uchwaty nr 1X/31/2015
Rady Gminy Nieborow

z dnia 29 maja 2015 .

WYRYS

z rysunku stuf!ium uwarunkowar i kierunkéw
3 go Gminy Nieb

Skala 1: 10 000
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Zalacznik nr 5b

do uchwaty nr 1X/31/2015
Rady Gminy Nieborow

z dnia 29 maja 2015 .
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OBJAS! OZNACZEN ZENIA TERENU W O PLANU ~G
MIEJSCOWEGO ¥

[‘Oznaczenie Przeznaczenie terenu

KD-G Tereny drog publicznych - droga gtéwna. 2

KD-D Tereny d ublicznych - dr ulica) dojazdowa. §4

ZL Lasy.

| RM Tereny ry j W rolnych, ‘; M
| hodowlanych, ogrodniczychilesnych. = |TTttvee

R |Tereny rolnicze. ,

OBJASNIENIA OZNACZEN PRZEZNACZENIA TERENU W OTOCZENIU OBSZARU
PLANU MIEJSCOWEGO

Oznaczenie Przeznaczenie terenu ]
R | Tereny rolnicze.
RL__ [Lasy. ]
e OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM
Oznaczenie Gléwne kierunki rozwoju
Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem
R3 zalesien oraz z uzy i
gruntéw
R4 Obszary z i
zalesien wylaczone spod zabudowy.
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Zalycznik nr 5¢c

do uchwaty nr 1X/31/2015
Rady Gminy Nieborow

z dnia 29 maja 2015 r.

Skala liniowa
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Zalacznik nr 5d

do uchwaty nr 1X/31/2015
Rady Gminy Nieborow

z dnia 29 maja 2015 r.

L
/’§
-—
g |
LEGENDA 2 -
| Oznaczenie Okreslenie oznaczenia |
| Elradiess Granice wsi. {
| 5.90.ZL. i 6 bolem cyfrowym i symbolem p
terenu. I
== == == |Liniarozg tereny o rozny iu lub réznych
| dach zag ia, ktora jest gi 3 obszaru obj
| planem miejscowym. o
[ Linie rozg jace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
! zasadach zagospodarowania.
Punkty identyfikacyjne linii rozg j h tereny o
| o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. T
3 A_A Linia zabudowy - nieprzekraczalna. 5 \
| 1
| Zwymia ie linii dowy oraz linii rozg jacych terenyo | _ |/
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Zalacznik nr 5e

do uchwaty nr 1X/31/2015
Rady Gminy Nieborow
z dnia 29 maja 2015 r.

-

Jg/2
Jg/?

OBJASNIENIA OZNACZEN PRZEZNACZENIA TERENU W OBSZARZE PLANU
MIEJSCOWEGO

Oznaczenie

Przeznaczenie terenu

KD-G Tereny dréog publicznych - droga gidwna.

KD-D Tereny dréog publicznych - droga (ulica) dojazdowa.

ZL Lasy.

RM

Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach roinych,

hodowlanych, ogrodniczych i leSnych.

R Tereny rolnicze.

OBJASNIENIA OZNACZEN PRZEZNACZENIA TERENU W OTOCZENIU OBSZARU

PLANU MIEJSCOWEGO

Oznaczenie

Przeznaczenie terenu

R Tereny rolnicze.

RL Lasy.

OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM

|

Oznaczenie |

Giéwne kierunki rozwoju

[0bszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem

R3 | 1 oraz z

Rl

gruntow

y zwiazanej z uzytkowaniem rolniczym

R4

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem
zalesien wytaczone spod zabudowy.




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lodzkiego -33- Poz. 2735

Zalacznik nr 5f

do uchwaty nr 1X/31/2015
Rady Gminy Nieborow

z dnia 29 maja 2015 r.

N ¢
1

4

SRttty §

2.89F

\
‘15
_V

> - 1T T----3---"1 / &
NERE
§ ¥ pe et vysutrtn 8
3
- ¢ R
g | / | 4
PR (e J
-
LEGENDA B
[ Oznaczenie Okreslenie oznaczenia
'''''''' Granice wsi.
5.90.ZL. |Oznaczenie terenéw symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia

terenu.

= == == |Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania, ktora jest granica obszaru objetego

planem miejscowym.

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania.

Punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o

—O— | réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
A A Linia zabudowy - nieprzekraczalna.

% ———

@
Zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajgcych terenyo | _ |
' 6,0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w
metrach.
PR N ) . . )
~ P Granica obszaru wystepowania stanowiska archeologicznego

v~~~ | Granica strefy ochrony archeologicznej.

<o+ e  Granica otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.

|
Nr 70(a) | Oznaczenie drogi krajowej. |
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Zalacznik nr 6a

do uchwaty nr 1X/31/2015
Rady Gminy Nieborow
z dnia 29 maja 2015 r.

OBJASNIENIA OZNACZEN PRZEZNACZENIA TERENU W OTOCZENIU OBSZARU

PLANU MIEJSCOWEGO

Oznaczenie

Przeznaczenie terenu .

MN

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

ZL

Lasy.

KD-L

Tereny drég publicznych - droga (ulica) lokalna.

KD-Z

Tereny drég publicznych - droga (ulica) zbiorcza.

KDG

Tereny drég publicznych - droga gtéwna.

Obszar w catosci potozony jest w granicach Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.

i 16196.ZL .
' — O -
— - E

16.245.U.

@

o

gl

Puswiadcza sig zgodnosé niniejszej kapii z trescig mareriatu
panshvowego 2asobu geedezyjnego | kartograficznego

Organ prow:
73580 gecdenviny i kartograficzny

Aoy prstwowy | STAROSTA LOWICKI

Naswa materaly zasoby

245000

[iceatyfikator ewidencyjny materialy P.1005 .73ﬂw.’?

i nasvasko | podpis oscby
Ted IS 00930

Inspektor W wmzlafc Geooezp, halasty

Oata wykonania kopii "70]‘ .‘0&
Zupo PODZIALKA LINIOWA
b M fa 1‘0“ . Q 1,0

1

ol \2H/1

50

i Gospodarki Nieruchomasciam!
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Zalacznik nr 6b

do uchwaty nr 1X/31/2015
Rady Gminy Nieborow

z dnia 29 maja 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY NIEBOROW
Fragment wsi Nieboréw

Rysunek planu Nr 6 Skala 1:1000
Zatacznik Nr 6. do Uchwaty Nr 1X/31/2015
Rady Gminy Nieboréw z dnia 29 maja 2015r.
LEGENDA
Oznaczenie Okreslenie oznaczeni;
16.245.U.. |Oznaczenie terenéw symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia
terenu.
== == ws |Linia rozgraniczajaca tereny o réinym, przeznaczeniu lub réznych
dach zagospod , ktora jest granica obszaru objeteg
pl miejscowym.
Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.
Punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o
O réznym przeznaczeniu lub réznych dach zagospodarowania.
_A__A |Liniazabudowy - nieprzek I
P Nieprzekraczalna linia realizacji ogrodzen.
l‘ 40 | Zwymi ie linii zabudowy i nieprzek Inej linii realizacj
ogrodzen w metrach.
A A A |Zabytkowa aleja drzew.
105355E | N drogi gminne;j.
U Tereny zabudowy ustugowej.
KD-L Tereny drég publicznych - droga (ulica) lokalna.
WYRYS
z rysunku studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieboréw
Skala1:10000

w— w— == granice U ¢

ym

IRIE80 P )

OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM

Oznaczenie

Gtowne kierunki r ]

B1

Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz ustugowej z dopuszczeniem

hek

budowy produkcyjnej, gi 2] ji

techniczne motoryzacji.

S+ =
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Zalacznik nr 7a

do uchwaty nr 1X/31/2015
Rady Gminy Nieborow

z dnia 29 maja 2015 r.

OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM

Oznaczenie Giéwne kierunki rozwoju
Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy zagrodowej z
B2 dopuszczeniem zabudowy wej jednoro_d_zmne], :
% produkcyjnej, obstugi ke kacji samochod j i zaplecza
hniczne motoryzacji.

Soéwiadeza sie <gadnosé niniejsze) kopii 2 trascig materiaty
wanstwowego “2sobu geodezyjnego i kartograficznego
Qrgan prowads 4y padstwowy ’
” STAROSTA LOWICKI

STAROSTWO FOWIATOWE W LOWICZU 73s0b geodezyiny i

WYDZIAL CEODEZJ), KAT/ *tazwa materaty zsoby =

- GISPODARK! NIERUCH laentyfikator ewidencyjny materialyl 5

)34(?; Iomﬁ«::, ul Smilsmagg asoby P1005 396/20 A%

@, 830 19, 61; 210 00 71; fax 89 Data wykonar:a ko

R RgT et e Lpl = AROSTY
ks i Epowiatiomickd o (Mig. RAZWISkY | pOGPIS 0SODY up STAY
r2pigentuRcs organ o 5
radat 2] v
“w Wydziale odezi. Kawast
EE—— s ruchomoscas




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lodzkiego

_37-

Poz. 2735

Zalacznik nr 7b

do uchwaty nr 1X/31/2015
Rady Gminy Nieborow

z dnia 29 maja 2015 r.

Rysunek planu Nr 7
Zatacznik Nr 7

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY NIEBOROW .
Fragment wsi Sypien
Skala 1:1000 ‘
do Uchwaly Nr 1X/31/2015
Rady Gminy Nieboréw z dnia 29 maja 2015r. |

IOWA LEGENDA
)0 90m Oznaczenie Okreslenie oznaczenia
== Granice wsi. 3 ;
20.25.MNu. | Oznaczenie terenéw symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia
terenu.
== == = |Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
dach zagospodarc ia, ktéra jest granicg ob u objetego
planem miej ym. .
Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
dach gosp darowania.
Punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o
° réznym przeznaczeniu lub réznych h zagospodar i
A__A Linia zabudowy - nieprzekraczalna.
Zwymiarc ie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych tereny o
19,0 réi_‘n_ym‘_przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w
2702E Numer drogi powiatowej.
RM Tereny y zagrodowe;j.
OBJASNIENIA OZNACZEN PRZEZNACZENIA TERENU W'OTOCZENIU OBSZARU
PLANU MIEJSCOWEGO
Oznaczenie Przeznaczenie terenu
MNu Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.
KD-L Tereny drég publicznych - droga (ulica) lokalna.

M

‘odowej z
4
ecza

2] kopii 2 trasciy materiaiu
301 kartograficznego
3TAROSTA LOWICKI

J—

21005 396/22 4%

WYRYS

z rysunku studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodar ia przestr go Gminy Nieboréw
Skala1:10 000

P

; G— g‘eua. awst

oW chomoscami

~eyviarki
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