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UCHWALA NR L111/456/2014
RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE

z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Czyzeminek
(dziakki nr 97/1, 204/1, 204/2, 204/3, 204/4, 204/5, 204/6, cz. dz. 97/2, 99, 100/2)

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.: Dz. U. z 2012 r. poz. 647, zm.: z 2012 r. poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz.
1446, z 2014 r. poz. 379, poz. 768) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj.: Dz. U. z 2013 r. poz. 594, zm. z 2013 r. poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379, poz. 1072), w zwiazku
z uchwatg nr XXXV1/331/2013 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 26 czerwca 2013 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Czyzeminek (dziatki nr
9711, 204/1, 204/2, 204/3, 204/4, 204/5, 204/6, cz. dz. 97/2, 99, 100/2) uchwala sie, Co nastepuje:

POSTANOWIENIA OGOLNE

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Czyzeminek, sktada
si¢ Z:

1) czesci tekstowej planu stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktora sktada sie rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zatacznikiem nr 1
do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym zataczni-
kiem nr 2 do uchwaty;

4) nie zalacza si¢ rozstrzygniecia 0 Sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do projektu planu; do pro-
jektu planu wptynety dwie uwagi, ktore zostaty rozpatrzone przez Burmistrza pozytywnie.

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, obejmujg dziatki 0 humerach ewidencyjnych 97/1, 204/1, 204/2,
204/3, 204/4, 204/5, 204/6 oraz czg¢s¢ dziatek o numerach ewidencyjnych 97/2, 99,100/2.

3. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 2, wyznaczono graficznie na rysunku planu opracowanego w skali
1:1000.

§ 2. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze-
$ci wsi Czyzeminek (dziatki nr 97/1, 204/1, 204/2, 204/3, 204/4, 204/5, 204/6, cz. dz. 97/2, 99, 100/2);
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2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Rzgowie, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w skali 1:1000, b¢da-
cym integralnym zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar okre$lony na zataczniku graficznym — granicami obszaru
objetego ustaleniami planu;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi, jednostke ustalen planu, ozna-
czong numerem i symbolem literowym, dla ktorej okre§lono ustalenia szczegotowe;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomigdzy terenami 0 réznym Sposobie uzytkowa-
nia, zagospodarowania lub ré6znym przeznaczeniu podstawowym, w tym rowniez pomiedzy terenami drog,
a terenami przeznaczonymi pod zabudowe;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
przewaza lub bedzie przewaza¢ na danej dziatce budowlanej, a w przypadku lokalizacji zabudowy obejmu-
je nie mniej niz 51% powierzchni catkowitej budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

8) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ stacje transformatorowe 15/0,4
KV, sie¢, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen i elementy matej architektury, zwigzane
bezposrednio z przeznaczeniem podstawowym przewidzianym w planie dla danej dziatki budowlanej oraz
okreslone rodzaje przeznaczenia w zakresie ustalonym w Rozdziale 3 — Ustalenia szczegotowe;

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie, okreslajace
najmniejsza dopuszczalng odlegto$é zewngtrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej ulicy, zgodnie
z rysunkiem planu, z pominigciem balkonéw, taraséw, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz
elementow wejs¢ do budynku (schodoéw, podestow, pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen); linia nie-
przekraczalna zabudowy nie obowigzuje w przypadku lokalizacji stacji transformatorowej;

10) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa sie gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

11) gruncie rodzimym — nalezy przez to rozumie¢ poziom gruntu w odniesieniu do istniejacego, udokumen-
towanego jego stanu wysoko$ciowego, okreslonego na mapie sytuacyjno wysokosciowe;j;

12) wysokos$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu gruntu
rodzimego, przy gtéwnym wejsciu do budynku, do najwyzszej krawedzi dachu;

13) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonych po obrysie zewnetrznym wszystkich budynkéw zlokali-
zowanych na danej dziatce budowlanej, do powierzchni tej dzialki;

14) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich budynkoéw potozonych
W obrebie dziatki budowlanej, liczong jako rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkow na powierzch-
ni¢ tej dziatki;

15) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ nosniki reklamowe w postaci transparentéw, plansz, baneréw, masz-
tow z flagami reklamowymi, tablic reklamowych, stojakow reklamowych, znakow, szyldow, zwiastunow,
ekranow multimedialnych oraz innych noénikow reklamowych stuzacych przekazowi informacji, umiesz-
czonych na terenie prywatnym lub w przestrzeni drég, z wytaczeniem znakow drogowych oraz tablic re-
klamowych dopuszczonych przez system informacji w miescie Rzgow;

16) udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ udziat procentowy te-
renu z nawierzchnig ziemna zapewniajaca naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow i Stropo-
dachow z takg nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10m? oraz wodg powierzchniowa na tym terenie;

17) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ drogi oraz lokalizowane pod powierzchnig ziemi,
na powierzchni ziemi albo nad powierzchnig ziemi przewody, urzadzenia i obiekty: wodociggowe, kanali-
zacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne.
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USTALENIA PLANU

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 3. 1. Dla catego obszaru objetego uchwata, plan ustala:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

C) gabaryty obiektow w tym maksymalng wysokos¢ zabudowy,
d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania i sposob ich realizacji,
e) linie zabudowy;

5) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odr¢bnych przepisow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow Oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych i zasady ich wydzielania;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost warto$ci nieruchomosci spowodowa-
ny uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. Plan nie ustala:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig Oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;,
5) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci.
§ 4. 1. Nastepujace 0znaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, sa ustaleniami obowiazujacymi:
1) granica obszaru objetego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa bezpieczenstwa od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV — 12 m (po 6 m na
strone od osi linii);

5) przeznaczenie terenow.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja charakter oznaczen in-
formacyjnych.
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§ 5. Plan wyodrgbnia tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace podsta-
WOwWe przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami IMN i 2MN;
2) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDD do 3KDD.

§ 6. 1. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okreslaja przeznaczenie podstawowe poszcze-
golnych terenow.

2. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja kolejne numery poszczegdlnych tere-
néw 0 danym przeznaczeniu podstawowym.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 7. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MN i 2MN, ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — ustugi; sie¢, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej dla
potrzeb lokalnych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ na dziatce budowlanej realizacje jednego budynku o przeznaczeniu podstawowym mieszkal-
nym oraz jednego budynku gospodarczego lub jednego budynku garazowego lub jednego budynku gospo-
darczo-garazowego;

2) ustala sie lokalizacje pomieszczen ustugowych jako wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub do-
budowanych do tego budynku, przy czym powierzchnia tych pomieszczen nie moze by¢ wieksza niz 45%
calej powierzchni budynku mieszkalnego;

3) nakazuje sie na dziatce budowlanej realizacje budynku o przeznaczeniu podstawowym mieszkalnym jako
budynku wolnostojacego;

4) ustala sie realizacje pomieszczen gospodarczych i garazowych jako wbudowanych w bryte budynku miesz-
kalnego lub dobudowanych do bryty budynku o przeznaczeniu podstawowym, dopuszcza si¢ realizacje bu-
dynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo-garazowego jako wolnostojacy;

5) nakazuje si¢ przy realizacji budynkéw zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na
rysunku planu; dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych, przepompowni $ciekow oraz stacji
transformatorowych 15/0,4 i innych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, pomigdzy liniami za-
budowy, a liniami rozgraniczajacymi tereny drég publicznych;

6) w zakresie realizacji ogrodzen:

a) dopuszcza sie grodzenie nieruchomosci ogrodzeniem z azurowym wypetnieniem, 0 maksymalnej wyso-
kosci do 1,5 m, liczonej od poziomu gruntu rodzimego,

b) ustala si¢ w ogrodzeniu taczng powierzchni¢ prze§witow umozliwiajacych naturalny przeptyw powietrza
na minimum 50% powierzchni przgsta migdzy stupkami,

¢) zakazuje si¢ stosowania w ogrodzeniach przeset wykonanych z prefabrykatow betonowych,

d) zakazuje si¢ grodzenia dziatek budowlanych murem pelnym lub innym rodzajem ogrodzenia nieprzej-
rzystego; dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotu,

e) w przypadku realizacji ogrodzenia w granicach z przestrzenia drog publicznych nakazuje si¢ jego lokali-
zacje W linii rozgraniczajacej tych drog;

7) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji reklam z nast¢pujacymi ograniczeniami:

a) powierzchnia catkowita reklam wolnostojagcych w ramach jednej dziatki budowlanej nie moze przekra-
cza¢ 1 m?,
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b) powierzchnia catkowita reklam umieszczonych na budynkach mieszkalnych nie moze przekraczaé 2 m?

c) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach z wytaczeniem informacji dopuszczonych przez system in-
formacji w gminie,

d) zakaz malowania napiséw reklamowych i informacyjnych bezposrednio na dachach i elewacjach budyn-
kow oraz na ogrodzeniach;

8) zakazuje si¢ lokalizowania reklam na dziatce budowlanej wspornikowo poza liniami rozgraniczajacymi
drog;
9) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw wiezowych 0 charakterze masztu, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji ce-

lu publicznego z zakresu tacznosci publicznej oraz obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej okreslonych
w przepisach odrgbnych;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych i zasady ich wydzielania:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢ mozliwo$¢ podziatu istniejacych
dziatek z nastepujacymi ograniczeniami:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz 1000 m?,

- nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadte albo rownolegte do istniejacych
granic dziatki dzielonej lub do linii rozgraniczajacych drog 2KDD, 3KDD,

- dhugos$¢ krotszej granicy dziatki nie mniej niz 26 m,

- nowo wydzielone dziatki budowlane musza mie¢ obstuge komunikacyjng bezposrednio z wyznaczo-
nych w planie drog publicznych,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN ustala si¢ mozliwo$¢ podziatu istniejacych
dziatek z nast¢pujacymi ograniczeniami:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz 3000 m?,
- dhugos¢ krotszej granicy dziatki nie mniej niz 35 m,

- nowe granice podziatu na dziatki budowlane muszg by¢ prostopadite albo rownolegle do istniejgcych
granic dziatki dzielonej,

- dziatki budowlane wydzielone po podziale dziatki o nr ewid. 97/1 musza mie¢ obstuge komunikacyjna
z wyznaczonej w planie drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,

- dla dziatki budowlanej o nr ewid. 97/2 ustala si¢ obstuge komunikacyjna z istniejacej drogi gminnej —
dz. o nr ewid. 109 we wsi Czyzeminek Drugi, poza granica niniejszego planu miejscowego,

c) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dziatki, ktorego celem jest powigkszenie sgsiedniej dziatki budow-
lanej lub regulacja istniejacych granic dziatek budowlanych; warunkiem wykonania takiego podziatu jest
zachowanie parametréw dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacj¢ zabudowy i rozmieszczenie nie-
zbgdnych elementow zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okre-
slonymi w planie,

d) minimalna powierzchnia i szerokos¢ krotszego boku nowo wydzielonej dziatki nie obowigzuje dla wy-
dzielania dziatek pod stacj¢ transformatorowa, przepompownie sciekow oraz pod urzadzenia i obiekty te-
lekomunikacyjne, podziatu nalezy dokona¢ uwzgledniajac zapotrzebowanie terenowe i przepisy odrebne;

11) zasady i warunki przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.
a) w razie koniecznosci przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchomosci ustala sig:
- minimalng powierzchnie dziatki budowlanej 1000 m?,
- minimalng szerokos¢ frontu dziatki 20 m,

- granice podzialu musza by¢ prostopadte lub rownolegte do linii rozgraniczajacej drog oznaczonych na
rysunku planu symbolami od 1KDD do 3KDD.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko oraz przed-
sigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych na podstawie przepi-
séw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infra-
struktury technicznej;

2) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow i urzadzen mogacych powodowaé przekroczenie dopusz-
czalnych wielkosci oddziatywania na §rodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczeg6lnosci do-
tyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchnio-
wych i podziemnych; z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

3) zakazuje sie wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych $ciekoéw bytowych do rowu melioracyjne-
go i gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikow na $cieki;

4) nakazuje si¢c zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy sasiednie nieru-
chomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych, w tym zakazuje si¢ podwyzszania terenu, poprzez
nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne, powodujace sptyw wod opadowych na dziatki sasiednie;

5) przyjmuje sie klasyfikacje terendw w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak dla te-
renéw przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng; zakazuje si¢ przekroczenia dopusz-
czalnych pozioméw hatasu, okreslonych w przepisach szczegolnych;

6) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 50% powierzchni
dziatki budowlanej.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, linie zabudowy i gabaryty
obiektow:

1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego (mieszkalno-ustugowego) do 10 m — nie wigcej
niz 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe), rz¢dng parteru nie wigksza niz
0,5 m ponad gruntem rodzimym;

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku gospodarczego albo garazowego, albo gospodarczo-garazowego
do 6 m — 1 kondygnacja nadziemna, rzedng parteru maksimum 0,65 m ponad gruntem rodzimym;

3) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych;

4) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dziatce nakazuje si¢ wykonanie dachow wszystkich
budynkow z takiego samego materiatu i w takiej samej kolorystyce;

5) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dziatce nakazuje si¢ wykonczenie elewacji budyn-
kow takim samym materiatem wykonczeniowym 0 takiej samej kolorystyce; dopuszcza si¢ kolorystyke bu-
dynkéw naturalng, dostosowana do koloru pokrycia dachowego; dopuszcza sie stosowanie barw w odcie-
niach pastelowych, odcieniach szarosci, koloru biatego z mozliwosécia wykorzystania materiatow natural-
nych (np. kamien, drewno, cegta) jako elementow ksztattowania lub akcentowania elewacji; zakazuje si¢
stosowania jaskrawych kolorow;

6) zakazuje sie stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding, boazerie elewacyjne, itp.) jako mate-
rialu wykonczeniowego elewacji budynku;

7) nakazuje si¢ stosowanie dachow budynkéw mieszkalnych dwuspadowych lub wielospadowych o spadki
polaci dachowych w zakresie od 25° do 55°, przy czym gtéwne polacie dachowe musza posiadaé¢ jednako-
wy spadek;

8) nakazuje si¢ stosowanie dachéw budynkoéw gospodarczych, budynkéw garazowych, budynkéw gospodar-
czo-garazowych; jedno, dwuspadowych lub wielospadowych o spadki potaci dachowych w zakresie od 25°
do 55°, przy czym gléwne potacie dachowe muszg posiada¢ jednakowy spadek;

9) dopuszcza si¢ kolorystyke pokrycia dachowego w odcieniach czerwieni, brazu, grafitu i szarosci;
10) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
11) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 0,8;

12) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy i przebudowy istniejacych budyn-
kow na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie; w przypadku odtworzenia, przebudowy lub rozbu-
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dowy budynkow istniejagcych w dniu wejécia W Zycie niniejszego planu miejscowego, dopuszcza si¢ za-

chowanie istniejacej: powierzchni zabudowanej dziatki, wysokos$ci i liczby kondygnacji tych budynkéw

oraz ksztattu dachu i rzednej parteru a takze ich usytuowanie na dziatce.

5. Zasady zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie od-

rebnych przepisow:
1) na terenach 1IMN i 2MN znajduje sie row melioracyjny R-49/1.:

a) ustala si¢ obowiazek utrzymania przez wtascicieli dziatek urzadzen melioracyjnych poprzez naprawy ru-
rociggdw W granicach wiasnej dziatki, ustala zachowania istniejacego rowu melioracyjnego (nr R-49/1),
wskazanego na rysunku planu; ze wzgledu na zwigkszony odbior wod drenarskich i powierzchniowych

z terenu nowego zagospodarowania, dopuszcza si¢ remont umocnien dna i skarp oraz poglebienie istnie-
jacego rowu,

b) obowiazek zapewnienia dostepu do istniejagcego rowu melioracyjnego wlasciwemu zarzadcy rowow, me-
lioracji i urzadzen wodnych w celu konserwacji rowows;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcego rowu, a w szczegdlnosci jego skanalizowanie; w przypadku skana-
lizowania rowu melioracyjnego ustalenia § 7 ust. 5 pkt 1 lit. a i lit. b przestaja obowiazywac.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekow;

2) wyznacza si¢ na czgsci terenu strefe bezpieczenstwa od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego
napiecia 15kV, zgodnie z rysunkiem planu;

3) w strefie bezpieczenstwa linii elektroenergetycznej 15 kV:

a) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow budowlanych, nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi, zgod-
nie z ustaleniami niniejszej uchwaty,

b) zakazuje si¢ nasadzen gatunkow drzew i krzewow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekraczac¢ 3,0 m;

4) w przypadku przebudowy badz likwidacji linii sredniego napiecia 15 KV ustala si¢ ze przepisy § 7 ust. 6 pkt
2 i 3 niniejszej uchwaty przestaje obowigzywac.
7. Zasady obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych oraz okreslenie wskaznikéw dotyczacych miejsc
postojowych:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych, bezposrednio z droég publicznych, pokazanych na
rysunku planu, a w przypadku dziatki o nr ewid. 97/2, w terenie 2MN, z drogi wyznaczonej poza granicami
planu;

2) dla obstugi zabudowy nakazuje sie wydzielenie miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych, reali-
zowanych na dziatce budowlanej, w liczbie:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,
b) dla obstugi prowadzonej dziatalnosci ustugowej — minimum 1 miejsce do parkowania;

3) w przypadku realizacji na dziatce budowlanej zabudowy mieszkaniowej oraz prowadzenia w budynku
mieszkalnym dziatalnosci ustugowej, miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ oddzielnie dla kazdego prze-
znaczenia.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegétowe w zakresie obstugi komunikacyjnej

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych w obszarze obowia-
zywania ustalen planu:

1) ustala si¢ dla oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD - klas¢ techniczng drogi ,,D” — dojazdowa
0 docelowej szerokos$ci W liniach rozgraniczajacych 10,0 m; 1/2 — jedno-jezdniowa, dwupasmowa; W grani-
cach opracowania planu wyznacza sie teren pod poszerzenie drogi - zgodnie z rysunkiem planu;
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2) ustala si¢ dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD - klasg techniczng drogi ,,D” — dojaz-
dowa 0 docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m; 1/2 — jedno-jezdniows, dwupasmowa,
zakonczong placem manewrowym do zawracania;

3) ustala si¢ dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD - klas¢ techniczng drogi ,,D” — dojaz-
dowa 0 docelowej szerokosci W liniach rozgraniczajacych 10,0 m; 1/2 — jedno-jezdniows, dwupasmowa,
zakonczong placem manewrowym do zawracania.

Rozdzial 5
Ustalenia szczegétowe w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna

§ 9. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terenow W media techniczne poprzez modernizacj¢, rozbudowg i budowe
systemow infrastruktury technicznej.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ zachowania sieci w liniach rozgraniczajacych ulicy, istniejacych urzadzen nad-
ziemnych i podziemnych uzbrojenia terenu, z mozliwoscia ich rozbudowy i przebudowy.

3. Ustala si¢ lokalizacj¢ projektowanych urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia tere-
néw, z wyjatkiem przytaczy dla budynkow i posesji realizowanych w granicach dziatek budowlanych, w li-
niach rozgraniczajacych ulic lub w drogach wewnetrznych, przy zachowaniu wzajemnych, normatywnych od-
legtosci wynikajacych z przepisow odrebnych.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej, takich jak: stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie sciekow czy kontenerowe stacje telekomunikacyjne na podstawie opracowan tech-
nicznych, na catym obszarze objetym planem.

§ 10. W zakresie zaopatrzenia w wodg, ustala sie:

1) obowigzek zaopatrzenia terenu w wode z sieci wodociggowej, W oparciu o sie¢ istniejgcg i projektowang
rozbudowe sieci wodociggowej stosownie do potrzeb lokalnych;

2) przy rozbudowie i budowie wodociggow nalezy uwzglednia¢ wymogi dotyczace ppoz. zaopatrzenia wod-
nego, W szczegdlnosci lokalizacje hydrantow ppoz. oraz przygotowanie awaryjnych uje¢ wody do wyko-
rzystania w sytuacjach szczegdlnych;

3) konieczno$¢ budowy zbiornikow retencyjnych, zbiornikow przeciwpozarowych lub indywidualnych ujec¢
wody w przypadku gdy zapotrzebowanie na wode do celow ppoz. przekracza wydajnos¢ komunalnej sieci
wodociggowej.

§ 11. W zakresie odprowadzenie $ciekow:

1) ustala si¢ obowigzek odprowadzania $ciekow w systemie kanalizacji zbiorczej, poprzez projektowang sie¢
kanalizacyjna;

2) ustala si¢ obowigzek podiaczenia wszystkich dziatek budowlanych do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizo-
waniu;

3) dopuszcza sig, do czasu wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie sciekéw do ate-
stowanych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z obowiagzkiem okresowego wywozu zgromadzonych
nieczystosci do punktu zlewnego;

4) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji przepompowni $ciekéw na terenach przeznaczonych pod zabudowe
przy linii rozgraniczajacej ulicy pomiedzy linig rozgraniczajaca, a linig zabudowy.

§ 12. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo przez infiltracje powierzchniowa
i podziemng do gruntu w granicy wtasnych dziatek i do istniejgcych rowoéw odwadniajgcych, a nastepnie
systemem rowow odwadniajacych do wod ptynacych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;

3) ustala sie obowigzek ksztaltowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajgcy sasiednie tereny i ulice
przed sptywem powierzchniowym waéd opadowych i roztopowych na teren poza granicami dziatki.

§ 13. W zakresie elektroenergetyki, ustala si¢:
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1) jako podstawowe zrodta energii elektrycznej istniejaca i rozbudowywang sie¢ napowietrzno-kablowa $red-
niego i niskiego napiecia;

2) budowg sieci urzadzen elektroenergetycznych prowadzong w oparciu 0 warunki przyltaczenie i umowy
przylaczeniowe zawierane przez wilasciwy przedsigbiorstwem energetycznym z podmiotami ubiegajacymi
si¢ 0 przylaczenie do sieci; ilos¢ i lokalizacja stacji trafo SN/nn bedzie wynikaé ze zgloszenia zaopatrzenia
na moc w realizowanych inwestycjach;

3) na rysunku planu wskazuje si¢ przebieg linii sredniego napigcia 15 kV.
§ 14. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala si¢:

1) zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczych i grzewczych z butli lub zbiornikoéw lokalizowanych w grani-
cach dziatki inwestora;

2) docelowo zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczych i grzewczych z sieci gazowej po jej wybudowaniu;

3) budowe projektowanych gazociggow w liniach rozgraniczajacych drogi w odlegtosci min. 0,5 m od linii
ogrodzen.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala sie:

1) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrédet ciepta wolnostojacych lub wbudowanych w bu-
dynki;

2) obowiazek stosowania paliw ekologicznych, zapewniajacych wysoki stopien czystosci emisji spalin;

3) mozliwos¢ zaopatrzenia w ciepto energia pozyskiwang ze zroédet odnawialnych, tj. energia stonca, biomasy
i inne.
§ 16. W zakresie telekomunikacji, ustala sig:

1) mozliwo$¢ bezposredniej obstugi abonentow telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy
realizowanych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego;

2) mozliwo$¢ zapewnienia tacznosci alarmowej dla ochrony mieszkancoéw w sytuacjach szczegolnych;

3) mozliwos¢ realizacji innych inwestycji z zakresu telekomunikacji na warunkach okre§lonych w przepisach
odregbnych.

§ 17. W zakresie gospodarki odpadami, ustala sie:
1) obowigzek gromadzenia i selekcji odpadow na dziatkach budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) odbior i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.

Rozdzial 6
Ustalenia koncowe

§ 18. Wartos¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu
oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN
i 2MN w wysokosci 30%;

2) dla terenéw drog ogdlnodostepnych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 3KDD w wy-
sokosci 0,1%.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rzgowa.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rzgowie
Marek Bartoszewski
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr LI11/456/2014
Rady Miejskiej w Rzgowie

z dnia 29 pazdziernika 2014 r.
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr L111/456/2014
Rady Miejskiej w Rzgowie

Z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE O SPOSOBIE REALIZACII ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.: Dz. U.z 2012 r. poz. 647, zm. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238) Rada
Miejska w Rzgowie stwierdza, ze po uprawomochnieniu sie miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla czesci wsi Czyzeminek (dziatki nr 97/1, 204/1, 204/2, 204/3, 204/4, 204/5, 204/6, cz. dz. 97/2, 99,
100/2) przewiduje si¢ realizacj¢ oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stu-
zgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to realizacja celow
publicznych na terenie przeznaczonym w planie pod taki cel oraz budowa sieci wodociagowe;j i kanalizacyjnej.
Inwestycje te realizowane be¢da z srodkow wiasnych Gminy, oraz dotacji z funduszy ochrony srodowiska i fun-
duszy unijnych. Realizacja odbywac si¢ bedzie jednostkami wykonawczymi, zgodnie z ustawg 0 zamowieniach
publicznych.

§ 2. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
bedzie odbywac si¢ z budzetu Gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepisow ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow,
ze $rodkow wihasnych Gminnego Zaktadu Wodociggdéw i Kanalizacji w oparciu o ustalone przez Rade Miejska
wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowo—kanalizacyjnych lub przez budzet Gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie aktu-
alnie obowigzujgcych przepisow ustawy - Prawo energetyczne. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji
paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie obowigzuja-
cych przepisach - Prawa energetycznego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rzgowie
Marek Bartoszewski
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