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UCHWALA NR 1V/34/15
RADY MIEJSKIEJ W BLONIU
z dnia 9 lutego 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Stare Faszczyce i Blonie Wie$
-Bieniewicka

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2013,
poz. 594 zpézn. zm.Y), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.?) uchwaty Nr XII/70/11 Rady Miejskiej w Bloniu
z dnia 31 sierpnia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czegsci wsi Stare Faszczyce iBtonie Wie$S — Bieniewicka, stwierdzajac, ze niniejszy plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Blonie
i gminy Btonie uchwalonego uchwatg Nr XIII/71/11 Rady Miejskiej w Btoniu dnia 29 wrze$nia 2011 r. Rada
Migjska w Bloniu uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Stare Faszczyce i Blonie
Wies -Bieniewicka, zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty planem.

2. Granice obszaru objetego planem wyznacza si¢ na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty. Granice te przebiegaja nastgpujaco:

1) od potnocy wzdhuz potnocnej granicy dziatki ew. nr 1 we wsi Stare Faszczyce do przeciecia z zachodnig
granicg dziatki ew. nr 170 potozonej we wsi Blonie Wies, dalej w kierunku pdétnocnym z przejsciem
prostopadtym wzdtuz zachodniej granicy dziatki ew. nr 170 do osi ulicy Bieniewickiej, a nastgpnie wzdhuz
osi ulicy Bieniewickiej na ewidencyjnej dziatce drogowej nr 170 we wsi Btonie Wies do punktu przecigcia
z linig na przedluzeniu wschodniej granicy dziatki ewidencyjnej nr 5 we wsi Stare Faszczyce stanowiacej
jednoczesnie granicg wsi Stare Faszczyce;.

2) od pdtnocnego wschodu, wzdluz granicy administracyjnej wsi Stare Faszczyce wspdlnej z granica
administracyjng miasta Btonie do przecigcia z granicg terenéw kolejowych na dziatce ew. nr 9 we wsi Stare
Faszczyce;

3) od potudnia wzdtuz péinocnej granicy terenow kolejowych na dziatce ew. nr 9 we wsi Stare Faszczyce;

4) od zachodu wzdtuz zachodniej granicy dzialki ew. nr 1 we wsi Stare Faszczyce stanowiacej wspolna
granice administracyjng wsi Stare Faszczyce i wsi Bieniewice.

D zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2013r. poz. 645, 1318 oraz z 2014r. poz.
379, 1072.

2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U z 2012r. poz. 951,1445, z 2013r. poz. 21, 405,
1238, 1446, z 2014r. poz. 379, 768, 1133 oraz z 2015 r. poz. 22.
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§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czesciami, sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 - stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatacznik nr 2 do niniejsze;j
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowigce zalgcznik nr 3 do
niniejszej uchwatly.

§ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania;
4) przeznaczenie terenOw oznaczone symbolem literowym i numerem lub tylko symbolem literowym;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne;
6) rowy do zmiany przebiegu lub skanalizowania;
7) projektowane szpalery drzew.
3. Oznacza si¢ na rysunku planu elementy informacyjne wynikajace z wymogow przepiséw odrgbnych:
1) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;
2) granice terenu zamknigtego;
3) granice strefy ochronnej terenu zamknigtego.
4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 i 3 majg charakter informacyjny.
§ 4. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska i przyrody;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow;

5) sposob usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drog iinnych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci;

6) zasady 1 warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jakos$ciowe oraz rodzaje materiatéw, z jakich mogg by¢ wykonane;

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych;
8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
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12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

13) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i granice terenu
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia: zasad ochrony débr kultury
wspolczesnej 1 krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, granic i sposobow zagospodarowania terendow
gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.
§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ekologicznych paliwach — nalezy przez to rozumie¢ paliwa, ktore nie powoduja zanieczyszczenia
srodowiska, a ich zasoby odnawiajg si¢ we wzglednie krotkim czasie, czyli naleza do odnawialnych zrodet

energii  z wylaczeniem stosowania odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych w procesie
przetwarzania energie wiatru ibiogazowi, atakze energi¢ elektryczng, paliwa gazowe oraz lekki olej
opatowy;

2) kogeneracji — nalezy przez to rozumie¢ pojecie zgodne z definicjg okreslong w przepisach odr¢bnych
z zakresu prawa energetycznego;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej —nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajow budowli nadziemnych niebedacych obiektami i sieciami infrastruktury technicznej ani
miejscem do parkowania, ktdra moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegdétowe planu tak stanowig i na
warunkach ustalonych w planie. Linie zabudowy nieprzekraczalne nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodernizacji,
b) czesci podziemnych budynkow,

¢) wykraczajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m, takich czgsci budynkow, jak: balkony, loggie,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewng¢trzne,

d) parterowych portierni, kioskéw, $mietnikoéw, obiektow matej architektury;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktdéra pozostaje niezabudowana, nieutwardzona - wyrazong jako procentowy udziat powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej. Typowa powierzchnia biologicznie czynna sa
tereny zieleni towarzyszacej zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, powierzchniowe
zbiorniki wodne, powierzchniowe uprawy. W szczegdlnosci za powierzchni¢ biologicznie czynng
nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach is$cianach budynkéw, budowli nadziemnych
1 podziemnych;

5) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania - nalezy przez to
rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do
zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czesci;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢: rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
0 przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dziatce budowlane;;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre§lonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wieksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dzialce budowlane;j;

8) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wprowadzone lub istniejgce jako
uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, ktore nie zmienia charakteru tego przeznaczenia;
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9) rotacji miejsc do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne zmniejszenie ustalonej liczby
miejsc do parkowania zuwzglednieniem stopnia iczasu wykorzystania tego samego miejsca przez
samochody;

10) siegaczu - nalezy przez to rozumie¢ wysuni¢ta czgs¢ dziatki o minimalnej szerokosci 5 m i maksymalnej
dhugosci 60 m, przez ktorg odbywa si¢ dostep do drogi publiczne;j. Siggacz jest frontem dziatki;

11) urzadzeniach i tablicach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty sktadajace si¢ z konstrukeji
nos$nej oraz urzadzenia reklamowego takiego jak tablica, neon, szyld, symbol przestrzenny, a takze
wszelkie znaki, napisy iwyobrazenia pozwalajace powigza¢ ich znaczenia z okre$long firma,
przedsiebiorstwem lub inna forma prowadzonej dziatalnosci gospodarczej jak rowniez produktami,
wyrobami i uslugami;

12) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe iurzadzenia stuzace dziatalnosci, ktoérej celem jest zaspokajanie
podstawowych potrzeb ludnosci, anie wytwarzanie doébr materialnych bezposrednio metodami
przemystowymi, nie zaliczonej do przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
nie powodujacej przekraczanie standardow jako$ci srodowiska oraz zanieczyszczen poza terenem, do
ktérego prowadzacy ustugi posiada tytul prawny;

13) wymianie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rozbiorke istniejagcego budynku, obiektu budowlanego
i budowe w jego miejsce nowego budynku, obiektu budowlanego z zachowaniem funkcji.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig stosownych odrebnych
przepisow.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terendOw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej - oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/U;

2) tereny ustug, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw - oznaczone na rysunku planu symbolem
UP;

3) tereny ustug- oznaczone na rysunku planu symbolem U;
4) teren infrastruktury elektroenergetycznej — oznaczony symbolem E;
5) tereny rowow — oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
6) tereny komunikacji - tereny drég wewngtrznych - oznaczone na rysunku planu symbolem KD-W;
7) tereny komunikacji:
a) teren publicznej drogi zbiorczej - oznaczony na rysunku planu symbolem KD-Z,
b) teren publicznej drogi lokalnej - oznaczony na rysunku planu symbolem KD-L.

2. Ustala sie, ze tereny oznaczone symbolem KD-Z, KD-L oraz E przeznaczone sg dla inwestycji celu
publicznego.

§ 7. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania okres$lone na rysunku planu.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okreslaé poprzez odczyt osi
odpowiednich linii na rysunku planu miejscowego.

3. Okresla si¢ linie rozgraniczajagce drogi KD-L jako granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, a linie rozgraniczajagce drogi KD-Z iterenu E jako granice terenow
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

§ 8. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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1) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych
terenow publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci:

a) ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkéw zuwzglednieniem wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz ustalen § 5 ust. 1 pkt 3,

b) z uwzglednieniem ustalen § 5 ust. 1 pkt 3 ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkow nie blizej niz 4 m
od granicy drogi wewngtrznej nie wyznaczonej na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi lub nie blizej
niz 4 m od granicy si¢gacza,

¢) ustala si¢ odsunigcie nowych budynkow od gornej skarpy rowow otwartych, odpowiednio: 3 m od rowu
1WS, 3mi 10 m od rowu 2WS, 10 m od rowu 3WS oraz 3 m od rowu 4WS,

d) ustala si¢ lokalizowanie zabudowy nie blizej niz 10 m od granicy terenow kolejowych,

e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ roboty budowlane i remonty, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe
(nie obejmujaca powigkszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drog tej czesci
istniejacej zabudowy, ktora usytuowana jest w pasie terenu pomig¢dzy liniami rozgraniczajacymi,
anieprzekraczalng linia zabudowy). W przypadku wymiany budynkéw nalezy uwzgledniaé¢
nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) w zakresie zasad realizacji ogrodzen:

a) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen wzdtuz linii rozgraniczajacych drog, wzdtuz granic dziatek drog
wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi lub wzdluz granicy
siegacza,

b) zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przyleglych do rowow otwartych blizej niz 1,5 m od goérnej skarpy
ich brzegéw,

c) wzdluz drog KD-W lub drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu dopuszcza sig
przesunigcie ogrodzen w glab dziatek budowlanych, nie glgbiej niz 1m,

d) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen w odleglosci mniejszej niz — 0,5 m od osi gazociagu,

e) dopuszcza si¢ lokowanie szafek gazowych w linii ogrodzen iz zapewnieniem do nich dostepnosci od
strony drogi,

f) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ ogrodzenia na 2,2 m od urzadzonego poziomu terenu za wyjatkiem:
bram 1 furtek,

g) nakazuje si¢ ogrodzenia azurowe minimum w 50%, z cokolem petnym max do wysokosci 0,6 m nad
urzadzony poziom terenu,

h) dopuszcza sig¢, jako ogrodzenia wewng¢trzne stosowanie barierek metalowych - azurowych albo murkéw
kamiennych lub z oktadzing np. kamienng, ceglana,

i) ustala si¢ stosowanie naroznych $cie¢ linii ogrodzen nie mniejszych niz 10m wzdhiz linii
rozgraniczajacej drogi KD-Z,

j) z wylaczeniem placéw do zawracania, ustala si¢ narozne $cigcia linii ogrodzen, nie mniejsze niz 5 m,
przebiegajacych wzdhuz linii rozgraniczajacej drog KD-W oraz nie mniejsze niz 5 m wzdtuz granicy
drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,

k) zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (z wyjatkiem elementow stupow
1 cokotow);

3) w zakresie realizacji tablic 1 urzadzen reklamowych:

a) dopuszcza si¢ tablice i urzadzenia reklamowe w obszarze dziatki budowlanej, na ogrodzeniach lub na
elewacjach budynkow,

b) na dziatce budowlanej dopuszcza sig¢ tablice i urzadzenia reklamowe o powierzchni nie wickszej niz 4 m?
1 wysokosci nosnika do 5 m, a na elewacjach, na dachach budynkéw lub na ogrodzeniach o powierzchni
nie wigkszej niz 2 m?,
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c¢) na dziatkach budowlanych w terenach UP dopuszcza si¢ tablice i urzadzenia reklamowe o powierzchni
nie wigkszej niz 20 m? i wysokosci nosnika do 20 m,

d) zakazuje si¢ umieszczania urzgdzen reklamowych 1 znakow informacyjno plastycznych: w miejscach i w
sposob zastrzezony dla znakéw drogowych Iub w sposdb utrudniajacy ich odczytywanie, a takze na
naroznych $cigciach linii ogrodzen i co najmniej 1 m od tego skosu w kazda strong, na drzewach iw
zasiegu ich koron, na budowlach i urzadzeniach miejskiej infrastruktury technicznej (w szczegoélnosci na
latarniach, stupach linii elektroenergetycznych, transformatorach).

§ 9. W zakresie zasad ochrony §rodowiska i przyrody:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska za wyjatkiem przedsigwzie¢ zaliczonych
do inwestycji celu publicznego, takich jak drogi i infrastruktura techniczna oraz inwestycji z zakresu
tacznosci publicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

2) na terenie potozonym w potencjalnym zasiegu oddzialywania komunikacji kolejowej (tereny zagrozone
hatasem) okre$lonego na rysunku planu 120 m od skrajnego toru, w pomieszczeniach przeznaczonych na
pobyt ludzi ustala si¢ stosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do warto$ci
zgodnych z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresu ochrony §rodowiska;

3) od drog KD-Z, KD-L, KD-W oraz od drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, okresla si¢ potencjalny zasieg oddziatywania komunikacji kotowej (tereny zagrozone
hatasem) pomiedzy skrajng krawedzig jezdni, a ustalong w planie linia zabudowy;

4) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny do terendw okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony s$rodowiska
i zroznicowanych pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, odpowiednio zgodnie
z ustalaniem planu dla poszczeg6lnych terendw o réznym przeznaczeniu;

5) ustala si¢ obowigzek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej - okreslonej dla poszczegdlnych
terendw w % stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

6) ustala si¢ zakaz lokalizacji instalacji powodujacych przekroczenia standardow jako$ci S$rodowiska,
zwlaszcza takich jak: hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza (pylowe igazowe wtym odory),
zanieczyszczenie odpadami, oddzialywanie komunikacji poza granicg terenu, do ktérego prowadzacy
dzialalno$¢ posiada tytut prawny oraz zakaz przekraczania na tej granicy norm dopuszczalnych w tym
zakresie dla funkcji okreslonych w terenach lub obiektach sgsiednich;

7) na terenie 1UP wzdhuz rowu melioracyjnego 3WS, zgodnie z rysunkiem planu, wyznacza si¢ projektowane
szpalery drzew.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu w tym
z zakazem zabudowy:

1) jako potencjalna przeszkoda lotnicza obiekty budowlane o wysokosci rownej i wigkszej od 50 m nad
poziom terenu wymagaja odpowiedniego oznakowania ipodlegaja zgloszeniu odpowiednim organom
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw
szczego6lnosci zaktadow o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska oraz sktadowania imagazynowania substancji
niebezpiecznych w ilosciach wigkszych niz okre$lone odrgbnymi przepisami dla zakladow stwarzajacych
zagrozenie wystapienia awarii przemystowe;j;

3) oznacza si¢ na rysunku planu pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV (strefa
oddzialywania promieniowania elektromagnetycznego oznaczona po 19 m w kazda strong od osi linii) oraz
ustala sie:

a) zakaz sytuowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) dopuszczenie pozostalych obiektéw budowlanych wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa
i prawidlowej eksploatacji tej linii, ustalonych w przepisach odrgbnych,
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c) zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej pod linig i w odleglosci 5,5 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu,

d) dopuszczenie po trasie istniejacej linii innego rozmieszczenia stupéw oraz podziemnych, naziemnych lub
nadziemnych obiektow i urzadzen niezbgdnych do korzystania z linii,

e) dopuszczenie zamiany na podziemna lub przesunigcia napowietrznej linii elektroenergetycznej bez
przekroczenia wyznaczonego pasa technologicznego;

4) okresla si¢ granic¢ strefy ochronnej terenu zamknigtego zgodnie z rysunkiem planu (10 m od granicy
terenéw kolejowych ale nie mniej niz 20 m od osi skrajnego toru): w strefie ochronnej terenu zamknigtego
uwzglednia si¢ ograniczenia sytuowania budowli, budynkow, sadzenia drzew i krzewdw oraz ograniczenia
wykonywania robot ziemnych okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu transportu kolejowego.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, ustala sie:
1) w zakresie zasad uzbrojenia terenu:

a) lokalizowanie sieci 1iobiektow infrastruktury technicznej nie zwigzanych zdrogami w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych lub wewngtrznych, jezeli warunki techniczne i wymogi
bezpieczenstwa na to pozwalaja,

b) dopuszczenie lokalizowania obiektow 1isieci infrastruktury technicznej na terenach o innym
przeznaczeniu, pomiedzy linig rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng linig zabudowy,

c) dopuszczenie realizacji kanatow zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej,

d) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe 15/0,4
kV, podziemne pompownie Sciekdw, urzadzenia gazowe, pod warunkiem lokalizowania ich w taki
sposob, aby obszar oddziatywania obiektu zostat ograniczony do terenu, do ktérego lokujacy te obiekty
posiada tytut prawny,

e) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, remontu iprzeniesienia istniejacych sieci i obiektow
infrastruktury technicznej, kolidujacych z projektowana zabudowa, obiektami izagospodarowaniem
terenu, w tym rowniez zmiany przekrojow przewodow istniejacych,

f) projektowanie urzadzen infrastruktury technicznej zuwzglednieniem docelowych parametrow
technicznych umozliwiajacych obstuge przewidywanych uzytkownikow;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych i na cele przeciwpozarowe z istniejacej w ulicy
Bieniewickiej isukcesywnie (w dostosowaniu do powstajacej zabudowy) rozbudowywanej
wodociggowej sieci 100 mm, z uje¢ zlokalizowanych poza obszarem planu,

b) do czasu rozbudowy sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ lokalnych na
obszarze planu,

c)nakaz uwzglgdnienia zaopatrzenia w wod¢ do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

3) w zakresie odprowadzenia $ciekoéw komunalnych i przemystowych:

a) odprowadzenia $ciekoOw z obszaru planu do sieci kanalizacji rozdzielczej 160 mm usytuowanej w ulicy
Bieniewickiej i z odprowadzeniem do oczyszczalni w Btoniu poza obszarem planu,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji dopuszczenie odprowadzenia $ciekow do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych i wywo6z do punktu zlewnego przy oczyszczalni $cieckow w Btoniu,

c) dopuszczenie zastosowania innych rozwigzan niz grawitacyjny zrzut Sciekow wtym sytuowanie
lokalnych urzadzen zbiornikowo-ttocznych (przepompowni),

d) obowigzek podczyszczenia w urzadzeniach zlokalizowanych na dziatkach budowlanych: $ciekow
technologicznych (przemystowych) nie spelniajagcych wymogow umozliwiajacych ich zrzut do sieci
kanalizacji;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
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a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej o Srednicy
minimum 0,20 m,

b) wody opadowe i roztopowe, ktore zgodnie z obowigzujacymi przepisami nie wymagaja oczyszczenia, do
czasu wybudowania sieci kanalizacji deszczowej mogg by¢ odprowadzane powierzchniowo, na wlasnym
terenie nieutwardzonym, do doléw chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych;

¢) nakaz utwardzenia i skanalizowanie terenow o powierzchni powyzej 0,1 ha, na ktéorych moze doj$¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi,

d) wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni przy wprowadzaniu ich do
wod lub ziemi musza spelnia¢ warunki okre$lone w przepisach odrebnych, w przeciwnym razie
wymagajg podczyszczenia,

e) zakaz odprowadzania wod opadowych, wod drenazowych iodwodnieniowych do sieci kanalizacji
komunalnej oraz na jezdnie drog,

f) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych wymaga ksztattowania powierzchni dziatek w sposéb
zabezpieczajacy sasiednie tereny i drogi przed splywem wod opadowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejagcego w obszarze planu uktadu sieci NN zasilanego z sieci
napowietrznej 15 kV prowadzonej poza obszarem planu wzdtuz pétnocnej linii rozgraniczajacej drogi
KD-Z oraz planowanego poza obszarem planu ukladu napowietrznych linii elektroenergetycznych
15 kV, z istniejacych i planowanych poza obszarem planu stacji elektroenergetycznych SN/NN wolno
stojgcych lub wbudowanych,

b) dopuszczenie lokowania stacji transformatorowych 15/0,4kV w liniach rozgraniczajacych drog albo na
dziatkach budowlanych z warunkiem zapewnienia dostgpnosci do drogi publicznej lub wewnetrznej,

¢) zarezerwowanie w liniach rozgraniczajacych drog odpowiednich korytarzy uwzgledniajacych wymagane
przepisami odleglosci od innych obiektow dla linii SN i NN napowietrznych Iub kablowych
podziemnych,

d) dopuszczenie na potrzeby produkcji energii elektrycznej stosowania generatorow pradu, odnawialnych
zrodet energii (z wyjatkiem stosowania odnawialnych zrddel energii wykorzystujacych w procesie
przetwarzania energie wiatru i urzadzen kogeneracji;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz ziemny siecig rozbiorczg z istniejagcego w ulicy Bieniewickiej gazociggu $redniego
ci$nienia 60 mm,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow gazowych dla celow bytowych i gospodarczych;
7) w zakresie telekomunikacji:

a) dopuszczenie przebudowy irozbudowy sieci telekomunikacyjnej oraz kablowe rozprowadzenie linii
abonenckich,

b) dopuszczenie zmiany przebiegu sieci istniejacych,

¢) dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

a) nakaz ogrzewania w szczegolnosci: paliwem gazowym, energia elektryczng, ze zrodet geotermalnych,
z wykorzystaniem energii stonecznej, z urzadzen kogeneracji lub paliwami ekologicznymi w tym statymi
(np. biomasa), ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami prawa ochrony srodowiska,

b) wykluczenie stosowania w nowych obiektach paliw statych, jako podstawowego zrddla ciepla oraz
stosowania odnawialnych zrodel energii wykorzystujacych w procesie przetwarzania energie wiatru;

9) w zakresie zbiorki, magazynowania i usuwania odpadow statych:
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a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz gminnymi przepisami
porzadkowymi,

b) dopuszcza si¢ wytacznie wstepne magazynowanie odpadéw przez ich wytworce.
§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ podstawowy uklad drogowy stuzacy powigzaniom zewngtrznym iwewngtrznym obszaru
objetego planem, ktory tworzg wydzielone liniami rozgraniczajagcymi: droga KD-Z (powiatowa nr 4107W)
i droga KD-L;

2) ustala si¢ obstugg terenow przylegltych z drog KD- Z, KD- L i KD- W;
3) ustala si¢ powigzania wszystkich drég w obszarze planu poprzez skrzyzowania jednopoziomowe;

4) dopuszcza si¢ dostep do dziatek budowlanych poprzez drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi lub poprzez si¢gacze;

5) ustala si¢ podstawowy uktad komunikacji pieszej obejmujacy chodniki obustronne lub jednostronne
wydzielone w liniach rozgraniczajacych wszystkich drég, z uwzglednieniem, ze chodniki nalezy sytuowaé
za rowem odwadniajgcym zaleznie od lokalnych mozliwos$ci terenowych;

6) dopuszcza si¢ prowadzenie drogi rowerowej w drodze KD-L i KDW;
7) dopuszcza si¢ obstuge obszaru planu komunikacja autobusowa prowadzong w korytarzu drogi KD-Z;

8) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania na dzialkach budowlanych: na poziomie terenu lub jako
stanowiska w garazach podziemnych, w garazach na poziomie terenu albo w garazach nadziemnych;

9) zasady zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie z ustaleniami dla wyznaczonych terenow, w tym: dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje si¢ zapewnié¢, co najmniej:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 10;

10) realizacja ustalen planu wymaga zaprojektowania odpowiednich drég pozarowych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 13. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczonych na rysunku planu
1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ushugi nieucigzliwe jako wbudowany
lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym lub w budynkach wolno stojacych;

2) przeznaczenie towarzyszace : urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona
1 infrastruktura techniczna;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska i przyrody:
1) na dzialce budowlane;j:
a) ustala si¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy z ustugami lub bez ushug,
b) albo jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej z ushugami lub bez ushug,

c¢) dopuszcza si¢ ustugi jako lokal uzytkowy wbudowany w budynek mieszkalny do 30 % powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu jako lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym
do 50m? powierzchni sprzedazy lecz nie wigcej niz 30 % powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego,

d) dopuszcza sie ustugi w budynku wolno stojgcym, w tym ustugi handlu do 200 m? powierzchni sprzedazy,
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e) ustala si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

2) dopuszcza si¢ nasadzenia szpalerowe wzdhluz drég oraz nasadzenie wzdhuz rowow, z uwzglednieniem
odpowiedniej odlegtosci umozliwiajacej konserwacje rowow;

3) pod warunkiem stosowania okre$lonych w planie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, zachowuje si¢ istniejagce budynki dopuszczajac ich wymiang, remont,
przebudowe, nadbudowg, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujacych wymogoéw technicznych oraz
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow, zmiang kolorystyki
elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow;

4) nakazuje si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng poprzez zasilanie w sposob okreslony w § 11 pkt §;
5) obowigzujac ustalenia § 9 pkt 1, pkt 2, pkt 31 pkt 6;

6) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny MN/U do okreslonych, w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska,
terenow przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowo — ustugows.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, sposéb usytuowania
obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic
przyleglych nieruchomosci:

1) ustala si¢ lokalizowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem ustalen § 8 pkt 1;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych przy granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

3) ustala sig¢:
a) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna na, co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: na 1,8 dla wszystkich kondygnacji, a 1,2 tylko dla kondygnacji
nadziemnych,

¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: na 0,001,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- 9,5 m dla budynkéw mieszkalnych i budynkow ustug,
- 4,5 m dla budynkéw gospodarczych lub garazy,

e) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do jednej kondygnaciji podziemne;;
4) w zakresie geometrii dachow:

a) ustala si¢ stosowanie dachdéw o symetrycznym ukladzie potaci gldéwnych ikacie nachylenia potaci
ptaskich do 10°, a sko$nych o nachyleniu potaci w zakresie 10°- 42°,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie innych niestandardowych rozwigzan geometrii dachow, atakze montaz
lukarn i okien potaciowych na dachach budynkdéw;

5) w zakresie rozwigzan materiatowych oraz kolorystyki elewacji i dachu budynku:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow tworzacych ciagi zabudowy: kolor
elewacji biaty, w barwach pastelowych i szarosciach, a dachy od brazu poprzez czerwien do szarosci,

b) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding, ptytek glazury lub blachy falistej,
¢) dopuszcza si¢ kolorystyke stanowigcg logo inwestycji lub inwestora,
d) dopuszcza si¢ przeszklenia elewacji budynku;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej z ustugami lub bez ustug,
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b) 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej z ustugami lub bez ustug;
7) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania:

a) zasady lokalizacji miejsc do parkowania z uwzglednieniem ustalen § 12 pkt 8 i pkt 9,

b) nakazuje si¢ zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania z uwzglednieniem rotacji:

- zabudowa mieszkaniowa — 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny (liczone z miejscami
w garazach),

- ustugi handlu — 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy,
- obiekty biurowo — administracyjne - 15 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
- gastronomia — 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca konsumenckie,

- hotel - 20 miejsc do parkowania na 100 t6zek, 1 miejsce do parkowania dla 1 autokaru na 100 16zek
oraz 4 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

- dla obiektow infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb.

4. Zasady i warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen:

1) tablice i urzadzenia reklamowe: zgodnie z ustaleniami § 8 pkt 3;
2) ogrodzenia: zgodnie z ustaleniami § 8 pkt 2;

3) dopuszcza si¢ obiekty malej architektury: w szczegolnosci pojemniki z zielenig, stupki, murki, tawki,
elementy placow zabaw, fontanny, miejsca (obudowa) na pojemniki na $mieci, trzepaki.

5. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dzialek jak w ust. 3 pkt 6;

2) ustala si¢, minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno
stojacej z uslugami lub bez ustug oraz na 15m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie
blizniaczej z ustugami lub bez ushug;

3) ustala si¢ kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drog w zakresie 60°- 120°;
4) dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci frontu dla dziatek z siggaczem;

5) zasady ustalone w pkt 11i 2 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, drogi
wewnetrzne.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

1) obowiazuja ustalenia, o ktéorych mowa w § 10 pkt 1, pkt 2 i pkt 4;

2) zakazuje si¢ lokowania skladowisk opatu iodpadow, zlomowisk oraz realizacji nowej zabudowy
zagrodowe;j.

7. Zasady obshugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio zgodnie z ustaleniami §12;
2) dopuszcza sig:

a) obstuge z drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, o minimalnej szeroko$ci 8 m
z zapewnieniem dwustronnego wiaczenia do ukladu komunikacyjnego Iub wydzielenia placu do
zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m (plac do zawracania dla drogi o jednostronnym
wlaczeniu i dtuzszej niz 60 m),

b) projektowanie skrzyzowan drég wewnetrznych pod katem zblizonym do kata prostego z naroznymi
Scigciami granic przy skrzyzowaniach 5 m x 5 m;

3) zakazuje si¢ wyznaczania drog wewngtrznych, po obu stronach jednego rzedu dziatek budowlanych lub
wyznaczania drogi wewnetrznej, jezeli po drugiej stronie dziatki budowlanej znajduje si¢ droga publiczna;
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4) wskazniki miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie ust. 3 pkt 7.
8. Zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 11.

9. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla
si¢.

10. Okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: na poziomie 12%.

§ 14. 1. Dla terendéw ustug, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oznaczonych na rysunku planu
1UP i 2UP ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi, a w szczegolnosci: ustugi handlu detalicznego do 2000 m? powierzchni
sprzedazy, biura, ustugi hotelowe, ustugi gastronomii, drobne ustugi rzemie$lnicze oraz drobne ustugi
naprawcze sprzg¢tu codziennego uzytku, obstuga komunikacji, stacja paliw, produkcja, magazyny;

2) przeznaczenie towarzyszgce : urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona
1 infrastruktura techniczna;

3) przeznaczenie dopuszczalne : drogi wewnetrzne, parkingi oraz rowy odwadniajace.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:

I)na dzialce budowlanej ustala si¢ lokalizowanie zespotu budynkow o formie irozwigzaniach
architektonicznych tworzacych kompozycyjna catos¢. Dotyczy to w kazdym przypadku budowy,
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz remontu i wykonywania robot budowlanych;

2) ustala si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) dopuszcza si¢ nasadzenia szpalerowe wzdluz drog oraz dopuszcza si¢ nasadzenie wzdhuz rowow
z uwzglednieniem odpowiedniej odleglosci umozliwiajacej konserwacje rowow;

4) nakazuje si¢ zaopatrzenie w energie cieplng poprzez zasilanie w sposob okreslony w § 11 pkt §;
5) obowiazujac odpowiednio ustalenia § 9 pkt 1, pkt 2, pkt 3 i pkt 6;
6) ustala si¢ nasadzenia szpalerowe wzdtuz rowu 3WS.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, sposéb usytuowania
obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terené6w publicznie dostepnych oraz do granic
przyleglych nieruchomosci:

1) ustala sie lokalizowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem ustalen § 8 pkt 1;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych przy granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5m od tej granicy;

3) ustala sie¢:
a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna na, co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej,

b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: na 4,8 dla wszystkich kondygnacji, a 4,0 tylko dla kondygnacji
nadziemnych,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: na 0,01,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- 20 m dla zabudowy ustugowej, produkcyjnej, magazynowe;j,
- 4,5 m dla budynkoéw gospodarczych, garazy, portierni,

e) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do jednej kondygnacji podziemnej

4) w zakresie geometrii dachow:
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a) ustala si¢ stosowanie dachow o kacie nachylenia potaci gtdéwnych do 42°,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie innych niestandardowych rozwigzan geometrii dachow, a takze montaz
lukarn i okien potaciowych na dachach budynkow;

5) w zakresie rozwigzan materiatowych oraz kolorystyki elewacji i dachu budynku:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow tworzacych ciagi zabudowy: kolor
elewacji w barwach pastelowych i szarosciach, a dachy od brazu poprzez czerwien do szarosci,

b) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding, ptytek glazury lub blachy faliste;j,
c) dopuszcza si¢ kolorystyke charakterystyczng dla danego rodzaju inwestycji lub inwestora,
d) dopuszcza si¢ przeszklenia elewacji budynku;
6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) 1500 m? dla ustug,
b) 2000 m? dla obiektéw produkcyjnych, magazynow, sktadow;
7) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
a) zasady lokalizacji miejsc do parkowania z uwzglgdnieniem ustalen § 12 pkt 8 1 pkt 9,
b) nakazuje si¢ zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania z uwzglednieniem rotacji:
- ustugi handlu — 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy,
- obiekty biurowo — administracyjne - 15 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
- gastronomia — 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca konsumenckie,

- hotele - 20 miejsc do parkowania na 100 16zek, 1 miejsce do parkowania dla 1 autokaru na 100 16zek
oraz 4 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

- sezonowe obiekty handlowe — 5 miejsc do parkowania na obiekt;

- miejsce obstugi podroznych - 40 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
- obiekty produkcyjne — 20 miejsc do parkowania na 100 oséb zatrudnionych;

- sktady i magazyny- 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

- obiektow infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb.

4. Zasady i warunki sytuowania obiektéw malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen:

1) tablice i urzadzenia reklamowe: zgodnie z ustaleniami § 8 pkt 3;
2) ogrodzenia: zgodnie z § 8 pkt 2;

3) dopuszcza si¢ obiekty malej architektury: w szczegoélnosci pojemniki z zielenia, stupki, murki, tawki,
miejsca (obudowa) na pojemniki na $mieci.

5. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek jak w ust. 3 pkt 6;
2) ustala si¢, minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na 20 m;
3) ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drog w zakresie 60°- 120°;
4) dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci frontu dziatek dla dzialek z siegaczem

5) zasady ustalone w pkt 11 2 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, drogi
wewngtrzne oraz dziatek z otwartymi rowami odwadniajgcymi.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

1) obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 10 pkt 1, pkt 2 1 pkt 4;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -14- Poz. 3328

2) zakazuje si¢ lokowania sktadowisk opatu iodpaddéw, ztomowisk oraz realizacji nowej zabudowy
zagrodowej;

3) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu i przesuni¢cie wzdhuz drog lub skanalizowanie, oznaczonych na terenie
1UP, rowow odwadniajacych.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 12;
2) dopuszcza si¢:

a) obstuge z drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu o minimalnej szerokosci 8§ m
z zapewnieniem kazdej nowej drodze wewnetrznej dwustronnego wlaczenia do uktadu komunikacyjnego
lub wyznaczenie placu do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m (plac do zawracania
dla drogi o jednostronnym wiaczeniu i dluzszej niz 60 m),

b) projektowanie skrzyzowan drog wewnetrznych pod katem zblizonym do kata prostego z naroznymi
$cigciami granic przy skrzyzowaniu Sm X Sm;

3) zakazuje si¢ wyznaczania drég wewngtrznych, po obu stronach jednego rzedu dziatek budowlanych lub
wyznaczania drogi wewngtrznej, jezeli po drugiej stronie dzialki budowlanej znajduje si¢ droga publiczna;

4) wskazniki miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie ust. 3 pkt 7.
8. Zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 11.
9. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla
sie.
10. Okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawyo planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: na poziomie 20 %.

§ 15. 1. Dla terendéw ustug oznaczonych na rysunku planu 1U, 2U, 3U, 4U ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe : ustugi, a w szczegdlnosci: ustugi handlu detalicznego do 200 m? powierzchni
sprzedazy, ustugi biurowe, sportu i rekreacji, kultury, hoteli, gastronomii, drobne ustugi rzemie§lnicze oraz
drobne ustugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku, obstuga komunikacji;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona
1 infrastruktura techniczna;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne, linia elektroenergetyczna 110 kV (na terenach 1U i 2U).
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:

I)na dzialce budowlanej wustala si¢ projektowanie zespotu budynkéw o formie irozwigzaniach
architektonicznych tworzacych kompozycyjna calos¢. Dotyczy to w kazdym przypadku budowy,
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz remontu i wykonywania rob6t budowlanych;

2) ustala si¢ lokalizowanie budynkoéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;

3) dopuszcza si¢ nasadzenia szpalerowe wzdluz drég oraz nasadzenie wzdluz rowow zuwzglednieniem
odpowiedniej odlegtosci umozliwiajacej konserwacje rowow;

4) pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu zachowuje si¢ istniejagce budynki dopuszczajac ich wymiang, remont,
przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujacych wymogoéw technicznych oraz
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow, zmiang kolorystyki
elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow;

5) nakazuje si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng poprzez zasilanie w sposob okreslony w § 11 pkt §;
6) obowiazuja ustalenia § 9 pkt 1, pkt 2, pkt 31 pkt 6.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, sposéb usytuowania
obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw publicznie dost¢epnych oraz do granic
przyleglych nieruchomosci:
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1) ustala si¢ lokalizowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem ustalen § 8 pkt;

2) z wyjatkiem dziatek przylegajacych do sasiednich terenéw z zabudowa mieszkaniowa (dotyczy terenu 1U
1 2U) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze §ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych przy granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej lub w odlegltosci 1,5m od tej granicy;

3) ustala sie¢:
a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna na, co najmniej 10%, powierzchni dziatki budowlane;j,

b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: na 3,2 dla wszystkich kondygnacji, a 2,4 tylko dla kondygnacji
nadziemnych,

¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy: na 0,1,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- 15 m dla zabudowy ushugowe;j,
- 6,5 m dla budynkoéw gospodarczych lub garazy,

e) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemne;j;
4) w zakresie geometrii dachow:
a) obowigzuje stosowanie dachow o kacie nachylenia potaci do 42°,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie innych niestandardowych rozwigzan geometrii dachow, atakze montaz
lukarn i okien potaciowych na dachach budynkdéw;

5) w zakresie rozwigzan materiatowych oraz kolorystyki elewacji i dachu budynku:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow tworzacych ciagi zabudowy: kolor
elewacji w barwach pastelowych i szarosciach, a dachy od brazu poprzez czerwien do szarosci,

b) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding, ptytek glazury lub blachy falistej,
¢) dopuszcza si¢ kolorystyke stanowigca logo inwestycji lub inwestora,
d) dopuszcza si¢ przeszklenia elewacji budynku;
6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1500 m?;
7) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
a) zasady lokalizacji miejsc do parkowania z uwzglgdnieniem ustalen § 12 pkt 8 1 pkt 9,
b) nakazuje si¢ lokowanie miejsc do parkowania z uwzglednieniem rotacji:
- ustugi handlu — 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy,
- obiekty biurowo — administracyjne - 15 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
- gastronomia — 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca konsumenckie,

- hotele - 20 miejsc do parkowania na 100 16zek, 1 miejsce do parkowania dla 1 autokaru na 100 t6zek
oraz 4 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

- sezonowe obiekty handlowe — 5 miejsc do parkowania na obiekt;
- miejsce obstugi podroznych - 40 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- ustugi sportu — 10 miejsc do parkowania na 1ha powierzchni terenu z urzadzeniami sportu lub
20 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- wytworczo$¢ i konfekcjonowanie — 20 miejsc do parkowania na 100 os6b zatrudnionych;
- magazyny - 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

- obiekty infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb.
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4. Zasady i warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen:

1) tablice i urzadzenia reklamowe z uwzglednieniem ustalen § 8 pkt 3;
2) ogrodzenia z uwzglednieniem ustalen § 8 pkt 2;

3) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury: w szczegolnosci pojemniki z zielenia, stupki, murki, tawki,
elementy placéw zabaw, miejsca (obudowa) na pojemniki na Smieci.

5. Szczegolowe zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dzialek jak w ust. 3 pkt 6;
2) ustala si¢, minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na 20 m;
3) ustala si¢ kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drog w zakresie 60°- 120°;
4) dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci frontu dzialek, dla dziatek z siggaczem;

5) zasady ustalone w pkt 11 2 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, drogi
wewnetrzne.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

1) obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 10 pkt 1, pkt 2, pkt 3 i pkt 4;

2) zakazuje si¢ lokowania sktadowisk opatu i odpadoéw, ztomowisk, zaktadania zabudowy zagrodowe;.
7. Zasady obshugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 12;

2) dopuszcza si¢:

a) obstuge z drég wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu o minimalnej szerokos$ci 8 m
z zapewnieniem kazdej nowej drodze wewnetrznej dwustronnego wlaczenia do uktadu komunikacyjnego
lub wyznaczenie placu do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m (place do zawracania
dla drogi o jednostronnym wigczeniu i dtuzszej niz 60 m),

b) projektowanie skrzyzowan drog wewngtrznych pod katem zblizonym do kata prostego z naroznymi
$cigciami granic przy skrzyzowaniach 5 m x 5 m;

3) zakazuje si¢ wyznaczania drog wewngtrznych, po obu stronach jednego rzedu dziatek budowlanych lub
wyznaczania drogi wewngtrznej, jezeli po drugiej stronie dziatki budowlanej znajduje si¢ droga publiczna;

4) wskazniki miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie ust. 3 pkt 7.
8. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 11.

9. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla
sie.

10. Okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: na poziomie 20%.

§ 16. 1. Dla terenu infrastruktury elektroenergetycznej oznaczonego na rysunku planu E ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: urzadzenia elektroenergetyczne — podstacja trakcyjna kolei;

2) przeznaczenie towarzyszgce: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona
1 infrastruktura techniczna;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:

1) ustala si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych igarazy jako wolno stojacych, wbudowanych lub
dobudowanych;
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2) dopuszcza si¢ nasadzenia szpalerowe wzdluz drog oraz zuwzglednieniem odpowiedniej odleglosci
umozliwiajacej jego konserwacje nasadzenie wzdhuz rowu;

3) pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu zachowuje si¢ istniejace budynki dopuszczajac ich wymiane, remont,
przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowiazujacych wymogdéw technicznych oraz
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow, zmiang kolorystyki
elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow;

4) nakazuje si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng poprzez zasilanie w sposob okreslony w § 11 pkt §;
5) obowiazujac ustalenia § 9 pkt 1, pkt 2, pkt 3 i pkt 6.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu sposob usytuowania
obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terené6w publicznie dostepnych oraz do granic
przylegtych nieruchomosci:

1) ustala si¢ lokalizowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem ustalen § 8 pkt 1;
2) ustala sig:
a) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna na, co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej,

b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: na 3.8 dla wszystkich kondygnacji, a2.8 dla kondygnacji
nadziemnych,

¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy: na 0,01,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- 12 m dla budynkéw infrastruktury elektroenergetycznej,
- do 6.5 m dla budynkow portierni, budynkéw gospodarczych,
e) ustalenie maksymalnej wysokosci nie dotyczy obiektéw i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej,

f) ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

g) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemne;;
3) w zakresie geometrii dachow:

a) ustala si¢ stosowanie dachoéw o symetrycznym ukladzie potaci gtdownych ikacie nachylenia potaci
ptaskich do 10°, a skosnych o nachyleniu potaci w zakresie 10°- 42°,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie innych niestandardowych rozwigzan geometrii dachow, a takze montaz
lukarn i okien potaciowych na dachach budynkow;

4) zakresie rozwigzan materialowych oraz kolorystyki elewacji i dachu budynku:

a) nakazuje si¢ stosowanie tradycyjnych materiatow lub tynkéw w barwach pastelowych i szaro$ciach,
a dachy od brazu poprzez czerwien do szarosci,

b) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding, ptytek glazury lub blachy faliste;j,
¢) dopuszcza si¢ przeszklenia elewacji budynku;
5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 4000 m?;
6) ustala si¢ zasady realizacji oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
a) zasady lokalizacji miejsc do parkowania z uwzglgdnieniem ustalen § 12 pkt 8 1 pkt 9,
b) nakazuje si¢ zapewnienie, co najmniej 3 miejsca do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;.

4. Zasady i warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen:

1) tablice i urzadzenia reklamowe z uwzglednienie ustalen § 8 pkt 3;

2) ogrodzenia z uwzglednieniem ustalen § 8 pkt 2;
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3) dopuszcza si¢ obiekty malej architektury: w szczego6lnosci pojemniki z zielenig, stupki, murki, tawki,
miejsca (obudowa) na pojemniki na $mieci.

5. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki jak w ust. 3 pkt 5;
2) ustala si¢, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki na 20 m;
3) ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drog w zakresie 60°- 120°;
4) dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek dla dziatek z siggaczem,;

5) zasady ustalone w pkt 11 2 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture¢ techniczng, drogi
wewnetrzne.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokowania budynkéw, budowli nie zwigzanych z funkcja podstawowa;
2) obowiazujg ustalenia, o ktérych mowa w § 10 pkt 1, pkt 2 i pkt 4.
7. Zasady obshugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 12;
2) dopuszcza si¢:

a) obstuge z drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu o minimalnej szerokosci 8m
z zapewnieniem kazdej nowej drodze wewngtrznej dwustronnego wiaczenia do uktadu komunikacyjnego
lub wyznaczenie placu do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m (plac do zawracania
dla drogi o jednostronnym wigczeniu i dtuzszej niz 60 m),

b) projektowanie skrzyzowan dréog wewngtrznych pod katem zblizonym do kata prostego z naroznymi
$cigciami granic przy skrzyzowaniach 5 m x 5 m;

3) zakazuje si¢ wyznaczania drog wewnetrznych, po obu stronach jednego rzgdu dziatek budowlanych lub
wyznaczania drogi wewngtrznej, jezeli po drugiej stronie dziatki budowlanej znajduje si¢ droga publiczna;

4) wskazniki miejsc do parkowania jak w ust. 3 pkt 6.
8. Zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 11.
9. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: nie okresla
si¢.
10. Okres$la si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: na poziomie 0%.

§ 17. 1. Dla terenéw wod powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WS, 2WS, 3WS,
4WS ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe : wody powierzchniowe — rowy melioracji szczegdtowe;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia wodne, mostki — przejscia, niezbgdne sieci lub obiekty
infrastruktury techniczne;j.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady ochrony
Srodowiska i przyrody:

1) ustala si¢ zachowanie rowoéw w granicach ustalonych na rysunku planu iw stanie zapewniajgcym
swobodny splyw wod, z wyjatkiem sytuacji zwiazanej z koniecznoscia realizacji urzadzen wodnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do rowoéw w sposob okreslony w przepisach
odrebnych z zakresu prawa wodnego;

3) zakazuje si¢ lokowania tablic i urzadzen reklamowych oraz sytuowania ogrodzen wzdhiz terenu WS iw
poprzek terenu WS.
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3. Zasady obshugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna, odpowiednio:
a) teren 1WS od drogi 1KD-W i 2KD-W,
b) teren 2WS od drogi KD-Z i 2KDW,
c) teren 3WS od drogi KD-Z i KD-L,
d) teren 4WS od drogi KD-L i drogi poza obszarem planu;
2) nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania.
4. Zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 11.
5. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla
si¢
6. Okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do wustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawyo planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: na poziomie 0%.

§ 18. 1. Dla terenéw komunikacji drogowej — drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu: 1 KD-
W i 2KD-W ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — drogi wewnetrzne;

2) przeznaczenie dopuszczalne: chodniki, rowy odwadniajgce, infrastruktura techniczna nie zwigzana
z droga jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady ochrony
Srodowiska i przyrody:

1) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drog KD-W zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1IKD-W-9 m,
b) 2KD-W szerokos$¢ zmienna od 5 m do 10,5 m;

2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drog KD-W; co najmniej 2 pasy ruchu o szerokosci 2,5 m
z dopuszczeniem korekty zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ lokowania tablic i urzadzen reklamowych;
4) zakazuje sie sytuowania ogrodzen w poprzek terenow KD-W.
3. Zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczng - odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 11.

4. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie okresla
sie.

5. Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej stluzacej naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: na poziomie 0%.

§ 19. 1. Dla terenu komunikacji drogowej — publicznej drogi zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu KD-
Z. (droga powiatowa nr 4107W), ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — droga klasy zbiorczej zniezbednymi do jej
funkcjonowania urzadzeniami infrastruktury technicznej i zielenia;

2) przeznaczenie dopuszczalne: chodniki, rowy odwadniajace, infrastruktura techniczna nie zwiazana z droga
jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady ochrony
Srodowiska i przyrody:
1) ustala si¢ potudniowa lini¢ rozgraniczajaca drogi zgodnie z granicg ewidencyjnej dziatki drogowej ulicy
Bieniewickiej wraz ze zmiennym pasem terenu o szerokosci od 7,5 m do 10 m;

2) ustala si¢ jednojezdniowy przekroj drogi KD-Z, co najmniej 2 pasy ruchu o szerokosci 2,5 m (w obszarze
planu cze$¢ pasa ruchu) z dopuszczeniem korekty zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) zakazuje si¢ lokowania tablic i urzadzen reklamowych oraz sytuowania ogrodzen w poprzek terenu KD-Z;

4) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenia urzadzona wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod
urzadzenia drogowe lub infrastrukturg techniczna.

3. Zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczng - odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 11.

4. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie okresla
sie.

5. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowejstuzacej naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym : na poziomie 0%.

§ 20. 1. Dla terenu komunikacji drogowej — publicznej drogi lokalnej, oznaczonego na rysunku planu: KD-
L ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — droga klasy lokalnej zniezbgdnymi do jej
funkcjonowania urzadzeniami infrastruktury techniczne;j i zielenia;

2) przeznaczenie dopuszczalne: chodniki, rowy odwadniajace, infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga
jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady ochrony
Srodowiska i przyrody:

1) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi KD-L zgodnie z rysunkiem planu -15 m;

2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi KD-L, co najmniej 2 pasy ruchu o szerokosci 2,5 m
z dopuszczeniem korekty zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje si¢ lokowania tablic i urzadzen reklamowych oraz sytuowania ogrodzen w poprzek terenu KD-L;

4) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod
urzadzenia drogowe lub urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczng -odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 11.

4. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie okresla
si¢.

5. Ustala sie wysoko$§¢ stawki procentowej sluzacej naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: na poziomie 0%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Btonia.

§ 22. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

2. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy Blonie.

Przewodniczacy Rady

Tomasz Wisniewski
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr IV/34/15
Rady Miejskiej w Bloniu
z dnia 9 lutego 2015 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu ,,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci wsi Stare Faszczyce Blonie Wie$ - Bieniewicka

Na podstawie art. 20, ust. 1 w zwigzku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2012r., poz. 647 z. pozn. zm.) Rada Miejska w Btoniu,
stwierdza, ze w wyznaczonym terminie sktadania uwag podczas wylozenia projektu planu oraz po uplywie
czternastu dni od wylozenia — tj. do dnia 17 grudnia 2014 r. uwag nie wniesiono.

W zwiazku z powyzszym nie zachodzi koniecznos$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.

Przewodniczacy Rady

Tomasz Wisniewski
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 1V/34/15
Rady Miejskiej w Bloniu
z dnia 9 lutego 2015 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zapisanych w Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego cze$ci wsi Stare Faszczyce Blonie Wies - Bieniewicka

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U.z2012r., poz. 647 zpdzn. zm.) okre$la si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy: zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Stare Faszczyce Blonie Wie$ -Bieniewicka.

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowia - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
z 2013 1., poz. 594 z p6zn. zm.) - zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja inwestycje
realizowane samodzielnie przez Gming zlokalizowane w obszarze planu w liniach rozgraniczajacymi drogi
gminne;.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy w odniesieniu do
niniejszego planu to:
1) utrzymanie drogi publicznej w granicach planu — drogi KD-L;
2) utrzymanie sieci wodociagowej i sieci kanalizacyjnej,
3) przebudowa lub utrzymanie o$wietlenia ulicznego znajdujacego si¢ na terenie obj¢tym niniejsza uchwala;
4) planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe.
§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawg Prawo
budowlane, ustawa Prawo zaméwien publicznych, o samorzadzie gminnym, oraz przepisami w zakresie
gospodarki komunalnej i ochrony srodowiska,

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie zzasadg stosowania najlepszej dostgpnej techniki (okreslonej
w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 1232 z p6zn.
zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu,

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda wsposob okreslony w art. 7ustawy Prawo energetyczne zdnia 10 kwietnia 1997r1. (t;.
Dz. U.z2012r., poz. 1059 z pézn. zm.),

4) realizacja 1 finansowanie inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych
w § 2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umoéw zainteresowanych stron.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych ( Dz. U. 22013 r. poz. 885 z p6zn. zm.)

2. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala Rada Miejska
w uchwale budzetowe;j.

3. Inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sag w Wieloletnim Planie
Finansowym na lata 2005-2019.

§ 5. 1. Zadania w zakresie przebudowy cze¢sci drogi publicznej finansowane beda w catosci lub w czeSci
z budzetu gminy oraz na podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze zrodet zewngtrznych.
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2. Zadania z zakresu rozbudowy lub przebudowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane beda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia
7 czerwca 2001r. (tj. Dz. U.z2006r. Nr 123, poz. 858 zp6zn. zm.), na podstawie wieloletnich plandéw
finansowych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bgda na podstawie przepisow
Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2012 r. , poz. 1059 z p6zn. zm.).

Przewodniczacy Rady

Tomasz Wisniewski
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