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UCHWALA NR VI1/25/2015

RADY GMINY CZARNOZYLY
z dnia 10 czerwca 2015 .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Raczyn

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 1. poz. 379, poz. 1072) oraz w zwigzku
z uchwata nr XLIV/224/2014 Rady Gminy Czarnozyty z dnia 1 lipca 2014 r. w sprawie przystapienia do sporza-
dzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Raczyn stwierdzajac, ze ni-
niejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czarnozyly, przyjetego uchwatg nr IV/12/2015 Rady Gminy Czarnozyty z dnia 27 stycznia 2015 r., Rada Gminy
Czarnozyly uchwala, co nastgpuje:

PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Raczyn
sktadajaca sie z:
1) czesci tekstowej planu stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktdrg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000, bedacej integralnym zatgcznikiem nr 1
do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedacego integralnym
zatgcznikiem nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym zatagcznikiem
nr 3 do uchwaty.

2. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, wyznaczono na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty, zgodnie z granicami okreslonymi na zataczniku graficznym do uchwaty nr XLIV/224/2014
Rady Gminy Czarnozyly z dnia 1 lipca 2014 r.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi jednostke ustalen planu, oznaczong
symbolem literowym, dla ktorej okreslono ustalenia szczegotowe;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ pomi¢dzy terenami o r6znym sposobie uzytkowania,
zagospodarowania lub r6znym przeznaczeniu podstawowym;
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3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktory
przewaza lub bedzie przewaza¢ na danej dzialce budowlanej i obejmuje nie mniej niz 51% powierzchni
uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na danej dzialce budowlanej;

4) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetiajgcym - nalezy przez to rozumie¢ ciggi komunikacyjne, dojs$cia
piesze, miejsca gromadzenia odpadéw, place manewrowe, parkingi, zielen, elementy matej architektury
w zakresie obiektow uzytkowych zwiazanych z przeznaczeniem terenu oraz okreslone rodzaje przeznacze-
nia i urzadzenia terenu w zakresie ustalonym w Rozdziale 3 - ustalenia szczegotowe dla terenow;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie, okreslajace naj-
mniejszg dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej drogi lub innego
obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z wykluczeniem balkonoéw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku
oraz elementow wej$¢ do budynku (schodoéw, podestow, ramp, pochylni dla niepetnosprawnych i zada-
szen), a takze reklam o charakterze informacji komercyjnej (o dziatalnosci obiektow i podmiotow zlokali-
zowanych na danej nieruchomosci) wystajacych nie wigcej niz 1,3 m poza zewngtrzne lico budynku;

6) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢ usytuowania
zewnetrznego lica $ciany budynku (oraz cze$ci podziemnych i nadziemnych) w stosunku do linii rozgrani-
czajacej, od ktorej te lini¢ wyznaczono, z pomini¢ciem wysunigtych poza ten obrys: schodow, podjazdow,
okapow, balkondow, otwartych gankéw i zadaszen o szerokosci do 1,3 m; ustalenia planu dotyczace obo-
wigzujacej linii zabudowy uznaje si¢ za spetione jezeli co najmniej 50% powierzchni zewnetrznego lica
$ciany budynku znajduje si¢ przy tej linii zabudowy i lezy w plaszczyznie pionowej wyznaczonej przez te
linie;

7) powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni budynkéw poto-
zonych w obrebie dziatki budowlanej liczong jako rzut pionowy po obrysie zewnetrznym $cian budynkow
na powierzchnig tej dziatki budowlanej;

8) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw, obliczonych w zewnetrznym obrysie §cian zewnetrznych w stanie
wykonczonym; do powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza si¢ elementow drugorzednych, takich jak:
balkony, loggie, tarasy, podesty, rampy, pochylnie i inne;

9) maksymalnej wysoko$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ najwickszy nieprzekraczalny wymiar piono-
wy budynku mierzony od poziomu terenu przy gléwnym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej gorne;j
powierzchni przekrycia dachu;

10) budynkach inwentarsko-sktadowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki w gospodarstwach rolnych stu-
zace do przechowywania ptodéw rolnych, budynki przeznaczone do hodowli inwentarza zywego, budynki
wielofunkcyjne, w zakresie przechowywania ptodoéw rolnych i chowu inwentarza zywego;

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej z na-
wierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni tara-
sOw 1 stropodachoéw z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wode powierzchniowg na tej
dzialce budowlanej;

12) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek po-
wierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

13) froncie dziatki — nalezy przez to rozumieé¢ bok dziatki stanowigcy bezposrednia granice z drogg publiczna;

14) przedsigwzigciu moggcym znaczaco oddziatywac na srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ zamierzenie
budowlane lub inng ingerencj¢ w Srodowisko polegajaca na przeksztatceniu lub zmianie sposobu wykorzy-
stania terenu, bedacym zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska zaliczonym do przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

15) kolorze jaskrawym - nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty, zde-
cydowanie wyrozniajgcy si¢ w poréwnaniu z kolorystyka obiektow w sasiedztwie;

16) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ formy przestrzenne, takie jak: tablice, stupy, banery,
szyldy, bilbordy, maszty i inne, niosgce przekaz informacyjny mogacy wywiera¢ wptyw na ludzka percep-
cj¢, trwale Iub czasowo usytuowane w miejscach widocznych z perspektywy terenéw publicznych, jedno-
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czes$nie nie stanowiace elementu lokalnego systemu informacji turystycznej, oznakowania nazw i numerow
ulic, szyldow i znakow zwyczajowo przyjetych do oznakowania siedzib instytucji i organizacji (panstwo-
wych, samorzadowych lub wyznaniowych);

17) no$niku reklamy okolicznosciowej — nalezy przez to rozumie¢ nosniki reklamowe pojawiajgce si¢ w celu
informowania o waznym dla spoteczenstwa wydarzeniu; pojawiajace si¢ w przestrzeni we wilasciwej dla
reklamy formie, nie weczesniej niz 3 tygodnie przed wydarzeniem, o ktérym informuje, a usuwane nie poz-
niej niz 1 tydzien po tym wydarzeniu;

18) budynku wolnostojacym - nalezy przez to rozumie¢ budynek usytuowany na dziatce budowlanej w odle-
glosci minimum 3 m od granic tej dziatki, z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu linii zabu-

dowy.
USTALENIA OGOLNE PLANU

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla wszystkich terenéw

§ 3. 1. Dla catego obszaru obje¢tego uchwalg ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie uzupetniajace terenow okres§lone liniami rozgraniczajacymi te-
reny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odreb-
nych przepisow;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w od-
niesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) gabaryty obiektow, w tym maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopa-
trzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji,

e) linie zabudowy;
8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate za wzrost warto$ci nieruchomosci spowodowa-
ny uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. Nie ustala si¢:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw szczego6lnego zagrozenia po-
wodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych;

2) granic obszarow objetych scaleniem i podziatem nieruchomosci;

3) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej i wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni pu-
blicznych;
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4) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, sg ustaleniami obowiazujacymi:
1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujaca linia zabudowy;
5) granice konserwatorskiej strefy ochrony archeologicznej;
6) przeznaczenie terenOw.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja charakter informacyjny.

§ 5. Wyodrebnia si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania przestrzenne-
00 wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych ustala si¢ na-
stepujgce podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1RMn, 2RMn;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1IMNU;

4) tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowej i ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1PU
do 3PU;

5) teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem 1R;

6) teren drogi gtownej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG;

7) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDZ;
8) teren drogi dojazdowej, 0znaczony na rysunku planu symbolem 3KDD.

§ 6. 1. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okres$laja przeznaczenie podstawowe poszcze-
golnych terenow.

2. Oznaczenia cyfrowe przedstawione na rysunku planu okres$laja kolejne numery poszczeg6élnych terenow.

§ 7. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbedne do wykonania projektu budowlanego nalezy
okresla¢ wedtlug ustalen ogoélnych okreslonych dla calego obszaru objgtego planem oraz wedtug ustalen szcze-
gotowych w zakresie obstugi komunikacyjnej, w zakresie obstugi w infrastrukture techniczng oraz w zakresie
ich przeznaczenia, uzytkowania, podziatu i ochrony.

USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 8. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1RMn i 2RMn.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodni-
czych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — budynki gospodarcze i inwentarsko-sktadowe; garaze; drogi
wewngtrzne, w tym drogi dojazdowe do pol; sie¢, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, pomiesz-
czenia uslugowe realizowane na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowla-
nego.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrebnych przepisow:
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1) ze wzgledu na wystepowanie w granicach terendéw 1RMn i 2RMn terenéw zmeliorowanych, bedacych
w zasiegu oddziatywania urzadzen melioracyjnych figurujacych w ewidencji wtasciwego zarzadcy rowow,
melioracji i urzadzen wodnych:

a) ustala si¢ przebudowe lub likwidacje drenazu rolnego z nakazem zachowania jego dalszego prawidtowe-
go funkcjonowania na terenach przylegtych do terenu, na ktérym realizuje si¢ przebudowe lub likwidacje
drenazu rolnego,

b) dopuszcza si¢, w przypadku braku kolizji z istniejagcym lub planowanym zagospodarowaniem dziatki
budowlanej, odstapienie od przebudowy lub likwidacji urzadzen melioracyjnych,

¢) po zmianie sposobu uzytkowania gruntow rolnych zmeliorowanych - wystapienie do wtasciwego zarzad-
cy melioracji i urzadzen wodnych o wykreslenie z ewidencji urzadzen melioracji szczegdtowych po-
wierzchni zajetych na cele pozarolnicze.

3. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okre§lonych na
podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych $ciekow bytowych do rowéw melioracyj-
nych i do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikow na $cieki;

3) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow i urzgdzen mogacych powodowaé przekroczenie dopusz-
czalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegolnosci do-
tyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchnio-
wych i podziemnych; z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

4) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy sasiednie nieru-
chomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych, w tym zakazuje si¢ podwyzszania te-
renu poprzez nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne, powodujace sptyw wod opadowych i roztopowych
na dziatki sgsiednie;

5) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem, olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami zapewniajacy-
mi wysoki stopien czysto$ci emisji spalin, w tym statymi, ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami od-
rebnymi z zakresu ochrony $rodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie no$nikéw energii wytwarzanych przez
odnawialne zrodta energii do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii elektrycznej i cieptej wody
na potrzeby wlasne, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu energetyki oraz ochrony srodowiska;

6) ustala si¢ klasyfikacje akustyczna jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe zagrodows zgodnie z ak-
tualnymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sig:

1) wszystkie tereny RMn potozone sg w granicach konserwatorskiej strefy ochrony archeologicznej, pokaza-
nej graficznie na rysunku planu, wyznaczonej od stanowisk archeologicznych: Raczyn 16 (16 na arkuszu
77-43 AZP); Raczyn 17 (17 na arkuszu 77-43 AZP);

2) w terenie 2RMn zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne Raczyn 17 (17 na arkuszu 77-43 AZP); na
terenie, w granicach ww. stanowiska, roboty ziemne lub zmiane¢ charakteru dotychczasowej dziatalnosci na
terenie zabytku archeologicznego nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych do-
tyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) w granicach strefy, o ktorej mowa w pkt 1, w przypadku realizacji inwestycji zwigzanych z konieczno$cig
wykonania robot ziemnych nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych o charakterze nadzoru.

5. W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami za-
budowy; dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych, przepompowni Sciekdw oraz stacji trans-
formatorowych 15/0,4 i innych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej pomigdzy liniami zabudowy
a liniami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych;
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2) dla budynkow istniejacych lub ich czesci, potozonych pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy i linig
rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania dopuszcza si¢
mozliwo$¢ remontu i przebudowy; tak usytuowany budynek mozna rozbudowac tylko z zachowaniem nie-
przekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu;

3) nakazuje si¢ na dziatlce budowlanej realizacj¢ budynku mieszkalnego jako budynku wolnostojacego; lokali-
zacja budynku bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang mozliwa tylko na zasadach okre-
slonych w przepisach odr¢gbnych — prawo budowlane;

4) budynki gospodarcze, garaze nalezy lokalizowa¢ jako wolnostojace, bezposrednio przy granicy z sasiednia
dziatka budowlang lub jako pomieszczenia wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub dobudowane do
budynku mieszkalnego, tworzace jednorodng catos¢ architektoniczng pod wzgledem formy i detalu archi-
tektonicznego;

5) budynki inwentarsko-sktadowe nalezy lokalizowa¢ jako wolnostojace;
6) ustala si¢ lokalizacje pomieszczen ustugowych w bryle budynku mieszkalnego lub gospodarczego;
7) w zakresie realizacji ogrodzen:

a) dopuszcza si¢ grodzenie nieruchomosci ogrodzeniem z azurowym wypelnieniem, o maksymalnej wyso-
kosci do 1,6 m liczonej od poziomu terenu,

b) ustala si¢ w ogrodzeniu tgczng powierzchnig¢ przeswitow na minimum 50% powierzchni przesta miedzy
stupkami,

¢) zakazuje si¢ stosowania w ogrodzeniach przgset wykonanych z prefabrykatow betonowych,

d) zakazuje si¢ grodzenia dziatek budowlanych murem petnym lub innym rodzajem ogrodzenia nieprzej-
rzystego; dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotu,

e) w przypadku realizacji ogrodzenia w granicach z przestrzenig drog publicznych nakazuje si¢ jego lokali-
zacj¢ w linii rozgraniczajacej tych drég, dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzenia frontowego na teren prze-
znaczony pod zabudowe tylko w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejgcych przeszkod, takich jak:
drzewa oraz sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

8) dopuszcza sie dokonywanie podziatu dziatki, ktérego celem jest powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub
regulacja istniejgcych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie parametrow
dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacj¢ zabudowy i rozmieszczenie niezbgdnych elementow zago-
spodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie;

9) dopuszcza sig mozliwos$¢ podziatu dziatki przy spetnieniu nastgpujacych warunkow:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadie lub rownolegte do co najmnie;j jed-
nej granicy dziatki dzielonej,
b) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
- 2000 m? dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe zagrodowa,
- 1000 m? dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
¢) szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najmniej 20,0 m;

10) ustalenia § 8 ust. 5 pkt 9 lit. b i ¢ nie dotyczg przypadku wydzielenia dzialek pod droge wewngtrzng Iub

dojazdowa do pol, ktorych szeroko$¢ nie powinna by¢ mniejsza niz 5 m;

11) ustalenia § 8 ust. 5 pkt 9 lit. b i ¢ nie dotycza przypadku wydzielenia dziatek dla stacji transformatoro-
wych, przepompowni $ciekow lub innych tego typu urzadzen infrastruktury technicznej, podzialu nalezy
dokona¢ uwzgledniajac zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia i przepisy odrebne;

12) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy polegajace na mozliwosci przebudowy, rozbudowy i re-
montu z uwzglednieniem zasad i warunkow ksztaltowania zabudowy okreslonych w § 8 ust. 7 z zachowa-
niem wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy; dla zachowania jednorodnej catosci architekto-
nicznej bryly budynkow przebudowywanych lub budynkow rozbudowywanych dopuszcza si¢ zachowanie
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istniejacej wysokosci budynku oraz stosowanie innego kata spadku potaci dachowych, w tym stosowanie
dachow ptaskich, jezeli takie wystepuja w rozbudowywanym budynku.

6. W zakresie zasad i warunkéw przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomos$ci. W razie konieczno$ci
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci ustala si¢:

1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 20 m;

3) granice podziatu musza by¢ prostopadie Iub roéwnolegle do co najmniej jednej granicy dziatek stanowig-
cych skrajna granice terenow scalanych i dzielonych.

7. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne; rzedna parteru nie wig-
cej niz 50 cm ponad poziomem terenu, wysoko$¢ budynku nie wiecej niz 9,5 m,

b) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy 1 kondygnacja nadziemna o maksymalnej wysokos$ci bu-
dynku do kalenicy 6,0 m,

¢) wysokos¢ budynkow inwentarsko-sktadowych o maksymalnej wysokos$ci do kalenicy 12,0 m,

d) wysoko$¢ obiektoéw budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej maksimum 10 m; ustalenie nie do-
tyczy obiektow budowlanych z zakresu tacznosci publicznej realizowanych w oparciu o przepisy odreb-
ne obowigzujace w tym zakresie,

e) dopuszcza si¢ w budynkach lokalizacje jednej kondygnacji podziemnej, ustalenie nie dotyczy terendw
zmeliorowanych, na ktérych zakazuje sig realizacji kondygnacji podziemnych,

f) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréow na elewacjach budynkow i w pokryciu dachowym,
g) zakazuje si¢ stosowania w elewacjach budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding),

h) dachy budynkéw dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°% dopuszcza
si¢ stosowanie dachéw jednospadowych tylko w budynkach gospodarczych, garazowych i inwentarsko-
sktadowych;

2) ustala si¢ powierzchnig zabudowy dziatki budowlanej - nie wigcej niz:
a) 60% powierzchni tej dziatki w zabudowie zagrodowej,
b) 30% powierzchni tej dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odnie-
sieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,05;

4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odnie-
sieniu do dziatki budowlanej wynoszaca:

a) dla zabudowy zagrodowej - do 1,0,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - do 0,6;

5) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci:
a) 30% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy zagrodowej,
b) 60% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
8. W zakresie obstugi komunikacji oraz wskaznikéw dotyczacych miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych bezposrednio z drog publicznych oznaczonych
symbolami 2KDZ lub 3KDD; dopuszcza si¢ obstuge z drog wewnetrznych wyznaczonych w projekcie po-
dziatu dziatki, powigzanych z drogami 2KDZ lub 3KDD;

2) dla obstugi zabudowy zlokalizowanej na dziatlce budowlanej nakazuje si¢ realizacje¢ miejsc do parkowania
dla samochodéw osobowych, realizowanych w granicach tej dziatki w liczbie:
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a) dla obstugi zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca po-
stojowe na lokal mieszkalny,

b) dla obstugi prowadzonej dziatalnosci ustugowej — minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m?

powierzchni catkowitej lokalu ustugowego oraz minimum jedno miejsce postojowe dla pojazdow zaopa-
trzonych w karte parkingowa na jeden lokal ustugowy;

3) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy zagrodowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz prowadzenia dziatalno$ci ustugowej, miejsca postojowe nalezy zapewni¢ oddzielnie dla kazdego prze-
znaczenia.

§ 9. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — sie¢, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej; pomiesz-
czenia uslugowe realizowane na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowla-
nego.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrebnych przepisow:

1) ze wzgledu na wystepowanie w granicach terenu 1MN terenow zmeliorowanych, bedacych w zasiggu od-
dzialywania urzadzen melioracyjnych figurujacych w ewidencji wlasciwego zarzadcy rowow, melioracji
i urzadzen wodnych:

a) ustala si¢ przebudowe Iub likwidacje drenazu rolnego z nakazem zachowania jego dalszego prawidtowe-
go funkcjonowania na terenach przyleglych do terenu, na ktérym realizuje si¢ przebudowe lub likwidacje
drenazu rolnego,

b) dopuszcza si¢, w przypadku braku kolizji z istniejacym lub planowanym zagospodarowaniem dziatki
budowlanej, odstapienie od przebudowy lub likwidacji urzadzen melioracyjnych,

¢) po zmianie sposobu uzytkowania gruntow rolnych zmeliorowanych - wystgpienie do wlasciwego zarzad-
cy melioracji i urzadzen wodnych o wykreslenie z ewidencji urzadzen melioracji szczegoétowych po-
wierzchni zajetych na cele pozarolnicze;

2) w terenie 1MN istnieje mozliwo$¢ wystgpienia zagrozenia hatasem i drganiami ze wzgledu na bezposrednie
sasiedztwo drogi krajowej nr 45, w takim przypadku w zabudowie nalezy zastosowac $rodki techniczne
zmniejszajace ucigzliwos¢ (do poziomu okreslonego w przepisach odrebnych), na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.

3. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, okreslonych na
podstawie przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych $ciekow bytowych do rowow melioracyj-
nych i do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikow na $cieki;

3) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow i urzadzen mogacych powodowac przekroczenie dopusz-
czalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegdlnosci do-
tyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchnio-
wych i podziemnych; z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

4) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sgsiednie nieru-
chomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych, w tym zakazuje si¢ podwyzszania te-
renu poprzez nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne, powodujace sptyw wod opadowych i roztopowych
na dziatki sgsiednie;

5) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem, olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami zapewniajacy-
mi wysoki stopien czystosci emisji spalin, w tym statymi, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami od-
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rgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie no$nikéw energii wytwarzanych przez
odnawialne zrodta energii do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii elektrycznej i cieptej wody
na potrzeby wlasne, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu energetyki oraz ochrony srodowiska;

6) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng jak dla terendw przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa jednoro-
dzinna, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sig:

1) teren 1IMN potozony jest w granicach konserwatorskiej strefy ochrony archeologicznej, pokazanej graficz-
nie na rysunku planu, wyznaczonej od stanowisk archeologicznych: Raczyn 16 (16 na arkuszu 77-43 AZP);
Raczyn 17 (17 na arkuszu 77-43 AZP);

2) w granicach strefy, o ktorej mowa w pkt 1, w przypadku realizacji inwestycji zwigzanych z koniecznos$cia
wykonania robot ziemnych nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych o charakterze nadzoru.

5. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje budynkoéw mieszkalnych zgodnie z wyznaczona na rysunku planu obowiazujaca linia
zabudowy oraz z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy réwniez wyznaczonymi na rysunku pla-
nu; dopuszcza si¢ realizacje urzadzen telekomunikacyjnych, przepompowni $ciekow oraz stacji transforma-
torowych 15/0,4 i innych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, pomiedzy nieprzekraczalnymi lub
obowigzujacymi liniami zabudowy, a liniami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych;

2) nakazuje si¢ na dzialce budowlanej realizacj¢ budynku mieszkalnego jako budynku wolnostojacego;

3) pomieszczenia gospodarcze i garazowe nalezy lokalizowac¢ jako wbudowane w brylte budynku mieszkalne-
go; dopuszcza si¢ dobudowe takich pomieszczen do istniejacego budynku mieszkalnego, tak aby tworzyty
jednorodna cato$¢ architektoniczng pod wzgledem formy i detalu architektonicznego; obowigzuje zakaz
wznoszenia samodzielnych budynkoéw gospodarczych i garazy;

4) ustala si¢ lokalizacje pomieszczen ustugowych w bryle budynku mieszkalnego;
5) w zakresie realizacji ogrodzen:

a) dopuszcza si¢ grodzenie nieruchomosci ogrodzeniem z azurowym wypetieniem, o maksymalnej wyso-
kosci do 1,6 m liczonej od poziomu terenu,

b) ustala si¢ w ogrodzeniu tgczng powierzchnig przeswitdow na minimum 50% powierzchni przgsta migdzy
stupkami,

¢) zakazuje si¢ stosowania w ogrodzeniach przgset wykonanych z prefabrykatow betonowych,

d) zakazuje si¢ grodzenia dziatek budowlanych murem petnym lub innym rodzajem ogrodzenia nieprzej-
rzystego; dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotu,

e) w przypadku realizacji ogrodzenia w granicach z przestrzenia drég publicznych nakazuje si¢ jego lokali-
zacje w linii rozgraniczajacej tych drog, dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzenia frontowego na teren prze-
znaczony pod zabudowe tylko w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkod, takich jak:
drzewa oraz sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

6) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dziatki, ktérego celem jest powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacja istniejgcych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie parametréw
dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacj¢ zabudowy i rozmieszczenie niezbednych elementow zago-
spodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okre§lonymi w planie;

7) dopuszcza si¢ mozliwos¢ podziatu dziatki przy spelieniu nastepujacych warunkow:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadte lub réwnoleglte do co najmniej jed-
nej granicy dziatki dzielonej,

b) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,
¢) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najmniej 20,0 m,

d) nowe dziatki budowlane mogg mie¢ obstuge komunikacyjna tylko z drogi oznaczonej symbolem 3KDD;
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8) ustalenia § 9 ust. 5 pkt 7 lit. b i ¢ nie dotycza przypadku wydzielenia dziatek dla stacji transformatorowych,
przepompowni §ciekoOw lub innych tego typu urzadzen infrastruktury technicznej, podzialu nalezy dokonaé
uwzgledniajac zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia i przepisy odrgbne.

6. W zakresie zasad i warunkdéw przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.
1) nie ustala si¢ zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci gdyz nie ma takiej potrzeby.
7. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne; rzedna parteru nie wig-
cej niz 50 cm ponad poziomem terenu, wysoko$¢ budynku nie wigcej niz 9,5 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej maksimum 10 m; ustalenie nie do-
tyczy obiektow budowlanych z zakresu tacznosci publicznej realizowanych w oparciu o przepisy odreb-
ne obowigzujace w tym zakresie,

¢) nie dopuszcza si¢ w budynkach lokalizacji kondygnacji podziemne;j,

d) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw na elewacjach budynkéw i w pokryciu dachowym,
e) zakazuje si¢ stosowania w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding),
f) dachy budynkéw dwu lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°;

2) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - nie wigcej niz 30% powierzchni tej dziatki budow-
lanej;

3) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odnie-
sieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,05;

4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odnie-
sieniu do dziatki budowlanej wynoszaca 0,6;

5) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 60% powierzchni
dziatki budowlane;j.

8. W zakresie obstugi komunikacji oraz wskaznikéw dotyczacych miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych bezposrednio z drog publicznych oznaczonych
symbolami 2KDZ lub 3KDD;

2) dla obstugi zabudowy zlokalizowanej na dziatlce budowlanej nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania
dla samochodow osobowych, realizowanych w granicach tej dziatki w liczbie:

a) dla obstugi zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca postojowe na lokal miesz-
kalny,

b) dla obstugi prowadzonej dziatalnosci ustugowej — minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni catkowitej lokalu ustugowego oraz minimum jedno miejsce postojowe dla pojazdow zaopa-
trzonych w karte parkingowa na jeden lokal ustugowy;

3) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz prowadzenia
dziatalnosci ustugowej, miejsca postojowe nalezy zapewni¢ oddzielnie dla kazdego przeznaczenia.

§ 10. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MNU.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — budynki gospodarcze; garaze; sie¢, obiekty i urzadzenia infra-
struktury techniczne;j.

2. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:



Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego -11- Poz. 2822

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko, okreslonych na
podstawie przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych §ciekow bytowych i przemystowych do
rowow melioracyjnych i do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikoéw na Scieki;

3) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektéw i urzadzen mogacych powodowaé przekroczenie dopusz-
czalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegdlnosci do-
tyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchnio-
wych i podziemnych; z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

4) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy sasiednie nieru-
chomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych, w tym zakazuje si¢ podwyzszania te-
renu poprzez nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne, powodujace sptyw wod opadowych i roztopowych
na dziatki sgsiednie;

5) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem, olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami zapewniajacy-
mi wysoki stopien czystosci emisji spalin, w tym statymi, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami od-
rebnymi z zakresu ochrony $rodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie no$nikéw energii wytwarzanych przez
odnawialne zrodta energii do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii elektrycznej i cieptej wody
na potrzeby wiasne, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu energetyki oraz ochrony $rodowiska;

6) ustala si¢ klasyfikacje¢ akustyczng jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe, zgod-
nie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska.

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sie:

1) caly teren MNU potozony jest w granicach konserwatorskiej strefy ochrony archeologicznej, pokazanej
graficznie na rysunku planu, wyznaczonej od stanowisk archeologicznych: Raczyn 16 (16 na arkuszu 77-43
AZP); Raczyn 17 (17 na arkuszu 77-43 AZP);

2) w granicach strefy, o ktérej mowa w pkt 1, w przypadku realizacji inwestycji zwigzanych z konieczno$cig
wykonania robot ziemnych nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych o charakterze nadzoru.

4. W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy;
dopuszcza si¢ realizacje urzadzen telekomunikacyjnych, przepompowni §ciekow oraz stacji transformato-
rowych 15/0,4 i innych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, pomiedzy liniag zabudowy, a linia
rozgraniczajacg teren drogi publicznej;

2) nakazuje si¢ na dzialce budowlanej realizacje budynkow: mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-
ustugowego jako budynku wolnostojacego; lokalizacja budynku bezposrednio przy granicy z sgsiednig
dziatkg budowlang mozliwa tylko na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych — prawo budowlane;

3) budynki gospodarcze, garaze nalezy lokalizowa¢ jako: wolnostojace, bezposrednio przy granicy z sgsiednig
dziatka budowlang lub jako pomieszczenia wbudowane w bryte budynku o funkcji podstawowej lub dobu-
dowane do tego budynku, tworzace jednorodng cato$¢ architektoniczng pod wzgledem formy i detalu archi-
tektonicznego;

4) w zakresie realizacji ogrodzen:

a) dopuszcza si¢ grodzenie nieruchomos$ci ogrodzeniem z azurowym wypelieniem, o maksymalnej wyso-
kosci do 1,6 m liczonej od poziomu terenu,

b) ustala si¢ w ogrodzeniu tagczng powierzchni¢ prze§witow na minimum 50% powierzchni przesta migdzy
stupkami,

¢) zakazuje si¢ stosowania w ogrodzeniach przgset wykonanych z prefabrykatow betonowych,

d) zakazuje sie grodzenia dziatek budowlanych murem pelnym lub innym rodzajem ogrodzenia nieprzej-
rzystego; dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotu,
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e) w przypadku realizacji ogrodzenia w granicach z przestrzenia drég publicznych nakazuje si¢ jego lokali-
zacj¢ w linii rozgraniczajacej tych drég, dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzenia frontowego na teren prze-
znaczony pod zabudowe tylko w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkod, takich jak:
drzewa oraz sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dziatki, ktorego celem jest powiekszenie sasiedniej nieruchomosci lub
regulacja istniejacych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego podzialu jest zachowanie parametrow
dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacj¢ zabudowy i rozmieszczenie niezbednych elementow zago-
spodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie;

6) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podziatu dziatki przy spetnieniu nastgpujacych warunkow:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane muszg by¢ prostopadte lub réwnolegle do co najmniej jed-
nej granicy dziatki dzielone;,

b) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?,

¢) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najmniej 20,0 m;

7) ustalenia § 10 ust. 4 pkt 6 lit. b i ¢ nie dotycza przypadku wydzielenia dzialek dla stacji transformatoro-
wych, przepompowni $ciekéw lub innych tego typu urzadzen infrastruktury technicznej, podziatu nalezy
dokona¢ uwzgledniajac zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia i przepisy odrebne;

8) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy polegajace na mozliwosci przebudowy, rozbudowy i re-
montu z uwzglednieniem zasad i warunkow ksztaltowania zabudowy okreslonych w § 10 ust. 6 z zachowa-
niem wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy; dla zachowania jednorodnej catosci architekto-
nicznej bryly budynkow przebudowywanych lub budynkow rozbudowywanych dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej wysokosci budynku oraz stosowanie innego kata spadku potaci dachowych, w tym stosowanie
dachow ptaskich, jezeli takie wystepuja w rozbudowywanym budynku.

5. W zakresie zasad i warunkow przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci - nie ustala si¢ zasad
1 warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci gdyz nie ma takiej potrzeby.

6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkoéw mieszkalnych lub ustugowych lub mieszkalno-ustugowych nie wigcej niz dwie
kondygnacje nadziemne; rzgdna parteru nie wigcej niz 50 cm ponad poziomem terenu, wysokos¢ budyn-
ku nie wigcej niz 9,5 m,

b) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy 1 kondygnacja nadziemna o maksymalnej wysokos$ci bu-
dynku do kalenicy - 6,0 m,

c¢) wysokos¢ obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej maksimum 10 m; ustalenie nie do-
tyczy obiektow budowlanych z zakresu tacznosci publicznej realizowanych w oparciu o przepisy odrgb-
ne obowigzujace w tym zakresie,

d) dopuszcza si¢ w budynkach lokalizacj¢ jednej kondygnacji podziemne;,
e) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow na elewacjach budynkow i w pokryciu dachowym,
f) zakazuje si¢ stosowania w elewacjach budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding),

g) dachy budynkéw dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°% dopuszcza
si¢ stosowanie dachow jednospadowych tylko w budynkach gospodarczych i garazowych;

2) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - nie wigcej niz 60% powierzchni tej dzialtki,

3) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odnie-
sieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszacg 0,1;

4) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odnie-
sieniu do dziatki budowlanej wynoszacg 1,0;
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5) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 30% powierzchni
dziatki budowlanej.

7. W zakresie obstugi komunikacji oraz wskaznikéw dotyczacych miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjna dzialek budowlanych bezposrednio z drogi publicznej oznaczonej sym-
bolem 2KDZ;

2) dla obstugi zabudowy zlokalizowanej na dziatlce budowlanej nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania
dla samochodéw osobowych, realizowanych w granicach tej dziatki w liczbie:

a) dla obstugi zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca postojowe na lokal miesz-
kalny,

b) dla obstugi prowadzonej dziatalnosci ustugowej — minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m?

powierzchni catkowitej lokalu ustugowego oraz minimum 1 miejsce postojowe przeznaczone do parko-
wania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazdy budynek lub lokal ustugowy;

3) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy zagrodowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz prowadzenia dziatalno$ci ustugowej, miejsca postojowe nalezy zapewni¢ oddzielnie dla kazdego prze-
znaczenia.

§ 11. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1PU do 3PU.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, magazynowa i zabudowa ustugowa;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupeltniajagce — budynki gospodarcze; garaze; drogi wewngtrzne, w tym drogi
dojazdowe do pol; sie¢, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwos$cig rozbudowy
i przebudowy na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrebnych przepisow:

1) ze wzgledu na wystepowanie w granicach terenu 1PU terenéw zmeliorowanych, bedacych w zasiegu od-
dzialywania urzadzen melioracyjnych figurujacych w ewidencji wtasciwego zarzadcy rowow, melioracji
i urzadzen wodnych:

a) ustala si¢ przebudowe lub likwidacje drenazu rolnego z nakazem zachowania jego dalszego prawidtowe-
go funkcjonowania na terenach przylegtych do terenu, na ktorym realizuje si¢ przebudowe lub likwidacje
drenazu rolnego,

b) dopuszcza si¢, w przypadku braku kolizji z istniejgcym lub planowanym zagospodarowaniem dziatki
budowlanej, odstapienie od przebudowy lub likwidacji urzadzen melioracyjnych,

C) po zmianie sposobu uzytkowania gruntow rolnych zmeliorowanych - wystapienie do wtasciwego zarzad-
cy melioracji i urzadzen wodnych o wykreslenie z ewidencji urzadzen melioracji szczegdtowych po-
wierzchni zajetych na cele pozarolnicze.

3. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w granicach wszystkich terenow PU zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziaty-
wac na srodowisko, okreslonych na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony $srodowiska, z wy-
jatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w granicach terenu 1PU dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziaty-
wac na $rodowisko, okreslonych na podstawie przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska polega-
jacych na: spawaniu, toczeniu, wierceniu i malowaniu farbami wodnymi konstrukeji stalowych oraz reali-
zacji zabudowy przemystowej lub magazynowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg na terenie o po-
wierzchni zabudowy 1 ha i wigkszej;

3) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych $ciekéw bytowych i przemystowych do
rowow melioracyjnych i do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikdow na $cieki;
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4) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow i urzadzen mogacych powodowaé przekroczenie dopusz-
czalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegolnosci do-
tyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchnio-
wych i podziemnych; z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

5) nakazuje sie zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy sasiednie nieru-
chomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych, w tym zakazuje si¢ podwyzszania te-
renu poprzez nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne, powodujace sptyw wod opadowych i roztopowych
na dziatki sgsiednie;

6) ochrona akustyczna istniejacego budynku mieszkalnego zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
ochrony srodowiska;

7) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem, olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami zapewniajacy-
mi wysoki stopien czystosci emisji spalin, w tym statymi, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami od-
rebnymi z zakresu ochrony $rodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie no$nikow energii wytwarzanych przez
odnawialne zrodta energii do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii elektrycznej i cieptej wody
na potrzeby wlasne, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu energetyki oraz ochrony srodowiska.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw ustala sig:

1) wszystkie tereny PU polozone sg w granicach konserwatorskiej strefy ochrony archeologicznej, pokazanej
graficznie na rysunku planu, wyznaczonej od stanowisk archeologicznych: Raczyn 16 (16 na arkuszu 77-43
AZP); Raczyn 17 (17 na arkuszu 77-43 AZP);

2) w granicach strefy, o ktérej mowa w pkt 1, w przypadku realizacji inwestycji zwigzanych z konieczno$cig
wykonania robét ziemnych nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych o charakterze nadzoru.

5. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami za-
budowy; dopuszcza si¢ realizacje urzadzen telekomunikacyjnych, przepompowni $ciekéw oraz stacji trans-
formatorowych 15/0,4 i innych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, pomiedzy liniami zabudowy
a liniami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych;

2) nakazuje si¢ na dziatlce budowlanej realizacj¢ nowych budynkoéw produkcyjnych, magazynowych lub ustu-
gowych jako budynkéw wolnostojacych; lokalizacja budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig dziat-
ka budowlang mozliwa tylko na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych — prawo budowlane;

3) budynki gospodarcze, garaze nalezy lokalizowac¢ jako: wolnostojace, bezposrednio przy granicy z sasiednia
dziatka budowlang lub jako pomieszczenia wbudowane w bryte budynku o funkcji podstawowej lub dobu-
dowane do tego budynku, tworzace jednorodng cato$é architektoniczng pod wzglgdem formy i detalu archi-
tektonicznego;

4) w zakresie realizacji ogrodzen:

a) dopuszcza si¢ grodzenie nieruchomosci ogrodzeniem z azurowym wypetieniem, o maksymalnej wyso-
kosci do 1,8 m liczonej od poziomu terenu,

b) ustala si¢ w ogrodzeniu taczng powierzchnig przeswitow na minimum 50% powierzchni przgsta miedzy
stupkami,

¢) zakazuje si¢ stosowania w ogrodzeniach przgset wykonanych z prefabrykatow betonowych,

d) zakazuje si¢ grodzenia dziatek budowlanych murem petnym lub innym rodzajem ogrodzenia nieprzej-
rzystego; dopuszcza si¢ stosowanie zywoplotu,

e) w przypadku realizacji ogrodzenia w granicach z przestrzenia drég publicznych nakazuje si¢ jego lokali-
zacje w linii rozgraniczajacej tych drog, dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzenia frontowego na teren prze-
znaczony pod zabudowe tylko w przypadku konieczno$ci ominiecia istniejgcych przeszkod, takich jak:
drzewa oraz sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dziatki, ktoérego celem jest powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub
regulacja istniejacych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego podziatlu jest zachowanie parametrow



Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego -15- Poz. 2822

dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacj¢ zabudowy i rozmieszczenie niezbednych elementow zago-
spodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie;

6) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podziatu dziatki przy spetnieniu nastepujacych warunkow:
a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane muszg by¢ prostopadte lub rownolegle do co najmniej jed-
nej granicy dziatki dzielonej,
b) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?,
¢) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najmniej 20,0 m;
7) ustalenia § 11 ust. 5 pkt 6 lit. b i ¢ nie dotycza przypadku wydzielenia dziatki pod droge wewngtrzng lub
dojazdowa do pdl, ktorych szeroko$¢ nie powinna by¢ mniejsza niz 5 m;

8) ustalenia § 11 ust. 5 pkt 6 lit. b i ¢ nie dotycza przypadku wydzielenia dziatek dla stacji transformatoro-
wych, przepompowni $ciekéw lub innych tego typu urzadzen infrastruktury technicznej, podzialu nalezy
dokona¢ uwzgledniajac zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia i przepisy odrebne;

9) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcej zabudowy polegajace na mozliwosci przebudowy, rozbudowy, re-
montu z mozliwoscig zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw zgodnie z ustalonym w planie
przeznaczeniem z uwzglednieniem zasad i warunkéw ksztattowania zabudowy okreslonych w § 11 ust. 7
z zachowaniem wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy; dla zachowania jednorodnej catosci ar-
chitektonicznej bryty budynkow przebudowywanych lub budynkoéw rozbudowywanych dopuszcza si¢ za-
chowanie istniejacej wysokosci budynku oraz stosowanie innego ksztattu i kata spadku potaci dachowych.

6. W zakresie zasad i warunkoéw przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci. W razie koniecznosci
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci w terenie 1PU ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej 1500 m?
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 20 m;

3) granice podziatu musza by¢ prostopadte lub rownolegte do co najmniej jednej granicy dziatek stanowia-
cych skrajng granice terenow scalanych i dzielonych.

7. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zasady i warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu na dziatkach budowlanych

o funkcji podstawowej i uzupetniajace;:

a) wysokos$¢ budynku o funkcji podstawowej nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne; wysokos$¢ bu-
dynku nie wiecej niz 12 m,

b) w przypadku realizacji obiektow wiezowych i komindéw, miejscowych podwyzszen hal produkcyjnych
oraz innych instalacji wymagajacych ze wzglgdow technologicznych wigkszych wysokosci, dopuszcza
si¢ miejscowe podwyzszenie budynkow produkcyjnych i magazynowych do maksimum 20 m; po-
wierzchnia budynku o wysokosci wigkszej niz 12 m 1 nie wyzszej niz 20 m nie moze przekracza¢ 20%
powierzchni zabudowy budynku,

¢) wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy 1 kondygnacja nadziemna o maksymalnej wysokosci bu-
dynku do kalenicy 7,0 m,

d) wysoko$¢ obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej maksimum 10 m; ustalenie nie do-
tyczy obiektow budowlanych z zakresu tgcznosci publicznej realizowanych w oparciu o przepisy odreb-
ne obowigzujgce w tym zakresie,

e) dopuszcza si¢ w budynkach lokalizacje jednej kondygnacji podziemnej, ustalenie nie dotyczy terenéw
zmeliorowanych, na ktorych zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych,

f) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow na elewacjach budynkéw i w pokryciu dachowym,
g) zakazuje si¢ stosowania w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding),
h) dachy budynkéw o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - nie wigcej niz 70% powierzchni tej dziatki,
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j) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odnie-
sieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,1,

k) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w od-
niesieniu do dziatki budowlanej wynoszacg 1,0,

1) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 10% powierzchni
dziatki budowlanej na terenach 2PU i 3PU oraz w wielko$ci 20% powierzchni dziatki budowlanej na te-
renie 1PU;

2) ustala si¢ zasady i warunki rozbudowy lub przebudowy oraz zagospodarowania terenu na dziatce budowla-
nej, na ktorej zlokalizowana jest istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:

a) wysokos$¢ budynku mieszkalnego (istniejacego w granicach terenu) nie wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne; rzgdna parteru nie wigcej niz 50 cm ponad poziomem terenu, wysokos$¢ budynku nie wiecej
niz 9,5 m,

b) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy 1 kondygnacja nadziemna, o maksymalnej wysokos$ci bu-
dynku do kalenicy 6,0 m,

¢) dopuszcza si¢ w budynku lokalizacje jednej kondygnacji podziemnej,
d) zakazuje sie stosowania jaskrawych koloréw na elewacjach budynkéw i w pokryciu dachowym,
e) zakazuje si¢ stosowania w elewacjach budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding),

f) dachy budynkéw dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 45°; dopuszcza
si¢ stosowanie dachow jednospadowych tylko w budynkach gospodarczych, garazowych,

g) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - nie wigcej niz 40% powierzchni tej dziatki,

h) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odnie-
sieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,1,

i) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w od-
niesieniu do dziatki budowlanej wynoszaca 0,8,

j) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 50% powierzchni
dziatki budowlanej;

3) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania budynkow zlokalizowanych na dzialce nr ewidencyjny 334/6
(zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu) zgodnie z funkcjg podstawowg terenu, przestaja dla tej dziatki
obowigzywac ustalenia § 11 ust. 7 pkt 2.

8. W zakresie szczego6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) w odlegtosci po 6,0 m na kazda strong od osi istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego
napigcia 15 kV zakazuje si¢ lokalizacji: budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi, stanowisk pracy, skia-
dowisk wyrobow i materialow lub maszyn i urzagdzen budowlanych;

2) w przypadku przebudowy badz likwidacji napowietrznej linii $redniego napiecia 15 kV ustala si¢, ze prze-
pisy § 11 ust. 8 pkt 1 niniejszej uchwaly przestaja obowigzywac.

9. W zakresie obstugi komunikacji oraz wskaznikéw dotyczacych miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng dziatek budowlanych bezposrednio z drogi publicznej oznaczonej sym-
bolem 2KDZ; dopuszcza si¢ obstuge z drog wewnetrznych wyznaczonych w projekcie podziatu dziatki
powigzanych z drogg 2KDZ;

2) dla dziatki nr ewidencyjny 334/5 (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu) dopuszcza si¢ obstuge komu-
nikacyjng na dotychczasowych zasadach, tj. przez teren dziatki nr 334/8;

3) dla obstugi zabudowy zlokalizowanej na dziatce budowlanej nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania
dla samochodéw osobowych, realizowanych w granicach tej dziatki w liczbie:
a) dla istniejgcej obstugi istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca posto-
jowe na lokal mieszkalny,
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b) dla obstugi dziatalnosci ustugowej — minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? po-
wierzchni catkowitej lokalu ustugowego,

c) dla obstugi dziatalno$ci produkcyjnej — minimum 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych pracownikow
oraz minimum 1 miejsce postojowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte par-
kingowa na kazdy budynek produkcyjny,

d) dla obstugi dziatalno$ci magazynowej — minimum 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych pracownikéw
oraz minimum 1 miejsce postojowe przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte par-
kingowa na kazdy budynek magazynowy;

4) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy ustugowej i produkcyjnej lub magazynowe;j,
miejsca postojowe nalezy zapewni¢ oddzielnie dla kazdego przeznaczenia.

§ 12. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1R.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren rolniczy;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace - drogi wewnetrzne, w tym drogi dojazdowe do pol; sie¢, obiek-
ty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, okreslonych na
podstawie przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych §ciekow bytowych i przemystowych do rowoéw melioracyj-
nych i do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikow na $cieki;

3) ustala si¢ maksymalng ochrong istniejacych zadrzewien (samosiejki), nie kolidujacych z uzytkowaniem te-
renu.

3. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw budowla-
nych z wylaczeniem drog wewngtrznych, w tym drog dojazdowych do poél oraz sieci, obiektow 1 urzadzen in-
frastruktury technicznej.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sig:

1) caty teren R potozony jest w granicach konserwatorskiej strefy ochrony archeologicznej, pokazanej gra-
ficznie na rysunku planu, wyznaczonej od stanowisk archeologicznych: Raczyn 16 (16 na arkuszu 77-43
AZP); Raczyn 17 (17 na arkuszu 77-43 AZP);

2) w terenie R zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne Raczyn 16 (16 na arkuszu 77-43 AZP) i Raczyn
17 (17 na arkuszu 77-43 AZP); na terenie, w granicach ww. stanowisk, roboty ziemne lub zmian¢ charak-
teru dotychczasowej dzialalnosci na terenie zabytku archeologicznego nalezy prowadzi¢ na zasadach okre-
slonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) w granicach strefy, o ktérej mowa w pkt 1, w przypadku realizacji inwestycji zwigzanych z konieczno$cig
wykonania robot ziemnych nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych o charakterze nadzoru.

5. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrebnych przepisow:

1) ze wzgledu na wystgpowanie w granicach terenu 1R terenéw zmeliorowanych, bedacych w zasiggu oddzia-
tywania urzadzen melioracyjnych figurujacych w ewidencji wtasciwego zarzadcy rowdw, melioracji i urza-
dzen wodnych:

a) ustala si¢ przebudowe lub likwidacj¢ drenazu rolnego z nakazem zachowania jego dalszego prawidiowe-
go funkcjonowania na terenach przylegltych do terenu, na ktérym realizuje si¢ przebudowe lub likwidacje
drenazu rolnego,

b) dopuszcza si¢, w przypadku braku kolizji z istniejgcym lub planowanym zagospodarowaniem dziatki
budowlanej, odstapienie od przebudowy lub likwidacji urzadzen melioracyjnych,
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¢) po zmianie sposobu uzytkowania gruntéw rolnych zmeliorowanych - wystgpienie do wlasciwego zarzad-
cy melioracji i urzadzen wodnych o wykreslenie z ewidencji urzadzen melioracji szczegoétowych po-
wierzchni zajetych na cele pozarolnicze.

Rozdzial 4
Ustalenia szczeg6lowe w zakresie obstugi komunikacyjnej

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) wyznacza si¢ tereny drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDG, 2KDZ i 3KDD z
przeznaczeniem pod drogi publiczne;

2) dla terenu drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG ustala si¢ - klas¢ drogi ,,G” —
gldwna, o docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 25,0 m (okreslonej w obowigzujacym planie
miejscowym); w granicach planu wyznacza si¢ tylko zachodnig lini¢ rozgraniczajacg oraz pas terenu o sze-
rokosci 2,5 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) dla terenu drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ ustala si¢ - klase drogi ,,Z2” —
zbiorcza, o docelowej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 20,0 m (okre$lonej w obowigzujacym planie
miejscowym); w granicach planu wyznacza si¢ tylko pétnocng lini¢ rozgraniczajaca oraz pas terenu o sze-
rokosci od 2 m do 3,5 m, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu;

4) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD ustala si¢ - klas¢ drogi ,,D” — dojazdows, o szero-
kosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, przekroju 1/2 — jednojezdniowym, dwupasowym, zakonczong
placem do zawracania, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu;

5) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych drogi do rowu przydroz-
nego, dopuszcza si¢ stosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska i prawa wodnego;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn slupowych w liniach rozgraniczajacych drog
oznaczonych symbolem 2KDZ i 3KDD.

2. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala si¢:

1) teren drogi publicznej oznaczonej symbolem 3KDD, wyznaczonej w planie potozony jest w granicach kon-
serwatorskiej strefy ochrony archeologicznej, pokazanej graficznie na rysunku planu, wyznaczonej od sta-
nowisk archeologicznych: Raczyn 16 (16 na arkuszu 77-43 AZP); Raczyn 17 (17 na arkuszu 77-43 AZP);

2) na fragmencie terenu drogi oznaczonej symbolem 3KDD zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne
Raczyn 17 (17 na arkuszu 77-43 AZP); na terenie, w granicach ww. stanowisk, roboty ziemne lub zmian¢
charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na terenie zabytku archeologicznego nalezy prowadzi¢ na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) w granicach strefy, o ktorej mowa w pkt 1, w przypadku realizacji inwestycji zwigzanych z koniecznos$cia
wykonania robét ziemnych nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych o charakterze nadzoru.

Rozdzial 5
Ustalenia szczegétowe w zakresie obslugi w infrastrukture techniczng

§ 14. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terenéw w media techniczne poprzez remonty, rozbudowe i budowe syste-
moéw infrastruktury technicznej.

2. Ustala si¢ lokalizacj¢ projektowanych urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia tere-
néw, z wyjatkiem przytaczy dla budynkow i posesji realizowanych w granicach dzialek budowlanych, w li-
niach rozgraniczajacych ulic przy zachowaniu przepisow odregbnych z zakresu drog publicznych lub w drogach
wewnetrznych; dopuszcza sig realizacje sieci infrastruktury technicznej na wszystkich terenach wyznaczonych
w planie.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekow czy kontenerowe stacje telekomunikacyjne, na caltym obszarze objetym
planem.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w wode:
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1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu w wode z sieci wodociggowej, w oparciu o sieC istniejgca oraz projektowana
rozbudowe sieci wodociagowej stosownie do potrzeb lokalnych;

2) przy rozbudowie i budowie wodociggow nalezy uwzglednia¢ wymogi dotyczace ppoz. zaopatrzenia wod-
nego, w szczegolnosci lokalizacje hydrantow ppoz. oraz przygotowanie awaryjnych uje¢ wody do wyko-
rzystania w sytuacjach szczeg6lnych;

3) ustala si¢ koniecznos¢ budowy zbiornikow retencyjnych, zbiornikow przeciwpozarowych lub indywidual-
nych uje¢ wody w przypadku gdy zapotrzebowanie na wodg do celow produkcyjnych lub ppoz. przekracza
wydajno$¢ gminnej sieci wodociagowe;j.

§ 16. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sig:
1) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do gminnej kanalizacji sanitarnej;

2) w przypadku wytwarzania $ciekow przemystowych, nakazuje si¢ podczyszczanie tych Sciekow zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, okreslajacymi warunki wprowadzania §ciekow do urzadzen ka-
nalizacyjnych i precyzujacymi sposoby realizacji obowiazkow dostawcow Sciekdw przemystowych.

§ 17. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo na teren wilasnej dziatki lub do

lokalnych systemow kanalizacji deszczowej lub stosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami od-
rgbnymi z zakresu ochrony srodowiska i prawa wodnego;

2) na terenach zabudowy produkcyjnej, magazynowej i ustugowej ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych
1 roztopowych z powierzchni utwardzonych (parkingdéw, placow manewrowych) i powierzchni dachoéw
wiekszych niz 1000 m? do zamknietego systemu kanalizacji deszczowej. Do czasu powstania kanalizacji
deszczowej nadmiar wod opadowych i roztopowych nalezy zagospodarowa¢ w zbiornikach retencyjnych
bezodptywowych, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub stosowa¢ inne rozwigzania zgodne
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska; dopuszcza sie stosowanie studni chtonnych;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w oparciu o kanalizacje deszczows projek-
towang w sieciowym systemie deszczowej kanalizacji gminnej;

4) nakazuje si¢ instalowac separatory substancji ropopochodnych na odptywach wéd opadowych i roztopo-
wych z utwardzonych placow manewrowych, postojowych i parkingéw zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony srodowiska.

§ 18. W zakresie elektroenergetyki:

1) ustala si¢ jako podstawowe zrddla energii elektrycznej istniejaca i rozbudowywang sie¢ napowietrzno—
kablowa $redniego i niskiego napiecia;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi drog,
na terenie przeznaczonym pod zabudowg, posiadajacym dostep do drogi publicznej;

3) w celu wyznaczenia dzialek dla stacji transformatorowych SN/nn nie obowigzuja minimalne wielko$ci
dziatki budowlanej przyjete w ustaleniach szczegdtowych dla terenow w zakresie podziatu nieruchomosci.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie¢ czasowo zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczych i grzewczych z butli lub zbiornikéw lokali-
zowanych w granicach dziatki inwestora;

2) docelowo zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z projektowanej sieci $redniego ci-
$nienia.
§ 20. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrodet ciepta wolnostojacych lub wbudowanych
w budynki;

2) ustala si¢ stosowanie paliw ekologicznych, zapewniajgcych wysoki stopien czystoSci emisji spalin;
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3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo energig pozyskiwang ze zroédet odnawialnych, tj. energia stonca, bio-
masy i inne.

§ 21. W zakresie telekomunikacji:

1) ustala si¢ mozliwos¢ bezposredniej obstugi abonentow telefonicznych za posrednictwem indywidualnych
przytaczy na warunkach okre$lonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego;

2) ustala si¢ mozliwos$¢ zapewnienia tacznosci alarmowej dla ochrony mieszkancoOw w sytuacjach szczegolnych;

3) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji innych inwestycji z zakresu telekomunikacji na warunkach okre§lonych
w przepisach odrgbnych.

§ 22. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ czasowe gromadzenie i segregacje odpadow na dzial-
kach budowlanych w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz odbidr i usuwanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki odpadami.

USTALENIA KONCOWE PLANU

Rozdzial 6
Ustalenia wysokosci stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 23. Wartos¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu
optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 7
Ustalenia koncowe

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarnozyty.

§ 25. W granicach objetych niniejszym planem przestajag obowigzywaé ustalenia miejscowego zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Czarnozyly przyjetego uchwata nr XV/57/2004 Rady Gminy Czarnozyly w dniu
29 marca 2004 roku.

§ 26. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Henryk Marciniak
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr V11/25/2015
Rady Gminy Czarnozyty

z dnia 10 czerwca 2015 r.

-

M GMINA CZARNOZYLY - I
() MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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LEGENDA
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

E GRANICA OBSZARU OBJETEGD USTALENIAMI PLANL

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIL
LU ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODARCWANLA

NIEPRIEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

OBOWIAZUIACA LINIA ZABUDOWY

GRANICE KONSERWATORKIES STREFY OCHRONY ARCHEOLOGICZNE)

OZNACZENIA INFORMACYJNE

340

NUMER EWIDENCYJNY DZIALKI

GRANICE WLASNOSCI

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROINYM PRIEZNACZENIL

PRZEZNACZENIE TERENOW

1RMn
ZRMn

od 1PU
do 3PU

1MNU

1MN

1R

1KDG

2KDZ

3KDD

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODARCWANIA POZA GRANICAM OF RACOWANIA

ISTHIEJACE STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE Z HUMEREM STANCWISKA

ORIENTACY.JHNE GRANICE OBSZAROW ZMELIORCWANYCH

ELEKTROENERGETYCZNA LINIA NAPOWIE TRZNA SREDNIEGO NAPIECIA 15V

ZE STREFA BEZPIECZENSTWA (po 8 m na strong od osi)

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE. W GOSPODARSTWACH
ROLNYCH, HODOWLANYCH | OGRODNICEZYCH
Z DOPUSZCZENIEM ZABUDCWY MIESZKANICAWEJ JEDRORODZINNE]

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNES, MAGAZYHNOWE] | USEUGDWED

TERENY ZABUDDWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZNNE
1 USLUGOWE.

TEREH ZABUDOWY MIESZKANICWE. JEDHORODZINKE)

TEREM ROLMICTY

TEREN DROG| GLOMNE.

TEREN DROG| ZBIORCZE)

TEREN DROGI DOJAZDOWE.
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr V11/25/2015
Rady Gminy Czarnozytly

z dnia 10 czerwca 2015 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199) Rada Gminy Czarnozyly stwierdza, ze:

1. W ustawowym terminie po wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Raczyn wniesiono 5 uwag do planu.

2. Wojt 4 uwagi rozpatrzyt pozytywnie, natomiast uwage dotyczaca zmiany przebiegu projektowanej drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem 3KDD, wyznaczonej na dzialce o nr ewidencyjnym 344/2 obrgb Raczyn,
rozpatrzyt negatywnie.

3. Nadrzgdnym celem planowania i zagospodarowania terenow jest ustalanie wymagan dotyczacych tadu
przestrzennego, o czym mowi art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym. Roéwniez art. 15 ust. 2 pkt 2 ww. ustawy mowi o obowigzku okreslenia w planie miej-
scowym zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego. Dla uzasadnienia podjetych decyzji wykonano
analize urbanistyczng mozliwosci zagospodarowania terenu dziatki nr 344/2 w wariancie zaproponowanym
w wylozonym do publicznego wgladu planie miejscowym oraz w wariancie zaproponowanym w ztozonej uwa-
dze. Wnioski z tej analizy pozwolily na dokonanie wyboru sposobu zagospodarowania terenu dziatki nr 344/2,
ktory spetniatby powyzsze wymagania. Istotng przestanka dla dokonania wyboru byt rowniez aspekt ekonomicz-
ny. Koszty realizacji planu ponoszone przez Gming (a wigc przez wszystkich jej mieszkancow) na rzecz jed-
nostki powinny by¢ w jak najwickszym stopniu minimalizowane. Ponadto poréwnanie obu wariantéw nie wy-
kazato wigkszych korzysci dla przysztych inwestorow poprzez przyjecie, jako ostatecznego, rozwigzania za-
proponowanego przez osoby skladajace uwage, zwlaszcza w kwestii odsunigcia budynku mieszkalnego od
drogi krajowej nr 45.

4. Rada Gminy Czarnozyly przychyla si¢ do decyzji Wojta i tez rozpatruje uwage negatywnie.

Przewodniczacy Rady
Henryk Marciniak
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Zalacznik nr 3

do uchwaty nr V11/25/2015
Rady Gminy Czarnozytly

z dnia 10 czerwca 2015 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (tekst jednolity: Dz. U. 2015 poz. 199) Rada Gminy Czarnozyly stwierdza, Zze po uprawomocnieniu si¢
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Raczyn przewiduje si¢ realizacje
oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to budowa sieci wo-
dociggowej i kanalizacyjnej oraz o$wietlenia ulic, a takze budowy drogi. Inwestycje te realizowane beda z $rod-
kéw wiasnych Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych. Realizacja odbywac sie
bedzie jednostkami wykonawczymi zgodnie z ustawa o zamowieniach publicznych.

§ 2. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
bedzie odbywac sie z budzetu Gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowe]j i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepisow ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow ze
srodkow wilasnych Gminy w oparciu o ustalone przez Rad¢ Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji
urzadzen wodociggowo—kanalizacyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie aktu-
alnie obowiazujacych przepiséw ustawy - Prawo energetyczne. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji
paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane b¢da w sposob okreslony w aktualnie obowigzuja-
cych przepisach - Prawa energetycznego.

Przewodniczacy Rady
Henryk Marciniak
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