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UCHWALA NR XLVIII/546/2014
RADY GMINY STAROGARD GDANSKI

z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Rokocin,
obejmujacego dzialki nr 165/1 +~ 165/10 w obrebie Rokocin, gmina Starogard Gdanski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2013r., poz. 594 ze zmianami) oraz art. 20 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647 ze zmianami) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Rokocin, gmina
Starogard Gdanski dla dziatek nr 165/1 + 165/10 w obrgbie Rokocin.

2. Plan o ktérym mowa w ust. 1 nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Starogard Gd., zatwierdzonym uchwala Rady Gminy Starogard Gdanski nr
XX/249/2012 z dnia 9 lipca 2012r.

3. Granice terenu objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w ust. 1 przedstawiono na zatgczniku graficznych do niniejszej uchwaty nr 1 w skali 1:1000.

4. Integralng cze$¢ uchwaty stanowig :

1) Rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik
graficzny nr 1

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji zatacznik nr 2
3) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zalacznik nr 3

§ 2. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendw, atakze zasad zagospodarowania
i zabudowy oraz zasad obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej obszaru opracowania, z uwzglednieniem zakresu
ustalen okreslonych w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r.

2. Plan nie wyznacza w obszarze opracowania :
1) obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci
2) obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
3) obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji
4) granic teren6w rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw do organizacji imprez masowych

5) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dzialalno$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999r. o ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozoéw zagtady ( Dz. U. Nr 41, poz. 412 ze zm.)

§ 3. Odnosnik literowe dla podstawowego przeznaczenia terenu sg nastgpujace:
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1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
2) KDW — teren drogi wewnetrznej

§ 4. 1. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) Granice opracowania planu
2) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
3) Oznaczenia terendw o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
4) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig elementy informacyjne

§ 5. Ustala si¢ nastepujace definicje poje¢ uzytych w ustaleniach niniejszego planu:

1) Linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ granice
nieprzekraczalng dla terenow, ktorych przeznaczenie jest inne niz na terenie sgsiednim;

2) Linia zabudowy nieprzekraczalna — linia zabudowy podstawowej bryty budynku ktorej nie mozna
przekroczy¢, dopuszcza si¢ wysuniecie za lini¢ zabudowy takich elementéw budynku jak schody, ganki,
tarasy ( w tym zadaszone), balkony, wykusze itp., nie dotyczy podjazdow dla 0sob niepetnosprawnych;

3) Dachy dwuspadowe — dachy sko$ne stanowigce przykrycie budynku o tych samych katach nachylenia
dwdch potaci gdzie linia przeciecia si¢ tych dwodch potaci stanowi kalenice, dopuszcza si¢ dla budynkow
wieloczlonowych stosowanie dachow dwuspadowych dla poszczegdlnych czesci budynku pod warunkiem ,
ze kalenice beda w stosunku do siebie prostopadte lub réwnolegle;

4) Kalenica gtéwna — najdtuzsza kalenica budynku, w przypadku, gdy budynek posiada wigcej niz jedna
kalenicg o tej samej dtugosci, za kalenice gldwng uwaza si¢ najwyzszg z nich, jezeli obie kalenice tej samej
dtugosci sa na jednej wysokosci, kalenica gldéwng jest dowolna z nich;

5) Front budynku, elewacja frontowa — elewacja budynku usytuowana w kierunku drogi, z ktérej odbywa si¢
dojazd,

6) Funkcje chronione — mieszkalnictwo, ustugi o§wiaty, ustugi stuzby zdrowia i opieki spoleczne;.
§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Planowane zagospodarowanie terenu nie moze w sposob negatywny trwale zmienia¢ stosunkow wodnych;
wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisoOw planu nie moga trwale
negatywnie oddzialywac na tereny sgsiednie, a sposob odprowadzenia wod opadowych winien uwzglednia¢
uwarunkowania terenow sasiednich i nie moze powodowac dla nich szkod;

2) Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalnej do utwardzenia drog
dojazdowych;

3) Odprowadzenie wod opadowych zterenow utwardzonych zgodnie z wymaganiami obowigzujacych
przepisow;

4) Na etapie projektu budowlanego dla projektowanej zabudowy kubaturowej zalecane jest uwzglednienie
wlasciwosci geotechnicznych i1 hydrologicznych gruntu;

5) Prace niwelacyjne nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum;

6) Na granicy funkcji chronionych nalezy zachowa¢ wszystkie okre$lone przepisami normy;

7) Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo-wodnego;

8) Realizacja zapisow planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia warunkoéw aerosanitarnych przedmiotowym
terenie oraz na terenach sgsiednich;

9) Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzglednia¢ przepisy dotyczace ochrony gatunkowej
zgodnie z przepisami odrebnymi tj. Rozporzadzenia Ministra Srodowiska zdnia 5 stycznia 2012r.
w sprawie ochrony gatunkowej roélin (Dz. U. z 2012r., poz.81), oraz Rozporzadzenia Ministra Srodowiska
z dnia 6 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2014r., poz.1348);
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10) Przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebra¢ wierzchniag warstwe gleby wcelu jej
poOzniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno — porzadkowych;

11) Poprzez dbatos¢ o charakter architektury, w tym ksztaltowanie bryty i detal architektoniczny zwigzane
z architekturg regionu nalezy dazy¢ do zapewnienia tadu przestrzennego i estetyzacj¢ krajobrazu.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) Ustala si¢ estetyczne utrzymywanie elewacji frontowych od strony drog publicznych

§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrebnych przepisow, wtym tereny gornicze, atakze tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) Obstuga komunikacyjna:

- powiazanie z zewngetrznym uktadem komunikacyjnym zapewnia istniejaca droga publiczna gminna klasy
dojazdowe;,

- wewnetrzna obstuga komunikacyjna obszaru planu odbywaé si¢ bedzie poprzez istniejgca droge
publiczng gming i istniejaca droge wewngtrzna,

- ustalenia dotyczace poszczegdlnych terenéw komunikacji zawarte sg w kartach terenu w 10 niniejszej
uchwaly

2) Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j.

3) Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ tymczasowo do zbiornikow
bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekow do oczyszczalni; z chwila wybudowania
zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac, a obiekt podtaczy¢ do sieci; zakaz
stosowania oczyszczalni przydomowych;

4) Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wiasnej dziatki, zterenow
utwardzonych drog i parking6éw - zgodnie z przepisami szczego6lnymi;

5) Zaopatrzenie w ciepto - indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne;
6) Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci rozdzielcze;j;

7) Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci teletechnicznych szczegolnie sieci
szerokopasmowych i $wiattowodowych; dopuszcza si¢ budowe irozbudowe sieci teletechnicznych
w liniach rozgraniczajacych drog, ewentualne kolizje rozwigza¢ w uzgodnieniu z zarzadcami
poszczegdlnych sieci;

8) Zaopatrzenie w ciepto - indywidualne zrédta ciepta na paliwa niskoemisyjne;
9) Gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami ogdlnymi;
10) Melioracje i urzadzenia wodne
- nalezy chroni¢, konserwowac iudraznia¢ wszelkie cieki z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu
wod;
- nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod
uwage uwarunkowania terenow przylegtych; w przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot

budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé
systemu drenazowego catego obszaru,

- projekty budowlane sgsiadujgce zurzadzeniami melioracyjnymi nalezy uzgadnia¢ w Zarzadem
Melioracji i Urzadzen Wodnych Wojewodztwa Pomorskiego w Gdansku, Terenowy Oddziat w Tczewie;

11) Szczegdtowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej znajduja si¢
w kartach terenu.

§ 10. Ustalenia dla terenu objetego planem w postaci kart terenu

1. Karta dla terenu MN
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1) Oznaczenie — IMN, powierzchnia — 0,7171 ha
2) Przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

a) Funkcje dopuszczone — towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa itp.,
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby:

- projektowana zabudowa nie degradowata waloréw krajobrazowych srodowiska poprzez ksztattowanie
bryty idetal architektoniczny zwigzane z architektura regionu; nalezy dazy¢ do zapewnienia tadu
przestrzennego i estetyzacje krajobrazu;

- gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu
4) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdélnymi okreslonymi w § 6
b) Ustalenia szczegotowe:

- obowigzuje poziom hatasu w $srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrgbnych;

- lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewoéw — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

- zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych;

- zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich p6zniejszego wykorzystania;

- zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pozniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych;

- zakaz lokalizacji matych przydomowych elektrowni wiatrowych;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej - nie wystepuja;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
okreslonymi w § 7

7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) Intensywnos¢ zabudowy:
- wskaznik intensywno$ci zabudowy - maksymalny 0,65 , minimalnego wskaznika nie ustala sig;
- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki;
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki
c¢) Charakter zabudowy dla budynkéw mieszkalnych:
- budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
- szerokosc¢ elewacji frontowej do 15m,

- maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru - 0,6m przy glownym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy od $redniego naturalnego poziomu terenu do okapu dachu -
nie wiecej niz 3,8m , do kalenicy dachu - nie wigcej niz 10,0m,

- forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe Iub wielospadowe zjedng kalenica glowna
o jednakowym nachyleniu wszystkich potaci dachowych na gtownej bryle budynku wynoszacym 35°-
45°, kalenice rownolegte lub prostopadte do drogi dojazdowe;j,

- dla fragmentow budynku takich jak: werandy, zadaszenia tarasow i wejs¢, dobudowane parterowe
garaze, wiaty, lukarny itp. - nie ustala si¢ geometrii dachow,
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d) Charakter zabudowy dla budynkoéw gospodarczych igarazy wolnostojacych oraz wiat garazowych
i rekreacyjnych o powierzchni zabudowy do 30m?:

- maksymalne rzgdne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- maksymalna wysokos$¢ do kalenicy dachu - 6,0m,

- forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych na gtéwnej bryle
budynku 25°-45°, kalenice rownolegte lub prostopadte do drogi dojazdowej,

- dla fragmentéw budynku takich jak: zadaszenia wejs¢, dobudowane wiaty, lukarny itp. - nie ustala si¢
geometrii dachow

e) Wykonczenie zewnetrzne
: , . . o e
- zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”,

- pokrycie dachu dachowka ceramiczng, betonowa lub blacha dachéwkowa w kolorach czerwieni
ceglastej, bragzowych lub grafitowych,

- ogrodzenia powinny by¢ wykonane z materiatow naturalnych typu cegta, kamien, drewno, dopuszcza
si¢ z metalu; zakaz grodzenia dziatek z wykorzystaniem prefabrykowanych elementéw betonowych;

f) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zalaczniku graficznym do uchwaty;

8) Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — nie dotyczy

9) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) Powierzchnia dziatek budowlanych — wg istniejacego podzialu geodezyjnego;
b) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek majacych wspolng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora

c¢) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu.

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) Wszelka planowana zabudowa stata i tymczasowa o wysokosci rownej i wyzszej od 50m nad poziom
terenu wymaga zgloszenia do Szefostwa Shuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych przed wydaniem
decyzji na budowg.

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) Zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd do terenu dziatek z drog publicznych :
- drogi publicznej gminnej, dojazdowej (KDD)
- drogi wewnetrznej (KDW) ,

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wtasnej dziatki w ilo§ci minimum 2 miejsca postojowe na
1 mieszkanie, w tym w garazu i na podjezdzie,

¢) Sieci infrastruktury technicznej:
- zgodnie z ustaleniami og6lnymi okreslonymi w §9

d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dzialek
12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - nie przewiduje si¢
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci - 0%

2. Karta dla terenu KDW
1) Oznaczenie — 2KDW, powierzchnia — 0,133 ha
2) Przeznaczenie terenu — droga wewngtrzna

3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesnej - nie wystepuja
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4) Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami og6lnymi
okreslonymi w § 6

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wyznacza si¢

6) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych istniejgca jak na rysunku planu
b) Lokalizacja w liniach rozgraniczajacych drogi sieci urzadzen infrastruktury technicznej

¢) Odprowadzenie wdd opadowych powierzchniowo do gruntu, zterenow utwardzonych zgodnie
z przepisami szczegolnymi

7) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie przewiduje si¢
8) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci - 0%

§ 11. 1. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwatag Rady Gminy
Starogard Gdanski Nr XL/397/2006 zdnia 21 lipca 2006r., opublikowany w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego nr 15 poz. 413 z dnia 24 stycznia 2007r.

2. Do spraw wszczgtych i nie zakonczonych decyzja ostateczng stosuje si¢ ustalenia dotychczasowego
planu miejscowego.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie zuplywem 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Wierzba
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLVIII/546/2014
Rady Gminy Starogard Gdanski
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

do uchwaly Rady Gminy Starogard Gdanski Nr XLVII1/546/2014 z dnia 30 pazdziernika 2014r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Rokocin,
obejmujacego dzialki nr 165/1 + 165/10 w obrebie Rokocin, gmina Starogard Gd.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w ustaleniach planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej. ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2012r., poz. 647 ze zmianami), Rada Gminy Starogard Gdanski rozstrzyga co
nastepuje :

Z ustalen zawartych wuchwale w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Rokocin wynika, ze realizacja zamierzen inwestycyjnych okre$lonych
w planie nie wymaga ponoszenia kosztow z budzetu Gminy Starogard Gdanski na wykonanie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore sg zadaniami wlasnymi gminy.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLVIII/546/2014
Rady Gminy Starogard Gdanski
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.
do uchwaly Rady Gminy Starogard Gdanski Nr XLVII1/546/2014 z dnia 30 pazdziernika 2014r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Rokocin,
obejmujacego dzialki nr 165/1 + 165/10 w obrebie Rokocin, gmina Starogard Gd.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2012r. poz. 647 ze zmianami), Rada Gminy Starogard Gdanski rozstrzyga co
nastgpuje :

Z wzgledu na brak ztozonych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Rokocin, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko
w dniach od 29 sierpnia do 26 wrzesnia 2014r., nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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