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UCHWALA NR VII/63/15
RADY MIASTA CHEL.M*
z dnia 28 kwietnia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy ulicy Nowy
Swiat.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U.z2013 1. poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2015r. poz. 199), wzwigzku z Uchwalg Nr
XXXI1X/441/14 Rady Miasta Chelm zdnia 26 lutego 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ulicy Nowy Swiat, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Chelm, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chelma
uchwalonego uchwatg Nr XXXVI1/466/01 Rady Miejskiej w Chetmie z dnia 28 grudnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego z 2002 r. Nr 7, poz. 255), dla terenu potozonego przy ulicy Nowy Swiat, zwang dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okreslaja:
1) od potnocy — droga wewngtrzna;
2) od wschodu — teren zabudowy wielorodzinnej;
3) od potudnia — droga wewnetrzna - ulica Nowy Swiat;
4) od zachodu — teren zabudowy ustugowe;.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiacy zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcy zatacznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumiec tekst planu i rysunek planu;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktéore powinno wystapi¢ na
danym terenie w zakresie co najmniej jednej z ustalonych funkc;ji;
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3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére moze lecz nie musi
wystapi¢ na danym terenie, pod warunkiem, ze nie spowoduje kolizji z przeznaczeniem podstawowym,
a jedynie go uzupetni i wzbogaci;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu wyznaczajace granice
terendw o réoznym przeznaczeniu oraz o roéznych zasadach zagospodarowania;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy budynkéw istniejacych
i projektowanych — zlokalizowanych na dzialce budowlanej lub na terenie inwestycji;

6) intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

7) powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzong
W sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50 % powierzchni tarasow i stropodachow z taka
nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wode powierzchniowa na tym terenie.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;
2) oznaczenie okre$lajace przeznaczenie terenu;
3) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg znaczenie informacyjne.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace symbole okreslajace przeznaczenie terenu: U - teren zabudowy ustugowe;.
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obszar planu obejmuje teren ustug na ktérym zlokalizowany jest wielokondygnacyjny budynek ustugowy,
polozony w osiedlu zabudowy wielorodzinnej. Elementy wystroju zewnetrznego budynku oraz
zagospodarowania terenu (np. detal architektoniczny, obiekty matej architektury, zielen) powinny
uwzglednia¢ ekspozycje budynku w istniejgcym otoczeniu, odpowiednig do jego funkcji;

2) nakazuje si¢:

a) zachowanie wiasciwych odleglosci nasadzen drzew ikrzewow, ktore moga stanowi¢ potencjalne
zagrozenie dla istniejacych obiektow budowlanych i ciagéw komunikacyjnych,

b) ograniczenie doboru gatunkéw roslinnosci do takich, ktoére nie osiagaja rozmiaréw stanowigcych
potencjalne zagrozenie oraz nie wptywaja na dostgp do elewacji budynku ze wzgledu na prowadzenie
ewentualnych dziatan ratowniczych przy wykorzystaniu podnosnikow;

3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen.
§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) w zakresie rozmieszczania no$nikow reklamowych ustala sig:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen reklamowych w formie zorganizowanej, uporzadkowanej
1 zharmonizowanej z otoczeniem,

b) dopuszcza si¢ montaz nosnikéw reklamowych o wysokosci nie przekraczajacej 3 m i powierzchni do
6m?,

c¢) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam maskujgcych stosowanych tylko w czasie prowadzenia robot
budowlanych;

2) nakazuje si¢ zapewnienie dostepnosci ciagéw komunikacyjnych iuslug osobom niepelnosprawnym,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Zasady ksztaltowania zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu okreslajg ustalenia szczegotowe
zawarte w § 13 niniejszej uchwaly.

§ 8. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki w celu wydzielenia terenéw urzadzen infrastruktury technicznej, terenéw
komunikacji oraz w celu korekty granic dziatek sgsiednich;
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2) dopuszcza sig scalanie dziatek.

§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1) w zakresie ochrony zieleni i waloréw przyrodniczych ustala sig:

a) wprowadzanie nowych inwestycji z uwzglednieniem zieleni,

b) zaprojektowanie nowych nasadzen drzew zuwzglednieniem drzew szczepionych, wartosciowych
przyrodniczo,

¢) zachowanie zdrowych i starych drzew; wycinanie drzewostanu powinno mie¢ charakter marginalny
i sprowadza¢ si¢ do egzemplarzy najmniej warto§ciowych, z dopuszczeniem wycinki drzew roéwniez
w innych uzasadnionych przypadkach wynikajacych np. z zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia;

2) ustala si¢ nakaz stosowania zasad ochrony dla Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 ,,Chetm —
Zamo$¢” poprzez:

a) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod 1 gruntu,
b) zakaz realizacji obiektow szczegolnie ucigzliwych dla srodowiska wodnego,

c) zakaz sktadowania odpadow iinnych materialdbw nie zabezpieczonych przed przenikaniem do gruntu
substancji szkodliwych dla srodowiska,

d) realizacja zbiorczego systemu gospodarki wodno-sciekowej,

e) obowigzek likwidacji lokalnych zrdodet zanieczyszczen wod podziemnych i powierzchniowych (dzikie
wysypiska, zrzuty nieoczyszczonych $ciekow, nieszczelne szamba itp.),

f) prowadzenie lokalnego monitoringu wod podziemnych, szczegdlnie w otoczeniu obiektow stanowigcych
potencjalne zagrozenie dla jakosci wod;

3) teren oznaczony symbolem U zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie;

4) dopuszczalny poziom hatasu od drog oraz od pozostalych obiektow i dziatalnosci bedacej zrodlem hatasu
dla rodzajéw terenéw chronionych akustycznie nie moze przekracza¢ norm okre§lonych w przepisach
odrebnych;

5) ustala si¢ ochrong powietrza przed zanieczyszczeniami poprzez:

a) zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparciu o scentralizowany system cieptowniczy miasta lub w oparciu
o indywidualne rozwigzania przy stosowaniu proekologicznych wysokosprawnych zrédet energii
cieplnej charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska emisjg substancji do powietrza,

b) zakaz budowy biogazowni,

c¢) stosowanie zieleni izolacyjnej przy ciagach komunikacyjnych, zalecane sg gatunki rodzime li§ciaste,
odporne na emisj¢ spalin samochodowych,

d) w prowadzonej dziatalnosci ustlugowej wprowadza si¢ wymog stosowania instalacji i technologii
zapewniajacych ograniczenie wielko$ci substancji odprowadzanych do powietrza do poziomow
dopuszczalnych oraz eliminujacych powstawanie ucigzliwego oddzialywania odorami na tereny
sasiednie;

6) oddziatywanie zwigzane z prowadzong dziatalnoscia nie moze powodowaé przekroczenia standardow
jakos$ci $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, poza granicami nieruchomosci, do ktérej ma
prawo prowadzacy dziatalnos¢;

7) ustala si¢ ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez okreslenie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi;

8)na obszarze objetym planem nie wystepuja ograniczenia wynikajace zustalen plandw ochrony
ustanowionych dla parkoéw narodowych, rezerwatow przyrody, parkéw krajobrazowych, obszaréw
chronionego krajobrazu, obszaru zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, uzytku ekologicznego, stanowiska
dokumentacyjnego, pomnikéw przyrody oraz ich otulin;

9) masy ziemne przemieszczone w trakcie budowy nalezy wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci do niwelacji
terenu lub uksztaltowania form terenu spetniajacych funkcje estetyczne.
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§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej: w granicach
planu nie wystepuja obiekty architektury i budownictwa znajdujace si¢ w wojewodzkiej / gminnej ewidencji
zabytkow.

§ 11. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) komunikacja drogowa:

a) obstuge komunikacyjng terenu objetego planem zapewniajg istniejace drogi wewngtrzne potozone poza
granicami planu:

- od strony po6inocnej - droga wewngtrzna na dziatce stanowigcej wlasnos¢ Miasta Chetm,
- od strony potudniowej — droga wewnetrzna ul. Nowy Swiat;

2) dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne niewyznaczone w planie, o parametrach zgodnych z przepisami Prawa
budowlanego i przepisami dotyczacymi drég pozarowych;

3) przy zmianie rzednych wysoko$ciowych terenu przy istniejacej infrastrukturze elektroenergetycznej nalezy
zachowac¢ odleglosci pionowe od istniejacych urzadzen elektroenergetycznych.

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci elektroenergetycznych kolidujacych z planowang zabudowa.
Zakres 1 technologic przebudowy okresli zarzadca urzgdzen na wniosek zainteresowanej strony a koszty
przebudowy ponosi jej wnioskodawca;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie w pasach drogowych infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga, jezeli
warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja;

3) zaopatrzenie w wodg - z miejskiej sieci wodociggowej istniejacej i rozbudowywanej, poprzez budowe sieci
wodociagowej wg zasad 1 warunkow uzgodnionych z dostawcg wody;

a) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) odprowadzenie $ciekow sanitarnych i technologicznych - do miejskiej oczyszczalni $ciekéw po wykonaniu
niezbgdnych odcinkow kanalizacji sanitarnej wg zasad 1 warunkéw uzgodnionych z uzytkownikiem sieci;

5) odprowadzenie wod opadowych — sieciami kanalizacji deszczowej; dopuszcza si¢ czgSciowe
odprowadzenie wod opadowych z budynkéw do gruntu na wiasnym terenie;

6) zaopatrzenie w gaz — poprzez sie¢ gazowa Sredniego ci$nienia;
7) zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptowniczej,

a) dopuszcza si¢ indywidualne zrodta ciepta oparte na paliwach ekologicznych nie pogarszajacych stanu
srodowiska naturalnego,

b) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii cieplnej zodnawialnych zrodet energii, z wykluczeniem
biogazowni;

8) zaopatrzenie w energie¢ elektryczng — z sieci Sredniego napigcia (SN) poprzez jej rozbudowe, budowe stacji
transformatorowych SN/nN 1 sieci niskiego napigcia (nN);

a) lokalizacja obiektow w poblizu linii elektroenergetycznych moze odbywac si¢ zgodnie z warunkami
okreslonymi w odrebnych przepisach. Strefa wolna od zabudowy wynosi:

- dla linii kablowej 15 kV — 2 m (pas po 1,0 m od osi linii),
- dla linii kablowych 0,4 kV — 1 m (pas po 0,5 m od osi linii),

b) strefa wolna od nasadzen drzew wzdhuz linii elektroenergetycznych wynosi:
- dla linii kablowych 15kV i 0,4 kV - 3 m (pas po 1,5 m od osi linii),

c¢) dopuszcza si¢ realizacje nie wskazanych na rysunku planu stacji transformatorowych na terenie, na
ktorym wystapity zwigkszone potrzeby,

d) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej zodnawialnych zrddet energii, z wykluczeniem
biogazowni i elektrowni wiatrowych;
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9) telekomunikacja:

a) realizacja sieci telekomunikacyjnej w sposob umozliwiajacy doprowadzenie taczy do wszystkich dziatek
W porozumieniu zarzadcg sieci,

b) dopuszcza si¢ stosowanie bezprzewodowych systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury teletechnicznej na obiektach budowlanych lub
w formie wolno stojacej, z wylgczeniem masztow kratowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegllnymi.

2. W obszarze objetym planem dopuszcza sig:

1) rozbudoweg sieci infrastruktury technicznej wedlug warunkéw technicznych uzyskanych od wtasciwego
administratora sieci;

2) zmiang przebiegu sieci infrastruktury technicznej;

3) budowe nowych sieci w korytarzach infrastruktury potozonych w drogach lub na terenach przylegtych do
drog, za zgodg wilasciciela nieruchomosci.

Rozdzial 2.
Ustalenie szczegolowe

§ 13. U — teren zabudowy uslugowej

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu szkolnictwa wyzszego, ochrony zdrowia,
mieszkalnictwa zbiorowego (dom studencki, hotelarstwo);

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, administracja, mieszkania, parkingi, drogi wewnetrzne,
obiekty matej architektury, urzadzenia reklamowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ budynku - 20 m,

b) przekrycie budynku - stropodach,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy podziemnych oraz w formie wbudowane;j;
4) zasady zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji nie moze przekroczy¢
50 %,

b) obowigzuje zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na powierzchni stanowiacej co najmniej 5 %
powierzchni terenu inwestycji,

¢) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - nie ustala sie,
- maksymalna - 2,2,

d) zakazuje si¢ wznoszenia wolno stojacych, tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem zaplecza
budowy,

e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego zagospodarowania terenu z mozliwoscig remontow, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy istniejacych obiektow;

5) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga komunikacyjna — wg stanu istniejacego: od strony potudniowej z ul. Nowy Swiat oraz od strony
poinocnej z drogi wewnetrznej prowadzacej do ul. Lwowskie;j,

b) nalezy zapewni¢ nie mniej niz:
- 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- 1 miejsce na 10 16zek przewidzianych w mieszkalnictwie zbiorowym,
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-W tym co najmniej 2 miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 14. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: Teren, dla
ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne niz dotychczasowe, moze by¢ uzytkowany w sposob
dotychczasowy do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 15. Ustala sig¢ stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 20%.

§ 16. Na obszarze planu traci moc Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chelma
uchwalony uchwatg Nr XXXVII/466/01 Rady Miejskiej w Chelmie z dnia 28 grudnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego Nr 7 poz. 255 z dnia 11 lutego 2002 r.).

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Chetm.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady

Zygmunt Gardzinski



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego

Poz. 1797

ey

MIASTO CHEELM

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU POLOZONEGO PRZY ULICY NOWY SWIAT

ZAYACZNIK NR 1

" DO UCHWALY NR VII/63/15
RADY MIASTA CHELM
Z DNIA 28 KWIETNIA 2015 R.

SKALA 1:1000
0 10 0 30 40 50

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA CHELM

OZNACZENIA

——r——|  GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

- TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

OPRACOWANIE WYKONANO W WYDZIALE GOSPODARKI PRZESTRZENNE],

ARCHITEKTURY I BUDOWNICTWA URZEDU MIASTA CHEEM

ZESPOL AUTORSKI: mgr inz. arch. Maria Talma upr. urb. 1320/93
mgr Jerzy Dobrowolski
mgr inz. Dorota Tworek Kodeniec

mgr Pawet Plizga

RYSUNEK PLANU OPRACOWANO W SYSTEMIE GEO-MAP FIRMY GEO-SYSTEM




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -8- Poz. 1797

Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr VII/63/15
Rady Miasta Chetm

z dnia 28 kwietnia 2015 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ulicy Nowy Swiat.

Zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199), Prezydent Miasta
przedstawia Radzie Miasta projekt planu miejscowego wraz z listg nieuwzglednionych uwag.

Termin skfadania uwag dotyczgcych projektu planu wyznaczony zostat od dnia
2 lutego 2015 r., do 2 marca 2015 r. tj. w czasie wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu i 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia tj. do dnia 17 marca 2015 r.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta sie
dnia 2 marca 2015 .

W okresie tym nie zgtoszono uwag do przedstawionego projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ulicy Nowy Swiat.
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Zatgcznik Nr 3

do Uchwalty Nr VI11/63/15
Rady Miasta Chetm

z dnia 28 kwietnia 2015 roku

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w  planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wkasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199).

1. Sposoby finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczney:
- dla obstugi terenu opracowania nie przewiduje sie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wkasnych gminy.
2. Zasadno$c¢ finansowania inwestycji polegajgcej na przebudowie istniejgce;j
infrastruktury technicznej:
- petna infrastruktura techniczna zlokalizowana w ulicy Lwowskiej
zabezpiecza obstuge terenu objetego zmiang planu,
- ewentualna przebudowa sieci infrastruktury technicznej zwigzana

z wprowadzeniem nowych inwestycji nalezy do inwestora.
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