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UCHWALA NR XLVI/381/14
RADY GMINY ORCHOWO

z dnia 25 czerwca 2014 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci dzialki nr 16/15
obrebu ewidencyjnego Oséwiec

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z2013r., poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.) uchwala si¢, co
nastepuje:

Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki nr
16/15 obrebu ewidencyjnego Osowiec, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Orchowo, zatwierdzonego Uchwata Nr XXV1/203/12
Rady Gminy Orchowo z dnia 20 grudnia 2012 r.

2. Granice obszaru objetego uchwatg oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa nastepujace zalgczniki:
1) rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 2 zwany dalej rysunkiem - stanowiacy zatacznik nr 1,
2) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatgcznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowiace zalgcznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z pdzniejszymi zmianami,

2) planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w § 1 niniejszej uchwaty,
3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Orchowo,
4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy, gtowny, sposob zagospodarowania
terenu,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy sposob zagospodarowania
terenu uzupetniajacy i wzbogacajacy przeznaczenie podstawowe,

7) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ literowe oznaczenie poszczegdlnych terenow,
okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne,
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8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okre$lony
symbolem,

9) ucigzliwosci dla $rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stan powodujacy
przekroczenie standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny,

10) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktdrej musi by¢ usytuowana glowna
elewacja budynku, przed ktorg mogg by¢ wysunicte okapy, wykusze, ryzality oraz schody, na odcinku
nie wigkszym niz szeroko$¢ 30% elewacji usytuowanej na tej linii, na odlegtos¢ nie wigksza niz 2,0 m,

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, poza ktora nie moga znajdowac si¢
zadne elementy zabudowy,

12) przewazajacej kalenicy - nalezy przez to rozumie¢ gtowna, najdtuzsza kalenice w dachu,

13) miejscach postojowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe na terenie oraz miejsca postojowe
w garazach.

14) ustugach ucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nalezagce do przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko lub do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

15) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie powoduja przekroczenia standardow
jakos$ci srodowiska w rozumieniu przepiséw odrebnych poza terenem do ktoérego inwestor posiada tytut
prawny oraz nie sg zaliczone do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

16) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci do maks 12°,
§ 3. Na rysunku planu obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego planem — granica uchwalenia,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia przeznaczenia terenu,
4) kierunek przewazajacej kalenicy,
5) nieprzekraczalna linia zabudowy,
6) obowigzujgaca linia zabudowy,

§ 4. Zasady iwarunki dotyczace scalen ipodzialu nieruchomosci  Nie wyznacza si¢ terendw
wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

§ 5. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych Na obszarze objetym planem wystepuja przestrzenie
publiczne — tereny ustug kultury (UK). Szczegoétowe ustalenia dla przedmiotowego terenu okreslono w §
10ust. 1

§ 6. Przeznaczenie terenéw W obrebie obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia
terenow: tereny ustug kultury, oznaczone na rysunku symbolem — UK,

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego Na obszarze objgtym planem ochrong
i ksztaltowanie fadu przestrzennego nalezy realizowaé poprzez:

1) zakaz realizacji elewacji budynkow z sidingu PCW,
2) zakaz stosowania betonowych elementow prefabrykowanych oraz petnego muru do grodzenia dziatek,

3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i budowli zwigzanych z infrastrukturg techniczng o wysokosci
powyzej 15 m,

4) zakaz lokalizacji dziatalnosci produkcyjnej,
5) zakaz lokalizacji: noénikow reklamowych o powierzchni wigkszej niz 3,0 m”

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
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1. Caly obszar objetym planem lezy w obr¢bie Powidzko — Bieniszewskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

2. Na obszarze objetym planem ochrong $rodowiska i przyrody nalezy realizowac poprzez:

1) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko i mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko, za wyjatkiem elementéw infrastruktury techniczne;,

2) zakaz likwidowania oraz niszczenia zadrzewien $rodpolnych i przydroznych, z wylagczeniem zadrzewien
uniemozliwiajagcych wlasciwe utrzymanie ciagéw melioracyjnych i drenazowych oraz z wylaczeniem
wycinki zadrzewien i zakrzewien uniemozliwiajacych prowadzenie prac budowlanych zwigzanych
z realizacja ustalen niniejszej uchwaty pod warunkiem nasadzen rekompensacyjnych w proporcji 1:1,

3) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu z wylaczaniem prac
zwiazanych z budowa obiektow infrastruktury technicznej i budynkéw okre§lonych niniejsza uchwata,

4)w przypadku kolizji planowanego zagospodarowania z istniejacymi urzadzeniami melioracyjnymi
dopuszcza si¢ ich przebudowe w uzgodnieniu wihasciwym miejscowo gestorem w zakresie melioracji
szczegotowej,

5) nakaz przywrocenia do stanu pierwotnego uszkodzonych, w wyniku prac budowlanych skarp rzek
i urzadzen melioracji szczegotowej,

6) nakaz odbudowy ciggéow drenarskich w przypadku ich naruszenia przy prowadzeniu prac budowlanych i w
przypadku realizacji budynkow,

7) nakaz stosowania do celow grzewczych paliw ptynnych, gazowych i stalych oraz alternatywnych zrodet
energii nie powodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen,

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UK, ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak
dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Tereny objete niniejsza uchwatg uzyskaty zgode wlasciwego ministra na przeznaczenie gruntéw rolnych
na cele nie rolnicze,

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, ustala si¢ obowigzek prowadzenia badan
archeologicznych podczas realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem
przedmiotowego terenu.

§ 10. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow, w tym parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy

1. Dla terenow ustug kultury, oznaczonych na rysunku planu symbolem UK ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi kultury,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ushugi oswiaty,

b) zielen urzadzona

3) prawo rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy z zachowaniem wysoko$ci max. 12,0 m
powyzej poziomu gruntu rodzimego przed gldéwnym wejSciem do budynku, oraz obowigzkiem krycia
dachami ptaskimi lub dwuspadowymi o kacie nachylenia potaci 15 —45°,

4) prawo lokalizacji nowych budynkéw w obrebie linii zabudowy z uwzglednieniem parametréw zabudowy
okreslonych w pkt. 3,

5) prawo do realizacji obiektow matej architektury oraz $ciezek pieszych i miejsc postojowych,
6) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na 0,1 oraz maksymalny wskaznik intensywnosci jako 0,5,

7) obowiazek przeznaczenia min. 40% powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie czynnej,
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8) obowigzek lokalizacji wramach terenu min. 2 miejsc postojowych na kazde 100 m2 powierzchni
uzytkowej,

9) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg odpowiednio zapisy § 6-9 i § 11.
§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
i komunikacji

1) zasilanie w energi¢ elektryczng zistniejacych Iub projektowanych sieci elektroenergetycznych
w uzgodnieniu z gestorem sieci,

2) odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do gruntu, lub istniejacych naturalnych ciekow i rowow
albo sieci kanalizacji deszczowej, z zachowaniem przepisow odrgbnych,

4) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi zuwzglednieniem selektywnej zbiorki
odpadow,

5) zaopatrzenie w wodg z Sieci gminnej,

6) urzadzenia infrastruktury technicznej projektowa¢ zgodnie z wymogami okre§lonymi w przepisach
szczegblnych, w uzgodnieniu z dysponentami poszczegdlnych sieci, w uzgodnieniu z zarzadca lub
wilascicielem drogi,

7) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog potozonych poza granicami niniejszej uchwaty.

§ 12. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow. Na terenie objetym planem ustala si¢ zakaz
lokalizacji nowych tymczasowych obiektoéw budowlanych.

Przepisy koncowe
§ 13. Zgodnie z artykutem 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ nastepujaca stawke shuzaca naliczeniu optaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci: dla terenow ustug kultury (UK) — 0 %,
§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Orchowo.

§ 15. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

(-) Janina Irena Nowak
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XLV1/381/14
Rady Gminy Orchowo

z dnia 25 czerwca 2014 r.
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Zalgcznik Nr2

do Uchwaly Nr XLVI/381/14
Rady Gminy Orchowo

z dnia 25 czerwea 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do zmiany migjscowego
planu zagospodarowania przestrzenncgo dla czgsci dzialki nr 16/15 obrebu

ewidencyjnego Osowiec

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  przedmiotowy projekt planu zostal wyloZzony do publicznege wgladu

w terminie od dnia 14 kwietnia 2014 r. do dnia 14 maja 2014 r.

Uwagi mozna bylo sklada¢ do dnia 5 czerwca 2014 1.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag do projektu planu, w zwigzku
z czym Rada Gminy Orchowo nic podejmuje rozstrzygnigcia o sposobic ich rozpatrzenia,
o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ww, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

PrEestrzennyim.
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Zalgcznik Nr3

do Uchwaly Nr XLVI/381/14
Rady Gminy Orchowo

z dnia 25 czerwea 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania dla cz¢sci dzialki nr 16/15 obr¢bu ewidencyjnego Osowiec

Na podstawic art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym Rady Gminy Orchowo rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Okresla si¢ sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, shuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktore naleza do zadan

wlasn

)

2)

ych gminy, w zakresic:

wodociagow i zaopatrzenia w wodg,

odprowadzania scickow

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

3)

4)

5)

realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
m.in. ustawg prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie
gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie srodowiska:

inwestycje w zakresie przesylania i dystrybugji paliw gazowych, energii elektrycznej
realizowane bgda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10
kwietnia 1997r. (Dz. U. z2006r. Nr 89, poz. 625 ze zm.);

realizacja 1 finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej
niewyszczegolnionych w § 1 lub sluzacych innym celom jest przedmiotem umowy

zainteresowanych stron.
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§ 3. Finansowanie inwestycji bgdzie odbywac si¢ poprzez

1) wydatkiz budzetu gminy;
2) wspolfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa;
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
¢) innych srodkéw zewngtrznych;
3) udzial inwestorow, a takze wlascicieli nieruchomosci w finansowaniu w ramach
porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno —

prywatnego — ,,PPP”
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