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UCHWALA NR VI/39/15

RADY MIEJSKIEJ W BISKUPCU
z dnia 31 marca 2015 .

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
w Biskupcu pomiedzy ulicami Niepodleglosci i 1-go Maja

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2015 poz. 199) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,
z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218,
z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28,
poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134,
poz. 777, Nr 149, poz. 887), Rada Miejska w Biskupcu po stwierdzeniu zgodno$ci ustalen planu ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Biskupiec uchwala co
nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w Biskupcu
pomigdzy ulicami Niepodlegtosci i 1-go Maja” zwany dalej planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaly okreslone w Uchwale Nr XLII/310/06 z dnia 25 lipca 2006 r. Rady
Miejskiej w Biskupcu w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw potozonych w Biskupcu pomiedzy ulicami Niepodlegtosci i 1-go Maja.

§ 3. Uchwalony plan sktada si¢:
1. Z ustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty.

2. Z rysunku w skali 1:1000 stanowiacego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, zatytulowanego:
,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w Biskupcu pomiedzy ulicami
Niepodleglosci i 1-go Maja”.

3. Z rozstrzygnigcia w sprawie zgodnosci planu z ustaleniami studium, rozstrzygniecia o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o sposobach ich finansowania
stanowigcych zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne dotyczace calego terenu objetego planem.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
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2) linie rozgraniczajace drogi publiczne i drogi wewnetrzne wraz z urzadzeniami pomocniczymi;

3) granice i zasady zagospodarowania terenu i obiektow podlegajacych ochronie, w tym zasady ochrony
krajobrazu kulturowego;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

5) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym: linie
zabudowy i gabaryty budynkow, wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

6) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane;
7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
§ 5. Ustala si¢ nastgpujacg interpretacje uzytych symboli i oznaczen:

1) budynek adaptowany - oznacza budynek istniejacy do zachowania. Budynki adaptowane moga podlegac
przebudowie, rozbudowie i nadbudowie z wylaczeniem obiektow historycznych facznie ze zmiana funkcji
na zasadach okreslonych w ustaleniach dla poszczeg6lnych terendw;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - oznacza lini¢ ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku; w
miejscach gdzie nie oznaczono linii zabudowy odlegtos¢ od granicy dziatki nalezy przyjmowac zgodnie z
obowigzujacymi przepisami;

3) obowiazujaca linia zabudowy nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza ktdéra nie
wolno wyprowadza¢ plaszczyzny elewacji noworealizowanych budynkéw oraz wzdhuz ktorej nalezy
sytuowa¢ jedna z elewacji obiektu, obowiazujaca linia zabudowy nie dotyczy budynkéw realizowanych
w odleglosci wigkszej niz 20m od tej linii w glab terenu na ktérym jest wyznaczona ta linia.

4) przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi.

5) przeznaczenie uzupehiajace - nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktore
uzupekniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe.

6) ustugi nieucigzliwe oznacza ustugi nie zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska.

7) wskaznik intensywno$ci zabudowy nalezy przez to rozumie¢ maksymalng warto$¢ stosunku powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow istniejacych i lokalizowanych na
danej dziatce budowlanej do powierzchni catkowitej dziatki budowlane;.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujace:
1) granice obszaru opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terendow: MWU, MN, U, KD, KDW;
4) linie zabudowy i linie do uksztaltowania zielenig i matg architekturg;
5) oznaczenia obiektow podlegajacych ochronie.
§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania na catym obszarze obj¢tym planem:
1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w granicach opracowania nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych procedury scalenia i podziatu;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaty okre$lone poprzez ustalenie parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczeg6lnych terenow;

3) na wszystkich terenach objetych planem dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji niezbednych urzgdzen i sieci
infrastruktury technicznej, chyba ze ustalenia szczegdtowe dla danego terenu mowig inaczej.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren opracowania znajduje si¢ w bezposrednim sagsiedztwie drogi krajowej i moga wystegpowac na nim
przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami
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budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac¢ i budowaé w
sposob zapewniajacy spelnienie wymagan podstawowych dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami;

2) na catlym terenie objetym granicami opracowania zabrania si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ zaliczonych na
podstawie przepisow odrebnych do kategorii mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej;

3) w celu ochrony srodowiska, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz zachowania zdrowia i
bezpieczenstwa ludzi, szkodliwe oddziatywanie na §rodowisko wytwarzane przez jednostki organizacyjne
powinno zamyka¢ si¢ na terenie dzialki budowlanej, na jakiej jest wytwarzane i do ktdérej jednostka
organizacyjna posiada tytut prawny.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury:

1) w granicach objetych opracowaniem znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz obiekty
umieszczone w ewidencji zabytkdéw wojewodztwa warminsko-mazurskiego wymagajace ochrony bez
pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow nie zezwala sig:

a) prowadzi¢ prac konserwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych przy zabytku wpisanym do
rejestru;

b) wykonywac¢ rob6t budowlanych w otoczeniu zabytku;

¢) prowadzi¢ badan konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru;

d) prowadzi¢ badan architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru;

e) prowadzi¢ badan archeologicznych;

) przemieszczaé zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;

g) dokonywac podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;

h) zmienia¢ przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z tego zabytku;

1) umieszcza¢ na zabytku wpisanym do rejestru urzgdzen technicznych, tablic, reklam oraz napisow z
wyjatkiem znakow informujacych o tym, iz zabytek ten podlega ochronie;

j) podejmowac innych dziatan, ktére moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu
zabytku wpisanego do rejestru.

2) w granicach planu ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w
obregbie ktorej dominuje historyczne rozplanowanie i zabudowa o regionalnych lub lokalnych warto$ciach
kulturowych - wszelkie inwestycje budowlane dotyczace obiektu wpisanego do rejestru zabytkoéw, ktore
moglyby prowadzi¢ do zmiany wygladu obiektéw historycznych lub naruszaé ich ekspozycje wymagaja
uzyskania pozwolenia WKZ, a w odniesieniu do obiektow znajdujacych si¢ w obszarze ujetym w ewidencji
zabytkow lub obiektow ujetych w ewidencji zabytkéw zastosowanie majg przepisy Prawa Budowlanego;

3) w strefie ochrony konserwatorskiej obowigzujg nastepujace zasady:

a) zakaz wyburzania, nadbudowy, zmian ksztattu dachow, zmian rodzaju pokrycia dachowego oraz
przebudowy obiektow historycznych;

b) ochrona uktadu ulic i placow oraz historycznej zabudowy stanowiacej otoczenie obiektow i zespotow
wpisanych do rejestru zabytkéw oraz obiektow, ktére znajduja si¢ w ewidencji zabytkow;

¢) petna ochrona budynkow historycznych ochronie podlega ksztalt i rodzaj pokrycia dachow, artykulacja i
wykonczenie elewacji, w tym stolarki otworowej jako jednego z elementow wykonczenia;

d) w przypadku nowej zabudowy obowigzuje zasada dostosowania do historycznej linii zabudowy oraz
dostosowania do sgsiadujacej zabudowy historycznej, ktorg stanowig obiekty historyczne wystepujace na
terenie objetym zmiang planu, pod wzgledem gabarytow, wysokosci, skali, formy architektonicznej oraz
ksztaltu i rodzaju pokrycia dachow;

e) w przypadku nowej zabudowy obowigzuje zasada ochrony ekspozycji historycznej zabudowy i
poszczegdlnych budynkow historycznych;
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4) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej dla stanowiska archeologicznego AZP 22-66/32: cmentarzysko
rzymsko katolickie z okresu $redniowiecza i nowozytnos$ci, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu -
wszelkie inwestycje w wyznaczonych obszarach wymagaja poprzedzenia archeologicznymi badaniami
sondazowymi, na ktore nalezy uzyska¢ pozwolenie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

4. Zasady obstugi w infrastrukturg techniczna:

1) adaptuje si¢ istniejace sieci infrastruktury technicznej w przypadku kolizji projektowanych obiektow
budowlanych z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej nalezy je przebudowaé i dostosowac do
projektowanego zagospodarowania terenu;

2) nowe sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej powinny by¢é w miar¢ mozliwosci lokalizowane na
terenach przeznaczonych na cele publiczne, w szczegdlnosci prowadzone przez tereny drog publicznych
oraz przez tereny drog wewnetrznych i ciagéw pieszo-jezdnych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami przeznaczonymi na cele
publiczne -obiekty i urzadzenia realizowane na tych terenach powinny by¢, w miar¢ mozliwosci
technicznych, realizowane jako elementy wbudowane, razem z obiektami budowlanymi odpowiadajacymi
przeznaczeniu tych terendw;

4) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagu miejskiego na warunkach technicznych zarzadcy sieci;

5) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych siecia kanalizacji miejskiej do oczyszczalni Sciekéw na warunkach
technicznych zarzadcy sieci;

6) odprowadzenie wod opadowych do sieci miejskiej kanalizacji deszczowej na warunkach technicznych
zarzadcy sieci;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci, sie¢ elektroenergetyczng nalezy realizowac jak
podziemna;

8) zaopatrzenie w gaz - z istniejgcej sieci na warunkach technicznych zarzadcy sieci;

9) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplnej lub z indywidualnych zrédet ciepta z wylaczeniem
systemow wysokoemisyjnych jako zrédet ciepta;

10) telekomunikacja linie telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem w
terenach przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢
lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowg;

11) gromadzenie odpadoéw stalych w typowych pojemnikach w granicach wtasnych dziatki z wywiezieniem
na sktadowisko przez wyspecjalizowane przedsigbiorstwo - mozliwa jest realizacja zbiorczych miejsc na
pojemniki umozliwiajace selektywng zbiorke odpadow obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

5. Rozwiazania komunikacyjne:

1) powiazanie terenu z istniejacym uktadem drdg publicznych realizowane bedzie poprzez:
a) zjazd publiczny od strony ulicy Niepodlegtosci na droge wewnetrzng oznaczong symbolem KDW.01;
b) skrzyzowanie projektowanej drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.01 z ulicg 1-go Maja;

2) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny.

6. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej - na terenie objetym opracowaniem nie
przewiduje si¢ zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe dotyczace terenow o roznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania

§ 8. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi ustala si¢ nastepujace warunki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. MWU.01 tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami. Przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa. Przeznaczenie uzupetniajace: ustugi nieucigzliwe.

1) istniejace budynki adaptowane;
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2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, dopuszcza si¢ wydzielenie nowych
dzialek przeznaczonych na poprawe¢ warunkow zagospodarowania, obsluge urzadzen infrastruktury
technicznej, drog pieszych i dojazdowych;

3) zabudowa ustlugowa moze by¢ realizowana w wydzielonych cze$ciach budynkéw mieszkalnych Iub w
osobnych budynkach;

4) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow §ciang zewngtrzng bez otworow bezposrednio przy granicy dziatki
pod warunkiem, ze na dzialce sasiedniej istnieje lub bedzie mogl by¢ zrealizowany budynek o tej samej
funkcji bezposrednio przy tej granicy;

5) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio stykajacej si¢ z zabudowa istniejaca nowa zabudowe
nalezy realizowa¢ w nawigzaniu do zabudowy istniejacej, szczegélnie w zakresie podzialdéw poziomych i
pionowych elewacji, wysoko$ci okapdéw dachu oraz pochylenia potaci dachowych;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla zabudowy mieszkalnej 1 ustugowej 3 kondygnacje nadziemne, w tym
trzecia kondygnacja jako uzytkowe poddasze, dla zabudowy gospodarczej i garazowej 1 kondygnacja
nadziemna,

7) obowiazujaca linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
8) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,8
9) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 2,5;

10) dachy dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci zawartym w przedziale 30+45 stopni, kryte
dachowka ceramiczng;

11) dojazd do terenu istniejacymi wjazdami z ulicy Niepodleglo$ci dopuszcza si¢ wydzielenie drog
wewnetrznych w celu potaczenia terenéw sasiednich;

12) miejsca postojowe w granicach wlasnych dziatki.

2. MWU.02 tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami. Przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa. Przeznaczenie uzupehniajace: ustugi nieucigzliwe, komunikacja, infrastruktura
techniczna.

1) istniejace budynki adaptowane;

2) zasady 1 warunki podzialu: adaptuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, dla nowych dziatek szeroko$¢ frontu
dziatki zawarta w przedziale od 8,0 do 12,0m, w celu obstugi komunikacyjnej istniejacej i projektowanej
zabudowy dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewngtrznej o minimalnej szeroko$ci 6 m biegnacej przy
granicy z terenem U.01;

3) zabudowe ustugowa nalezy realizowac jako wbudowana w budynki mieszkalne;
4) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw Sciang zewnetrzna bezposrednio przy granicy dziatki;,

5) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio stykajacej si¢ z zabudowg istniejacg nowa zabudowe
nalezy realizowa¢ w nawigzaniu do zabudowy istniejacej;

6) obowiazujaca wysokos¢ zabudowy 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia kondygnacja jako
uzytkowe poddasze;

7) obowigzujaca linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
8) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,2
9) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 2,5;

10) dachy dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci zawartym w przedziale 30+45 stopni, kryte
dachowka ceramiczna;

11) dojazd do poszczegodlnych dzialek poprzez wydzielong droge wewnetrzng wzdtuz granicy z terenm U.01;

12) miejsca postojowe w granicach wiasnych dziatki lub na terenie do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych na terenach parkingéw publicznych;

13) tymczasowy sposob uzytkowania do czasu realizacji zabudowy: parking.
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3. MN.O1 tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zabudowa mieszkaniowa realizowana jako
szeregowa.

1) zasady i warunki podziatu: minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 8,0 m, lini¢ podziatu nalezy prowadzi¢
prostopadle do ulicy M.Reja;

2) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkdéw $ciang zewnetrzng bez otwordw bezposrednio na granicy dziatki pod
warunkiem, ze na dzialce sgsiedniej istnieje lub bgdzie mogt by¢ zrealizowany budynek o tej samej funkcji
bezposrednio przy tej granicy;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja jako uzytkowe
poddasze;

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow i lokalizacj¢ garazy wbudowanych w brylg budynku
mieszkalnego;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
6) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy nie ustala sig;
7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,2;

8) dachy dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci zawartym w przedziale 35+45 stopni, kryte dachowka
ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorach czerwieni;

9) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
10) dojazd do poszczegdlnych dziatek od strony ulicy M. Reja;
11) miejsca postojowe w granicach wtasnych dziatki;

4. U.01 tereny zabudowy ustugowej. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa i handlowa, w tym
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 1000m2. Funkcje uzupehiajace: parkingi,
urzadzenia infrastruktury technicznej, dojécia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

1) zasady 1 warunki podziatu: minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 22,0 m, minimalna powierzchnia dziatki
1000 m2;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych i handlowych do 3 kondygnacji
nadziemnych, w tym trzecia jako uzytkowe poddasze, dla budynkow gospodarczych i garazy 1
kondygnacja nadziemna;

3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe z wyraznym zaznaczeniem kalenicy, symetryczne o nachyleniu
potaci do 45 stopni, kryte dachowka ceramiczna lub materiatem dachowkopodobnym w kolorach czerwieni
w szczegblnych przypadkach wynikajacych ze specjalnej konstrukcji i funkcji budynku dopuszcza si¢
zastosowanie innej geometrii dachow;

4) stosunek catkowitej powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie wigkszy niz 0,60;
5) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

6) dojazd do terenu od strony ulicy Niepodlegltosci lub ulicy 1-go Maja na zasadach uzgodnionych z zarzadca
drogi;

7) miejsca postojowe w ilosci: 2 miejsc na 50 m2 powierzchni ustugowej lub 1 miejsce parkingowe na 20 m2
powierzchni sprzedazy;

8) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych w celu powigzania komunikacyjnego terendw sasiednich.
5. Obszary oznaczone na rysunku planu symbolami KD.01 teren drogi publicznej.
1) droga publiczna w klasie technicznej D drogi dojazdowej;

2) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0m, przy czym dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci
pasa drogowego ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania konserwatorskie;

3) minimalna szeroko$¢ jezdni 5,5 m;

4) cze$¢ pasa drogowego potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowigzujg ustalenia
zawarte w §7 ust. 3.
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6. Obszary oznaczone na rysunku planu symbolami KDW.01, KDW.02 tereny drég wewnetrznych.
1) minimalna szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych 6,0m;
2) minimalna szeroko$¢ jezdni 5,0 m.
3) zabrania si¢ utwardzania zuzlem i gruzem budowlanym

4) droga oznaczona symbolem KDW.01 potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej, w ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 3.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe
§ 9. Ustala si¢ stawke procentowag sluzaca naliczaniu oplaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %

§ 10. Traca moc ustalenia i rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biskupiec uchwalonego Uchwala Nr XXX/211/05 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 15 czerwca 2005 r.
w granicach niniejszej zmiany planu.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Biskupca.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Tadeusz Szczerba
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr V1/39/15

Rady Miejskiej w Biskupcu

z dnia 31 marca 2015 r. Zalacznikl.pdf

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
dla terenéw potozonych w Biskupcu pomiedzy ul. Niepodlegtosci i ul. 1-go Maja.
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr V1/39/15

Rady Miejskiej w Biskupcu

z dnia 31 marca 2015 r. Zalacznik2.doc

I. Rozstrzygniecie dotyczace zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z ustaleniami studium:
dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w Biskupcu pomiedzy

ulicami Niepodlegtosci i 1-go Maja.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2015 poz. 199), stwierdza si¢ zgodnos¢ Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych w Biskupcu pomiedzy ulicami Niepodlegtosci i 1-go Maja ze Studium

uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biskupiec.

1.
dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w Biskupcu pomiedzy

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu:
ulicami Niepodlegtosci i 1-go Maja.
Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tekst jednolity: Dz. U. z 2015 poz. 199), Rada Miejska w Biskupcu rozstrzygneta 0 sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w Biskupcu

pomiedzy ulicami Niepodlegtosci i 1-go Maja w sposdb opisany ponizej:

Oznaczenie
Data nieruchomosci, s& Whiosk . dnieni
Lp. Wplyw_u ktérej dotyczy Tre§¢ wniosku Rozstrzygniecie Uzasadnienie
uwagi .
whniosek
UWAGI ZLOZONE DO I. WYLOZENIA
1 Sktadajacy uwage nie zgadzajg sie  |nie uwzgledni¢  |Zaprojektowana droga publiczna oznaczona
na przeprowadzenie przez dziatki: symbolem KD.01 zabezpiecza dojazd do
65/10, 65/9, 65/12, 65/11, 65/17, terenéw gminnych potozonych na zapleczu
65/28 i 65/27 drogi publicznej ul. 1-go Maja. W uchwalonym w dniu 27
oznaczonej symbolem KD.01. sierpnia 2010 r. planie miejscowym
Proponujg w zamian (Uchwata Nr XLI1/340/10) sasiadujgcym
dzialki nr: przeprowadzenie na dziatkach: od strony potudniowej zaprojektowany
65/10, 65/9, |65/10, 65/9 i 65/11 drogi zostat na terenach stanowiacych wlasnosc¢
23.07.2012 |65/12, 65/11, |wewnetrznej KDW. Deklaruja, ze Gminy Biskupiec parking publiczny oraz
65/17, 65/28 i |droge wykonajg na wiasny koszt, a tereny zieleni urzadzonej, do ktory nalezy
65/27 nastgpnie zwrg porozumienia z zabezpieczy¢ dojazd. Poza tym poprzez
podmiotami i osobami fizycznymi. projektowana droge publiczna
zabezpieczony bedzie rowniez dojazd do
projektowanej zabudowy oznaczonej w
sgsiednim planie symbolem MU.02 oraz
alternatywny dojazd do terenu oznaczonego
symbolem U.01.
2 1) Zmiana ustalen w §8 pkt. 4 nie uwzgledni¢ |1) Uzyte w ustaleniach planu pojecie
30.07.2012 |teren U.01 dotyczacych pojecia ,,powierzchnia »powierzchni handlowe;j” jest tozsame z
handlowa”. Doprowadzenie do pojeciem ,,powierzchni sprzedazy” uzytym
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zgodnoéci z przepisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez uzycie
pojecia ,,powierzchnia sprzedazy”

2) Obnizenie wskazniki powierzchni
biologicznie czynnej dla terenu U.01
z warto$ci 20% na 10%.

3) Obnizenie wskaznika miejsc
parkingowych dla terenu U.01 z ,,1
miejsce na 20 m* powierzchni
handlowe;j” na ,,1 miejsce na 50m?
powierzchni sprzedazy”.

w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Uzycie
tego pojecia wynika ze stanu prawnego
aktualnego na moment rozpoczecia
procedury opracowania zmiany planu.

2) Biorac pod uwage otoczenie catego
terenu oraz podobne realizacji na terenie
miasta Biskupca utrzymanie wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie minimalnym 20% nalezy uzna¢
za konieczne.

Zielen miejska, celowo komponowana
podwyzsza zdecydowanie standard zycia
mieszkancow. Rozprasza hatas generowany
przez samochody oraz wptywa na
oczyszczanie atmosfery miejskiej.

3) Mozliwos¢ lokalizacji w centrum sklepu
0 duzej powierzchni sprzedazy (handlowej)
generuje koniecznos$¢ zabezpieczenia
odpowiedniej liczby miejsc postojowych.
Jest to w przestrzeni §rodmiejskiej o tyle
wazne, ze W przypadku ztego oszacowania
zapotrzebowania na miejsca postojowe
zwigkszone zostanie zapotrzebowanie na
takie miejsc na ulicach otaczajacych sklep.
W zwigzku z powyzszym, z punktu
widzenia tadu przestrzennego liczba
wymaganych miejsc postojowych zostata
0szacowana prawidlowo.

20.08.2012

1) teren U.01
oraz teren
potozony poz
granicami
planu (ul. M.
Reja)

1) Zmiana granic planu w celu
objecia projektem ul. M. Reja. W
projekcie planu przewidziano
wzdtuz ulicy M. Reja tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczone symbolem
MN.01. Sktadajacy uwage twierdzi,
ze ulica M. Reja nie jest ulicg
publiczng oraz, ze jej parametry
techniczne nie spetniajg warunkow
wynikajacych z ustawy o drogach
publicznych oraz, ze ulica Reja jest
obecnie droga wewngtrzna
dojazdows, nie urzadzona. Ponadto
proponuje potaczenie ulicy M. Reja
bezposrednio z ul 1-go Maja i
nadanie jest statusu drogi publicznej.
Wyadzielenie nowej ulicy pozwoli na
zlikwidowanie kilku istniejagcych
wyjazddéw na ulicg Niepodlegtosci
oraz zapewni dostep do drogi
publicznej wszystkim terenom

przylegtym.

nie uwzglednic¢

1) Ulica M. Reja nie jest objeta granicami
opracowania. Zgodnie z aktualnym
obowiazujacym Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Miasta
Biskupca jest to droga wewngtrzna
oznaczona symbolem KDW i potaczona
jest do ul. Niepodlegtosci jako drogi
publicznej. Ulica M. Reja nie figuruje w
wykazie drog publicznych, zatem nie maja
do niej zastosowania przepisy ustawy o
drogach publicznych. Propozycja
bezposredniego potaczenia ulic M. Reja z
ulica 1-go Maja ze wzgledu na konicznosé
zachowania odpowiednich odlegtosci od
skrzyzowania ulicy 1-go Maja z ulica
Niepodlegtosci jest mozliwa tylko i
wylacznie w miejscu, w ktorym w
projekcie planu zaprojektowana jest droga
oznaczona symbolem KD.01. Rozwigzanie
takie wymagatoby wyznaczenia drogi przez
tereny prywatne oznaczone symbolem
U.01, co w istotny sposdb narusza interes
prawny osob trzecich. Wprowadzenie
zabudowy jednorodzinnej wzdtuz ulicy M.
Reja, oznaczonej symbolem MN.01 nie
zwigkszy W sposob istotny liczby
uzytkownikow drogi, gdyz obecnie przy tej
ulicy zlokalizowana jest juz zabudowa
mieszkaniowa oraz zabudowa gospodarcza.
W ustaleniach dla terenu o0znaczonego
symbolem U.01 znalazty sie zapisy
dopuszczajace wydzielenie drogi
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2) teren U.01

3) teren KD.01

4) caly teren
planu

2) Niezgodno$¢ ustalen planu
dotyczacych terenu U.01,
dopuszczajacych zbudowe do 3
kondygnacji nadziemnych, a tym
samym lokalizacje obiektu
parterowego o powierzchni
sprzedazy do 2000 m? z wytycznymi
Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w Olsztynie co do
gabarytow i skali zabudowy oraz
opinig Narodowego Instytutu
Dziedzictwa w sprawie budowy
obiektu handlowego na dziatkach
potozonych u zbiegu ulic 1-go Maja
i Niepodlegtosci.

3) Niezgodnos$¢ przebiegu drogi
KD.01 z wytycznymi
Wojewddzkiego konserwatora
Zabytkow w Olsztynie dotyczaca
utrzymania pierzei ulicy (wedhug
sktadajacego uwage ulicy 1-go Maja
w tym miejscu byta zabudowana w
formie pierzei).

4) Dopuszczenie wydzielenia drog
wewnetrznych w ustaleniach
szczegotowych dla poszezegdlnych
terenow. Zdaniem sktadajgcego
uwagg nie zabezpiecza to nalezytego
dojazdu do poszczegdlnych terenow.
Zdanie sktadajacego uwage, drogi
wewngtrzne powinny by¢ oznaczone
na zalaczniku graficznym, gdyz brak
tekiego rozwigzania moze W
przysztosci utrudnia¢ powiazanie
poszczegolnych terenow z drogami

wewngtrznej, CO przy porozumieniu
wiascicieli terenow daje mozliwosé
urzadzenia drogi taczacej ulice M. Reja z
projektowang drogg oznaczong symbolem
KD.01.

2) Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow
szes$ciokrotnie odmawial uzgodnienia planu
(postanowienia: 401/10 z dnia 03.08.2010;
442/2011 z dnia 18.10.2011; 467/2011 z
dnia 10.11.2011; 10/2012 z dnia
05.01.2012; 38/2012 z dnia 03.02.2012;
162/2012 z dnia 30.04.2012). Przedmiotem
odmowy uzgodnienia w trzech ostatnich
postanowieniach byt przebieg drogi
oznaczonej symbolem KD.01. Kwestia
projektowanej zabudowy potozonej na
zapleczu projektowanej zabudowy
pierzejowej (MWU.02) wzdtuz ulicy 1-go
Maja zostata wczesnie pozytywnie
uzgodniona przez WUOZ w Olsztynie
(nalezy poroéwnac stanowisko organu
zawarte w postanowieniach 467/2011 z
dnia 10.11.2011 i 10/2012 z dnia
05.01.2012). Zatem z punktu widzenia
organu uzgadniajgcego jakim jest
Wojewddzki Konserwator Zabytkow
projektowana zabudowa na terenie U.01 nie
budzi zastrzezen.

Po poprawieniu projektu planu i wystaniu
do uzgodnien w dniu 04.04.2012 r. (data
wptywu: 11.04.2012 r.) w wyznaczonym
terminie nie wptyneta odpowiedz
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
3) Ze wzgledu na otwory okienne w
szczytach sgsiadujacych budynkow
odtworzenie pierzei w miejscu
projektowanej drogi KD.01 nie jest
mozliwe. Zgodnie z obowigzujacym
Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego Miasta Biskupca
(uzgodnionym przez WKZ w Olsztynie) w
miejscu obecnie projektowanej drogi
publicznej przebiega droga wewngtrzna
oznaczona symbolem KDW o szerokos$ci 8
m w liniach rozgraniczajacych.

Nalezy przy tym zauwazy¢, ze uwaga
dotyczaca tego pubktu jest sprzeczna z
uwagg zawartg W punkcie 1., w ktorej
sktadajacy uwage domagat si¢ podtaczenia
ulicy M. Reja do ulicy 1-go Maja.

4) Kazdy z terendéw zaprojektowanych w
planie ma dostep do drogi publicznej
(bezposredni lub przez drogi wewngtrzne).
Dodatkowy zapis umozliwiajacy
wydzielenie drog wewngtrznych w trakcie
realizacji planu powoduje, ze plan staje si¢
elastyczny, tzn. wraz z rozwojem sytuacji
nie blokuje mozliwo$ci dojazdu dla
poszczegolnych wiascicieli. W ustaleniach
obecnie obowigzujacego planu
miejscowego tekich zapisow brakuje.
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publicznymi.

UWAGI ZLOZONE DO II. WYLOZENIA

04.04.2013

dziatki nr: 65/9
i 65/10

1) Btad merytoryczny polegajacy na
zaprojektowaniu w jednym ciagu
dwoch kategorii ulic oznaczonych
symbolami KDW.02 i KD.01 o
réznych parametrach.

2) Brak uzgodnienia projektu planu
z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow, co jest niezgodne z
ustawg 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

nie uwzglednic¢

1) Rozwiazania dotyczace komunikacji nie
zawieraja btgdu. Zaprojektowana droga
publiczna oznaczona symbolem KD.01
laczy si¢ z zaprojektowana W s3siadujacym
od strony potudniowej planie droga
publiczng o takich samych parametrach,
ktora zapewnia dojazd do projektowanego
parkingu publicznego (na gruntach
stanowigcych wiasno$¢ miasta) oraz do
terenow zieleni. Droga KDW.02
zaprojektowana jest na terenach
prywatnych i stanowi dojazd do
nieruchomosci potozonej poza granicami
planu.

2) W trakcie procedury planistycznej
Wojewddzki Konserwator Zabytkow w
Olsztynie wyrazit tzw. milczaca zgodg nie
zajmujac stanowiska w wyznaczonym do
uzgodnienia terminie. Dokumenty w tej
sprawie znajduja si¢ w teczce formalno-
prawnej.

08.04.2013

1) teren
MN.01

2) teren U.01

3) teren KD.01

1) Uwaga dotyczaca powigzania
ulicy M. Reja potozonej poza
granica planu z droga wewnetrzna
oznaczong symbolem KDW.01 i
umozliwienie tym samym
powiazania ulicy M. Reja z ulica
Niepodlegtosci przy ulicy M. Reja
projektowana jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna
MN.01, co zdaniem sktadajacego
uwage jest niedopuszczalne ze
wzgledu na parametry techniczne
ulicy M. Reja oraz brak mozliwosci
zaliczenia ulicy do kategorii drog
publicznych.

2) Naruszenie wytycznych
Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow oraz Narodowego
Instytutu Dziedzictwa w zakresie
sposobu zabudowy terenu
oznaczonego symbolem U.01.
Dopuszczenie zabudowy o
wysokosci do 3 kondygnacji
umozliwi w praktyce budowe
obiektu parterowego. Zatem taki
zapis narusza wytyczne w/w
instytucji i organow.

3) Wyznaczona na rysunku planu
droga publiczna oznaczona
symbolem KD.01 narusza wytyczne
Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow co do utrzymania pierzei
zabudowy ulicy 1-go Maja. Brak
uzgodnienia ze strony WKZ.
Nieprawidlowe jest rowniez
planowanie drogi publicznej do

nie uwzglednic¢

1) Zgodnie z ustaleniami planu istnieje
mozliwo$¢ wydzielenia drég dojazdowych
zarO6wno Z terenu 0znaczonego symbolem
U.01 jak i z terenu oznaczonego symbolem
MWU.02. Daje to mozliwos¢ elastycznego
rozwigzania W zakresie komunikacji, tzn.
powigzania ulicy M. Reja z projektowang
droga KDW.01 lub KD.01. Parametry
techniczne ulicy M. Reja jako drogi
wewnetrznej (osiedlowej) sa wystarczajace
dla obstugi zar6wno istniejacej (poza
planem) zabudowy szeregowej, jak i
projektowanej w planie zabudowy
Szeregoweyj.

2) W trakcie procedury planistycznej
Wojewodzki Konserwator Zabytkow w
Olsztynie wyrazit tzw. milczaca zgodg nie
zajmujac stanowiska w wyznaczonym do
uzgodnienia terminie. Dokumenty w tej
sprawie znajduja si¢ w teczce formalno-
prawnej.

Z punktu widzenia ochrony
konserwatorskiej cenna jest pierzeja
zabudowy od strony ul. Niepodlegtosci i 1-
go Maja (teren oznaczony symbolem
MWU.02). Zaplecze zabudowy pierzejowej
(U.01) nie jest objete strefg ochrony
konserwatorskiej.

3) W dotychczas obowiazujacym planie
miejscowym w miejscu zaprojektowanej
drogi publicznej (KD.01) zlokalizowana
jest droga wewngtrzna wezsza od
projektowanej o 2 m. Zaprojektowanie
drogi dojazdowej do nieruchomoséci
potozonych na zapleczu zabudowy nie
przekresla mozliwosci odtworzenia na
danym fragmencie ulicy zabudowy




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 13 —

Poz. 1942

terenow, na ktorych nie przewiduje
si¢ inwestycji celu publicznego.

pierzejowej. Wojewodzki Konserwator
Zabytkow w Olsztynie wyrazit tzw.
milczaca zgodg nie zajmujac stanowiska w
wyznaczonym do uzgodnienia terminie.
Droga publiczna KD.01 zostata
zaprojektowana w celu obstugi
projektowanego parkingu publicznego (ha
terenach gminnych) potozonego na
zapleczu zabudowy przy ul. 1-go Maja.

09.04.2013

dzialtki nr: 65/9
i 65/10

1) Nie zostaty uwzglednione w
projekcie decyzje o pozwoleniu na
budowe dotyczace budowy pawilonu
handlowego z obstuga samochodami
0 masie ponizej 3,5 tony z miejscami
postojowymi, parkingiem i stupem
reklamowym plus niezbedne
przytacza z wjazdem od ulicy 1-go
Maja.

2) Nieuzasadnione rozwigzanie
polegajace na zaprojektowaniu w
jednym ciagu dwoch kategorii ulic
oznaczonych symbolami KDW.02 i
KD.01 o réznych parametrach.

3) Brak uzgodnienia projektu planu
z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow, co jest niezgodne z
ustawag 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i
uniemozliwia prowadzenie dalszej
procedury.

4) Sprzeciw wobec wyznaczenia
drogi publicznej oznaczonej
symbolem KD.01 na dziatkach 65/9
i 65/10. Na terenach sgsiednich jest
dostatecznie duzo miejsc
postojowych i nie ma potrzeby
wyznaczania drogi publicznej do
projektowanego parkingu.

1) W projekcie planu uwzglednione zostaty
zamierzenia inwestora dotyczace terenu
U.01. Wskaza¢ nalezy, ze wykonanie
decyzji o pozwoleniu na budowe jest
wstrzymane.

W miejscu projektowanej drogi publicznej
(KD.01) w projekcie budowlanym
przewidywana jest droga wewngtrzna.

2) Rozwigzania dotyczace komunikacji nie
zawierajg bledu. Zaprojektowana droga
publiczna oznaczona symbolem KD.01
aczy si¢ z zaprojektowana W sgsiadujacym
od strony potudniowej planie droga
publiczng o takich samych parametrach,
ktora zapewnia dojazd do projektowanego
parkingu publicznego (na gruntach
stanowigcych wtasno$¢ miasta) oraz do
terenoéw zieleni. Droga KDW.02
zaprojektowana jest na terenach
prywatnych i stanowi dojazd do
nieruchomosci potozonej poza granicami
planu.

3) W trakcie procedury planistycznej
Wojewodzki Konserwator Zabytkow w
Olsztynie wyrazit tzw. milczaca zgode nie
zajmujac stanowiska w wyznaczonym do
uzgodnienia terminie. Dokumenty w tej
sprawie znajduja si¢ w teczce formalno-
prawnej.

4) Projektowana droga publiczna KD.01
taczy projektowang od strony potudniowe;j
(sasiedni plan miejscowy) droge publiczna
0 zblizonych parametrach. Lacznie uktad
komunikacyjny drog publicznych zostat
zaprojektowany w celu obstugi
komunikacyjnej projektowanego parkingu
publicznego na gruntach gminnych oraz
projektowanej zabudowy mieszkaniowej na
gruntach gminnych.
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I11. Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy:
dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw potozonych w Biskupcu pomi¢dzy
ulicami Niepodlegtosci i 1-go Maja.

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
((tekst jednolity: Dz. U. z 2015 poz. 199) rozstrzyga si¢ 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy ujetych w Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terendéw potozonych w Biskupcu pomiedzy ulicami Niepodlegltosci i 1-go Maja w sposéb
nastepujacy: na terenie objetym opracowaniem nie przewiduje si¢ zadan wiasnych gminy z zakresu

infrastruktury technicznej.
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