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UCHWALA NR XLII1/387/2014
RADY GMINY ZBLEWO

z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Bytonia
w gminie Zblewo

Na podstawie: art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U.z2013 r. poz. 594), art. 20 ust.1, w zwigzku z art. 15, 16 ust 1, art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z2012r. poz. 647 z pé6zn. zmianami) oraz
w zwigzku z uchwatg Nr XXII/218/2012 Rady Gminy Zblewo z dnia 10 pazdziernika 2012 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Bytonia w gminie Zblewo

Rada Gminy Zblewo u ¢ h w a1 a co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢ iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Bytonia, zwany dalej planem, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zblewo”, uchwalonego uchwata Nr XVIII/169/2012 Rady Gminy Zblewo z dnia
31 maja 2012r roku (aktualizacja wczes$niejszego dokumentu).

2. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Bytonia, stanowiacy
zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Bytonia, uchwalonego uchwata
Nr XXX/282/2009 Rady Gminy Zblewo z dnia 28 sierpnia 2008r, opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Pom.
z 2009r. Nr 168, poz. 3238.

3. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 1,34 ha.
4. Plan zostaje uchwalony w granicach okreslonych na rysunku planu, tj. na zalaczniku nr 1 do uchwaty.
§ 2. Integralng czg$cig uchwaly sa:

1) rysunek planu, opracowany w skali 1:1 000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — rozumie si¢ przez to budynek, w ktorym znajduja si¢ funkcje uzupetiajace lub
budynek gospodarczy, garazowy itp.
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2) glownej bryle budynku — rozumie si¢ przez to zasadniczg bryle budynku stanowigcag min 80%
powierzchni zabudowy budynku, nie stanowia gltéwnej bryty budynku w szczegélnosci wejscia do budynku
(wiatrotapy), garaze dobudowane, schody, ganki, itp.;

3) intensywnosci zabudowy — rozumie si¢ przez to wskaznik, okreslajacy liczbg stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji po obrysie, z wylaczeniem powierzchni elementow drugorzednych
(takich jak np. schody, pochylnie zewnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki, markizy) do powierzchni dzialki;

4) kat nachylenia dachu - rozumie si¢ przez to kat pochylenia ptaszczyzny potaci wzgledem ptaszczyzny
poziomej ostatniego stropu; dach speliajagcy wymog w zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywac
min.75% powierzchni rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku; ustalony kat nachylenia dachu
dotyczy gléwnych potaci inie odnosi si¢ do dachow nad takimi elementami jak: lukarny, naczotki,
zadaszenie wej$¢, ogrodow zimowych itp.;

5) maksymalnych nieprzekraczalnych liniach zabudowy — rozumie si¢ przez to linie, poza ktére nie moga
wykraczaé $ciany zewnetrzne gtdéwnej bryly budynkow, linie nie dotycza takich drugorzednych elementéw
budynkow jak np. wykusze, wiatrotapy, schody zewnetrzne, podjazdy i balkony; linie dotycza réwniez
budowli takich jak: wiaty, reklamy wolnostojace; w przypadku nadbudowy, rozbudowy, przebudowy
istniejagcych budynkow usytuowanych blizej niz wyznaczona linia nieprzekraczalna wzgledem drog,
dopuszcza si¢ odstgpstwo od wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy po wezesniejszym uzyskaniu
zgody wlasciwego zarzadcy drogi;

6) miejscu parkingowym, postojowym - rozumie si¢ przez to teren przeznaczony do postawienia
samochodu, przy czym jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do
budynku; m.p — skrét zastosowany w dalszej czgéci uchwaty;

7) minimalnym procencie powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wymagany
w zagospodarowaniu terenu lub dziatki z niego wydzielonej procent [%] powierzchni stanowiacej teren
biologicznie czynny w rozumieniu przepisow Rozp. Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75,
poz. 690, ze zm.) obowigzujacego w dniu uchwalenia planu;

8) obiektach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci iurzadzenia uzbrojenia terenu oraz
zwigzane z nimi obiekty budowlane; fj. wybudowane pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewody lub
urzadzenia wodociaggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe, telekomunikacyjne, z zakresu
faczno$ci publicznej;

9) planie - nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

10) powierzchni uzytkowej uslug - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ ustug podstawowa
odpowiadajacg celom i przeznaczeniu ushugi, bez powierzchni pomocniczej (takiej jak na przykiad
komunikacja wewngtrzna, pomieszczenia higieniczno-sanitarne, zaplecza socjalne);

11) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi,
obowigzujace w dniu uchwalania planu, a takze przepisy prawa miejscowego takie jak uchwaty Sejmiku
Wojewodztwa czy rozporzadzenia Wojewody badz Marszatka Wojewodztwa;

12) reklamie, urzgdzeniach reklamowych — rozumie si¢ przez to umieszczone w polu widzenia
uzytkownikow drog i ciagdw pieszych wszelkie urzadzenia bedace nosnikami informacji lub promocji
wizualnej w jakiejkolwiek formie materialnej, wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, np.
tablica reklamowa, szyld reklamowy (z wylaczeniem szyldow o pow. do 0,3 m?), napis o powierzchni
ponad 1 m?, umieszczony na budynku, a nie przewidziany pierwotnie jako jego integralna czg$¢, badz
umieszczony na innym obiekcie budowlanym lub bedacy w catosci obiektem budowlanym - reklama
wolnostojaca (nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam, napisow
i elementéw dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedacy reklama); nie dotyczy znakow
W rozumieniu przepisow oznakach i sygnatach lub znakoéw, tablic informujacych o obiektach uzyteczno$ci
publicznej, formach ochrony zabytkéw lub formach ochrony przyrody;

13) rzemiosle — rozumie si¢ przez to zawodowe wykonywanie dziatalno$ci gospodarczej przez osobe fizyczng
zwang rzemie$lnikiem, z udziatem kwalifikowanej pracy wiasnej, w imieniu wlasnym tej osoby ina jej
rachunek, przy zatrudnieniu do 50 pracownikow;
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14) stawce procentowej — rozumie si¢ przez to wysokos¢ stawki, wyrazona w procentach [%], sluzaca
naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwalaniem planu, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

15) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi;

16) uciazliwosci dla otoczenia — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatywanie na otoczenie wynikajace
z przekroczenia standardow $rodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane np. emisjg
pylow i gazow, odorow, halasu, promieniowania itp., a takze wynikajaca ze wzmozonego ruchu pojazdow,
zwigzanego z funkcjonowaniem obiektéw iurzadzen, ze sktadowaniem odpadow na otwartej przestrzeni
lub w inny widoczny i oczywisty sposob pogarszajaca warunki zycia sgsiadow w najblizszym otoczeniu;

17) ushugach - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane Iub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz uslugowe oraz urzadzenia shuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie
potrzeb ludnosci, nie za$ wytwarzajacej bezposrednio, metodami przemystowymi, débr materialnych;

18) urzadzeniach towarzyszacych obiektom budowlanym — rozumie si¢ przez to urzadzenia budowlane,
o ktérych mowa a art. 3 pkt 9 ustawy z dnia 07.07.1994 r. prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2013r. poz. 1409)
[tj. urzadzenia techniczne zwigzane z obiektem budowlanym, zapewniajgce mozliwos¢ uzytkowania
obiektu zgodnie zjego przeznaczeniem, jak przylacza iurzadzenia instalacyjne, atakze przejazdy,
ogrodzenia, place postojowe i place pod $mietniki];

19) wskazniku powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to wskaznik liczbowy ustalony dla wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi terenu wyrazajacy stosunek powierzchni zabudowy (dotyczy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw usytuowanych w granicach terenu) do powierzchni dziatki;

20) wysokosci zabudowy - dla budynkéw rozumie si¢ przez to wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgSci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do gornej powierzchni najwyzej potozonego stropu, tacznie z gruboscia izolacji
cieplnej i warstwy ja ostaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad te powierzchni¢ maszynowni
dzwigéw, iinnych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej potozonego punktu stropodachu Iub
konstrukcji przekrycia budynku znajdujacego si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi [tj. zgodnie z obowigzujaca w dniu uchwalania planu definicjg w brzmieniu rozporzadzenia dot.
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie]; dla budowli i obiektow
malej architektury — wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu u podnoza budowli, obiektu do najwyzszego jej
punktu ponad ziemia; dopuszcza si¢ montaz na dachu urzadzen do wysokos$ci 3m.

§ 4. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej 1 graficznej planu.
2. Ustalenia tekstowe planu okreslaja dla wydzielonego liniami rozgraniczenia terenu:

1) przeznaczenie terenéw, dopuszczalne funkcje i sposoby zagospodarowania terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi;

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady obstugi komunikacyjnej;
11) zasady obstugi w infrastrukturg techniczng;
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12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne wystepujace na zal. nr 1- rysunku planu, s3 obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenie literowe identyfikujace przeznaczenie terenu w liniach rozgraniczajacych, gdzie:
a) U, MN — tereny zabudowy uslugowo-mieszkaniowej;
b) KDW - tereny komunikacji, drogi wewnetrzne;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) wymagany pas zielni wysokiej- szpaler drzew;

6) istniejace drzewo- zalecane do pozostawienia i ochrony;

Pozostale oznaczenia graficzne stanowig informacje lub zalecenia iniesa ustaleniami planu
miejscowego.

§ 5. Ustalenia szczegolowe dla wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenéw
1. Ustalenia szczegélowe dla terenéw U, MN:
1) oznaczenie terenu, powierzchnia: 1.U,MN pow. 0,42 ha; 2.U,MN pow. 0,50 ha, 3.U,MN pow.0,24 ha;

2) przeznaczenie terenu, funkcja, sposoby zagospodarowania - tereny zabudowy uslugowo-
mieszkaniowej, ustugi z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, turystyki, administracji itp, tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przy czym dopuszcza si¢ niezalezne funkcjonowanie wybranych
funkcji z podanego katalogu funkcji dopuszczalnych lub taczenie obu funkcji w ramach jednego terenu

a) obowigzujace lub wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i sposoby zagospodarowania terenu:
lokalizacja zabudowy ustugowej wolnostojacej lub wbudowanej w obiekty o innej funkcji (np.
mieszkaniowej), zabudowy rzemieslniczej, budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych Iub mieszkalno-
ustugowych (z lokalami mieszkalnymi, do dwoch lokali mieszkalnych w jednym budynku) ,

b) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych, altan, wiat,

- dopuszcza si¢ lokalizacjg, zwigzanych z funkcja terenu, garazy wolnostojacych lub dobudowanych,
wbudowanych,

- dopuszcza si¢ obiekty iurzadzenia towarzyszace zwigzane z funkcja terenu, w szczeg6lnosci zielen
urzadzona, malg architekture, parkingi naziemne towarzyszace,

- dopuszcza si¢ sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla funkcjonowania
terenu lub obszarow sasiednich,

c¢) wyklucza si¢ ushugi ucigzliwe, wyklucza si¢ obiekty sktadowo-magazynowe;

d) wyklucza si¢ sytuowanie reklam wielkoformatowych wolnostojacych badz w formie bilboardow
zawieszanych na obiektach budowlanych, wyklucza si¢ reklamy nie zwigzane z prowadzong w granicach
terenu dziatalnoscig a takze reklam emitujacych zmienne $wiatlo (dot. nat¢zenia i obrazu) m. inn. typu
LED w sasiedztwie drogi krajowej nr 22;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) zabudowa ksztattowana zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt.7,

b) dopuszcza si¢ wszelkie formy matej architektury zwiazanej z funkcjg terenu,
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c) w granicach obejmujacych zamierzenie inwestycyjne ustala si¢ zasadg¢ spdjnosci zastosowanych form
architektonicznych pod wzgledem materiatowym i kolorystycznym, np. nalezy zastosowaé ten sam
rodzaj pokrycia dachow dla calej nieruchomosci,

d) zasady umieszczania reklam, szyldow, tablic informacyjnych itp. od strony drég publicznych
1 publicznych ciagdéw pieszych:

- dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacyjnych na budynkach, w ktérych znajdujg si¢ instytucje
publiczne, zgodnie z odrebnymi przepisami szczegdélowymi,

- ustala si¢ wymog sporzadzenia projektu reklamy, szyldu i tablicy informacyjnej jako integralnej
czegsci projektu budowlanego; forme i kolorystyke reklam, szyldow, tablic informacyjnych dostosowac
nalezy do rozwigzania architektonicznego, tak by stanowity kompozycyjng catos¢,

e) w zagospodarowaniu iurzadzaniu terenu wymog realizacji pasa zieleni w miejscu wskazanym na
rysunku planu, w formie co najmniej szpaleru drzew;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) usuwanie drzew, krzewow iroslinnosci zgodnie z obowigzujagcymi przepisami szczegoélnymi, w tym
ustawa o ochronie przyrody, zgodnie z uzyskanymi pozwoleniami,

b) w obszarze planu przy wdrazaniu jego ustalen nalezy zapewni¢ uwzglednienie obowigzujacych
przepisow prawa dotyczacych ochrony dziko wystepujacych zwierzat, roslin i grzybow objetych ochrong
oraz przepisow ustawy o ochronie zwierzat,

c) projektowane zagospodarowanie terenu izabudowa nie moga stanowi¢ zrédla zanieczyszczen
srodowiska gruntowo-wodnego, wymog stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych
i organizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej
1 gruntu,

d) ustala si¢ zakaz zmiany stosunkow wodnych, ktére powodowatyby negatywne oddziatywanie na tereny
sgsiednie,

e) zasieg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien by¢ ograniczony do
granic terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ w terenie pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi
ucigzliwosciami,

f) emisja zanieczyszczen pytowych igazowych nie moze przekracza¢é dopuszczalnych przepisami
odrebnymi standardoéw jakosci srodowiska w obszarze planu i w terenach sasiednich,

g) przy realizacji inwestycji maksymalnie ograniczy¢ rozmiary terenow budow,

h) dopuszczalne poziomy hatasu reguluja przepisy szczegétowe, zgodnie zobowigzujacym systemem
prawa; ustala si¢ ze teren nalezy traktowac jak tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej w rozumieniu
przepisow szczegolnych dotyczacych dopuszezalnych pozioméw hatasu w srodowisku,

i) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych do utwardzania wjazdow i miejsc postojowych,

j) ze wzgledu na sasiedztwo drogi krajowej nr 22 budynki przeznaczone na staly pobyt ludzi nalezy
sytuowa¢ w odleglosciach zapewniajacych dopuszczalne poziomy hatasu 1 wibracji okreslone
w przepisach o ochronie $rodowiska; jezeli nie jest mozliwe zapewnienie odpowiedniej wymaganej
odleglosci nakaz stosowania rozwigzan technicznych (Sciany i stolarka o odpowiedniej izolacyjnosci
akustycznej) oraz ewentualnie odpowiedniej zieleni izolacyjnej;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej:

w granicach terenu nie wystgpuja elementy dziedzictwa kulturowego, nie wystepuja zabytki
ani obszary chronione archeologicznie, nie wystepuja chronione dobra kultury wspoétczesnej;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a)nie wystepuja przestrzenie publiczne w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen z zakresu infrastruktury technicznej (np. odcinki sieci,
lokalizacja stacji transformatorowej) mogacych stanowic realizacje¢ celow publicznych,

c¢) ogrodzenia od strony drogi publicznej nalezy ujednolici¢ pod wzgledem wysoko$ci 1 zastosowanych
materiatlow, wysokosci do 1,5 m, dopuszczalne materialty- drewno, cegla, kamien, elementy kute, siatka
podsadzana zywoptotem; wyklucza si¢ ogrodzenia petne betonowe lub z prefabrykowanych elementow
betonowych,

d) reklamy — w sgsiedztwie drogi krajowej nr 22 ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam emitujacych zmienne
natezenie Swiatta m. inn. na telebimach typu LED iinnych urzadzen wysylajacych lub odbijajacych
swiatlo w sposob powodujacy oslepienie albo wprowadzajacych w btad uczestnikow ruchu, zgodnie
Z przepisami ustawy prawo ruchu drogowym;

7) zasady ksztaltowania zabudowy, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow, wskazniki intensywno$ci zabudowy, wskazniki powierzchni
zabudowy, udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w tym w odlegltosci 25 m od
zewngtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 22 i w odlegto$ci 8 m od drogi wewnetrznej 2.KDW,
nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza takze wszelkich reklam wolnostojacych (trwale i nietrwale
zwigzanych z gruntem),

b) obowigzujacych linii zabudowy nie ustala sie,

c)dla budynkow ustugowych wysokos¢ zabudowy do 12m, dla budynkéw mieszkaniowych
i mieszkaniowo-ustugowych do 10 m,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow innych niz wymienione w lit. b, pomocniczych — do 6 m, obiektow
matej architektury — do 4,5 m,

e) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki- maksimum 0,35,
f) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru- 0,60 m,
g) intensywnos¢ zabudowy — min. 0,10, maksimum — 1,20,

h) geometria dachow — dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych dachy strome, symetryczne,
dwuspadowe (lub dwuspadowe przecinajace si¢) o nachyleniu potaci gtdéwnych w przedziale 35-45
stopni, dla pozostaltych budynkow np. ustugowych, budynkach pomocniczych - dachy dowolne, w tym
ptaskie,

1) kolorystyka elewacji, rozwigzania materialowe- dopuszcza si¢ cegle ceramiczng, drewno lub tynk,
w odcieniach cieptych pasteli lub nawigzujacych do koloréw cegly lub drewna,

j) pokrycie dachow- zalecana dachdéwka lub materialy dachéwkopodobne w odcieniach zblizonych do
brazu lub czerwieni, przy dachach ptaskich dopuszcza si¢ krycie papa,

k) ustala si¢ wymagany minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej (definiowany zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi- warunkami techniczno-budowlanymi) -30 %,

1) wyklucza sig lokalizacje budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych bezposrednio na
granicy dziatki,

m) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy bezposrednio na granicy, o ile spelniaja
warunki okre§lone w przepisach odrebnych dot. warunkow techniczno-budowlanych (dot. parametrow
dhugosci, wysokosci),

n) dopuszcza si¢ lokalizacje ew. stacji transformatorowych 15/0,4 kV bezposrednio przy granicy dziatki;

8) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

nie dotyczy, teren nie znajduje si¢ w granicach terendw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi lub zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie jest to teren gorniczy;

9) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
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a) powierzchnia minimalnej nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?, przy czym nie dotyczy to
dzialek stanowigcych drogi, dojazdy, nieruchomosci dla sieci badz obiektéw infrastruktury techniczne;j,

b) szerokos$¢ frontu nowoprojektowanej dziatki (nie dotyczy dziatek dla drog, dojazdow, infrastruktury
technicznej): nie mniej niz 25 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny, zalecany prostopadly do pasa
drogowego, z ktoérego obstugiwana jest dziatka,

d) dopuszcza si¢ wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
drog wewnetrznych, wielkos$¢ tego typu dzialek zgodnie z potrzebami technologicznymi i przepisami
szczegolnymi,

e) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych lub ciggdw pieszo-jezdnych dojazdowych, przy czym ich
szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,

f) za zgodne z ustaleniami planu uznaje si¢ dziatki wydzielone przed dniem wejscia w zycie ustalen planu,
g) dopuszcza si¢ taczenie istniejacych nieruchomosci,

h) dla dzialek potozonych wzdluz drogi krajowej nr 22 ustala si¢ zakaz podzialdéw geodezyjnych
powodujacych konieczno$¢ budowy dodatkowych zjazdoéw z drogi krajowej nr 22;

10) szczegélowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

nie dotyczy;
11) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga komunikacyjna zul. Le$nej i projektowanych drég wewngtrznych, w szczegdlno$ci z drogi
2.KDW, 3.KDW, nie dopuszcza si¢ bezposrednich zjazdow z drogi krajowej nr 22,

b) ustala si¢ minimalng wymagang ilo$ci miejsc do parkowania wg wskaznikow:
- 1 miejsce na jeden dom mieszkalny jednorodzinny,

-1 miejsce na 30 m? pow. uzytkowej (nie dotyczy powierzchni pomocniczej) ustug, adla ustug
gastronomicznych min 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne,

- dla ushug, rzemiosta przy zatrudnieniu powyzej 4 0séb — 1 miejsce na 5 zatrudnionych,
¢) za miejsce do parkowania uznaje si¢ takze miejsce w garazu;
12) zasady obshugi infrastrukturalnej:

a) zaopatrzenie w wode zsieci wodociagowej, wode¢ dla celow p.poz. zapewni¢ z istniejacej
1 projektowanej sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty,

b) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych:

- docelowo do systemu kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji kanalizacji dopuszcza si¢ gromadzenie
sciekow w zbiornikach bezodptywowych szczelnych z wywozem do oczyszczalni,

- nie dopuszcza si¢ jednoczesnego funkcjonowania kanalizacji sanitarnej zbiorczej i indywidualnych
zbiornikéw bezodptywowych,

- wyklucza sie¢ indywidualne przydomowe oczyszczalnie $ciekow,

c) wody opadowe zdachdéw oraz terenéw nieutwardzonych zagospodarowa¢ na wilasnym terenie
powierzchniowo,

d) wody opadowe z terenow utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢ przed
odprowadzeniem do odbiornikow w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan przepisOw
szczegblnych, przy czym nie dopuszcza si¢ odprowadzenia wod opadowych do systemu odwodnienia
drogi krajowej nr 22,

e) ogrzewanie obiektow - zindywidualnych lub zbiorczych systemoéw, ze zrodet niskoemisyjnych
i bezemisyjnych,
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f) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci energetycznej na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg sieci,

g) zaopatrzenie w gaz — dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny oraz z przydomowych zbiornikéw
propan-butan,

h) telekomunikacja, taczno$¢ — dopuszcza si¢ lokalizacje irozbudowe sieci telekomunikacyjnych,
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji z zakresu tacznosci publicznej, o ile nie narusza to ustanowionych
planem zakazow lub ograniczen, ustalenia planu dotyczace maksymalnej wysokosci podane w pkt
7 nie dotycza wysokosci obiektow i1 urzadzen zwigzanych z tacznoscig publiczna;

h) utylizacja i gromadzenie odpadéw statych:

- gospodarowanie odpadami komunalnymi zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz lokalnymi gminnymi,
zuwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow; obowiazuje wywdz za posrednictwem
specjalistycznych jednostek, na zasadach okreslonych stosownymi uchwatami Rady Gminy Zblewo,

- na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ odpowiednie, zgodnie z przepisami odrgbnymi, miejsca
gromadzenia odpadow,

- zagospodarowanie odpadéw technologicznych zwigzanych zprowadzong dziatalnoscig, zgodnie
z przepisami ustawy o odpadach;

13) sposéb tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania -
nie dopuszcza sig¢;

14) stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

nie dotyczy.
2. Ustalenia szczegolowe dla terenu 01.KDX:
1) oznaczenie terenu, powierzchnia : 01.KDX o pow. 0,02 ha,
2) przeznaczenie terenu, funkcja — teren komunikacyjny, cigg pieszo-jezdny;
3) zasady zagospodarowania, lokalne warunki, parametry, wskazniki dotyczace zagospodarowania:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych lokalizacje wszelkiej infrastruktury technicznej, w tym
zwiazanej z telekomunikacja,

c¢) wyklucza si¢ lokalizacje miejsc postojowych w pasie drogowym, dopuszcza si¢ ruch rowerowy,

d) wody opadowe iroztopowe odprowadzane powierzchniowo, pod warunkiem spelnienia wymagan
przepisow odrebnych, ewentualnie odprowadzane do systemu kanalizacji deszczowej gminnej na
warunkach zarzadcy sieci;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) biorgc pod uwage uwarunkowania terenéw przyleglych, nalezy zachowaé
spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru,

b) zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposéb chroniagcy teren przed erozja wodna oraz przed
zaleganiem wod opadowych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: w granicach
terenu nie wystepuja elementy dziedzictwa kulturowego, nie wystepuja zabytki ani obszary chronione,
nie wystgpuja chronione dobra kultury wspotczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuja przestrzenie
publiczne w rozumieniu ustawy o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym, dopuszcza si¢
lokalizacje obiektow i urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej mogacych stanowic¢ realizacje celow
publicznych;
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7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

nie dotyczy - teren nie znajduje si¢ w granicach terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
lub zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ani w terenach gorniczych;

8) s poséb itermin tymczasowego zagospodarowania, uzytkowania iurzadzania terenu - do czasu
zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe
uzytkowanie terenu;

9) szczegolowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem: dopuszcza si¢
w uzasadnionych przypadkach wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, parametry ewentualnych wydzielen geodezyjnych tego typu zgodnie z wymogami technologii
i przepisami szczego6lnymi;

11) stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie dotyczy, gdyz nie nastgpuje zmiana warto$ci
nieruchomosci zwigzana z przeznaczeniem terenu.

3. Ustalenia szczegoélowe dla terenu 02.KDW:
1) oznaczenie terenu, powierzchnia : 02.KDW o pow. 0,22 ha;
2) przeznaczenie terenu, funkcja — teren komunikacyjny, droga wewnetrzna, dojazdowa;
3) zasady zagospodarowania, lokalne warunki, parametry, wskazniki dotyczace zagospodarowania:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — min 8 m, wg rysunku planu, dla drogi 2.KDW ustala si¢ plac
nawrotowy o wymiarach 12m x 12m,

b) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych lokalizacje wszelkiej infrastruktury technicznej, w tym
zwigzanej z telekomunikacja,

¢) wyklucza si¢ lokalizacje miejsc postojowych w pasie drogowym, dopuszcza si¢ ruch rowerowy,

d) wody opadowe iroztopowe odprowadzane powierzchniowo, pod warunkiem spelnienia wymagan
przepisow odrebnych, ewentualnie odprowadzane do systemu kanalizacji deszczowej gminnej na
warunkach zarzadcy sieci, nie dopuszcza si¢ odprowadzenia wod opadowych do systemu odwodnienia
drogi krajowej nr 22,

e) zakaz wlaczenia do drogi krajowej nr 22,

f) w sasiedztwie drogi krajowej nr 22 ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam emitujgcych zmienne $wiatlo (dot.
natezenia i obrazu), m. in typu LED ;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) biorgc pod uwage uwarunkowania terenéw przyleglych, nalezy zachowaé
spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru,

b) zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposéb chroniagcy teren przed erozja wodna oraz przed
zaleganiem wod opadowych,

c) zaleca si¢ pozostawienie i ochrong istniejacego drzewa, wskazanego na rysunku planu, usunigcie drzewa
wylacznie po uzyskaniu pozwolen wymaganych ustawa o ochronie przyrody;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: w granicach
terenu nie wystepuja elementy dziedzictwa kulturowego, nie wystgpuja zabytki ani obszary chronione,
nie wystepuja chronione dobra kultury wspotczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuja przestrzenie
publiczne w rozumieniu ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, dopuszcza si¢
lokalizacje obiektow i urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej mogacych stanowic¢ realizacjg celow
publicznych;
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7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

nie dotyczy- teren nie znajduje si¢ w granicach terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
lub zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ani w terenach gorniczych;

8) s poséb itermin tymczasowego zagospodarowania, uzytkowania iurzadzania terenu - do czasu
zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe
uzytkowanie terenu;

9) szczegolowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem: dopuszcza si¢
w uzasadnionych przypadkach wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, parametry ewentualnych wydzielen geodezyjnych tego typu zgodnie z wymogami technologii
i przepisami szczego6lnymi;

10) stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie dotyczy, gdyz nie nastgpuje zmiana warto$ci
nieruchomosci zwigzana z przeznaczeniem terenu.

§ 6. Wykonanie niniejszej uchwatly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Zblewo.

§ 7. W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Bytonia w gminie Zblewo uchwalony Uchwala Nr XXX/282/2009 Rady Gminy
Zblewo z dnia 28 sierpnia 2009r., opublikowany w Dz. Urz. Woj. Pom. z 2009r. Nr 168, poz. 3238.

§ 8. 1. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 14dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronach internetowych Gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Janusz Trocha



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -11- Poz. 4469

Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XLII1/387/2014
Rady Gminy Zblewo
z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

RYSUNEK PLANU- w skali 1:1000

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU WSI
BYTONIA W GMINIE ZBLEWO

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU WSI BYTONIA
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 dnia z"s:m:imm win RYSUNEK PLANU
, . o
SKALA 1:1000

B ”. /
‘g‘. UM

:|| N

LEGENDMA:

-’ 3 ‘grankea oprasonania plany

linie rezgraniczajace tereny o roénym precemaczeniu
" lub réinych rasadach zagospodarowania

meaksymalna nicpreckracealna linia rabudony

w linlach rosgranicrafjeych, gdrie:
UNIN - tereny eabudawy uslygowe-miesckamione]

KDW - tereny drig wewngirzych
KDX - cigg piesan-jerdny
istmicjaoe drrewo ralecane do parostawienia | ochroay

projektawany pas zieleni - minimum sepaler dreew

JH Il jfﬁ

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Janusz Trocha
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIII/387/2014
Rady Gminy Zblewo
z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Rada Gminy Zblewo, po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawng dotyczaca uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Pinczyn, r oz s t r zy g a co
nastepuje:

Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
tj. w dniach od 18 sierpnia 2014 r do 16 wrze$nia 2014 r oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na
uwagi, tj. 14 dni od ostatniego dnia wylozenia projektu Planu do publicznego wgladu tj. do dnia
06 pazdziernika 2014 r., do Wojta Gminy Zblewo nie wniesiono zadnych uwag do projektu planu.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Janusz Trocha
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLIII/387/2014
Rady Gminy Zblewo
z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z2012r. pz.647, ze zm.), art. 7ust. 1 pkt 1, 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U.z2013r. poz. 594) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2013r. poz. 885) Rada Gminy Zblewo rozstrzyga, co nastepuje:

W uchwalanym planie miejscowym nie przewiduje si¢ realizacji zadan wlasnych gminy bedacych
inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Janusz Trocha
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