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UCHWALA NR 1X/45/2015

RADY MIEJSKIEJ W PIASKACH
z dnia 21 maja 2015 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski — II
etap

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2013 1. poz. 594, z pdzn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z2015r. poz. 199) oraz
uchwal Rady Miejskiej w Piaskach w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski - Nr XXIII/176/2012 z dnia 30 pazdziernika 2012 r. i Nr
XXI1X/224/2013 z dnia 28 marca 2013 r., Rada Miejska w Piaskach uchwala co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, iz projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski
—1II etap nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Piaski, uchwalonego uchwatg Nr XXI1/172/2005 z dnia 25 lutego 2005 r., z p6zn. zm. - uchwala si¢ zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski — II etap, uchwalonego uchwatg Nr
XXX1/221/2001 Rady Miejskiej w Piaskach z dnia 28 grudnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Lubel. z2002 r. Nr 15,
poz. 441, z p6zn. zm.).

§ 2. 1. Zmiang planu stanowia:
1) ustalenia bedace trescia niniejszej uchwaty;
2) rysunki wykonane na mapach w skali 1:1000, stanowiace zataczniki Nr 1-5 do niniejszej uchwatly.

2. Zalaczniki graficzne przedstawiajace tereny planistyczne objete zmiang planu iustalenia tekstowe
stanowig integralng catosc.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski — II etap — stanowi
zatgcznik Nr 6 do niniejszej uchwaly.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — stanowi zatacznik Nr 7 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty bedzie mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski
zatwierdzony uchwata Nr XXXI1/221/2001 Rady Miejskiej w Piaskach zdnia 28 grudnia 2001 r.
(Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2002 r. Nr 15, poz. 441, z p6zn. zm.);

2) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 niniejszej uchwaty;

3) zalaczniku graficznym — nalezy przez to rozumie¢ odpowiedni dla terenu planistycznego rysunek,
o ktorym mowa w § 2 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaly;
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4) terenie planistycznym (terenie) — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na zalaczniku graficznym
liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym go sposrod innych
terenéw lub symbolem literowym o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, okreslone w ustaleniach
szczegotowych zmiany planu i oznaczone symbolem literowym (literowymi), ktére winno przewaza¢ na
terenie planistycznym;

6) przeznaczeniu wielofunkcyjnym (oznaczonym numerem isymbolami literowymi przedzielonymi
przecinkiem) — nalezy przez to rozumie¢ rownowaznos$¢ okreslonych rodzajow przeznaczenia, ktore moga
istnie¢ tacznie lub samodzielnie;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, okreslone w ustaleniach
szczegdtowych zmiany planu dotyczacych terenu planistycznego, ktore uzupelnia przeznaczenie
podstawowe z zastrzezeniem, ze zagospodarowanie zwigzane z funkcja dopuszczalna, begdzie stanowic
mniej niz 40% powierzchni terenu planistycznego lub mniej niz 40% powierzchni catkowitej sytuowanych
na nim budynkéw oraz, ze funkcja dopuszczalna nie wykluczy zagospodarowania terenu, zgodnie z funkcja
podstawowa, ustalong zmiang planu;

8) przeznaczeniu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, okre§lone w ustaleniach
szczegotowych dotyczacych terenu planistycznego, ktore zastepuje przeznaczenie podstawowe,

o zblizonych do przeznaczenia podstawowego warunkach lokalizacyjnych i spelniajace wymogi przepisow
szczegOlnych;

9) terenie zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ teren lezacy w otoczeniu drogi, na ktérym dominujg obszary
o miejskich zasadach zagospodarowania, wymagajace urzadzen infrastruktury technicznej lub obszary
przeznaczone pod takie zagospodarowania w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

10) ushugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie obiektow budowlanych lub ich czegsci
na cele stuzace dziatalnosci zwigzanej z zaspokojeniem stalych potrzeb bytowych i socjalnych ludnosci,
obejmujace w zmianie planu ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta, agroturystyke, ochrone zdrowia, opieke
spoteczna, socjalng, odnowe biologiczna, rehabilitacjg, ustugi motoryzacyjne oraz inne

o zblizonych warunkach lokalizacyjnych;

11) drodze publicznej — nalezy przez to rozumie¢ droge zaliczona na podstawie ustawy o drogach
publicznych do kategorii drog (krajowej, powiatowej lub gminnej), wydzielong liniami rozgraniczajacymi;

12) drodze niepublicznej (wewnetrznej) - nalezy przez to rozumie¢ droge nie zaliczong do drog
publicznych, stanowiaca teren komunikacji samochodowej, z dopuszczeniem komunikacji piesze;j;

13) dostepie dzialki budowlanej do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej
drogi (poprzez zjazd) albo dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej
shuzebnosci drogowej;

14) dostepie dzialki budowlanej do drogi wewnetrznej - nalezy przez to rozumie¢ dostgp terenu
planistycznego do obstugujacej go drogi, nie zaliczanej do drég publicznych, poprzez droge wewngtrzna
lub ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;;

15) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach wielopotaciowy — o dwu - i wigkszej liczbie
gléwnych potaci dachowych;

16) obstudze komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania terenu planistycznego
stuzace obstudze komunikacji pieszej ikotowej (drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne, piesze, drogi
pozarowe, place, parkingi) z wykluczeniem obiektow obstugi komunikacji, wymienionych w pkt 17;

17) terenie obslugi komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ tereny iobiekty stacji paliw, warsztaty
ustugowo-naprawcze (m.in. wulkanizacja, wymiana czg¢sci i podzespotéw oraz prowadzace biezace prace
naprawcze z wylaczeniem blacharstwa i lakiernictwa);

18) Srodkach ochrony minimalizujacych wplyw inwestycji na $rodowisko — nalezy przez to rozumiec¢
rozwigzania techniczno-inzynieryjne lub techniczno-przestrzenne ograniczajgce negatywne oddziatywanie
inwestycji (ucigzliwych dla s$rodowiska jak drogi, zaklady produkcyjne, uslugowe, tereny obshugi
komunikacji) na $rodowisko. Do s$rodkéw ochrony czynnej naleza np. waly ziemne, ekrany
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przeciwhatasowe 1itlumigce drgania, pasy zadrzewien, do $rodkéw ochrony biernej — zwigzane
z zapewnieniem wymaganej izolacyjnosci przegréd zewnetrznych. Wybdr s$rodkow czynnej ochrony
srodowiska zalezy od skali icharakteru zagrozen ijest dokonywany na podstawie dokumentow
wymaganych przepisami szczegolnymi;

19) adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejgcych budynkow, z mozliwoscig ich przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania, w zakresie nie naruszajagcym ustalen zmiany
planu; nie dotyczy przypadku odtworzenia obiektéw budowlanych, dla ktérych obowigzuja zasady jak dla
budowy nowych budynkéw, zgodnie z przeznaczeniem terenu;

20) siedlisku rolnym w zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ siedlisko rolne w rodzinnym
gospodarstwie rolnym, hodowlanym lub ogrodniczym, o powierzchni gruntéw rolnych powyzej 1,0 ha,
w sktad ktéorych mogag wchodzi¢ budynki mieszkalne, budynki gospodarcze, inwentarskie, stuzace
wylacznie produkcji rolniczej i przetworstwu rolno-spozywczemu oraz garaze;

21) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespdt takich budynkow, wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi, stosownie do
ustalen szczegdtowych dotyczacych terenu planistycznego;

22) zabudowie blizniaczej - nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki o tej samej funkcji sytuowane $ciang
zewngetrzng przy granicy sasiadujgcych ze soba dziatek budowlanych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

23) budynku gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do niezawodowego
wykonywania prac warsztatowych oraz do przechowywania materiatéw, narzedzi, sprzetu i ptodéw rolnych
stuzgcych mieszkancom budynku mieszkalnego, budynku zamieszkania zbiorowego, budynku rekreacji
indywidualnej, a w zabudowie zagrodowej przeznaczony rowniez do przechowywania §rodkéw produkcji
rolnej i sprzgtu oraz ptodow rolnych;

24) kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ poziomg nadziemng lub podziemng cze$¢ budynku, zawartg
pomigdzy powierzchnig posadzki na stropie lub najwyzej potozonej warstwy podtogowej na gruncie

a powierzchnia posadzki na stropie badz warstwy ostaniajacej izolacje cieplna stropu, znajdujacego si¢ nad ta
czescig budynku, przy czym za kondygnacje uwaza si¢ takze poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi oraz pozioma czgs¢é budynku stanowigcg przestrzen na urzadzenia techniczne, majaca
srednig wysokos¢ w §wietle wigksza niz 2,0 m; za kondygnacje¢ nie uznaje¢ si¢ nadbudowek ponad dachem,
takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kottownia;

25) kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumie¢ kazdg kondygnacje niebgdaca kondygnacija
podziemna;

26) kondygnacji podziemnej — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacj¢ zaglebiong ze wszystkich stron
budynku, co najmniej do potowy jej wysokosci w §wietle ponizej poziomu przylegajacego do niego terenu,

a takze kazda usytuowang pod nig kondygnacje;

27) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi;

28) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku;

29) geometrii dachu — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w ustaleniach zmiany planu kat nachylenia
gtéwnych potaci dachowych (nie dotyczy nachylenia potaci dachéw gankow, werand, lukarn, itp.);

30) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza, dopuszczalng odleglosc
obiektow budowlanych a w przypadku budynkéw najmniejsza odlegtos¢ elewacji budynku, stosownie do
ustalen planu, od krawegdzi jezdni lub linii rozgraniczajgcej drogi obstugujacej teren, na ktorym jest
planowane jego usytuowanie lub innych linii ustalonych zmiang planu; nie dotyczy okapow, gzymsow
wysunigtych nie wigcej niz 0,5 m oraz balkonow, zadaszen, schodéw, gankow, wykuszy i logii
wysunietych nie wiecej niz 1,0 m;

31) linii rozgraniczajacej teren — nalezy przez to rozumie¢ linie wydzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolem literowym lub cyfrowym



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -4 Poz. 1943

i literowym, wyznaczajgce granice ewentualnego podziatu geodezyjnego; linie rozgraniczajace — orientacyjne
mogg zosta¢ uscislone na podstawie projektow technicznych lub podzialéw geodezyjnych, z zachowaniem
warunkow zmiany planu i przepisow szczegdlnych;

32) linii wewnetrznego podzialu orientacyjnej — proponowany, orientacyjny podziat terenu planistycznego
na dziatki budowlane, do uscislenia w projektach podziatu geodezyjnego;

33) wskazniku powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy
terenu z nawierzchnig ziemng urzadzona w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50%
powierzchni tarasow i stropodachow ztaka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10,0 m? oraz wode
powierzchniowa na tym terenie do powierzchni terenu planistycznego lub dziatki budowlanej, w granicach
terenu planistycznego, stosownie do ustalen szczegdtowych zmiany planu;

34) wskazniku powierzchni zabudowy — jest to udzial procentowy sumy powierzchni zabudowy (w
znaczeniu przepisu szczego6lnego) budynkoéw, ktoére moga by¢ lokalizowane w granicach wydzielonego
terenu, do powierzchni terenu planistycznego lub dziatki budowlanej w granicach terenu planistycznego,
stosownie do ustalen szczegdélowych zmiany planu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni
obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni obiektow
pomocniczych (szklarnie, szopy, altany) oraz elementéw zewngtrznych jak: schody, rampy, daszki,
wystepy dachowe, a takze obiektow matej architektury i funkcjonujacych sezonowo;

35) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad
ziemia przewodow, urzadzen i obiektéw wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych,
gazowych i telekomunikacyjnych;

36) przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199) wraz
z aktami wykonawczymi;

37) przepisach ustawy bez podania nazwy — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199).

2. Pojecia nie zdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 4. Obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej okre§lone w przepisach szczegélnych dotyczace
znalezisk archeologicznych — w przypadku odkrycia w trakcie prac ziemnych i budowlanych przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy zabezpieczy¢ przedmiot i miejsce jego odkrycia
oraz powiadomi¢ wojewodzkiego konserwatora zabytkéw lub Burmistrza Piask.

§ 5. Na obszarze objetym zmiang planu, obowigzuja nast¢pujace zasady budowy i przebudowy systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna:

a) w oparciu o istniejagce 1iprojektowane drogi publiczne iwewnetrzne — zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi zmiany planu,

b) podziaty nieruchomosci przylegtych do drogi krajowej, ekspresowej S12/S17 nalezy uzgadniaé z jej
zarzadca w odniesieniu do obstugi komunikacyjnej;

2) zaopatrzenie w wode — z istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych, w etapie (do czasu realizacji
sieci wodociagowej) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody;

3) odprowadzenie Sciekow:
a) dopuszcza si¢ w etapie:

- realizacje bezodplywowego zbiornika na nieczysto$ci, z warunkiem jego lokalizacji w sposob
umozliwiajacy docelowo przytaczenie do sieci kanalizacyjnej,

- realizacje indywidualnej oczyszczalni $ciekow z wykluczeniem terendw narazonych na zalewanie
wodami opadowymi oraz innych terendw o niekorzystnych dla budowy oczyszczalni (ze wzgleddéw
technologicznych i na ochrone¢ srodowiska) warunkach hydrogeologicznych,
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b) docelowo odprowadzenie Sciekow do kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni Sciekow,

c) jako$¢ odprowadzanych S$ciekéw powinna spelnia¢ warunki przepisow szczegdlnych w sprawie
wprowadzania §ciekow do wod ido ziemi oraz w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego;

4) gospodarka odpadami:
a) postepowanie z odpadami komunalnymi (w tym gromadzenie odpadow komunalnych) zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy,

b) gospodarka odpadami innymi niz komunalne winna by¢ zorganizowana w sposob zgodny z przepisami
ustawy o odpadach;

5) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet opalanych paliwami niskoemisyjnymi;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) zasilenie w energi¢ elektryczna obecnych odbiorcow bedzie realizowane =z istniejacej sieci
elektroenergetycznej,

b) przylaczenie do sieci elektroenergetycznej planowanych obiektow (nieruchomosci), lub zwickszenie
mocy elektrycznej do obiektow istniejgcych, nastapi zgodnie z przepisami szczegdlnymi z zakresu prawa
energetycznego, gdy spelnione beda warunki techniczne iekonomiczne przytaczenia i dostarczenia
energii elektrycznej, na podstawie stosownej umowy z zarzadca sieci i po zrealizowaniu okreslonych
przez niego warunkow przylaczenia,

c) zagospodarowanie terenu nalezy wykona¢ w sposéb mozliwie nie kolidujacy z istniejacymi
i planowanymi urzadzeniami elektroenergetycznymi. Usunigcie kolizji istniejagcych urzadzen
elektroenergetycznych z planowanym zagospodarowaniem oraz wykonanie potrzebnych obostrzen na
napowietrznych sieciach elektroenergetycznych, powstatych w wyniku zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w miejscach skrzyzowan odbywaé si¢ bedzie kosztem i staraniem
inwestora projektowanej zabudowy, wedlug odpowiedniego porozumienia lub umowy, zawartej
z wlascicielem sieci elektroenergetycznej,

d) w przypadku wzrostu zapotrzebowania na moc ienergi¢ elektryczna, dopuszcza si¢ dla zasilania
obecnych i przysztych odbiorcow energii elektrycznej, budowe linii elektroenergetycznych Sredniego
i niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych 15/04 kV,

e) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wyznaczenia nowych terenow pod realizacje stacji transformatorowych,
ktérych nie uwzgledniono w rysunkach zmiany planu, jezeli uzasadnione jest to wzrostem
zapotrzebowania mocy,

f) budowa wngtrzowych stacji transformatorowych, bedacych wlasnoscia zarzadcy sieci, winna by¢
realizowana na gruncie o uregulowanym stosunku prawnym, w miejscu okreSlonym warunkami
technicznymi, dostegpem do drogi i mozliwoscig dojazdu sprzetu cigzkiego, minimalna powierzchnia
dziatki pod stacj¢ - 80 m?,

g) przebudowe lub rozbudowe sieci elektroenergetycznej nalezy przewidzie¢ w pasach technicznych
zarezerwowanych pod infrastrukture energetyczng iinnych trasach nie wyznaczonych w planie,
niezbednych do prawidlowego funkcjonowania sieci. Dla linii kablowych $redniego i niskiego napigcia
oraz zlacz kablowych, pas techniczny winien by¢ o szerokosci min. 1,0 m, w pasach tych nie wolno
sadzi¢ drzew, budowa¢ budynkéw oraz sktadowac materialow,

h) budowa elektroenergetycznych linii kablowych pod drogami publicznymi jest dozwolona tylko
w przypadku skrzyzowan z ww. drogami, z zastrzezeniem pkt 9;

i) poza terenami zabudowy, wzdluz drég publicznych, linie elektroenergetyczne nalezy realizowaé zgodnie
z przepisami ustawy o drogach publicznych, z zastrzezeniem pkt 10;

7) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych:
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a) wyznacza si¢ pas techniczny — strefe¢ ochronng wolng od zabudowy, zzakazem nasadzen drzew
wysokopiennych, skladowania materialow tatwopalnych — o szerokosci 15,0 m tj. 7,5 m od osi linii
sredniego napiecia SN — 15 kV. Dla linii niskiego napi¢cia wymaga si¢ zachowania odlegtosci zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami,

b) w przypadku likwidacji linii, badz jej przebudowy np. skablowania, ulega likwidacji rowniez
wyznaczona strefa, a tereny objete strefa, otrzymujg funkcje zgodnie z funkcjg terendow przylegtych,

c) w strefie linii dopuszcza si¢ zalesienia, zadrzewienia -nasadzenia drzew niskopiennych, krzewow,

uprawy polowe i ogrodnicze, pod warunkiem zachowania wymaganych przepisami odlegtosci galezi
i drzew od urzadzen linii elektroenergetycznych;

d) dopuszcza si¢ zblizenie obiektu budowlanego na odleglos¢ mniejsza niz ww. z warunkiem spetnienia
wymagan obowiazujacych przepiséw i uzgodnienia z zarzadcg sieci;

8) zapewnienie tacznosci publicznej telekomunikacyjnej — w oparciu o bezprzewodowe i przewodowe sieci
telekomunikacyjne z zastrzezeniem pkt 9 1 10;

9) na terenie drogi krajowej ograniczonym jej liniami rozgraniczajagcymi dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji
jedynie poprzecznych przejs¢ infrastruktury technicznej wylacznie

za zgodg 1 na warunkach wskazanych przez zarzadce drogi;
10) na terenie potozonym wzdtuz drogi krajowej, poza obszarem ograniczonym jej liniami rozgraniczajagcymi:
a) wyznacza si¢ pas terenu dla kanatu technologicznego,

b) na terenie przewidzianym pod pas technologiczny obowiazuje zakaz lokalizacji wszelkich obiektow
budowlanych z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej oraz zakaz nasadzen zieleni wysokiej.

§ 6. 1. Obowigzuje ochrona przed halasem polegajaca na utrzymaniu lub zmniejszeniu poziomu hatasu do
poziomu hatasu dopuszczalnego (lub ponizej), okreslonego przez wskazniki hatasu, zgodnie

z przepisami szczegdlnymi, dla nastgpujacych rodzajow terendw, przeznaczonych zmiang planu:
1) pod zabudowe mieszkaniowg oznaczonych symbolem MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugows:

a) oznaczonych symbolami MN,U — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi komercyjne,

b) oznaczonych symbolem Um - ushugi komercyjne =z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

2. Zabudowe¢ z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy lokalizowaé poza zasiggiem
ucigzliwos$ci ruchu drogowego. W przypadku braku takiej mozliwo$ci inwestor ma obowigzek zastosowaé na
wlasny koszt i wlasnym staraniem skuteczne zabezpieczenie od ww. ucigzliwoséci - obowigzuje stosowanie
srodkéw ochrony minimalizujacych wptyw na §rodowisko, w znaczeniu niniejszej zmiany planu.

§ 7. Ustala si¢ nastegpujace zasady realizacji ogrodzen terenéw objetych zmiang planu od strony drog
i przestrzeni publicznych:

1) ogrodzenia powinny by¢ usytuowane poza terenem ograniczonym liniami rozgraniczajagcymi drog,
w minimalnej odleglo$ci wyznaczonej przez linie rozgraniczajace droge publiczng lub ogoélnodostepna
droge wewnetrzng; dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie linii grodzenia w celu ominigcia istniejgcych
elementow zagospodarowania (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej, kapliczek itp.) oraz
W miejscu sytuowania bram wjazdowych;

2) bramy wjazdowe przy drogach o szeroko$ci ponizej 10,0 m w liniach rozgraniczajacych muszg zostac
cofniete o min. 2,0 m w stosunku do linii rozgraniczajacej ustalonej w planie;

3) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen nie powinna przekraczac 1,8 m;
4) ogrodzenia powinny by¢ azurowe, dopuszcza si¢ na odcinkach ogrodzenia pelne oraz stosowanie cokotow.

§ 8. 1. Wolnostojace znaki informacyjno-plastyczne i reklamy moga by¢ sytuowane jedynie na terenach
oznaczonych symbolami MN,U; U,P; KS,Um pod warunkiem, ze powierzchnia 1 reklamy lub znaku
nie przekroczy 4,0 m?.
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2. Na calym obszarze objetym zmiang planu dopuszcza si¢ umieszczanie reklam; znakow informacyjno-
plastycznych na budynkach i obiektach malej architektury pod warunkiem, ze powierzchnia 1 reklamy lub
znaku nie przekroczy 1,5 m?;

3. Umieszczanie reklam iznakéw informacyjno-plastycznych obok siebie jest mozliwe jedynie
w przypadku gdy laczna powierzchnia zestawu reklam iznakoéw informacyjno-plastycznych nie przekroczy
powierzchni 6,0 m?, w przypadku wolnostojacych znakéw informacyjno-plastycznych ireklam oraz 1,5 m?
w przypadku reklam iznakéw informacyjno-plastycznych lokalizowanych na budynkach i obiektach matej
architektury.

4. Umieszczanie reklam i znakow informacyjno-plastycznych na matych obiektach kubaturowych i innych
uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni publicznych (np. wiaty przystankowe) nie moze zaktocac ich
uzytkowania.

5. Zakazuje si¢ umieszczania reklam i znakow informacyjno-plastycznych:
1) w miejscach widocznych z drogi ekspresowej S17(S12);
2) na drzewach i w zasiegu ich koron;

3) na budowlach iurzadzeniach infrastruktury technicznej (jak latarnie, stupy linii elektroenergetycznych,
transformatory, itp.);

4) zakazuje si¢ wspornikowego zawieszania znakoéw informacyjno-plastycznych ireklam, poza linie
rozgraniczajace drég publicznych oraz tereny dziatek sgsiednich.

6. Ustalenia ust. 1-5 nie dotycza znakow informujacych o obiektach uzytecznosci publicznej ustawionych
przez gming oraz znakow w rozumieniu przepisdOw odrebnych o znakach i sygnatach.

Rozdzial I1. .
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§9.1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na =zmianie przeznaczenia iwarunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu przeznaczonego w planie na urzadzenia komunikacyjne ( oznaczonego symbolem
KT) i wydzieleniu

- terenéw planistycznych polozonych w obrebie Janéwek Kolonia, oznaczonych na zalaczniku Nr
1 symbolami 6 MN,U i 7 MN,U.

2. Przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe terendw oznaczonych symbolami 6 MN,U i 7 MN,U :
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi komercyjne (handlu, gastronomii, rzemiosta, ustugi motoryzacyjne, agroturystyka);
2) przeznaczenie dopuszczalne terenéw oznaczonych symbolami 6 MN,U i 7 MN,U :
a) infrastruktura techniczna,
b) obstuga komunikacji.
3) przeznaczenie dopuszczalne terenu oznaczonego symbolem 7MN,U - zabudowa zagrodowa.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terendw oznaczonych symbolami 6 MN,U i 7 MN,U :
1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu oznaczonego symbolem 7 MN,U poprzez:
a) adaptacje istniejacego budynku gospodarczego z czgsScia mieszkalng i ustugami agroturystyki,

b) dopuszcza si¢ jego rozbudowe i budowe innych obiektéw (m. in. budynku mieszkalnego, gospodarczego,
garazu, z wylaczeniem budynkéw inwentarskich) uzupetniajacych zabudowe istniejacego siedliska
rolnego, z zachowaniem warunkow zmiany planu;

2) dopuszcza si¢ podziat, zgodnie z zasadg orientacyjnie okreslong na zataczniku graficznym:

a) terenu planistycznego oznaczonego symbolem 6MN,U na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni
1300 m?, pod warunkiem wydzielenia drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem KDW,
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o minimalnej szeroko$ci 8,0 m, oznaczonej orientacyjnie na zatagczniku graficznym,

b) terenu planistycznego oznaczonego symbolem 7MN,U na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni
2000 m?, pod warunkiem zapewnienia dostgpu dziatkom nie posiadajagcym zjazdu na droge dojazdowa,
oznaczong symbolem D/KDG(D), do drogi gminnej oznaczonej symbolem KDG(L); dopuszcza si¢
obstuge komunikacyjng terenow 7MN,U i 6MN,U wspdlna droga wewngtrzng o minimalnej szerokosci —
8,0 m;

3) zabudowa dziatek wymienionych pkt 2:

a) budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi wolnostojacymi, dopuszcza si¢ zabudowg blizniacza,
z wyltaczeniem dziatki z adaptowana zabudowa,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na kazdej z dziatek budowlanych budynkoéw garazowego, gospodarczego,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje uslug komercyjnych na dziatkach posiadajacych bezposredni dostgp do drogi
dojazdowej ,,D/KDG(D)” poprzez zjazd publiczny zgodnie z ustaleniami pkt 9a oraz drogi gminnej
,KDG(L)”, sytuowanych w budynku mieszkalnym lub w budynkach wolnostojacych;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, gospodarczo-mieszkalnego, ustugowego — 10,0 m —
dwie kondygnacje nadziemne, druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

b) budynkow garazowego, gospodarczego — 8,0 m, jedna kondygnacja nadziemna;
5) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, gospodarczo-mieszkalnego — dach wielospadowy
o nachyleniu potaci dachowych 17°-45°,

b) budynku gospodarczego, ustugowego, garazu — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 15°-
30°;
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
planistycznego;

7) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu planistycznego;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z zatacznikiem graficznym:

a) od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej, przebudowanej do parametrow drogi ekspresowej,
oznaczonej symbolem KDE S12/S17:

- zabudowy nie przeznaczonej na pobyt ludzi - 40,0 m,

- zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi poza zasiggiem prognozowanego oddziatywania ruchu
drogowego na ww. drodze — 66,0 — 93,0 m,

- dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zasiegu
prognozowanego oddziatywania ruchu drogowego, z warunkami: zachowania minimalnej
odleglosci okreslonej przepisami ustawy o drogach publicznych — 40,0 m od zewngtrznej krawedzi
jezdni drogi krajowej S12/S17 oraz zastosowania staraniem ina koszt inwestora §rodkéw ochrony
minimalizujgcych wptyw inwestycji drogowej na realizowana przez niego zabudowe,

b) od granicy ewidencyjnej drogi gminnej, oznaczonej symbolem KDG(L):
- zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi - 20,0 m,
- zabudowy nie przeznaczonej na pobyt ludzi — 10,0 m,

c) w przypadku wydzielenia drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW — min. 4,0 m od granicy
ewidencyjnej drogi;

9) obstuga komunikacyjna terenow:
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a) droga dojazdowa, docelowo gminng oznaczong symbolem D/KDG(D), poprzez istniejace zjazdy,
wlaczong do drogi ekspresowej w weztach; lokalizacja funkcji ustugowej jest warunkowana uzyskaniem
zezwolenia zarzadcy drogi oraz warunkéw przebudowy zjazdu indywidualnego na zjazd publiczny,

b) droga gminng oznaczong symbolem KDG(L),

c) w przypadku podzialu terenow na dziatki w sposob okreslony w pkt 2 - droga wewngtrzna oznaczong
symbolem KDW, wlaczong do drogi gminnej oznaczonej symbolem KDG(L);

10) obstuga infrastrukturalna — zgodnie z ustaleniami ogélnymi zmiany planu;

11) w zagospodarowaniu terenu oznaczonego symbolem 7MN,U nalezy uwzgledni¢ lokalizacje stacji
transformatorowej na dzialce wydzielonej zgodnie z warunkami ustalen ogolnych zmiany planu
dotyczacych infrastruktury technicznej, zgodnie z zasadg orientacyjnie okre§long na zalaczniku graficznym;
dopuszcza si¢ lokalizacje budynku stacji w odleglosci min. 1,5 m od granic sasiedniej dziatki budowlanej,
z zachowaniem przepiséw szczegolnych;

12) obowigzuja warunki ustalen ogoélnych zmiany planu dotyczace wyznaczenia kanalu technologicznego
i warunkoéw zagospodarowania pasa terenu wyznaczonego dla jego sytuowania;

13) minimalny wskaznik miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce parkingowe na 30,0 m? powierzchni catkowitej ustug,
c¢) 1 miejsce parkingowe na 1 pokdj go$cinny w gospodarstwie agroturystycznym,

d) 2 miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa
w obrebie dzialki z zabudowa ustugowa.

§ 10. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajacg na wydzieleniu z terenu przeznaczonego w planie na uprawy
polowe bez prawa zabudowy (oznaczonego symbolem RP)

- terenu planistycznego polozonego w obrebie Bystrzejowice A Ukaz, oznaczonego na zalaczniku Nr
2 symbolem 23KS,Um.

2. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 23KS,Um :
1) przeznaczenie podstawowe — teren obstugi komunikacji i ustug komercyjnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) sktady,
¢) infrastruktura techniczna,
d) zielen izolacyjna, ostonowa.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 23KS,Um :

1) zabudowa terenu obiektami stacji paliw LPG oraz stacji paliw plynnych iuslugowymi (warsztat
wulkanizacyjny, naprawa samochodéw, ustugi handlu);

2) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy na funkcje ushugowe;

3) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacego budynku mieszkalnego 1ijego rozbudowe lub wymiang,
z zachowaniem warunk6éw zmiany planu oraz przepisow szczego6lnych;

4) ustala si¢ strefowe zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem:

a) warunkow adaptacji lub zmiany sposobu uzytkowania obiektow wymienionych wpkt 21 pkt 3;
w przypadku wymiany budynku mieszkalnego jego usytuowanie nalezy ustali¢ w poéinocno-wschodniej
czesci terenu wyznaczonego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi,
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b) w czesci terenu planistycznego przyleglej do drogi powiatowej (ozn. symb. KDP(Z)) i gminnej (ozn.
symb. KDG(D)), mozliwos¢ lokalizacji stacji paliw oraz warsztatu uslugowo-naprawczego (m.in.
wulkanizacja, wymiana cze$ci ipodzespotow oraz biezacych prac naprawczych z wylgczeniem
blacharstwa i lakiernictwa), z zachowaniem warunkow realizacji inwestycji wynikajacych z przepisow
szczegdlnych m.in. w zakresie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ stacje paliw
ptynnych iich usytuowanie oraz dotyczacych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na $rodowisko,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych i sktadowych, w szczegdlnosci zwigzanych z handlem
materialami budowlanymi, §rodkami ochrony roslin, nawozami, weglem, w zakresie nie kolidujacym
z pozostalymi funkcjami terenu ustalonymi zmiang planu,

d) zagospodarowanie czgéci terenu planistycznego sgsiadujacej zterenami budowlanymi z zabudowa
mieszkaniowa — zielenig izolacyjna i ostonowa,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ innych obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej funkcjonalnie
zwigzanych z obiektami wymienionymi w pkt a — d;

5) uksztattowanie i utwardzenie nawierzchni placow manewrowych, w szczegdlnosci w obrebie dystrybucii,
tankowania imagazynowania paliw — szczelnej, o spadkach zapewniajacych zorganizowany system
odprowadzania wdod opadowych, wykluczajacy zanieczyszczenie gleb oraz wod powierzchniowych
i podziemnych;

6) sktadowanie materiatobw wymienionych w pkt 4c w budynkach lub obiektach zadaszonych; wyklucza si¢
sktadowanie na terenie otwartym;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego — 2 kondygnacje nadziemne - 10,0 m,
b) budynku ustugowego, sktadowego — 1 kondygnacja nadziemna - 12,0 m;

8) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych
25°-45°,

b) budynku ustugowego, sktadowego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 25°-45° lub
jednospadowy o nachyleniu potaci dachowych do 30°;

9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50% powierzchni terenu planistycznego;

10) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni terenu
planistycznego;

11) obstuga komunikacyjna poprzez istniejgce iprojektowane zjazdy na drogg powiatowa oznaczong
symbolem KDP(Z) oraz gminng oznaczong symbolem KDG(D);

12) obstuga infrastrukturalna — zgodnie z ustaleniami ogélnymi zmiany planu;
13) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na zataczniku graficznym:
a) zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi (mieszkaniowej, mieszkalno-ustugowej):
- od krawedzi jezdni drogi powiatowej oznaczonej symbolem KDP(Z) — 20,0 m,

-od krawedzi jezdni drogi gminnej oznaczonej symbolem KDG(D) — wyznaczona przez lini¢
zabudowy istniejacego budynku mieszkalnego — 40,0 m,

- tylna linia zabudowy — wyznaczona przez lini¢ zabudowy istniejgcego budynku mieszkalnego — ok.
45,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej oznaczonej symbolem KDP(Z),

b) pozostatej zabudowy, wtym obiektow 1iurzadzen stacji paliw wymienionych w przepisach
szczegOlnych:

- od krawedzi jezdni drogi powiatowej oznaczonej symbolem KDP(Z) — 10,0 m,

- od granicy ewidencyjnej drogi gminnej oznaczonej symbolem KDG(D) — 10,0 m;
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14) minimalny wskaznik miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce parkingowe na 30,0 m? powierzchni zabudowy ustugowej,
b) 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
¢) 2 miejsca parkingowe na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,
d) 2 miejsca parkingowe dla samochodow typu TIR.

§ 11. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terenu przeznaczonego w planie na uprawy
polowe bez prawa zabudowy (oznaczonego symbolem RP) oraz terenu zabudowy zagrodowej (oznaczonego
symbolem M4)

- terenu planistycznego polozonego w obrebie Bystrzejowice A Ukaz, oznaczonego na zalaczniku Nr
3 symbolem 24U,P.

2. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 24U,P :
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi komercyjne (handlu),
b) produkcja;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) infrastruktura techniczna,
b) obstuga komunikacji,
c) sktady,
d) administracja.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 24U,P :

1) adaptacja istniejacego budynku gospodarczo—magazynowego irozbudowa z dostosowaniem do nowych
funkcji:

a) budynku gospodarczo—magazynowego — zmiana sposobu uzytkowania na hal¢ produkcyjng zaktadu
produkcji mebli (instalacja do wyrobu i montazu mebli, obejmujaca dziatalno$¢ zwigzang ze sktadaniem
mebli z elementdéw wycinanych z gotowych materiatéw) lub inng dziatalno$¢ zaliczang do przedsigwzig¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko,

b) czgsci wschodniej budynku — nadbudowanej o poddasze uzytkowe - zmiana sposobu uzytkowania na
funkcje administracyjno — socjalne;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje na terenie planistycznym innych budynkéw i obiektéw zakladu (np.
gospodarczego, garazowego, magazynowego itp.), zgodnie z przeznaczeniem i na warunkach okreslonych
zmiang planu i z zachowaniem przepiséw szczegodlnych;

3) sposOb zagospodarowania, zabudowy i dzialalno$¢ zaktadu nie moze powodowac przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska na granicy terenu do ktérego inwestor ma tytut prawny;

4) urzadzenie i uksztattowanie nawierzchni placow, parkingdw, drog dojazdowych w obrebie terenu
planistycznego w sposob eliminujacy zanieczyszczenie gleb oraz wod powierzchniowych i podziemnych;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku produkcyjno-sktadowego — 10,0 m — jedna kondygnacja nadziemna,

b) czeSci administracyjno — socjalnej — 10,0 m - dwie kondygnacje nadziemne, druga kondygnacja
w poddaszu uzytkowym,

¢) pozostatych budynkéw wymienionych w pkt 2 — 10,0 m — jedna kondygnacja nadziemna; dopuszcza si¢
budynki o wysokosci wickszej — do 12,0 m, w przypadkach uzasadnionych warunkami technologicznymi
lub konstrukcyjnymi;

6) geometria dachow:
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a) budynku produkcyjno-sktadowego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 10°-45°,

b) pozostatych budynkéw wymienionych w pkt 2 — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych
15°-30°

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
8) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego - 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
9) urzadzenie zieleni izolacyjnej przy granicach terenu planistycznego i terendw zabudowy zagrodowej;
10) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od krawedzi jezdni drogi powiatowej oznaczonej symbolem KDP(Z) — 20,0 m,
b) od linii rozgraniczajacych droge wewnetrzng oznaczong symbolem KDW — 4,0 m,
¢) od pdéinocnej linii rozgraniczajacej terenu planistycznego — 6,0 m;
11) obstuga komunikacyjna — droga powiatowa oznaczong symbolem KDP(Z);
12) obstuga infrastrukturalna — zgodnie z ustaleniami ogélnymi zmiany planu;
13) minimalny wskaznik miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce parkingowe na 50,0 m? powierzchni zabudowy produkcyjnej,
b) 2 miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 12. 1. Wprowadza si¢ zmiang polegajaca na wydzieleniu z terenu przeznaczonego w planie na uprawy
polowe z dopuszczeniem prawa zabudowy (oznaczonego symbolem RP1)

- terenu planistycznego polozonego w obrebie Bystrzejowice B, oznaczonego na zalaczniku Nr
4 symbolem 27MN,U.

2. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 27MN,U :
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi komercyjne (ochrona zdrowia, opieka spoteczna, socjalna, odnowa biologiczna, rehabilitacja);
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) infrastruktura techniczna,

b) obstuga komunikacji,

c) zielen ostonowa.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 27MN,U :

1) dopuszcza sig¢ podziat terenu planistycznego na dziatki budowlane zgodnie z zasada orientacyjnie okreslona
na zatgczniku graficznym, z zachowaniem ustalen zmiany planu i nast¢pujacych warunkéw:

a) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng — 1200 m?,

b) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkalno-ustugowa lub ustugowg —
1500 m?, z zastrzezeniem pkt 4,

¢) wydzielenia drogi wewnetrznej o minimalnej szeroko$ci 5,0 m, w przypadku podziatu dwurzgdowego;

2) zabudowa dziatek wymienionych w pkt 1 budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, dopuszcza si¢
lokalizacje garazy lub budynkéw gospodarczo-garazowych przy wspolnej granicy dziatek w obrebie terenu
planistycznego;

3)na dziatkach posiadajacych bezposredni dostgp do drogi gminnej oznaczonej symbolem KDG(D)
dopuszcza si¢ lokalizacje ustug komercyjnych - w budynku mieszkalnym lub wolnostojacym;

4) mozliwos¢ zabudowy terenu planistycznego, bez jego podziatu geodezyjnego — budynkiem zamieszkania
zbiorowego przeznaczonym na dom opieki spotecznej, socjalnej oraz budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym i gospodarczo—garazowymi, z zachowaniem warunkdéw zmiany planu;
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5) sposéb zagospodarowania, zabudowy i dziatalno§¢ ustugowa nie moga powodowaé przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska na granicy terenu do ktérego inwestor ma tytut prawny;

6) urzadzenie 1 uksztalttowanie nawierzchni placéw, parkingdw, drog dojazdowych w obrebie terenu
planistycznego w sposob eliminujacy zanieczyszczenie gleb oraz wod powierzchniowych i podziemnych;

7)w przypadku zagospodarowania terenu w sposob okreslony w pkt 4 obowiazuje urzadzenie zieleni
ostonowej przy granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego — 10,0 m - dwie kondygnacje nadziemne,
b) pozostatych budynkéw wymienionych w pkt 2 i 3 — 8,0 m — jedna kondygnacja nadziemna;
¢) budynku wymienionego w pkt 4 — 12,0 m — trzy kondygnacje nadziemne;

9) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, uslugowego — dach wielospadowy o nachyleniu
potaci dachowych 10°-45°,

b) pozostatych budynkow (garazu, gospodarczego, ustugowego) — dach wielospadowy o nachyleniu potaci
dachowych 15°-40° w przypadku sytuowania zabudowy gospodarczej, garazowej

W sposob okreslony w pkt 2 dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 30°;

10) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
planistycznego;

11) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki budowlanej
lub terenu planistycznego;

12) nieprzekraczalne linie zabudowy od krawedzi jezdni drogi gminnej oznaczonej symbolem KDG(D) — 15,0
m;

13) obsluga komunikacyjna — drogg gminng oznaczong symbolem KDG(D) oraz w przypadku podziatu terenu
na dziatki budowlane w sposob okreslony w pkt 1 — droga wewngtrzng wiaczong do ww. drogi gminnej;

14) obstuga infrastrukturalna — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zmiany planu;
15) minimalny wskaznik miejsc parkingowych:

a) 1 miejsce parkingowe na 30,0 m? powierzchni zabudowy ustugowe;j,

b) 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

¢) 2 miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa na
dziatkach z zabudowa ustugows;

16) obowigzuja warunki zagospodarowania ustanowione dla Czerniejowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu Rozporzadzeniem Nr 40 Wojewody Lubelskiego z dnia 17 lutego 2006 r. (Dz. U. Woj. Lubel.
Nr 65 poz. 1225 z dnia 31 marca 2006 r.).

§ 13. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu zterendw przeznaczonych w planie na
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (oznaczonego symbolem M3) iuprawy polowe z dopuszczeniem
prawa zabudowy (oznaczonego symbolem RP1)

- terenu planistycznego potozonego w obre¢bie Kebléw Stary, oznaczonego na zalaczniku Nr 5 symbolem
28MN.

2. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 28MN :
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) infrastruktura techniczna,

b) obstuga komunikacji.
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3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 28MN :

1) dopuszcza si¢ podzial geodezyjny terenu planistycznego na dziatki budowlane zzachowaniem ustalen
zmiany planu oraz nastgpujacych warunkow:

a) potaczenie dziatek istniejacych w granicach terenu planistycznego iich podzial na dziatki o minimalnej
powierzchni 800 m?,

b) zapewnienie dostepu do drogi publicznej, gminnej (oznaczonej symbolem KDG(D)), zgodnie
z przepisami szczegdlnymi; w przypadku wydzielania drogi wewnetrznej dla obstugi dziatek potozonych
w glebi terenu planistycznego jej minimalna szeroko$¢ winna wynosi¢ 5,0 m, z poszerzeniem do 7,0 m
w rejonie stupa napowietrznej linii elektroenergetycznej SN (w przypadku jego zachowania);

2) zabudowa kazdej z dziatek w obrebie terenu planistycznego budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym;

3) dopuszcza si¢ zabudowe dziatki budowlanej - lokalizacj¢ garazu - wbudynku mieszkalnym Iub
wolnostojacego oraz budynku gospodarczego;

4) dopuszcza si¢ z zachowaniem przepisOw szczegdlnych:

a) sytuowanie zabudowy gospodarczej, garazowej przy wspolnej granicy dziatek wydzielonych w obrgbie
terenu planistycznego,

b) lokalizacje zabudowy wymienionej w pkt 21 3 w minimalnej odleglo$ci 1,5 m od granicy dzialek
sgsiadujacych z terenem planistycznym, z zastrzezeniem pkt 9;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego — 10,0 m, dwie kondygnacje nadziemne,

b) pozostatych budynkéw wymienionych w pkt 3 — 8,0 m — jedna kondygnacja nadziemna;
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 10°-45°,

b) pozostatych budynkéw wymienionych w pkt 3 — dach wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych
15°-40°,

c¢) w przypadku sytuowania zabudowy w sposob okreslony w pkt 4 a i b dopuszcza si¢ dachy jednospadowe
o nachyleniu potaci dachowych do 40°;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
8) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

9) w zagospodarowaniu terenu planistycznego nalezy uwzgledni¢ warunki zmiany planu dotyczace strefy
ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN oraz urzadzenie zieleni ostonowej od strony drogi
gminnej;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od krawedzi jezdni drogi gminnej oznaczonej symbolem KDG(D):
- zabudowy nie przeznaczonej na pobyt ludzi — 15,0 m,
- zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi — 35,0 m,
b) od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej SN — 7,5 m;

11) obstuga komunikacyjna — droga gminng oznaczong symbolem KDG(D) oraz zapewnienie dostepu do ww.
drogi — zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

12) obstuga infrastrukturalna — zgodnie z ustaleniami ogélnymi zmiany planu;
13) minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

Rozdzial I11.
USTALENIA KONCOWE

§ 14. Dla terendow objetego niniejsza zmiana, ustala si¢ stawke procentowa
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w wysokosci 20%, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty na rzecz Gminy Piaski, ztytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, bgdacego skutkiem uchwalenia zmiany planu, w przypadku zbycia nieruchomosci
w terminie 5 lat od dnia, w ktérym zmiana planu stala si¢ obowigzujaca.

§15.Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski uchwalonego uchwala Nr XXX1/221/2001 Rady Miejskiej
w Piaskach z dnia 28 grudnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Lubel. z2002r. Nr 15, poz. 441, zpo6zn. zm.),
w granicach terendw objetych zmiang planu.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Piask.

§ 17. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lubelskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Piaskach.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Pawel Podgérski
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ZALACZNIK NR 6

DO UCHWALY NR IX/45/2015
RADY MIEJSKIEJ W PIASKACH
Z DNIA 21 MAJA 2015 ROKU

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PIASKI - II etap

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Piaski — II etap wylozono do publicznego wgladu w terminie
od 31 marca 21 kwietnia 2015 r. W ustalonym terminie tj. do 5 maja
2015 r. nie wniesiono uwag.
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ZALACZNIK NR 7

DO UCHWALY NR IX/45/2015
RADY MIEJSKIEJ W PIASKACH
Z DNIA 21 MAJA 2015 ROKU

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
W ZMIANIE PLANU INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Piaski — II etap nie powoduje koniecznosci realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy.
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