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UCHWALA NR XI111/92/2015
RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN

z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Jadwigi i Leszczynskiego
w Kostrzynie, gm. Kostrzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2015 r. poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015r. poz. 199, z pézn. zm.), dalej zwanej ,,Ustawa”, Rada Miejska
Gminy Kostrzyn uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Jadwigi
i Leszczynskiego w Kostrzynie, gm. Kostrzyn, zwany dalej miejscowym planem, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kostrzyn,
uchwalonego uchwata Nr XXX/239/2001 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn zdnia 3lipca 2001r.,
Z p6zniejszymi zmianami.

2. Granice obszaru objetego miejscowym planem okresla cze$¢ graficzna.
3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) zatgcznik nr 1-— czg¢$¢ graficzna, opracowana na mapie wskali 1:1000, zwana dalej rysunkiem
miejscowego planu;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumiec lini¢ oznaczajacg najmniejsza dopuszczalng
odlegto$¢ sytuowania budynkow i wiat od linii rozgraniczajacej teren, na ktérym zlokalizowany ma by¢
obiekt, w stosunku do ktorej linia zabudowy zostala ustalona; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza
takich elementéw budynku jak balkony, zadaszone wejscia budynku, schody, pochylnie lub nie zadaszone
tarasy, ktore moga wykracza¢ przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na odlegtos¢ do 1 m;

2) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wyrazong w procentach powierzchni dziatki
budowlanej powierzchni¢ rzutéw wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na dziatce, mierzong po obrysach
$cian zewngtrznych w stanie wykonczonym, oraz powierzchni¢ wiat liczong jako powierzchnig¢ rzutu ich
zadaszenia,
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3) ,,powierzchni catkowitej zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, mierzonych po obrysach §cian zewnetrznych w Stanie
wykonczonym, a takze powierzchni wiat, liczong jak w pkt 2;

4) ,lokalizowaniu budynkéw” — nalezy przez to rozumieé¢ lokalizowanie budynkéw o danym przeznaczeniu
wraz ze wszystkimi obiektami i urzadzeniami wchodzacymi w sktad danego przedsigwzigcia, a takze
Z niezbgdnymi, powigzanymi z przedsigwzigciem, robotami budowlanymi: wykonaniem nawierzchni,
budowa zjazdu, miejsc postojowych; nalezy przez to rozumie¢ réwniez budowe, rozbudowg, nadbudowe,
przebudowe iadaptacj¢ istniejacych na dzialce budowlanej obiektow o przeznaczeniu zgodnym
Z przeznaczeniem terenu do parametrow okre§lonych miejscowym planem, a takze ich rozbidrke, chyba ze
dalsze ustalenia stanowig inaczej;

5) ,,budynkach gospodarczo-garazowych” — nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze oraz budynki
gospodarcze z czgscig przeznaczong na cele garazowania samochodow;

6) ,,reklamach” — nalezy przez to rozumie¢ reklamy w rozumieniu przepisoéw odrgbnych;

7) ,,szyldach” — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz przedsiebiorcow, ich
siedzib lub miejsc wykonywania dziatalno$ci, w formie ptaskich elementow takich jak grafika na elewacji,
tablice i panele $wietlne, przylegajace do elewacji, niebedace reklamami ani tablicami informacyjnymi,
umieszczane w miejscu wykonywania dziatalnoSci.

2. Stosowane symbole graficzne stanowigce oznaczenie poszczegolnych terenéw sktadajg si¢ z liczby
i liter; przeznaczenie terenu jest oznaczone literami, a liczba oznacza numer porzadkowy terenu; o ile w dalszej
czesci uchwaly ustalenia odnosza si¢ wytacznie do oznaczenia literowego nalezy przez to rozumie¢, ze odnoszg
si¢ do wszystkich terenow oznaczonych tymi literami niezaleznie od ich liczby porzadkowe;.

§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia terenow i linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) nastepujace przeznaczenie terendw:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1.MN i 2.MN,
b) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem E,
c) teren publicznej drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL,
d) teren publicznej drogi dojazdowej, oznaczony symbolem: KDD,
e) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1. KDW i 2.KDW;
2) linie rozgraniczajace tereny, o ktorych mowa w pkt 1.

2. Przyporzadkowanie symboli graficznych poszczegdlnym terenom oraz przebieg linii rozgraniczajacych
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okre$la rysunek miejscowego planu.

3. Ustala si¢ na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, mozliwos¢ lokalizowania wytacznie:

1) w lit. a— budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw gospodarczo-garazowych, garazy, wiat,
obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ wydzielenie
w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej
30% powierzchni catkowitej budynku;

2) w lit. b — stacji transformatorowej stupowej lub kontenerowej oraz sieci i Urzadzen elektroenergetycznych;

3)w lit. ¢ do lit. e — urzadzen zwigzanych zruchem drogowym oraz sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych usytuowanie okresla rysunek miejscowego planu;

2) lokalizowanie budynkéw mieszkalnych i gospodarczo-garazowych jako wolno stojacych, a garazy i wiat
jako wolno stojgcych, wzglednie lokalizowanych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana;

3) lokalizowanie na jednej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, jednego
budynku gospodarczo-garazowego lub zamiennie w stosunku do niego — jednego garazu, oraz jednej wiaty;
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4) stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych o potaciach dachowych nachylonych pod jednakowym
katem wynoszacym:

a) w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych i w budynkach gospodarczo-garazowych — od 25° do 45°,
b) w garazach oraz wiatach — do 25°.

5) dopuszczenie, w przypadku garazu wbudowanego w budynek mieszkalny, o ile stanowi on wyodrebniona
pod wzgledem funkcji iwysokosci czg$¢ jednokondygnacyjna budynku, przekrycie pomieszczenia
garazowego lub gospodarczo-garazowego dachem o nachyleniu potaci dachowych do 12°;

6) zakaz stosowania od strony drog ogrodzen:

a) o powierzchni pelnej wigkszej niz 50% catej powierzchni ogrodzenia, przy czym prze§wity nalezy
rozmieszcza¢ rownomiernie na catym ogrodzeniu,

b) z prefabrykowanych przgset betonowych i zelbetowych,
) wyzszych niz 1,5 m,
d) o wysoko$ci podmuréwki wigkszej niz 0,3 m;
7) zakaz umieszczania reklam;
8) mozliwo$¢ umieszczania szyldow.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN dopuszczalne poziomy hatasu, okreSlone
W przepisach odrebnych — jak terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, wymienionych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) zaopatrzenie budynkow w wode do celéw bytowych oraz do celow gasniczych, z sieci wodociggowej;
4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) na terenach zabudowy — do waéd lub do ziemi, bez zmiany stosunkoéw wodnych na dziatkach sgsiednich,

b) na terenie publicznej drogi lokalnej KDL, terenie publicznej drogi dojazdowej KDD oraz drog
wewngtrznych KDW — do kanalizacji deszczowej; w przypadku zaistnienia mozliwosci technicznych,
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z drég wewngtrznych KDW, po ich oczyszczeniu, jezeli
przewiduja to przepisy odrebne, do kanalizacji deszczowej znajdujacej si¢ w sgsiadujacych drogach
publicznych;

5) odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej; do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej

W najblizej potozonej drodze publicznej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szamb;

6) stosowanie do ogrzewania budynkow wytacznie: energii elektrycznej, paliw statych charakteryzujacych sig¢
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, cieklych lub gazowych wzglednie energii uzyskiwanej ze zrodet
odnawialnych;

7) gromadzenie odpadow w przystosowanych do tego celu pojemnikach usytuowanych na terenie posesji i ich
dalsze zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zagospodarowywanie nadmiaru mas ziemnych powstajacych w wyniku prac budowlanych na miejscu, pod
warunkiem, ze ich zastosowanie:

a) nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby i ziemi, okre§lonych w przepisach
odrgbnych,

b) nie zmieni naturalnego sptyw wod opadowych i roztopowych w sposdb powodujacy zalewanie dziatek
sgsiednich,

C) nie zmieni istniejacej rzednej terenu w pasie terenu o0 szerokosci 3 m wzdtuz granic dziatki budowlanej,
a na pozostalym terenie rz¢dna ta nie wzro$nie bardziej niz o 0,5m;

9) postepowanie z nadmiarem mas ziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi w przypadku niespetnienia
warunkow okreslonych w pkt. 8 lit. a, b i c.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow ustala sie:
1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN:

a) powierzchnie zabudowy — do 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki — od 0,00 do 0,70,

) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — do 10,5 m,

e) wysokos¢ budynkéw gospodarczo-garazowych — do 7 m,

f) wysokos¢ garazy i wiat —do 4,5 m,

g) liczb¢ kondygnacji nadziemnych w budynkach mieszkalnych i gospodarczo-garazowych — do 2,
w garazach i wiatach — 1,

h) z zastrzezeniem pkt. 4, minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 550 m2; przy dziatkach skrajnych
dopuszcza si¢ zmniejszenie okreslonej powierzchni minimalnej o maksymalnie 10%;

2) dla terenu elektroenergetyki E ustala si¢ nakaz przeznaczenia na cele powierzchni terenu biologicznie
czynnego nie mniej niz 50% powierzchni terenu;

3) dla terenéw drog: publicznej lokalnej KDL, publicznej dojazdowej KDD oraz wewngtrznych KDW:

a) szerokosci drog wich liniach rozgraniczajgcych oraz geometric drog — zgodnie z rysunkiem
miejscowego planu,

b) wiaczenia w wewngtrzny i zewnetrzny uktad komunikacyjny zgodnie z § 12 pkt 1;

4) podane w niniejszym rozdziale minimalne wielkosci wydzielanych dziatek budowlanych nie dotycza
dziatek wydzielanych na cele sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej, regulacji granic pomiedzy
nieruchomosciami oraz wydzielania dzialek w celu powigkszenia nieruchomosci sasiednich do osiagnigcia
podanej w pkt. 1 lit. h minimalnej powierzchni dziatki lub wigksze;.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisoéw, w tym terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, ustala sie:

1) obszar objety miejscowym planem jest w catosci potozony na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 143 — Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno;

2) lokalizowane przedsigwzigcia spetnia¢ musza wymogi ochrony, okreslone w przepisach odrgbnych, dla
obszaru, o ktorym mowa w pkt 1.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych
miejscowym planem nie podejmuje si¢ ustalen.
§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu,

w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) w zwigzku z wystepowaniem urzadzen drenarskich, przy lokalizowaniu obiektow i w przypadku Kolizji
sytuowanych obiektow z urzadzeniami drenarskimi zastosowanie majg przepisy odrebne;

2) zakaz lokalizowania budynkow w odlegtosci do 5 m od linii rozgraniczajacej tereny przebiegajacej wzdtuz
rowu melioracyjnego, znajdujacego si¢ poza granicami obszaru objetego miejscowym planem oraz zakaz
wprowadzania zadrzewien w odlegtosci do 3 m od tej linii;

3) w przypadku lokalizowania budowli o wysokosci réwnej 50 m i wyzszych zastosowanie maja przepisy
odrgbne.
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§ 12. w przypadku lokalizowania budowli o wysoko$ci réwnej 50 m iwyzszych zastosowanie maja
przepisy odrgbne.

1) zgodnie z rysunkiem miejscowego planu:

a) obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych z przylegtych drog: wewnetrznych KDW, publicznej
lokalnej KDL i publicznej dojazdowej KDD,

b) wiaczenie publicznej drogi dojazdowej KDD w publiczng drogg lokalng KDL,

) wlaczenie drog wewngetrznych KDW w publiczng droge dojazdowa KDD i publiczng drogg lokalna
KDL,

d) wiaczenie drogi publicznej dojazdowej KDD i publicznej drogi lokalnej KDL w istniejacy uktad
komunikacyjny potozony poza miejscowym planem;

2) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania pojazdow, wliczajac miejsca garazowe:

a) na 1 lokal mieszkalny — 2 miejsca,

b) na 1 lokal uzytkowy — 2 miejsca,
3) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
4) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

5) dopuszczenie modernizacji, rozbudowy ibudowy drog publicznych iich wlaczen w zewnetrzny uktad
komunikacyjny oraz budowy i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej, a takze ich podtaczenie do sieci
zewnetrznych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorych wustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 Ustawy, w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kostrzyn.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

(-) Grzegorz Banaszak
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MIEJSCOW?Y PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XI11/92/2015
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XI11/92/2015
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

Zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2015r. poz. 199, z p6zn. zm.) przedmiotowy projekt miejscowego planu wytozony zostat
do publicznego wgladu w terminie od 19 sierpnia 2015 r. do 9 wrze$nia 2015 r. W dniu 24 sierpnia 2015r.
odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami. Uwagi do
projektu byty przyjmowane do dnia 23 wrze$nia 2015 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku z czym Rada Miejska Gminy Kostrzyn
nie podejmuje  rozstrzygnigcia o Sposobie  rozpatrzenia  wniesionych uwag, 0 ktéorych ~mowa
w art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XI11/92/2015
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN O SPOSOBIE REALIZACJI,
ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2015r. poz. 199, z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.z2015r. poz. 1515) iart. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity: Dz. U.z 2013 r., poz. 885, z pézn. zm.) Rada
Miejska Gminy Kostrzyn rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Sposéb realizacji, zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Do zadan wiasnych Gminy nalezy, zgodnie z ustawg o samorzadzie gminnym, budowa drog, sieci
kanalizacyjnej, sieci wodociagowej i oswietlenia ulic. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktéry wyznacza nowe tereny do zainwestowania, a takze okresla przebieg nowych drog
i infrastruktury technicznej, powoduje powstanie tego obowigzku na terenie objetym planem. Gmina
jednakze, z uwagi na ograniczone $rodki budzetowe, obowigzki te moze roztozy¢ w czasie.

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Jadwigi
i Leszczynskiego w Kostrzynie, gm. Kostrzyn przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow, ktore naleza do zadan wtlasnych
gminy i co za tym idzie, pojawiajg si¢ obcigzenia finansowe dla gminy z tego tytutu.

2. Zasady finansowanie zapisanych w miejscowym planie inwestycji.

Plan zaklada realizacj¢ drogi publicznej lokalnej oznaczonej symbolem KDL oraz drogi publicznej
dojazdowej KDD, co stanowitoby obcigzenie budzetu gminy ze wzgledu na konieczno$¢ budowy oraz
utrzymanie.

1) W przypadku zadan publicznych wytonienie wykonawcy powinno odbywaé si¢ w trybie ina zasadach
okreslonych w ustawie - Prawo zamowien publicznych.

2) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkoéw zewnetrznych.

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze witascicieli nieruchomosci.
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Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowg w sprawach planowanych wydatkoéw na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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